UCHWALA Nr XXXII11/390/13
Rady Gminy Raszyn
z dnia 21 lutego 2013r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn —
Obszar V obejmujgcego czes¢ wsi Janki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."), art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
Z pozn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz na
podstawie uchwat Rady Gminy Raszyn:

uchwaty Nr 108/XXI1/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 marca 2000r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn,

uchwaty Nr XlI/172/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzesnia 2007 r. w
sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 108/XXI11/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30
marca 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn obejmujgcej czesé
terenéw potozonych we wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty oraz wsi
Wypedy i Puchaty,

uchwaty Nr XLVII/800/10 Rady Gminy Raszyn z dnia 17 czerwca 2010r. w
sprawie: sposobu wykonania uchwaty Nr 108/XXIII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia
30 marca 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn obejmujgcej
czes¢ terendw potozonych we wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty oraz
wsi Wypedy i Puchaty,

oraz uchwaty Nr XV/200/11 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 listopada 2011r. w
sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 108/XXI11/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30
marca 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn obejmujgcej czesé
terenéw potozonych we wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty oraz wsi
Wypedy i Puchaty.

Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

n zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i 217, poz.1281 oraz z 2012r. poz. 567.



Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn —
Obszar V obejmujgcy czes¢ wsi Janki, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

2. Obszarem planu obejmuje sie ewidencyjne dziatki nr: 52/2, 53/4, 53/6, 54/4, 56/3,
57/2, 58/2, 58/4, 59/2, 60/2, 61/2, 62/2, 63/2, 64/5, 65/3, 66/3, 67/4, 67/7, 69/3,
69/5, 70/1, 71/3, 73/7, 7412, 75/2, 76/1, 7712, 77/3, 77/4, 78/4, 78/5, 7816, 78/7,
79/4, 7915, 79/6 i 81.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.
§ 2.

Granice planu sg okreslone na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty.
§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.

1) nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu: granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania w tym linie rozgraniczajgce drogi publiczne;

4) funkcje terendéw oznaczone literami i cyframi lub tylko literami;

5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o wysokosci do 25m;
8) rejon dopuszczalnej lokalizacji dominanty urbanistycznej.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu zasiegi potencjalnego oddziatywania
komunikacji kotowej.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg
charakter informacyjny.

§ 4.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub
jego wyodrebniony fragment, wyrdzniajgcy sie sposréd otaczajgcej zabudowy
wysoko$cig, maksymalng wysokos¢ dominanty okreslajg ustalenia
szczegotowe dla terenodw;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec pojecie zgodne z definicjg
okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe
(podziemne, naziemne lub nadziemne) i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w
szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikaciji,
zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
I oczyszczania sciekéw, usuwania odpaddw, telekomunikacji, a takze inne
przewody i urzgdzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

kiosku - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgcy obiekt o funkcji handlowej,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 12m? i wysokoéci do 3,5m;

liniach rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania— nalezy przez to rozumieé, zaznaczone na rysunku planu
linie dzielgce obszar planu na tereny o roznych funkcjach;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ wyrazong w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchnie
terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony
lub ustalony dla terenu obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych niebedgcych sieciami przesytowymi infrastruktury technicznej.
Obiekty budowlane nie muszg do niej przylegac, lecz mogg by¢ dowolnie
rozmieszczone w  obrebie  ograniczonego przez nig obszaru,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z innych ustalen planu;

urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumiec obiekty skfadajgce
sie z konstrukcji nosnej oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegolnosci
jako: tablica, neon, symbol przestrzenny, totem, urzgdzenie nascienne,
nosniki reklamowe ze zmienng ekspozycjg obrazu lub os$wietlenia, a takze
wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajgce powigzac¢ ich znaczenia
z okreslong firmg, przedsiebiorstwem lub inng formg prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

paliwach najmniej szkodliwych dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢
paliwa, ktérych spalanie nie powoduje przekroczenia warto$ci wskaznikéw
dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku
uzytkowania instalacji spalajgcej paliwo, miedzy innymi: gaz ziemny, wodor
alkohole, estry olejow pochodzenia roslinnego, ciekte lub gazowe alkany,
biomase oraz pochodne weglowodoréw o niskiej zawartosci siarki i metali
ciezkich;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy

oraz wody powierzchniowe na terenie dziatki budowlanej;



11) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym na powierzchnie terenu dziatki budowlanej; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie przeswitow, przejs¢ i
przejazdow (bramy), wejscia , wiatrotapy; do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie schodow na gruncie, powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujgcych
sie pod powierzchnig terenu, studzienek lub okienek piwnicznych, daszkow,
okapéw dachowych, nadwieszonych czesci budynkéw, sciezek, utwardzonych
podjazdéw, miejsc parkingowych, miejsc na $mietniki - wyrazong jako
procentowy udziat w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, ze okreslona
funkcja zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu zajmuje, co najmniej
60% powierzchni dziatki budowlanej albo powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec, ze okreslona
funkcja zabudowy lub spos6b zagospodarowania terenu nie przekracza 40%
powierzchni dziatki budowlanej albo powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
z wykorzystaniem urzgdzen i obiektéw, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: ustugi handlu
detalicznego, handlu ekspozycyjnego, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, poczty, posrednictwa finansowego, apteki, ustugi hotelowe,
gastronomii, biura, drobne ustugi rzemiesinicze, w szczegdlnosci: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku;

15)wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ rozbidrke istniejgcej i
budowe nowej zabudowy o tych samych gabarytach;

16) zwartej zabudowy w pierzei — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t budynkéw
usytuowanych wzdtuz jednej linii, ktorych fasady sagsiednich budynkow
stykajg sie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepiséw odrebnych.
§ 5.
W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach

lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajgce drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;



N =

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw, a takze
maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

7) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania
terendw;

8) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy.
§ 6.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

Przebieg linii rozgraniczajgcych, o ktérych mowa w ust. 1 dla celéw opracowan
geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku
planu miejscowego.

Ustala sie pétnocno — zachodnig linie rozgraniczajgcg terenu drogi KD-G jako linie
rozgraniczajgcg drogi publiczne;j.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§7.

. W obszarze planu wyodrebnia sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem AUC,;

2) teren drogi publicznej klasy gtéwnej - oznaczony na rysunku planu symbolem
~KD-G”.

Wyznacza sie teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych: teren drogi
publicznej KD-G.

Rozdziat 3
§ 8.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej 1AUC i 2AUC

Dla terenéw AUC, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m*, ustugi nieucigzliwe z niezbednymi do ich funkcjonowania:
urzgdzeniami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenig
urzgdzong, parkingami, infrastrukturg techniczng dla potrzeb dziatki lub
potrzeb ponadlokalnych, oraz drogami wewnetrznymi;



2)

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu (w szczegdlnosci stacja paliw),
ustugi komunikacji (w szczegolnosci stacja obstugi samochoddw, myijnia
pojazdow) komunikacja zbiorowa: autobusowa i tramwajowa.

. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) wiat przystankowych nadchodnikowych, obiektow matej architektury,
mebli ulicznych jako: elementy oswietlenia, fawki, wiaty, tablice i stupy
informacyjne,

b) kioskéw, ogrodkéw kawiarnianych, galerii i pawilonéw ekspozycyjno -
wystawowych lub namiotow wystawowych;

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy, nadbudowe, przebudowe
i rozbudowe, budowe oraz wymiane;

ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych, ktoére
wystajg ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,5 m,

b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu;

c) podziemnych, przejs¢ i pasazy podziemnych;

d) ramp, pochylni, schodoéw itp. do budynkéw Iub do kondygnacji
podziemnych;

dopuszcza sie lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajgcg terenow AUC,
a nieprzekraczalng linia zabudowy obiektéw matej architektury, infrastruktury
technicznej, przystankow autobusowych dla komunikacji zbiorowej oraz
torowiska tramwaju;

ustala sie uwzglednienie dostepnosci miejsc publicznych w tym dla oséb
niepetnosprawnych;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy - 85%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkdw:
a) 25m na terenie 1AUC - na terenie wyznaczonym na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw o wysokosci 25m,

b) 20m na pozostatym terenie 1AUC poza terenem wyznaczonym na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow
0 wysokosci 25m,

c) 10m na terenie 2AUC,

d) na terenie 1AUC dopuszcza sie dominante urbanistyczng o wysokosci
32m we wskazanym na rysunku planu rejonie lokalizacji dominanty
urbanistycznej;



10) w zakresie wysokosci obiektéw budowlanych obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu prawa lotniczego;

11) ustala sie dachy ptaskie lub spadziste o kgcie nachylenia potaci od 0° do 45°;

12) dopuszcza sie realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) sytuowanie ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KD-G oraz linii
rozgraniczajgcej ulicy Wspolnej,

b) z wyjatkiem bram i furtek ogrodzenia od strony drogi KD-G i ulicy
Wspodlnej o wysokosci do 2,2m od poziomu terenu, z czesciami
nieazurowymi maksymalnie do 0,6 m od poziomu terenu,

Cc) ogrodzenia z bramami lub furtkami otwieranymi do wewnatrz dziatki
budowlanej,

d) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

13) ustala sie nastepujgce zasady rozmieszczenia urzgdzen reklamowych w
terenach AUC:

a) dopuszcza sie reklamy oraz inne znaki informacyjno-plastyczne wzdtuz
linii rozgraniczajgcych drég publicznych,

b) dopuszcza sie urzgdzenia reklamowe do wysokosci:

- 40m nad poziom terenu na terenie 1AUC,
- 10m nad poziom terenu na terenie 2AUC,

Cc) zakazuje sie umieszczania urzgdzen reklamowych na drzewach, na
obiektach typu fontanny, rzezby, na obiektach i urzgdzeniach
infrastruktury technicznej, na latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach itp.,

d) ustala sie, ze urzadzenia reklamowe na matych obiektach kubaturowych
i uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogolnodostepnych (np.
wiaty przystankéw) nie mogg utrudnia¢ korzystania z nich, zas kazde
urzgdzenie reklamowe nie moze powodowac utrudnienia w komunikacji
kotowej, pieszej i rowerowej oraz ogranicza¢ widocznos¢ na drogach,

e) zakazuje sie stosowania urzgdzen reklamowych zastaniajgcych,
wyznaczone, na podstawie obowigzujgcych przepiséw, pola widocznosci
na skrzyzowaniach,

f) ustalenia lit. c i d nie dotyczg gminnego systemu informaciji przestrzennej
oraz znakéw drogowych;

14) w zakresie zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane, ustala sie:

a) wydzielanie dziatek budowlanych dostosowanych wielkoscig i ksztattem
do sposobu ich zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen: zgodnie z przepisami odrebnymi i
z warunkami zagospodarowania dla catego terenu,

b) zachowanie na kazdej wydzielanej dziatce budowlanej odpowiedniej
powierzchni biologicznie czynnej,

c) zapewnienie dostepu do drogi publicznej kazdej nowo wydzielanej dziatce
budowlanej w rozumieniu przepisow odrebnych,

d) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 500m?;

e) ustalenie lit. d nie dotyczy:

- dziatek wydzielanych pod sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz
drogi wewnetrzne,



f)

g9)

- dziatek wydzielanych pod drogi publiczne zgodnie 2z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

- dziatek powstatych w wyniku podziatu w rezultacie, ktérego czes¢ jej
powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na
rysunku planu (wynikowa dziatka),

dopuszczenie  wykorzystania dla celéw budowlanych  dziatek

wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,

pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i

wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

dopuszczenie wydzielania dziatek pod nie wyznaczone na rysunku planu
drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 10m,;

15) szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, zasobow wodnych i zdrowia ludzi oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody:

a)

b)

d)

ustala sie docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem:
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow
wytwarzanych przez uzytkownikdw wszystkich obiektdw istniejgcych
I projektowanych w obszarze planu,

w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektow
istniejgcych i planowanych paliwami najmniej szkodliwymi dla srodowiska,
ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla
pojemnikdw na odpady state w granicach dziatki budowlanej; obwigzuje
odbior odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o
utrzymaniu czystodci i porzadku w gminie; wprowadza sie nakaz
selektywnej zbiorki odpadow,

ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci ustugowe;j
stosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych, ktére wyeliminujg lub zminimalizujg ponadnormatywne
oddziatywanie obiektu do granic terenu do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ ma prawo dysponowania nieruchomoscia,

okresla sie liczony od skrajnej krawedzi jezdni, zasieg potencjalnego
oddziatywania komunikacji kotowej (przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku) i ustala sie zasade ograniczania emisji
hatasu, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach;

16) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej, ustala sie:

a)

b)

c)

d)

obstuge istniejgcego i docelowego zainwestowania w obszarze planu
z sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i projektowane
przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzgdzenia lokalne,
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog,

dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajgcych drog, dostepnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych oraz jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg
I zagospodarowaniem terenu,

dopuszczenie lokowania na terenie AUC obiektow infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, podziemne



f)

9)

h)

)

K)

przepompownie $ciekbw na podstawie opracowan technicznych, na
catym obszarze objetym planem,

dopuszczenie stosowania urzgdzen kogeneracji dla wytwarzania energii
elektrycznej, ciepta i chtodu,

zasilanie w wode: z wodociggu komunalnego z ujecia w ,Puchatach”
(teren poza obszarem planu); woda do celéw przeciwpozarowych
wylgcznie w uje¢ wiasnych i zbiornikdbw przeciwpozarowych,
odprowadzenie i oczyszczanie Ssciekow komunalnych: do lokalnej
oczyszczalni $ciekbw na terenie 1AUC i systemem kanalizaciji
rozdzielczej grawitacyjno-podcisnieniowej i ciSnieniowej do oczyszczalni
w Falentach (teren poza obszarem planu). Do czasu skanalizowania
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych (szamb). Dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzgdzen
zbiornikowo ttocznych (przepompowni) bez zmiany niniejszego planu,
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych: do zbiornikow
akumulacyjno-retencyjnych lub zbiornikow szczelnych (naziemnych lub
podziemnych) dla wod opadowych docelowo zmniejszajgcych
jednorazowy sptyw wody, a nastepnie systemem rowow odwadniajgcych
otwartych lub skanalizowanych do odbiornika poza obszarem planu.
Zakaz  odprowadzania woéd  opadowych, wod  drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji komunalnej,

zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego lub rozbudowywanego
uktadu sieci $redniego i niskiego napiecia, z napowietrznych
i podziemnych sieci energetycznych 15kV wyprowadzonych z istniejgcego
RPZ Sekocin i projektowanego RPZ ,Sokotéw” (tereny poza obszarem
planu). Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych, wnetrzowych,
kontenerowych lub stupowych, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez operatora sieci. Dopuszcza sie stosowanie
generatorow pragdu i alternatywnych 2zrodet energii elektrycznej, w
szczegolnosci urzgdzen kogeneracji,

zasilanie w tacza telefoniczne wedlug przyjetych standardéw
z rozbudowywanej sieci na warunkach okreslonych przez operatora sieci.
Dopuszcza sie lokalizowania sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,
zasilanie w gaz przewodowy z sieci i przytgczy zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych. Ustala sie, ze gaz dostarczany
bedzie w miare potrzeb z istniejgcych podziemnych sieci z istniejgce;j
stacji gazowych 1° ,Sekocin” i ,Janki”. Wokot gazociggdw obowigzujg
odpowiednie strefy bezpieczenstwa: odlegtosci podstawowe lub strefy
kontrolowane (linia Srodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu),
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych jako
czynniki grzewcze, w szczegolnosci: paliwa gazowe, olej opatowy,
energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii wykorzystujgce energie
stonca lub energie geotermalng, a takze paliwa state, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami prawa ochrony srodowiska, dopuszczajgc
stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego zrédta
ogrzewania obiektow,

usuwanie odpadow: do miejsc selektywnego sktadowania lub z uzyciem
innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi. Nakaz wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca
pod urzadzenia do selektywnej zbiorki odpaddéw albo wspdlne



uzytkowanie miejsc selektywnej zbiérki odpaddéw dla kilku dziatek
budowlanych;

17) zasady obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuge terenu 1AUC z drogi KD-G poprzez skrzyzowanie w formie ronda
oraz bezposrednio z ulicy Wspolnej (poza obszarem planu),

b) obstuge terenu 2AUC z drogi KD-G poprzez teren 1AUC lub z ulicy
Wspolnej (poza obszarem planu),

c) obstuge terendw AUC komunikacjg autobusowg prowadzong w drodze
KD-G oraz komunikacjg tramwajowa,

d) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania dla obstugi obiektow
istniejgcych, nowo realizowanych, rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania w terenach AUC na dziatce budowlanej lub terenie,
do ktérego inwestor posiada prawo dysponowania nieruchomoscia,

e) dopuszcza sie miejsca do parkowania na parkingach w poziomie terenu,
w parkingach podziemnych lub nadziemnych wielokondygnacyjnych albo
na dachach budynkow 2z zachowaniem nastepujgcych minimalnych

wskaznikéw:

- ustugi handlu - 25 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni
sprzedazy,

- kino — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc na widowni,

- gastronomia — 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc

konsumenckich,

- obiekty biurowo — administracyjne - 15 miejsc do parkowania na
1000m? powierzchni uzytkowe;j,

- stacja obstugi samochodoéw - na 1 stanowisko obstugi 4 miejsca do
parkowania, na 2 stanowiska obstugi - 6 miejsc do parkowania, na 4
stanowiska obstugi - 8 miejsc do parkowania i na kazde kolejne
stanowisko obstugi, po 1 miejscu do parkowania dodatkowo,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do
parkowania dla 1 autokaru na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc do parkowania na obiekt;

- miejsce obstugi podréznych - 40 miejsc do parkowania na 1000m?
powierzchni uzytkowej,

- ustugi sportu — 10 miejsc do parkowania na 10000m? powierzchni
terenu z urzgdzeniami sportu lub 20 miejsc do parkowania na 1000m?
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug
potrzeb;

18) okresla sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia opfaty,
o ktérej mowa, w art. 36 ust. 3 ustawy na poziomie 10%.

Rozdziat 4
§09.

. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy gtéwnej - ,KD-G”.

. Dla terenu KD-G, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtoéwnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane i nie zwigzane z drogg, jednostronny chodnik, linia tramwajowa,
zatoki autobusowe z przystankiem autobusowym, kioski.

3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sie pétnocno - zachodnig linie rozgraniczajgcg drogi KD-G i czesci
korytarza drogi o szerokosci jak na rysunku planu;

2) ustala sie powigzania drogi KD-G poprzez skrzyzowane w formie ronda
(w czesci w obszarze planu);

3) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych urzadzeh reklamowych w linii
rozgraniczajgcej drogi;

4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni
nie wykorzystanych pod urzgadzenia drogowe lub urzgadzenia infrastruktury
technicznej;

5) okresla sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty,
o ktorej mowa, w art. 36 ust. 3 ustawy na poziomie 0,1%.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Raszyn.

§ 11.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Raszyn.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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