
UCHWA A Nr XXXV/407/13 
  Rady Gminy Raszyn  

z dnia 25 kwietnia  2013 r. 
 
 

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenów 
po onych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej rejon ul. 
Unii Europejskiej, ul. Szkolnej i ul. Poniatowskiego - cz  I 
 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie 
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pó n. zm.1)), art. 20 ust. 1 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. 
U. z 2012 r., poz. 647 z pó n. zm.2)), uchwa y Nr LI/839/10 Rady Gminy Raszyn z 
dnia 7 pa dziernika 2010 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzania zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenów po onych we 
wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon ul. Unii Europejskiej, ul. 
Szkolnej i ul. Poniatowskiego oraz rejon ul. Mickiewicza zmienionej uchwa  nr 
XXII/288/12 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwa  nr 
XXVII/335/12 z dnia 30 pa dziernika 2012 r. stwierdzaj c zgodno  z ustaleniami 
Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Raszyn przyj tego uchwa  Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 
1999 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nast puje: 
 

DZIA  I 
Zakres regulacji planu 

 
§ 1. 

Uchwala si  „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla terenów 
po onych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej rejon ul. Unii 
Europejskiej, ul. Szkolnej i ul. Poniatowskiego - cz  I”, zwany dalej w tre ci 
niniejszej uchwa y planem, obejmuj cym obszar wyznaczony na rysunku planu, 
sporz dzonym w skali 1:1000, stanowi cym za cznik nr 1 do niniejszej uchwa y: 
 

1) cz  I obejmuje dzia ki o numerze ewidencyjnym 577, 578, 579 i 580/1 
po one pomi dzy ulicami Szkoln , Poniatowskiego, Unii Europejskiej; 
 

2) granice obszaru obj tego planem przebiegaj  po: 
a) od zachodu - zachodnie granice dzia ek nr ew.: 579 i 577, 
b) od pó nocy - pó nocne granice dzia ek nr ew.: 577 i 578, 
c) od wschodu - wschodnie granice dzia ek nr ew.: 578 i 580/1, 
d) od po udnia - po udniowe granice dzia ek. nr ew.: 579 i 580/1. 

 
§ 2. 

Za cznikami do niniejszej uchwa y i jej integralnymi cz ciami s : 
1) rysunek planu w skali 1:1000 – za cznik nr 1 do niniejszej uchwa y; 
 
2) rozstrzygni cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - za cznik nr 

2 do niniejszej uchwa y; 
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3) rozstrzygni cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z 
zakresu infrastruktury technicznej, które nale  do zada  w asnych gminy 
oraz zasadach ich finansowania - za cznik nr 3 do niniejszej uchwa y. 

 
§ 3. 

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru 
obj tego planem. 

 
2. Nast puj ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s  obowi zuj cymi 

ustaleniami planu: 
1) granice obszaru obj tego planem; 
 
2) linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym przeznaczeniu lub ró nych zasadach 

zagospodarowania; 
 

3) zwymiarowane wzajemne odleg ci elementów zagospodarowania; 
 

4) przeznaczenie terenów oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko 
symbolem literowym; 

 
5) nieprzekraczalne i obowi zuj ce linie zabudowy. 

 
3. Oznacza si  ustanowion  na podstawie przepisów odr bnych granic  strefy 

ochrony konserwatorskiej - stanowiska archeologicznego.   
 

4. Pozosta e oznaczenia graficzne maj  charakter informacyjny. 
 

5. Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica obszaru obj tego planem, granica 
strefy ochrony konserwatorskiej, biegn ce na rysunku planu wzd  linii 
rozgraniczaj cych tereny, nale y traktowa , jako oznaczenia biegn ce po tych 
liniach. 

 
§ 4. 

1. W planie okre la si : 
1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym 

przeznaczeniu lub ró nych zasadach zagospodarowania; 
 
2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego, zasad ochrony 

dziedzictwa kulturowego i zabytków; 
 
3) zasady ochrony rodowiska i przyrody; 
 
4) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych; 

 
5) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania 

terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów, wska niki intensywno ci 
zabudowy; 

 
6) szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci; 

 



 3

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; 

 
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i 

infrastruktury technicznej; 
 
9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania 

terenów; 
 

10) stawki procentowe, na podstawie, których ustala si  op at , o której mowa w 
art. 36 ust. 4 ustawy. 

 
2. Nie okre la si , poniewa  nie wyst puj  w obszarze planu: 

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dóbr kultury wspó czesnej; 
 

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a tak e obszarów 
nara onych na niebezpiecze stwo powodzi oraz zagro onych osuwaniem si  
mas ziemnych. 

 
3. Plan okre lony jest, jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego 

obowi zywania. 
 

§ 5. 
1. Ilekro  w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) dzia ce budowlanej – nale y przez to rozumie  poj cie zgodne z definicj  
okre lon  w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
 

2) ekologicznych paliwach – nale y przez to rozumie  paliwa, które nie 
powoduj  zanieczyszczenia rodowiska, a ich zasoby odnawiaj  si  we 
wzgl dnie krótkim czasie. Czyli nale  do odnawialnych róde  energii, 
wykorzystuj cymi energi  s ca, energi  geotermaln  albo odnawialne 
ród a energii sta e, których stosowanie jest zgodne z przepisami prawa 

ochrony rodowiska; 
 
3) kiosku – nale y przez to rozumie  obiekt budowlany tymczasowy o funkcji 

handlowej lub handlowo-us ugowej, posiadaj cy maksymalnie jedn  
kondygnacj  nadziemn , niepodpiwniczony, o wysoko ci nie wi kszej ni  
3,5m, z dachem p askim zapewniaj cym swoim okapem ochron  przed 
opadami bez konieczno ci stosowania dodatkowych daszków i o powierzchni 
zabudowy nie wi kszej ni  10m2;  

 
4) infrastrukturze technicznej – nale y przez to rozumie  sieci przesy owe 

(podziemne, naziemne lub nadziemne), urz dzenia i zwi zane z nimi obiekty 
ce w szczególno ci do obs ugi obszaru obj tego planem, w zakresie 

zaopatrzenia w wod , energi  elektryczn  i paliwa gazowe, odprowadzania              
i oczyszczania cieków, usuwania odpadów i telekomunikacji;  

 
 

5) maksymalnym wska niku intensywno ci zabudowy – nale y przez to 
rozumie  maksymaln  warto  liczbow , wyra aj  stosunek sumy 
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powierzchni ca kowitej w obrysie zewn trznym wszystkich kondygnacji 
nadziemnych budynków zlokalizowanych na dzia ce budowlanej albo na 
terenie, do powierzchni tej dzia ki albo terenu; 

 
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy – nale y przez to rozumie  wyznaczon  

na rysunku planu lub ustalon  lini  okre laj  najmniejsz  dopuszczaln  
odleg  budynku od linii rozgraniczaj cej drogi, od innych obiektów lub 
granic dzia ki, która mo e by  przekroczona, o ile ustalenia szczegó owe 
planu tak stanowi  i na warunkach ustalonych w planie, bez uwzgl dniania: 
balkonów, loggii, werand, wykuszy, tarasów na kolumnach, okapów 
i nadwiesze  wysuni tych poza obrys budynku nie wi cej ni  1,5 m oraz 
elementów wej  do budynków (schodów zewn trznych, ramp), sezonowych 
ogrodów kawiarnianych, infrastruktury technicznej i miejsc parkingowych; 

 
7) no nikach reklamowych - nale y przez to rozumie  obiekty sk adaj ce si  z 

konstrukcji no nej oraz urz dzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, 
symbol przestrzenny, a tak e wszelkie znaki i napisy pozwalaj ce powi za  
ich znaczenie z okre lon  firm , przedsi biorstwem lub inn  form  
prowadzonej dzia alno ci gospodarczej jak równie  produktami, wyrobami i 
us ugami; 

 
8) obowi zuj cej linii zabudowy - nale y przez to rozumie  wyznaczon  na 

rysunku planu lini , wzd  której obowi zuje sytuowanie lica cian frontowych 
budynków, przy czym linie te nie dotycz : 
a) cz ci podziemnych zabudowy, 
b) cofni tych parterów us ugowych do 1,5m, jako, podcie ,  
c) cofni tych ostatnich kondygnacji budynków do 1,2m, 
d) wysuni tych poza wyznaczon  obowi zuj  lini  zabudowy, na 

odleg  nie wi ksz  ni  1,5m, elementów nadwiesze , takich jak: 
balkony, loggie, wykusze, 

e) wysuni tych poza wyznaczon  obowi zuj  lini  zabudowy, na 
odleg  nie wi ksz  ni  1,5m elementów wej  do budynków takich jak: 
schody, podesty, zadaszenia,  

f) wjazdów na parkingi podziemne; 
 

9) powierzchni biologicznie czynnej – nale y przez to rozumie  cz  dzia ki 
budowlanej, z nawierzchni  ziemn  urz dzon  w sposób zapewniaj cy 
naturaln  wegetacj , która pozostaje niezabudowana, nieutwardzona – 
wyra on , jako procentowy udzia  powierzchni biologicznie czynnej w 
powierzchni terenu dzia ki budowlanej. Typow  powierzchni  biologicznie 
czynn  s  tereny zieleni towarzysz cej zabudowie, w tym zadrzewienia, 
zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, a tak e parkingi 
zielone; 

 
10) powierzchni u ytkowej liczonej dla potrzeb okre lenia liczby miejsc 

parkingowych - nale y przez to rozumie  powierzchnie pomieszcze , na 
wszystkich kondygnacjach, s cych do zaspokojenia potrzeb zwi zanych 
bezpo rednio z funkcj  b  przeznaczeniem ca ego budynku lub jego 
cz ci (bez powierzchni komunikacji i powierzchni techniczno – socjalnej); 
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11) powierzchni zabudowy – nale y przez to rozumie  obszar wyznaczony przez 
rzut pionowy zewn trznych kraw dzi wszystkich budynków na powierzchni  
terenu dzia ki budowlanej w stanie wyko czonym: 
a) do powierzchni zabudowy wlicza si  powierzchni  prze witów, przej  

i przejazdów (bramy), ganki, 
b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si  schodów na gruncie, powierzchni 

budynków lub ich cz ci znajduj cych si  pod powierzchni  terenu, 
studzienek lub okienek piwnicznych, daszków, okapów dachowych, 
nadwieszonych cz ci budynków, cie ek, utwardzonych podjazdów, 
miejsc parkingowych, miejsc na mietniki; 

 
12) przeznaczeniu podstawowym – nale y przez to rozumie , e na ka dej 

dzia ce budowlanej, po onej w obr bie wyodr bnionego liniami 
rozgraniczaj cymi terenu o okre lonym przeznaczeniu, zajmuje ono, co 
najmniej 60% powierzchni tej dzia ki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, e 
okre lona funkcja zajmuje, co najmniej 60% jego powierzchni ca kowitej; 

 
13) przeznaczeniu dopuszczalnym – nale y przez to rozumie , e na ka dej 

dzia ce budowlanej, po onej w obr bie wyodr bnionego liniami 
rozgraniczaj cymi terenu o okre lonym przeznaczeniu, zajmuje ono, nie 
wi cej ni  40% powierzchni tej dzia ki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, e 
okre lona funkcja zajmuje, nie wi cej ni  40% jego powierzchni ca kowitej; 

 
14) przeznaczeniu uzupe niaj cym – nale y przez to rozumie  ustalone w planie 

kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszcz ce si  w danym 
przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupe niaj ce i wzbogacaj ce przeznaczenie 
podstawowe w zakresie okre lonym w ustaleniach szczegó owych dla 
terenów; 

 
15) terenie – nale y przez to rozumie  cz  obszaru planu wyznaczon  na 

rysunku planu liniami rozgraniczaj cymi, o okre lonym przeznaczeniu lub o 
odr bnych zasadach zagospodarowania, oznaczon  na rysunku planu– 
symbolem literowym i numerem albo tylko symbolem literowym 
wyró niaj cym go spo ród innych terenów; 

 
16) us ugach nieuci liwych – nale y przez to rozumie  wszelk  dzia alno , 

której obszar oddzia ywania obiektu w rozumieniu przepisów Prawa 
budowlanego ograniczony jest do terenu, do którego prowadz cy dzia alno  
posiada prawo dysponowania nieruchomo ci . Warunek ograniczenia 
obszaru oddzia ywania obiektu nie dotyczy inwestycji celu publicznego z 
zakresu czno ci publicznej, je eli taka inwestycja jest zgodna z przepisami 
odr bnymi. 

 
2. Inne poj cia i definicje wymienione w planie nale y rozumie  zgodnie z tre ci  

stosownych przepisów odr bnych. 
Rozdzia  2 

Ustalenia ogólne planu 
 

§ 6. 
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1. Okre la si  nast puj ce rodzaje przeznaczenia terenów wyznaczonych liniami 
rozgraniczaj cymi oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym: 
1) teren us ug - oznaczony na rysunku planu symbolem U; 
 
2) teren infrastruktury technicznej urz dze  zaopatrzenia w wod  - oznaczony 

na rysunku planu symbolem WZ. 
 
2. Okre la si  teren WZ, jako przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego. 
 

§ 7. 
1. Ustala si  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. 
2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala si : 

1) zaopatrzenie wszystkich terenów przeznaczonych w planie na cele zabudowy 
w infrastruktur  techniczn  w ramach istniej cego i rozbudowanego 
zbiorowego systemu uzbrojenia w: 
a) komunaln  gminn  sie  wodoci gow , 
b) gminn  sie  kanalizacji komunalnej oraz kanalizacji deszczowej, 
c) sie  gazow , 
d) sieci elektroenergetyczne redniego i niskiego napi cia, 
e) indywidualny lub zbiorczy system zaopatrzenia w ciep o, 
f) sieci telekomunikacyjne; 

2) dopuszczenie, e istniej ce podziemne sieci infrastruktury technicznej mog  
by  przebudowane, rozbudowane, prze one, a sieci napowietrzne 
zamienione na podziemne; 

3) dopuszczenie lokowania obiektów infrastruktury technicznej, takich jak stacje 
transformatorowe, podziemne przepompownie cieków; 

4) nakaz projektowania infrastruktury technicznej z uwzgl dnieniem docelowych 
parametrów technicznych umo liwiaj cych obs ug  planowanego 
zagospodarowania oraz dost pno ci dla odpowiednich operatorów pod 
warunkiem, e nie b dzie to kolidowa o z zabudow  i zagospodarowaniem 
terenu. 

 
§ 8. 

W zakresie zaopatrzenia w wod  ustala si  obj cie obszaru planu systemem gminnej 
sieci wodoci gowej. 

 
§ 9. 

1. W zakresie odprowadzenia cieków bytowo - komunalnych z obszaru planu 
ustala si : 
1) odprowadzenie cieków kanalizacj  grawitacyjn  lub p ytk  kanalizacj  

grawitacyjno-ci nieniow , w systemie rozdzielczym; 
2) jako odbiornik cieków oczyszczalni cieków „Falenty”  zlokalizowanej  poza 

obszarem planu; 
3) dopuszczenie sytuowania lokalnych urz dze  zbiornikowo t ocznych 

(pompowni). 
2. W zakresie odprowadzenia wód opadowych lub roztopowych ustala si : 

1) odwodnienie terenów do kanalizacji deszczowej; 
2) zakaz odprowadzania wód opadowych, wód drena owych i odwodnieniowych 

do sieci kanalizacji cieków bytowo - komunalnych albo na jezdnie dróg; 
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3) odprowadzenie podczyszczonych wód opadowych z terenu dróg KDG 
zgodnie z przepisami odr bnym w zakresie prawa wodnego. 

 
§ 10. 

Zasilanie w energi  elektryczn  (stosownie do potrzeb dla wszystkich potencjalnych 
odbiorców do o wietlenia, zasilania urz dze  oraz ogrzewania pomieszcze ) 
z istniej cej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury energetycznej z istniej cej 
RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu: 

1) na dzia kach budowlanych dla zaopatrzenia lokowanych budynków i budowli 
w energi  elektryczn , a tak e o wietlenia terenu, dopuszcza si  lokowanie 
linii, stacji i przy czy oraz innych niezb dnych urz dze  infrastruktury 
elektroenergetycznej; 

2) dopuszcza si  rozbudow  sieci energetycznej napowietrznej i kablowej 
redniego i niskiego napi cia oraz budow  nowych stacji transformatorowych 

SN/nn dla ca ego obszaru obj tego planem; 
3) dopuszcza si  przebudow  kolizyjnych z projektowan  zabudow  linii 

energetycznych; 
4) ustala si  w zagospodarowaniu terenu udost pnienie s bom energetycznym 

wszystkich urz dze  energetycznych wyst puj cych na terenie w celu 
przeprowadzenia prac zwi zanych z bezpo redni  i prawid ow  eksploatacj  
w/w urz dze . 

 
§ 11. 

Zasilanie w gaz przewodowy obiektów znajduj cych si  w obszarze planu poprzez 
istniej  i projektowan  sie  gazow , w tym:  

1) zasilanie obiektów budowlanych w gaz z sieci redniego ci nienia 
za po rednictwem szafkowych punktów redukcyjno – pomiarowych; 

2) zachowanie wzd  gazoci gu redniego ci nienia odpowiednich stref 
bezpiecze stwa (odleg ci podstawowych lub stref kontrolowanych) 
z zakazem lokowania budynków i sadzenia drzew (linia rodkowa strefy 
pokrywa si  z osi  gazoci gu); 

3) dopuszcza si  wykorzystanie gazu w istniej cych i planowanych urz dzeniach 
wytwarzaj cych ciep o. 

 
§ 12. 

Obs uga w zakresie telekomunikacji z wykorzystaniem istniej cej sieci 
telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywn  rozbudow  w miar  potrzeb) 
i bezprzewodowej. Dopuszcza si  lokalizowanie inwestycji celu publicznego 
z zakresu czno ci publicznej, je eli taka inwestycja jest zgodna z przepisami 
odr bnymi. 
 

§ 13. 
Zaopatrzenie w energi  ciepln  z indywidualnych róde  ciep a, poprzez zasilanie 
w szczególno ci: paliwem gazowym, energi  elektryczn , odnawialnymi ród ami 
energii wykorzystuj cymi energi  s ca lub energi  geotermaln  albo sta ymi 
ród ami energii, których stosowanie jest zgodne z przepisami odr bnymi z zakresu 

ochrony rodowiska i z dopuszczeniem kominków wy cznie jako dodatkowego 
ród a ogrzewania. 

 
§ 14. 
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Ustala si  usuwanie odpadów sta ych poza obszarem planu, a w szczególno ci: 
1) ustala si  zorganizowany i o powszechnej dost pno ci w obszarze planu 

system selektywnego zbierania i wywozu odpadów komunalnych 
na sk adowisko poza obszarem planu; 

2) na dzia kach budowlanych nale y zapewni  miejsca na place pod mietniki 
zapewniaj ce mo liwo  segregacji odpadów; dopuszcza si  wyposa enie 
kilku nieruchomo ci we wspólne urz dzenia do czasowej selektywnej zbiórki 
odpadów; 

3) ustala si , e zawiesiny, t uszcze i oddzielone produkty naftowe z separatorów 
 usuwane i unieszkodliwiane z zachowaniem przepisów odr bnych.  

 
Rozdzia  3 

Ustalenia szczegó owe dla terenów o ró nym przeznaczeniu 
 

§ 15. 
Dla terenu us ug oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si : 

1) przeznaczenie terenu: 
a) przeznaczenie podstawowe: us ugi, a w szczególno ci: us ugi handlu 

detalicznego, gastronomii, u yteczno ci publicznej, us ugi administracji (w 
tym ratusz, biura), us ugi kultury (w tym biblioteka), ochrony zdrowia, 
pomocy spo ecznej, opieki spo ecznej, placówek opieku czo-
wychowawczych, apteka, us ugi o wiaty (w tym przedszkole), us ugi 
turystyki, sportu, czno ci, us ugi pocztowe,  
 

b) przeznaczenie uzupe niaj ce: urz dzenia budowlane, gara e (wolno 
stoj ce, wbudowane lub podziemne), ziele  urz dzona, obiekty ma ej 
architektury (w tym kioski, mietniki), infrastruktura techniczna, 
 

c) przeznaczenie dopuszczalne: us ugi finansowe (w tym bank), drogi 
wewn trzne, 
 

d) zakazuje si  lokalizacji stacji paliw, sk adów, magazynów, us ug napraw 
pojazdów, stacji diagnostycznych, myjni samochodowych i stacji autogaz; 

 
2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego, polegaj ce na:  

a) kszta towaniu formy budynków w nawi zaniu do architektury 
wspó czesnej bez ogranicze  w zakresie materia ów konstrukcyjnych, 

 
b) zachowaniu podstawowej struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru 

obj tego planem, 
 

c) zachowaniu otwartego wn trza w formie „placu wej ciowego” przed 
budynkiem urz du gminy i ukszta towanie atrakcyjnej przestrzeni pieszej 
wyposa onej w obiekty ma ej architektury o wysokich walorach 

ytkowych i artystycznych oraz kompozycje ro linno ci niskiej, 
 
d) stosowaniu ujednoliconej formy obiektów ma ej architektury 

zaprojektowanych indywidualnie dla ca ego obszaru, co najmniej dla 
poszczególnych dzia ek budowlanych; 
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3) zasady ochrony rodowiska i przyrody: 
a) ustala si  zachowanie, co najmniej 10% powierzchni dzia ki budowlanej 

jako powierzchni biologicznie czynnej, realizowanej w szczególno ci 
w formie zieleni urz dzonej, 

b) zakazuje si  samowolnego podwy szania lub obni ania powierzchni 
terenu powy ej lub poni ej poziomu terenu dzia ek s siednich oraz 
zmiany stanu wody na gruncie, a zw aszcza kierunku odp ywu znajduj cej 
si  na tym gruncie wody opadowej i kierunku odp ywu ze róde  
ze szkod  dla gruntów s siednich; 

 
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: 

zabytkowe stanowisko archeologiczne (cmentarzysko z okresu late skiego, 
datowane na III-II w. p.n.e.) oznaczone w wojewódzkiej ewidencji zabytków 
numerem AZP: 58-65/26, obejmuj cego dzia ki nr ewidencyjny 577, 578, 579 
i 580/1 podlega ochronie na podstawie przepisów odr bnych, jako strefa 
ochrony konserwatorskiej, dla której ustala si  nakaz: 
a) uzyskania przez inwestora, od wojewódzkiego konserwatora zabytków -

przed wydaniem pozwolenia na budow  lub zg oszeniem w ciwemu 
organowi budów obiektów budowlanych, wi cych si  z wykonywaniem 
robót ziemnych – uzgodnienia zakresu i rodzaju niezb dnych bada  
archeologicznych, 

 
b) uzyskania przez inwestora, od wojewódzkiego konserwatora zabytków 

uzgodnienia zakresu i rodzaju niezb dnych bada  archeologicznych 
poprzedzaj cych inne ni  wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub zmian  
charakteru dotychczasowej dzia alno ci w granicach ww. strefy,  

 
c) przeprowadzenia bada  archeologicznych oraz wykonania ich 

dokumentacji (przed rozpocz ciem bada  archeologicznych wymagane 
jest uzyskanie od wojewódzkiego konserwatora zabytków pozwolenia na 
ich prowadzenie); 

 
5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznej: 

a) na terenie „placu wej ciowego” dopuszcza si : 
 lokalizacj : obiektów ma ej architektury, ogrodze  niezb dnych dla 

obs ugi podstawowej funkcji terenu, urz dze  naziemnych 
infrastruktury technicznej nieb cych odr bnymi budynkami pod 
warunkiem ujednolicania ich formy, 

 lokowanie no ników reklamowych, zgodnie z pkt. 6 lit h, 
 

b) ustala si  nakaz dostosowania przestrzeni „placu wej ciowego” do 
potrzeb osób niepe nosprawnych poprzez, w szczególno ci: 
wprowadzenie odpowiedniego wej cia do budynku urz du gminy w 
sposób umo liwiaj cy zjazd i wjazd osobie poruszaj cej si  na wózku, 
wprowadzenie nawierzchni anty-po lizgowej w rejonach przej cia dla 
pieszych; 

6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu: 
a) nakazuje si  sytuowanie nowej zabudowy z uwzgl dnieniem 

nieprzekraczalnych i obowi zuj cych linii zabudowy, 
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b) dopuszcza si  wycofanie zabudowy w g b dzia ki, 
c) dopuszcza si  sytuowanie zabudowy w pierzei ci ej i nieci ej z 

przejazdami i przej ciami bramowymi, 
d) dopuszcza si  sytuowanie zabudowy przy granicy dzia ek budowlanych 

lub w odleg ci 1,5 m od granicy. Dopuszcza si  etapow  
(niejednoczesn ) budow  i rozbudow  budynków przy tej granicy, 

e) ustala si : 
 maksymaln  powierzchni  zabudowy na 80% powierzchni dzia ki 

budowlanej, 
 maksymalny wska nik intensywno ci zabudowy na 4, 
 maksymaln  wysoko  budynków us ugowych na 5 kondygnacji i nie 

wi cej ni  20m, z dopuszczeniem dominanty architektonicznej w 
budynku urz du gminy od strony ulicy Szkolnej o wysoko ci nie 
wi kszej ni  22m. Dominanta usytuowana osiowo lub jako dwa ryzality, 

 maksymaln  wysoko  budynków gospodarczych i gara y -  
2 kondygnacje i nie wi cej ni  10m,  

 maksymaln  wysoko  obiektów budowlanych na nie wi cej ni  150m 
n. p. m., 

 dachy p askie (o nachyleniu po aci do 10o), dopuszczaj c dachy o 
nachyleniu po aci od 10 do 35o,  

f) nakazuje si  utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynków: 
ok adziny z materia ów naturalnych lub na elewacjach tynkowanych 
stosowanie barw pastelowych (odcienie be u, szaro ci, bieli i koloru 
zbli onego do piaskowca) z dopuszczeniem szklanych elewacji (naro niki 
lub ca e ryzality), a dachy w kolorach od br zu poprzez czerwie  do 
grafitu, dla przedszkola kolorystyka barw nasyconych, 

g) zakazuje si  stosowania na elewacjach ok adzin typu siding oraz p ytek 
glazury, 

h) dopuszcza si  no niki reklamowe: jako szyldy lub napisy na elewacji 
budynków, na terenie, jako s upy og oszeniowo – reklamowe, a przed 
budynkiem urz du tablice informacyjne, 

i) dopuszcza si  grodzenie dzia ek budowlanych z zachowaniem 
nast puj cych warunków: 

 z wyj tkiem us ug o wiaty (przedszkole) ogrodzenia poszczególnych 
dzia ek budowlanych lokowane w granicy obszaru obj tego planem, 

 dopuszcza si  wycofania ogrodze  w g b dzia ek budowlanych, 
 ustala si  maksymaln  wysoko  ogrodzenia na 1,8m, nad poziom 

terenu (z wyj tkiem bram i furtek), ogrodzenia a urowe w 80%, z 
coko em pe nym maksymalnie do wysoko ci 0,6m nad poziom terenu, 

 dopuszcza si  stosowanie prefabrykowanych elementów betonowych 
do budowy ogrodze  wy cznie, jako elementów s upów i podmurówek, 

 ustala lokowanie szafek gazowych w ogrodzeniach, 
j) jako obiekty ma ej architektury dopuszcza si  w szczególno ci: fontann , 

pomniki, pojemniki z zieleni , murki, awki, elementy placów zabaw, 
miejsca lub obudowy na pojemniki na mieci; 

 
7) szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci: 

a) ustala si : 
 minimaln  powierzchni  dzia ki budowlanej na 400m2, 
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 minimaln  szeroko  frontu dzia ki budowlanej na 10m, 
 k t po enia granic dzia ki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 

70o - 110o, 
 zapewnienie obs ugi komunikacyjnej z przyleg ych dróg publicznych, 

b) dopuszcza si  nowo wydzielane dzia ki o powierzchni mniejszej ni  
okre lone w lit. a wy cznie dla potrzeb lokalizacji infrastruktury 
technicznej lub jako poszerzenia dróg; 
 

8) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w 
ytkowaniu w tym zakaz zabudowy: 

a) ustala si  ochron  funkcjonowania lotniska im Fryderyka Chopina 
w Warszawie, poprzez ograniczenie wysoko ci zabudowy do 150 m nad 
poziom morza, 

b) zabrania si  lokalizowania obiektów budowlanych, które mog  stanowi  
ród o erowania ptaków; 

 
9) zasady obs ugi komunikacyjnej terenu: 

a) ustala si  bezpo redni  obs ug  komunikacyjn  od strony przyleg ych 
dróg dojazdowych ulicy Unii Europejskiej, Szkolnej i Poniatowskiego,  

b) na dzia kach budowlanych ustala si  urz dzenie, co najmniej 10 miejsc 
parkingowych na 1000m2 powierzchni biurowej, 20 miejsc parkingowych 
na 1000m2 powierzchni u ytkowej us ug (u ytkownicy i zatrudnieni) 
sytuowane na terenie, w gara u podziemnym lub nadziemnym (do 2 
kondygnacji), 

c) do bilansu miejsc parkingowych inwestycji celu publicznego mog  by  
wykorzystane miejsca w zatokach postojowych dróg publicznych 
przylegaj cych do obszaru planu; 

 
10) zasady obs ugi terenu w infrastruktur  techniczn : 

ustala si  odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w §7, §8, §9, §10, 
§11, § 12, § 13 i § 14; 

 
11) sposób i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i 

ytkowania terenu: 
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupe niaj cego i 
dopuszczalnego dopuszcza si  zachowanie dotychczasowego sposobu 
zagospodarowania i u ytkowania terenu; 
 

12) stawki procentowe stanowi ce podstaw  do okre lenia op aty, o której 
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:  
okre la si  stawk  procentow  w wysoko ci 1%. 

 
§ 16. 

Dla terenu infrastruktury technicznej urz dze  zaopatrzenia w wod  
oznaczonego na rysunku planu symbolem WZ, ustala si   

1) przeznaczenie terenu: 
a) przeznaczenie podstawowe: urz dzenia zaopatrzenia zbiorowego w 

wod , uj cie wody - studnie, zbiornik wody,  
b) przeznaczenie uzupe niaj ce: budynek publicznego uj cia wody, 

urz dzenia budowlane, ziele  urz dzona, infrastruktura techniczna; 
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2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego, ochrony 

rodowiska i przyrody: 
a) ustala si  kszta towanie formy budynków w nawi zaniu do architektury 

wspó czesnej bez ogranicze  w zakresie materia ów konstrukcyjnych, 
b) zakazuje si  samowolnego podwy szania lub obni ania powierzchni 

terenu powy ej lub poni ej poziomu terenu dzia ek s siednich oraz 
zmiany stanu wody na gruncie, a zw aszcza kierunku odp ywu znajduj cej 
si  na tym gruncie wody opadowej i kierunku odp ywu ze róde  ze 
szkod  dla gruntów s siednich, 

c) ustala si  zachowanie, co najmniej 50% powierzchni terenu WZ, jako 
powierzchni biologicznie czynnej, realizowanej w szczególno ci formie 
zieleni niskiej; 

 
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:  

zabytkowe stanowisko archeologiczne (cmentarzysko z okresu late skiego, 
datowane na III-II w. p.n.e.) oznaczone w wojewódzkiej ewidencji zabytków 
numerem AZP: 58-65/26, obejmuj cego dzia ki nr ewidencyjny 577, 578, 579 
i 580/1 podlega ochronie na podstawie przepisów odr bnych, jako strefa 
ochrony konserwatorskiej, dla której ustala si  nakaz: 
a) uzyskania przez inwestora, od wojewódzkiego konserwatora zabytków -

przed wydaniem pozwolenia na budow  lub zg oszeniem w ciwemu 
organowi budów obiektów budowlanych, wi cych si  z wykonywaniem 
robót ziemnych – uzgodnienia zakresu i rodzaju niezb dnych bada  
archeologicznych, 

b) uzyskania przez inwestora, od wojewódzkiego konserwatora zabytków 
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezb dnych bada  archeologicznych 
poprzedzaj cych inne ni  wymienione w lit a roboty ziemne lub zmian  
charakteru dotychczasowej dzia alno ci w granicach ww. strefy, 

c) przeprowadzenia bada  archeologicznych oraz wykonania ich 
dokumentacji (przed rozpocz ciem bada  archeologicznych wymagane 
jest uzyskanie od wojewódzkiego konserwatora zabytków pozwolenia na 
ich prowadzenie); 

 
4) wymagania wynikaj ce z potrzeb przestrzeni publicznej: 

nie okre la si ; 
 
5) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania 

terenu: 
a) nakazuje si  sytuowanie planowanej zabudowy z uwzgl dnieniem 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, 
b) dopuszcza si  wycofanie zabudowy w g b dzia ki, 
c) dopuszcza si  sytuowanie zabudowy przy granicy terenu WZ lub w 

odleg ci 1,5m od tej granicy z terenem U, 
d) ustala si : 

 maksymaln  powierzchni  zabudowy na 40% powierzchni terenu WZ, 
 maksymalny wska nik intensywno ci zabudowy na 0,4, 
 maksymaln  wysoko  budynków na 1 kondygnacj  i nie wi cej ni  

5m, 
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 maksymaln  wysoko  obiektów budowlanych na nie wi cej ni  150m 
n. p. m., 

 dachy p askie (o nachyleniu po aci do 10o), dopuszczaj c dachy o 
nachyleniu po aci od 10o do 35o,  

 nakazuje si  utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynków: 
ok adziny z materia ów naturalnych lub na elewacjach tynkowanych 
stosowanie barw pastelowych (odcienie be u, szaro ci, bieli i koloru 
zbli onego do piaskowca) z dopuszczeniem szklanych elewacji 
(naro niki lub ca e ryzality), a dachy w kolorach od br zu poprzez 
czerwie  do grafitu, 

 zakaz stosowania na elewacjach ok adzin typu siding oraz p ytek 
glazury, 

 dopuszcza si  no niki reklamowe wy cznie, jako szyld informacyjny, 
 ogrodzenie terenu lokowane w granicy terenu WZ, o maksymalnej 

wysoko ci 1,8m od poziomu terenu (z wyj tkiem bram i furtek), 
urowe w 80% z coko em pe nym maksymalnie do wysoko ci 0,6m 

nad poziom terenu, z dopuszczeniem stosowania prefabrykowanych 
elementów betonowych wy cznie, jako elementów s upów i 
podmurówek; 

 
6) szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci: 

a) ustala si : 
 minimaln  powierzchni  dzia ki budowlanej - 400m2, 
 minimaln  szeroko  frontu dzia ki na 20m, 
 k t po enia granic dzia ki w stosunku do pasa drogowego (poza 

obszarem planu) w zakresie 70o - 110o, 
b) dopuszcza si  nowo wydzielane dzia ki o powierzchni mniejszej ni  

okre lone w lit. a wy cznie dla potrzeb lokalizacji infrastruktury 
technicznej lub jako poszerzenia dróg; 

 
7) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w 

ytkowaniu w tym zakaz zabudowy: 
a) ustala si  ochron  funkcjonowania lotniska im Fryderyka Chopina 

w Warszawie, poprzez ograniczenie wysoko ci zabudowy do 150 m nad 
poziom morza, 

b) ustala si  szczelne odprowadzenie (poza granic  strefy ochrony 
bezpo redniej) cieków z urz dze  sanitarnych, przeznaczonych do 

ytku osób zatrudnionych przy urz dzeniach s cych do poboru wody, 
c) zabrania si  lokalizowania obiektów budowlanych, które mog  stanowi  

ród o erowania ptaków; 
 
 
 
8) zasady obs ugi komunikacyjnej: 

a) ustala si  bezpo redni  obs ug  komunikacyjn  od strony ulicy Unii 
Europejskiej lub poprzez teren U, 

b) ustala si  lokowanie niezb dnych miejsc parkingowych poza terenem WZ 
na terenie U; 

 
9) zasady obs ugi terenu w infrastruktur  techniczn : 
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a) ustala si  odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 7, §8, §9, 
§10, §11, § 12, § 13 i § 14,  

b) ustala si , e wszelkie urz dzenia infrastruktury technicznej winny by  
wykonane, jako szczelne; 

 
10) sposób i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i 

ytkowania terenu: 
nie okre la si ; 
 

11) stawki procentowe stanowi ce podstaw  do okre lenia op aty, o której 
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:  
okre la si  stawk  procentow  w wysoko ci 1%. 

 
 

Dzia  IV 
Przepisy przej ciowe i ko cowe 

 
§ 17. 

Z dniem wej cia w ycie niniejszego planu, na obszarze planu trac  moc 
obowi zuj  ustalenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
terenów po onych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej”, 
uchwalonego uchwa  Nr LXI/1003/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 grudnia 2005 r. 
opublikowan  w Dzienniku Urz dowym Województwa Mazowieckiego z dnia 6 lutego 
2006 r. Nr 24, poz. 823. 

§ 18. 
Wykonanie uchwa y powierza si  Wójtowi Gminy Raszyn. 

 
§ 19. 

1. Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 30 dni od dnia jej og oszenia w Dzienniku 
Urz dowym Województwa Mazowieckiego. 

 
2. Uchwa a podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej 

gminy Raszyn. 
 
 

 


