UCHWALA NR XL/442/13
RADY GMINY RASZYN
Z DNIA 30 SIERPNIA 2013 r.

W sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn - rejon ulicy Olszynowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z pézn. zm."), uchwaty Nr XVIII/233/12 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 stycznia
2012 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn -
rejon ulicy Olszynowej, zmienionej uchwatg Rady Gminy Raszyn Nr XX/248/12 z dnia 22
marca 2012 r., stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, przyjetym uchwatg Nr 76/XIX/99 Rady
Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
ZAKRES REGULACJI

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw
potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — rejon ulicy Olszynowej, zwany
dalej ,planem”, polegajgcy na przeznaczeniu terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng, komunikacje oraz przyjeciu ustaleh dotyczgcych sposobu
zagospodarowania tych terenow.
2. Plan sktada sie z nastepujgcych czesci:
1) czeéci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigce;j
zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2
Granica planu zostata okreslona na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty:
1) od pétnocy: pétnocne granice dziatek o nr ew.: 6, 5/8, 5/9, 5/10;
2) od wschodu: wschodnia granica dziatki o nr ew. 6;
3) od potudnia: potudniowe granice dziatek o nr ew.: 5/9, 5/10, 5/8, 6;
4) od zachodu: zachodnie granice dziatek o nr ew.: 5/9, 5/8, 6.

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz w Dz. U. z 2013 r.
poz. 21 405



§3
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen.

2. W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§4
1. W zakresie ksztattowania ogdélnej struktury funkcjonalnej ustala sie:
1) na czesci obszaru — lokalizacje funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego [MN];
2) na czesci obszaru — lokalizacje funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego [MW];
3) na czesci obszaru — lokalizacje drog wewnetrznych [KDw].
2. Plan wyklucza lokalizacje funkcji ucigzliwych.
3. Inwestycjami celu publicznego sa:
1) teren [1.MW] o przeznaczeniu pod funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego jako
zadanie wlasne gminy, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zakresu prawa o
samorzgdach terytorialnych.
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§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowie, robotach budowlanych, przebudowie i remoncie — nalezy przez to
rozumie¢ dziatania zdefiniowane w obowigzujgcych przepisach prawa
budowlanego;

2) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumieé obiekt wyrdzniajgcy sie
w obszarze planu pod wzgledem powierzchni zabudowy Ilub wysokosci,
przekraczajgcy swymi wymiarami odpowiednie, Srednie parametry sgsiedniej
zabudowy;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca
minimalng odlegtos¢ lokalizowania budynku od linii rozgraniczajgcych terenéw; linia
ta nie dotyczy terenowych urzadzen sportowych w tym przekry¢é tymczasowych
typu namiot / membrany;

5) obiektach funkcji chronionych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug oswiaty,
w szczegolnosci szkoty stopnia podstawowego i przedszkola oraz obiekty zdrowia
jak: szpitale, ztobki, domy dziecka itp.;

6) odnawialnych 2zrédlach energii — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia
wytwarzajgce ciepto lub energie elektryczng wykorzystujgce energie wody, stonca,
wiatru, ziemi, biopaliw ciektych;

7) paliwach najmniej szkodliwych dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢
paliwa, ktérych spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikéw
dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania
instalacji spalajgcych paliwo; paliwami najmniej szkodliwymi dla srodowiska sg
m.in. gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia roslinnego, ciekte lub
gazowe alkany, biomasa oraz pochodne weglowodoréw o niskiej zawartosci siarki i
metali ciezkich;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy rozumie¢ przez to czes¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni
dojazddéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo.
Typowag powierzchnig biologicznie czynng sag tereny towarzyszgce zabudowie,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegdlnosci za
powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
Scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni
zwirowych, grysowych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) przeszkodach lotniczych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i obiekty
naturalne stanowigce zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu statkbw powietrznych
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg Ilub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe (maksimum 30% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych
na dziatce);

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi (min. 60% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na
dziatce);
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13) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec

zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne z
wytgczeniem przytgczy do obiektow budowlanych;

14) urzadzeniach kogeneracji rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ jednostki lub

obiekty wytworcze przytaczane bezposrednio do sieci rozdzielczych lub
zlokalizowane w sieci odbiorcy, wytwarzajgce energie elektryczng i ciepto, czesto z
energii lub zasobow odnawialnych;

15) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w

jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, nie bedgcy znakiem w rozumieniu przepisobw o znakach i
sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionym przez gmine;

16) ustugach i dziatalnosci gospodarczej uciazliwej - nalezy przez to rozumiec

wszelkg dziatalnosé gospodarcza, dla ktérej sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko jest wymagane;

17) wskaznikach intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek

tacznej powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji naziemnych budynku lub
budynkéw do powierzchni dziatki, na ktérej zlokalizowany jest budynek lub budynki.

W stosunku do pojeé¢ nie zdefiniowanych w stowniczku nalezy stosowaé definicje
zawarte w przepisach odrebnych.

§ 6

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

2.

planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny 0 roznym przeznaczeniu lub  sposobie
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw (oznaczone symbolami literowymi i cyfrowym);

5) klasyfikacja funkcjonalna drdg i ulic oznaczona symbolami literowymi i cyfrowymi;

6) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.
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Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

L.
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§7
1. Przedmiotem ustalen planu, odnosnie przeznaczenia terenéw, sa:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
3) KDw - tereny drog wewnetrznych.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

Il.
USTALENIA DOTYCZACE
ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§8
1. Ustalenia dla ksztattowania zabudowy :
1) ustala sie w zakresie wysokosci:
a) dla wszelkich obiektow obowigzujg ustalenia § 10 ust. 5i § 11 ust.1,
b) zakazuje sie lokalizowania dominant architektonicznych;
2) w zakresie elewacji:
a) zakazuje sie stosowania paneli elewacyjnych PCV, sidingu,
b) ustala sie wykonczenie elewacji w tynku bgdz cegle,
c) ustala sie stosowania kolorystyki w odcieniach jasnhych,
d) dopuszcza sie stosowanie elementdw szklanych lub kamiennych w wykonczeniu
elewaciji;
3) w zakresie dachow:
a) ustala sie pokrycie dachdéw materialami trudnopalnymi, w tym: blacha,
blachodachdéwka, dachéwkg ceramiczng lub betonowsa;
b) ustala sie pokrycie dachéw materiatami w kolorze czerwonym, brgzowym, szarym
lub zblizonym do nich,
c) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub poftaciowych (maksymalny kat
nachylenia potaci dachowych 45°), zgodnie z ustaleniami §10 ust.5;
4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;
5) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na kilku dziatkach ewidencyjnych
stanowigcych jedng nieruchomosc.
2. Ustalenia w zakresie urzgdzen reklamowych:
1) ustala sie lokalizowanie wolno stojgcych urzgdzen reklamowych w sposob nie
utrudniajgcy komunikacji pieszej i kotowej;
2) ustala sie nastepujgce odlegtosci pomiedzy urzgdzeniami reklamowymi:
a) pomiedzy urzgdzeniami reklamowymi — minimum 50 m.;
b) odlegtos¢ od znakow drogowych — minimum 10m.;
c) odlegtos¢ od latarni ulicznych — minimum 2,5m.;
d) odlegtos¢ od krawedzi jezdni w rejonie skrzyzowania — minimum 25 m.;
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e) odlegtos¢ od pozostatych krawedzi jezdni — minimum 2m.

3) dopuszcza sie stosowanie urzadzen reklamowych o powierzchni planszy
kazdorazowo nie wigkszej niz 2m? i wysokosci wigcznie z konstrukcjg maksymalnie
4m.;

4) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych na elewacji budynku, w czesci
przyziemia.

3. Ustalenia w zakresie stosowania ogrodzen:

1) nakazuje sie ksztattowanie ogrodzen w sposéb zapewniajgcy widocznos¢ w rejonie
skrzyzowan i wlotow ulic;

2) nakazuje sie ksztattowanie ogrodzen zezwalajgcy na pokonywanie ich przez
przedstawicieli drobnej fauny;

3) wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych: murowanych lub 2z przestami
wypetnionymi prefabrykatami betonowymi;

4) ogrodzenia powyzej cokotu powinny by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru
winna wynosi¢ minimum 50% powierzchni ogrodzenia,

5) catkowita wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2 m., przy czym wysokos¢
cokotu powinna wynosi¢ maksimum 0,60 m;

6) dopuszcza sie materiaty uzyte do budowy ogrodzeh:

a) cegly, bloczki betonowe, elementy kamienne,

b) przesta metalowe (siatka lub sztachety), elementy drewniane;

C) zakazuje sie stosowania elementdéw niebezpiecznych, w tym ostro zakonczonych,
na catej dlugosci ogrodzenia.

Il
USTALENIA DOTYCZACE
ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§9

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakazuje sie lokalizacji funkcji ucigzliwych na catym obszarze objetym planem.

2. Zakazuije sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenie
srodowiska naturalnego oraz urzadzen do poboru wéd, jesli ich zapotrzebowanie na
wode mogtoby naruszaé¢ réwnowage lokalnych zasob6éw wodnych.

3. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu, do wdd
powierzchniowych i podziemnych.

4. Ksztaltowanie powierzchni terenu i wprowadzenie nowego zagospodarowania na
dziatkach nakazuje sie realizowaC¢ w sposoOb zabezpieczajgcy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych.

5. Dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakazuje sie
obowigzek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wod
gruntowych.

6. Ustala sie normatyw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami § 10 ust.4.

7. Ustala sie ksztaltowanie szaty roslinnej poprzez utrzymanie wartosciowych okazow
istniejgcych oraz wprowadzenie nowych nasadzen.

8. Ustala sie warto$¢ progowg poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenu MN i MW jak dla
terenéw zabudowy jedno- i wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
dopuszczalnego zakresu hatasu i ochrony srodowiska.

9. Obowigzek wykonania badan gruntowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego.
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6.

V.
USTALENIA DOTYCZACE
PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§10
W zakresie linii zabudowy ustala sie:
1) od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng zbiorczg KDZ ulicg Olszynowg (poza
granicg obszaru planu) — minimum 10 m.,
2) od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng [1.KDw] — minimum 5 m.
3) od linii rozgraniczajgcej pozostatych drég wewnetrznych — minimum 4m.
W zakresie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej ustala sie:
1) dla terenu 1.MN - 600 m?,
2) dlaterenu 1.MW — 1000 m?.
W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do wielkoSci
dziatki ustala sie:
1) dlaterenu 1.MN — 50%,
2) dlaterenu 1.MW — 50%.
W zakresie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
wielkosci dziafki ustala sie:
1) dlaterenu 1.MN — 40%
2) dlaterenu 1.MW — 40%.
W zakresie gabarytow i wysokoéci zabudowy oraz geometrii dachéw ustala sie:
1) dlaterenu 1.MN:
a) maksymalna wysokos¢ - 10m, tj. trzy kondygnacje naziemne, przy czym trzecig
kondygnacje ustala sie jako poddasze uzytkowe,
b) maksymalny kat nachylenia pofaci dachowych — 45° dopuszcza sie stosowanie
dachéw ptaskich;
2) dlaterenu 1.MW:
a) maksymalna wysoko$¢ — 12m, tj. trzy kondygnacje naziemne (dopuszcza sie
trzecig kondygnacje, jako poddasze uzytkowe),
b) maksymalny kgt nachylenia pofaci dachowych — 45° dopuszcza sie stosowanie
dachéw ptaskich;
3) dla obiektéw gospodarczych w terenach 1.MN i 1.MW:
a) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 6m.
b) maksymalny kgt nachylenia pofaci dachowych — 40°, dopuszcza sie stosowanie
dachow ptaskich.
W zakresie wskaznikéw intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej
ustala sie:
1) dlaterenu 1.MN:
a) minimalny wskaznikéw intensywnosci zabudowy — 0,5
b) maksymalny wskaznikéw intensywnosci zabudowy — 1,2
2) dlaterenu 1.MW:
a) minimalny wskaznikéw intensywnosci zabudowy - 0,5
b) maksymalny wskaznikow intensywnosci zabudowy — 1,5
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V.
USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONEJ NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§11

1. Ustala sie, ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Chopina w
Warszawie, na obszarze objetym planem, bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej
wysokosci obiektow do 150m nad poziomem morza oraz zakaz lokalizowania
przeszkod lotniczych. Powyzsze ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie
urzgdzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkéw oraz stacje bazowe telefonii
komoérkowej (wolnostojgce oraz na dachach budynkow).

2. Zakazuje sie (w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska — caty obszar planu) lokalizaciji
obiektow, ktére mogg stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw oraz zakazuje sie
prowadzenia na tych terenach hodowli ptakéw, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla
ruchu lotniczego.

§12
W obszarze planu nie znajdujg sie tereny przyrodnicze ani elementy objete ochrong na
podstawie przepisdw odrebnych.

VL.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALENIA |
PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

§ 13.
Nie wskazuje sie terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na
zasadach okreslonych w art.15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
. W zakresie parametrow dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci ustala sie:
1) front nowo wydzielanych dziatek: min 20 m;
2) normatyw minimalnej wielko$ci dziafki:

a) w terenach oznaczonych symbolem 1.MN: minimum 600 m?;

b) w terenach oznaczonych symbolem 1.MW: minimum 1000 m?;
3) Kat pomiedzy granicg dziafki a linig rozgraniczajgcg pasa drogowego: 70 - 110 st.
Podziat dziatek nalezy przeprowadzac z uwzglednieniem przepisow odrebnych, w tym z
zakresu prawa o drogach publicznych.

Strona 8 z 14



VII.
USTALENIA DOTYCZACE
ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14

Ustalenia w zakresie uktadu komunikacyjnego.

1.

1.

Uktad drég na obszarze objetym planem stanowi projektowana droga [1.KDw], ktéra ma
skrzyzowanie z drogg publiczng klasy zbiorczej (przebiegajgcg poza granicami obszaru
planu, wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego uchwatg) oraz projektowana droga
wewnetrzna [2.KDw].
Ustala sie szerokos¢ pasa terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:
1) dla drogi wewnetrznej [1.KDw] - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 10,0
—10,2m., zgodnie z rysunkiem planu,
2) dla drogi wewnetrznej [2.KDw] - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,3 m.,
zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie obowigzek stosowania scie¢ przy skrzyzowaniu drdég, celem uzyskania tzw.
trojkgta widocznosci. W przypadku skrzyzowania ulicy zbiorczej z drogg wewnetrzng
nalezy stosowaé $ciecie: 10m dla drogi zbiorczej i 5m dla drogi wewnetrznej. W
przypadku drég wewnetrznych Sciecia symetryczne: po 5m dla kazdej drogi.
Ustala sie nastepujgce zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1) potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na terenie, do ktérego posiadajg tytut
prawny;
2) dla nowych inwestycji ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dlaterenu 1.MN —
(1) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
(2) 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
b) dlaterenu 1.MW —
(1) 0,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
(2) 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy.
Dopuszcza sie instalowania urzgdzen reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drdg,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2.

§ 15

Ustala sie ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury:

1) Ustala sie petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie
infrastruktury technicznej: wodociag rozbiorczy, kanalizacja rozdzielcza (sanitarna i
deszczowa), gazocigg rozbiorczy, sie¢ elektroenergetyczna SN i nN (kablowa lub
linie napowietrzne) oraz sie¢ telefoniczna;

2) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich przebudowe, rozbudowe wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

3) ustala sie prowadzenie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzeh infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajgcych drog w sposéb niekolidujgcy z istniejgca lub
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w przypadku modernizacji ulic ustala sie przeniesienie w pas drogowy poza jezdnie
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wodociggow, gazociggdw i kabli elektroenergetycznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zasilanie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego na warunkach
okreslonych przez dostawce i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia obszaru w wode do celéw gasniczych przez
zagwarantowanie odpowiednich parametréw hydraulicznych sieci wodociggowe;j,
odpowiedniej ilosci hydrantéw oraz odpowiedniej ich odlegtosci od zabudowy.

3. W zakresie odprowadzania sciekow i woéd opadowych:

1) ustala sie budowe rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru planu;

2) ustala sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw w
Falentach;

3) zakazuje sie stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow;

4) do czasu realizacji kanalizacji gminnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow indywidualnych;

5) ustala sie dla catego obszaru planu zasady gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi:

a) dla istniejgcych obiektéw budowlanych wody opadowe lub roztopowe beda
zagospodarowany w sposob dotychczasowy,

b) dla nowo projektowanej zabudowy wody opadowe lub roztopowe w pierwszej
kolejnosci bedg zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy
odprowadzi¢ na witasny teren nieutwardzony w granicach dziatki budowlanej, na
warunkach okreslonych w odrebnych przepisach,

c) dopuszcza sie stosowanie zbiornikdw retencyjno — rozsgczajgcych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zabrania sie realizacji nowych zrédet ciepta opalanych weglem;

2) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddet ciepta zasilanych:

a) z sieci elektroenergetycznej lub gazowej,

b) olejem opatowym, gazem ptynnym lub innymi paliwami najmniej szkodliwymi dla
srodowiska;

3) dopuszcza sie wykorzystanie do produkcji ciepta odnawialnych zrodet energii, w
tym zrodet kogeneracji rozproszone;.

5. W zakresie gazyfikacji przewodowej:

1) ustala sie zasilanie w gaz z istniejgcej sieci gazowej Sredniopreznej w ulicy
Olszynowej lub w projektowanej drodze 1.KDw na warunkach okreslonych przez
dostawce i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych
ciepto lub urzgdzeniach kogeneracyjnych;

3) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcow
komunalnych zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze;

4) ustala sie przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5m od gazociggow;

5) ustala sie lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w
linii ogrodzen, lub w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

6. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci nN w ulicy Olszynowe;j
lub z projektowanej w drodze 1.KDw, na warunkach okreslonych przez dostawce i
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala sie realizacje nowych sieci wytgcznie w formie kablowej lub radiowej;
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2) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej i anten, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi:

1) ustala sie usuwanie odpadéw statych z obszaru objetego planem w systemie
obstugi prowadzonej przez uprawnionych przedsiebiorcow zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) ustala sie docelowe sktadowanie, segregacje i utylizacje odpadow poza obszarem
planu, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi i decyzjami
administracyjnymi;

3) ustala sie prowadzenie segregacji odpaddéw w miejscu powstawania na warunkach i
w czasie przyjetym przez wtadze gminy;

4) zakazuje sie skfadowania i magazynowania odpadéw poza pojemnikami
przeznaczonymi do gromadzenia odpadow bytowych.

VIII.
USTALENIA DOTYCZACE
SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA

§ 16
1. Nie ustala sie specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw; dopuszcza sie dotychczasowy sposéb

zagospodarowania do czasu realizacji ustalen planu.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe stosowanie
indywidualnych zbiornikéw na nieczystosci (szczelnych szamb).

3. Naktada sie obowigzek podigczenia nowych inwestycji do zrealizowanej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej sanitarnej przed oddaniem obiektu do uzytkowania.

IX.
USTALENIA DOTYCZACE
STAWEK PROCENTOWYCH

§17
Ustala sie wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty (renty
planistycznej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu,
pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
wejscia w zycie sie niniejszego planu, w wysokosci:

1) Dlaterenéw 1.MN - 1 %;
2) Dlaterenéw 1.MW -1 %;
3) Dlaterenu 1.KDw -1 %;
4) Dlaterenu 2.KDw -1 %.
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Rozdziat 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§18

W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
[1.MN], ustala sie:

Lp

Zagadnienie

Ustalenie planu

1.

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

Przeznaczenie

e Nieucigzliwe ustugi wbudowane w obiekt podstawowy

2. e Dojscia i dojazdy
dopuszczalne terenu o . .
e Urzadzenia infrastruktury technicznej
1. Lokalizacja linii zabudowy — zgodnie z §10 ust.1
2. Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — zgodnie z § 10 ust.2 pkt.1
3. Powierzchnia zabudowy - zgodnie z § 10 ust.3 pkt.1
4. Powierzchni biologicznie czynna — zgodnie z § 10 ust. 4 pkt.1
Zasady i sposoby 5. Gabaryty, wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu — zgodnie z § 10 ust.
3. zabudowy i 5 pkt.1ipkt.3
zagospodarowania dziatki 6. Wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z § 10 ust .6 pkt. 1
7. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy - zgodnie z § 8 ust .1
8. Ustalenia w zakresie rozmieszczenie urzgdzen reklamowych — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.2.
9. Ustalenia w zakresie ogrodzen - zgodnie z § 8 ust .3
Ograniczenia w 1. W zak.resie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
4. zagospodarowaniu zgodnie z § 9.
2. Ograniczenia szczegolne - zgodnie z § 11.
. . 1. Z drogi zbiorczej KDZ (ul. Olszynowa — poza obszarem planu).
5 Obstuga komunikacyjna 2. Ustala sie zasady parkowania zgodnie z § 14 ust. 4.
6. Obstuga inzynieryjna Zgodnie z ustaleniami § 15.
7. Stawka opfat Zgodnie z ustaleniami § 17.

planistycznych

§ 19

W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
[1.MW], ustala sie:

Lp

Zagadnienie

Ustalenie planu

1.

Przeznaczenie podstawowe
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — mieszkalnictwo socjalne

Przeznaczenie dopuszczalne
terenu

¢ Nieucigzliwe ustugi wbudowane w obiekt podstawowy,
zlokalizowane w parterze budynku

e  Obiekty gospodarcze i garazowe

e Dojscia i dojazdy

e Urzadzenia infrastruktury technicznej

Zasady i sposoby zabudowy i
zagospodarowania dziatki

Lokalizacja linii zabudowy — zgodnie z §10 ust.1

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — zgodnie z § 10 ust.2 pkt.2

Powierzchnia zabudowy - zgodnie z § 10 ust.3 pkt.2

Powierzchni biologicznie czynna — zgodnie z § 10 ust. 4 pkt.2

Gabaryty, wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu — zgodnie z § 10

ust. 5 pkt.2 i pkt.3

Wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z § 10 ust. 6 pkt.2

Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy - zgodnie z § 8 ust .1

8. Ustalenia w zakresie rozmieszczenie urzadzen reklamowych —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.2.

9. Ustalenia w zakresie ogrodzen - zgodnie z § 8 ust .3

abrwbhPE

N o

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

=

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z § 9.
2. Ograniczenia szczegolne - zgodnie z § 11.
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Lp Zagadnienie Ustalenie planu
1. Z drogi wewnetrznej 1.KDw, drogi zbiorczej KDZ (ul. Olszynowa —
5. Obstuga komunikacyjna poza obszarem planu).
2. Ustala sie zasady parkowania zgodnie z § 14 ust. 4.
6. Obstuga inzynieryjna Zgodnie z ustaleniami § 15.
7. Stawka optat planistycznych | Zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 20

W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[1.KDw] ustala sie:

Lp Zagadnienie Ustalenie planu
Przeznaczenie podstawowe
1. droga wewnetrzna
terenu
. e Urzadzenia infrastruktury technicznej
Przeznaczenie dopuszczalne L .
2. e Oswietlenie uliczne
terenu .
e Zielen uliczna
1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m — 10,2m., zgodnie z
rysunkiem planu
Zasady i sposoby zabudowy i 2. Rozdaeleme'ruchu kolovyego i pleszggo -
3. . S 3. Dopuszcza sie utrzymanie, remonty i budowe urzadzen infrastruktury
zagospodarowania dziatki . .
techniczne;j.
4. Ustalenia w zakresie rozmieszczenie urzadzen reklamowych —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.2.
. . 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
Ograniczenia w .
4. zagospodarowaniu zgodnie 2 § 9.
gosp 2. Ograniczenia szczegolne - zgodnie z § 15.
5 Obstuga komunikacyjna Z sieci drog publicznych — ulicy Olszynowej KDZ (poza obszarem
planu)
6. Obstuga inzynieryjna Zgodnie z § 15 ust.1
7. Stawka optat planistycznych Zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 21
W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
[2.KDw], ustala sie:
Lp Zagadnienie Ustalenie planu
Przeznaczenie podstawowe
1. droga wewnetrzna

terenu

Przeznaczenie dopuszczalne

e Urzadzenia infrastruktury technicznej

2. e Oswietlenie uliczne
terenu .
e Zielen uliczna
1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,3m.
2. Rozdzielenie ruchu kotowego i pieszego
1 Zasady i sposoby zabudowy i | 3. Dopuszcza sie utrzymanie, remonty i budowe urzgdzen infrastruktury
’ zagospodarowania dziatki technicznej.
4. Ustalenia w zakresie rozmieszczenie urzadzen reklamowych —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.2.
. . 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
Ograniczenia w .
2. zagospodarowaniu zgodnie 2 § 9.
gosp 2. Ograniczenia szczegolne - zgodnie z § 15.
3. Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 1.KDw
4. Obstuga inzynieryjna Zgodnie z § 15 ust.1
5. Stawka opfat planistycznych Zgodnie z ustaleniami § 17.
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Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§23

Na terenie objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia planéw miejscowych:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we
wsi Dawidy, Dawidy Bankowe tady, Podolszyn Nowy — obszar |, uchwalony uchwatg
Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 6 grudnia 2005 r. Nr 266,
poz. 8713., zmienionym Uchwatg Nr XlI/174/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20
wrzesnia 2007r. w sprawie zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendow potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady,
Podolszyn Nowy — Obszar | uchwalonego Uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn
z dnia 27 pazdziernika 2005r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr
241 poz. 6975 z dnia 25 listopada 2007r.);

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we
wsi Dawidy, Dawidy Bankowe tady, Podolszyn Nowy — obszar |l uchwalony Uchwatg
Nr XXXVI1/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrzesnia 2009r. (opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 180 poz. 5112 z dnia 13
listopada 2009r.).

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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