Zalgcznik Nr 2
do uchwaly Nr X1./441/13
Rady Gminy Raszyn
z dnia 30 sierpnia 2013r.
ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenow potozonych we wsi Puchaty w Gminie Raszyn — rejon ul. Sokotowskiej
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn

I. TEREN OBJETY ANALIZA
1. Analizg objgto teren potozony we wsi Puchaty w Gminie Raszyn, ktérego granice wyznaczaja;
1) od pétnocy istniejaca o$ ul. Zwirowej;
2) od wschodu wschodnia granica administracyjna obrebu Puchaty;
3) od poludnia potudniowa granica administracyjna obrebu Puchaty;
4) od zachodu zachodnia granica administracyjna obrebu Puchaty.

II. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Analizowany teren stanowia zabudowana przede wszystkim zabudowa ustugowa jak i
niezabudowane dziatki pofozone we wsi Puchaly oraz fragmenty drég publicznych: istniejacej ul.
Zwirowej (droga gminna we wiasnosci Gminy Raszyn), istniejacej ul. Sokolowskiej (droga powiatowa
w zarzgdzie Powiatu Pruszkowskiego) oraz projektowanej drogi Salomea - Wolica (droga ekspresowa
w zarzadzie GDDKIA). Powierzchnia terenu wyznaczonego do sporzadzenia planu wynosi ok. 50,0
ha. Od wschodu obszar objgty planem graniczy bezposrednio z terenem zamknigtym oraz z terenem
cmentarza.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Obszar wyznaczony do sporzadzenia planu znajduje sie na terenie, na ktérym nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm) z dniem
01.01.2004r. utracit moc dotychczas obowiazujacy Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Raszyn, zatwierdzony uchwala Rady Gminy Raszyn Nr 23/94 z dnia 9
listopada 1994r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1994r. Nr 24, poz. 821).

W odniesieniu do obszaru objetego niniejszg uchwatg nalezy uchylié odpowiednio w czesci
uchwate Nr 108/XXII1/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 marca 2000r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn,
obejmujacej czes¢ terendw potozonych we wsi Sekocin Stary. Sekocin Nowy, Janki, Falenty oraz wsi
Wypedy i Puchaly™, zmieniong uchwata Nr X11/172/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzeénia 2007r.
W sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 108/XXIII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 marca 2000r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raszyn obejmujacej czes¢ terenéw polozonych we wsi Sekocin Stary, Sekocin
Nowy, Janki, Falenty oraz wsi Wypedy i Puchaly oraz uchwalg Nr XLVII/800/10 Rady Gminy
Raszyn z dnia 17 czerwca 2010r. w sprawie: sposobu wykonania uchwaty Nr 108/XXIII/00 Rady
Gminy Raszyn z dnia 30 marca 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn obejmujacej cze$¢ terenow
potozonych we wsi Sgkocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty oraz wsi Wypedy i Puchaly.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono  potrzebg¢ rozpoczgcia procedury  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U z 2012r. poz. 647 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i
zabudowy.



V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

L.

it

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, uchwalone
Uchwata Rady Gminy Raszyn Nr 76/XIX/99 z dnia 16 grudnia 1999 r., przeznacza obszar objety
do sporzadzenia planu pod obszary o funkecji ushigowo-magazynowej. Na terenie objetym
sporzadzeniem planu projektowany jest uktad komunikacji regionalnej (obecna Salomea Wolica)
oraz projektowana droga zbiorcza. Ponadto zgodnie ze Studium wschodnia cze$é terenu znajduje
si¢ w 150m strefie ochronnej od terenu zamknigtego oraz w 50m strefie ochronnej od terenu
cmentarza.

IV. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn:

3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna (str. 39).”Gmina Raszyn sukcesywnie przeksztatca sie, poprzez $wiadomie
prowadzonq politvke = gminy wiejskiej w wielofunkeyjny zespdt miasta Raszyna i gminy Raszyn. ...w dalszym ciggu
rozwijac sig bedq podporzqdkowane ochronie zasobow Srodowiska prayrodniczego i kulturowego, nastepujqce funkcje:

- dzialalnos¢ gospodarcza obrotu handlowego, Srednich i matych zaktaddow produkeyjnych oraz ustug”

3.3. Podzial strefowy obszaru Gminy

W gminie wyodrebnia sig obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng — ograniczonego inwestowania lub
bez zainwestowania oraz obszary zainwestowania i wskazane do zainwestowania.

1) Obszary zainwestowane i wskazane do zainwestowania.

Tereny zabudowy — o zréznicowanych sposobach zagospodarowania:

W obszarach o wiodqcej funkcji magazynowo- ustugowej = wwzglednieniem dorychezasowego zgodnego z planem
obowiqzujqcym zagospodarowania — preferuje sie utrzymanie [ rozwdj rzemiosta, wytwoérczosci, hurtowni, skiadow,
przemystu nieuciqzliwego o zaawansowanych technologiach, zaplecza transportu i infrastruktury technicznej jako
obiektow o znaczeniu lokalnym | ponadloklanym. (...)

Koncentracje funkeji ustugowej —wskazane pod zachowanie dotychczasowych funkeji lub lokowanie nowych obiektow. ”

Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn pod zainwestowanie polozony jest na terenacj zainwestowanych oraz terenach
projektowanych do zainwestowania kl. IV i V i VI, dla ktérych uzyskano poprzednie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze. Zgody te uzyskano do Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, przyjetego Uchwala Nr 23/94 Rady Gminy
Raszyn z dnia 9 listopada 1994r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warszawskiego Nr 24 poz. 821 z dnia 5 grudnia 1994r.

. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY PLANU

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych z zakresu glownie funkcji ushug,
uwarunkowan stanu istniejacego i uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terenéw pod funkcje
usfugowo — magazynowa, okreslonych w Studium - rysunek nr I, w $wietle obowiazujacych
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. ,

Przystapienie do sporzadzenia planu ma na celu ustalenia przeznaczenia terenu, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow jego zagospodarowania i zabudowy,
ustalenia parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania.
Sporzadzenie planu przyczyni si¢ réwniez do rozwoju ekonomicznego Gminy z tytulu wzrostu
dochodu z podatku od nieruchomosci.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania

Zgodnie z opisem w pkt. [ analizy

Zakres merytoryczny

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektu planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu z uwzglednieniem

-

j



stosownych zapisdw z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t.
Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zm.).

Zakres prac
Odpowiednio do zakresu planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na $rodowisko i

prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materiaty geodezvine:

Odpowiednio do tresci ww. planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony
rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigce;j
urzgdowg kopig sekcji map zasadniczych.




