Zarzadzenie Nr L’U
Woéjta Gminy Raszyn
z dnia {4.Xighng. 20007

w sprawie: uznania roszczenia dotyczacego ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego do gruntu zabudowanej nieruchomosci o powierzchni 628 m?,
potozonej w Gminie Raszyn przy ul.Dolnej 32,stanowiacej dziatke ewidencyjna
nr 152/3 w obrebie Nowe Grocholice wraz z nieodplatnym przeniesieniem
wlasnos$ci budynkéw mieszkalnego i gospodarczego.

Na podstawie art.26 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6ézn.zm.) , art.207 ust.1 w zwigzku
2 art.28 ust.1, 35 ust.1 i 2, 67 ust.1 i 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 z péin.zm.),
art.236 §1 i 239 § 1 Kodeksu cywilnego,

zarzadza sie, co nastgpuje:

§1

Po rozpatrzeniu wniosku Panstwa Jana i Janiny matz.Rodzoch ztozonego
w dniu 5 stycznia 2004r. i uscisSlonego w dniu 16 grudnia 2004r. o ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego do gruntu zabudowanej nieruchomos$ci o
powierzchni 628 m?, potozonej w Gminie Raszyn, we wsi Nowe Grocholice przy
ul.Dolnej 32, stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 152/3 z obrebu Nowe Grocholice,
postanawiam:

1. uznaé roszczenie i w trybie bezprzetargowym ustanowi¢ na rzecz:

Panstwa Jana i Janiny matz.Rodzoch zamieszkatych w Nowych Grocholicach przy
ul.Dolnej 32, jako posiadaczy nieruchomosci,

prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanej nieruchomosci,
stanowiacej wlasno$é Gminy Raszyn, opisanej w ewidencji gruntéw jako
dziatka ewidencyjna nr 152/3 z obrgbu Nowe Grocholice, o powierzchni 628m?,
dla ktorej Sad Rejonowy w Pruszkowie urzadzit i prowadzi ksiege wieczysta
Nr WA1P/00077782/2 (dawniej KW Nr 60217) wraz 2z nieodpiatnym
przeniesieniem wiasnosci budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego
usytuowanych na tym gruncie.

2. Celem oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste jest dotychczasowy sposéb
uzytkowania tj. zabudowa mieszkaniowa.

3. Witasnosé budynkéw przeniesiona zostanie nieodplatnie ze wzgledu na
wybudowanie budynkéw ze $rodkow wiasnych posiadaczy tj. Panstwa Jana i Janiny
matz.Rodzoch, za zgoda wiaciwego organu nadzoru budowlanego.

4. W zwiazku z oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste na cel okreslony
w punkcie 2, okres uzytkowania wieczystego wynosi¢ bedzie 99 lat.



5. Cene wyzej opisanego gruntu o powierzchni 628 m? ustala sie w wysokosci
réwnej jego wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w kwocie 94,21 zt
za 1m?, to jest za caly grunt po zaokragleniu do peinych Ztotych w wysokosci:
59.164,00 zt (stownie: pigédziesiat dziewig¢ tysiecy sto szescdziesiat cztery zZiote).

6. W zwiazku z oddaniem gruntu na cele mieszkaniowe w uzytkowanie wieczyste
oraz ustalong w punkcie 5 ceng gruntu, wysokos¢ stawek procentowych optat przy
oddawaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste wynosi:
- pierwsza opfata 15% ceny gruntu + 22%VAT ,
tj. 8.874,60 zt + 1.952,41 zt
Razem: 10.827,01 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy
osiemset dwadziescia siedem ziotych jeden
grosz)
- optaty roczne 1% ceny gruntu + 22%VAT,
tj. 591,64 zi + 130,16 zt
Razem 721,80 2zt (stownie: siedemset
dwadziescia jeden zlotych osiemdziesiat
groszy)

§2
Podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 21 dni wykaz nieruchomosci
potozonej przy ul.Dolnej 32 w Nowych Grocholicach, przeznaczonej do oddania
w uzytkowanie wieczyste, w trybie bezprzetargowym, stanowiacy zatacznik Nr 1
do niniejszego zarzadzenia.

§3
Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Geodezji,
Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

mer Biotr Iwicki
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do Zarzadzenia Nr......x.....
Woéjta Gminy Raszyn
z dnila. [ kmelina. L2

WYKAZ
GR.72240-47-5/04/05

Na podstawie art.35 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 z p6zn.zm.) podaje do
publicznej wiadomosci informacje o przeznaczeniu: do oddania w uzytkowanie
wieczyste na lat 99, w drodze bezprzetargowej, gruntu polozonego w Gminie
Raszyn we wsi Nowe Grocholice przy ul.Dolnej 32 wraz z nieodptatnym
przeniesieniem wiasno$ci budynkow.

ADRES NIERUCHOMOSCI: ul. Dolna 32
OZNACZENIE WG. KSIEGI WIECZYSTEJ: KW Nr WA1P/00077782/2
(dawniej KW 60217)
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI WG. DANYCH Z EWIDENCJI GRUNTOW |
BUDYNKOW: - obreb - Nowe Grocholice
- nr ew. dziakki -152/3
- powierzchnia dziatki - 628 m?

OPIS NIERUCHOMOSCI: Nieruchomo$é gruntowa zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i budynkiem gospodarczym.

PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI | SPOSOB JEJ ZAGOSPODAROWANIA,;
Teren przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustug w obszarze oznaczonym
w planie symbolem B1.2MN/U.

TERMINY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI-TERMINY ZABUDOWY:

Nieruchomos$é¢ jest juz zabudowana.

FORMA ZBYCIA NIERUCHOMOSCI: oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste
na 99 lat wraz z nieodptatnym
przeniesieniem wlasnosci  budynkéw
wzniesionych ze sSrodkéw wilasnych

posiadaczy.
CENA NIERUCHOMOSCI :
Cena gruntu: 59.164,00 zi (stownie: piecdziesiat dziewiec tysiecy sto
sze$édziesiat cztery ziote)
Cena budynkoéw: 238.419,00 zi (stownie: dwiescie trzydzieSci osiem

tysiecy czterysta dziewietnascie zlotych)

WYSOKOSE STAWEK PROCENTOWYCH OPLAT PRZY ODDANIU GRUNTU
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE:
- pierwsza opfata 15% ceny gruntu + 22%VAT ,
tj. 8.874,60 zt + 1.952,41 zi
Razem: 10.827,01 zt (stownie: dziesig@é tysiecy
osiemset dwadzieécia siedem zlotych jeden
grosz)




- oplaty roczne 1% ceny gruntu + 22%VAT,
tj. 591,64 zi + 130,16 zt
Razem 721,80 2zt (stownie: siedemset
dwadziescia jeden ztotych osiemdziesiat
~ groszy)
TERMINY WNOSZENIA OPLAT: Pierwsza opfata za ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu jest pilatna przed podpisaniem aktu
notarialnego. Oplaty roczne platne sa do dnia 31 marca kazdego roku.
ZASADY AKTUALIZACJI OPLAT:
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 z p6zn.zm.).
UWAGI: Przekazanie gruntu w uZytkowanie wieczyste, w trybie
bezprzetargowym, na podstawie art.207 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 z pézn.zm.) na
rzecz posiadaczy gruntu.

p “

mgr Piotr Iwicki



Uzasadnienie Zarzadzenia Nr LN
Wojta Gminy Raszyn
z dnia /4 melni 200

w sprawie: uznania roszczenia dotyczacego ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego do gruntu zabudowanej nieruchomos$ci o powierzchni 628 m?
polozonej w Gminie Raszyn przy ul.Dolnej 32, stanowiacej dziatke ewidencyjna
nr 152/3 w obrebie Nowe Grocholice wraz z nieodptatnym przeniesieniem
wlasnosci budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego.

Nieruchomos$é polozona przy ul. Dolnej 32 we wsi Nowe Grocholice
stanowi wlasnosé Gminy Raszyn, co potwierdza decyzja Wojewody
Warszawskiego Nr 48682 z dnia 29 lutego 1996r.

Miedzy innymi dla wskazanej nieruchomosci Sad Rejonowy w Pruszkowie
urzadzit i prowadzi ksigge wieczysta Nr WA1P/00077782/2. Dawniej przedmiotowa
dziatka uregulowana byta w ksiedze wieczystej Nr 60217 (VII 47888).

Whioskiem z dnia 5 stycznia 2004r. Paristwo Jan i Janina matz.Rodzoch
wystapili o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego w/w gruntu na
podstawie art.207 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 zp6zn.zm.). Wiw oswiadczyli, ze uzytkujg
nieruchomos$¢ od 1975r.

W przedmiotowej sprawie ustalono, ze Panstwo Jan i Janina matz.Rodzoch
zameldowani sa pod adresem Dolna 32 w Nowych Grocholicach od 1978r., przy
czym poczatkowo zamieszkiwali w nieistniejacym juz obecnie matym domu
mieszkalnym.

Na gruncie potozonym przy ul. Dolnej 32 wnioskodawcy wzniesli w latach
1979-1981 budynek mieszkalny, jednorodzinny. W/w budynek mieszkalny zostat
przyjety do uzytkowania na podstawie decyzji Nr 371/04 z dnia 24 listopada 2004r.
PINB.RA.KZ.7355/U/49/04.

Na tytach budynku mieszkalnego usytuowany jest budynek gospodarczy
wybudowany w 1975r.

Zgodnie ze zlozonym w toku postgpowania o$wiadczeniem oba budynki
znajdujace sie na gruncie zostaty wybudowane przez Jana i Janing matz.Rodzoch
wylacznie z wiasnych $rodkéw pochodzacych z majatku dorobkowego matzonkéw,
przy pomocy rodzicéw.

Z przedtozonych kopii wptat wynika, ze wnioskodawcy caty czas opfacaja
podatki z tytutu zajmowanej nieruchomosci.

Na podstawie zebranego materiatu mozna stwierdzi¢, ze Panstwo Jan i Janina
matz.Rodzoch sg posiadaczami w/w nieruchomosci i wybudowali budynki
usytuowane na tym gruncie z wtasnych $rodkow, co pozostaje w zgodno$ci z art.207
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wobec powyzszego ustalono, ze w/w przystuguje zasadne roszczenie o
oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste wraz z nieodptatnym przeniesieniem
wiasnosci budynkéow.



Celem oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste na lat 99 bedzie
dotychczasowy sposob uzytkowania tj. zabudowa budynkiem mieszkalnym.

Na podstawie operatu szacunkowego z dnia 10 listopada 2003r.
zaktualizowanego na dzien 15 listopada 2004r. rzeczoznawca majatkowy
Pani mgr inz.Ewa Wojciul okreslita wartos§¢ 1 m? gruntu w wysokosci 94,21 zt
(stownie: dziewiecdziesiat cztery ziote dwadziescia jeden groszy), a warto$¢ catego
gruntu w zaokragleniu do petnych zlotych w wysokosci 59.164,00 zt (stownie:
piecdziesiat dziewie¢ tysigcy sto szestdziesiat cztery ziote). Natomiast warto$é
budynkéw zostata okreslona w wysokosci 238.419,00 zt (stownie: dwiescie
trzydziesci osiem tysigcy czterysta dziewietnascie ztotych).

Zgodnie z brzmieniem art. 67 ust3a w/w ustawy o gospodarce
nieruchomosciami jezeli nieruchomos$¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej
w celu realizacji roszczen przystugujacych na mocy tej ustawy (w tym art.207), ceng
nieruchomosci ustala sie w wysokosci réwnej jej wartosci.

Przyjmuje sie zatem, ze cena ustalona przez organ jest rowna warto$¢ gruntu i
budynku okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Pierwsza optata stanowi 15% ceny gruntu tj. 8.874,60 zt (stownie: osiem
tysiecy osiemset siedemdziesiat cztery zlote szeéédziesigt groszy) + 22% podatek
VAT w kwocie 1.952,41 zt (stownie: jeden tysiac dziewigcset pigcdziesiat dwa ziote
czterdziesci jeden groszy). tacznie pierwsza optata powigkszona o podatek VAT
wynosi 10.827,01 zt (stownie: dziesig¢ tysiecy osiemset dwadzie$cia siedem ztotych
jeden grosz) i nalezy ja uiéci¢ przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego o
oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Oplaty roczne stanowia 1% ceny gruntu tj.591,64 zt (stownie: pigcCset
dziewiecdziesiat jeden zlotych sze$édziesiat cztery grosze) i wraz z 22% podatkiem
VAT w kwocie 130,16 zt (stownie sto trzydziesci ztotych szesnascie groszy)
wynosza 721,80 zt (stownie: siedemset dwadziescia jeden ziotych osiemdziesiat
groszy). Opfaty roczne pfatne sg do 31 marca kazdego roku.

Opfaty te moga by¢ aktualizowane na zasadach okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Wiasnoéé budynkéw przeniesiona zostanie nieodpfatnie w zwigzku
z wybudowaniem tych budynkéw za zgoda witadz budowlanych, ze s$rodkow
wtasnych posiadaczy.

mgr Plotr Iwicki



