T R A UCHWALA NR LII/523/44
Rady Gminy Raszyn
z dniz 24 kwietnia 2044 r.

1szkowskl, woj. mazowieckie
tel. (022) 701 78 80, 701 78 82

W sprawie: miejscowegc planu zagespodarowaniz przestrzennego czesci
terendw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon ul.
Olenki

Ne podstawie art. 18 ust. 2 pki & ustawy z dnie 8 marca 1990 r.
0 samorzgazie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm."), art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.%) oraz uchwaty
Nr XXXV/406/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 kwietnia 2013 r. W sprawie
przystgpienia do  sporzadzania migjscowego  pianu  zagospodarowaniz
przestrzennego czesci terendw pofozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie
Raszyn — rejon ul. Olenki, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn przyjetego uchwatg Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia
1998 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji pfanu

£
& 1.
1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowaniz przestrzennego czesci terendw

potozonych we wsi Dawidy Bankowe w gminie Raszyn — rejon ul. Olenki, zwany
dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru wyznacza sie na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,

stanowigcym zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaly. Granice te wyznaczaja:

1) od zachodu - od istniejgce] osi ul. Olenki, zachodnia granica dziatki nr ew. 15
na diugosci 430,0 m;

2) od potnocy - prostopadty odcinek od zachodniej granicy dziatkki nr 15 do
wschodniej granicy dziatki nr ew. 16/1:

3} od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 16/1 do istniejacej osi ul.
Olenki;

4) od potudnia - istniejaca o$ ul. Olenki.

§ 2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sg;

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu - zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacii, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 20131, poz. 645, 1318
2 n . ' . . - -
" zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalv ogloszone w Dz, U, z 2012r. poz. 951, 1443 oraz z 2013r. poz. 21. 405. 1238
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§ 3.
. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
planem.
. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowaniz;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym:;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) napowietrzna linia elekiroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV — do
przebudowy lub skablowania.

. Wskazuje sig¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu
oznaczone na podstawie przepisdw odrebnych - tereny zdrenowane.

.. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakier informacyjny.

§ 4.

. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng | minimalng, intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy,
minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

5) sposOb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

6) zasady | warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
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minimaing, powierzchnie nowe wydzielonvch dziatek budowianych;

8) szczegdtowe zasady | warunki scalaniz | podziatu nisruchomosci objetych
planem miejscowym:

9) szczegdlne warunki zagospodarowaniz terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy  systemow komunikacji
| infrastrukiury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kiorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy,

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Nie okresla sig, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podiegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow csuwania sie mas ziemnych. |

. §5.

liekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) czystych paliwach - nalezy przez to rozumieé paliwa, kidre nie powodujg
zanieczyszczeniz $rodowiska, a ich zasoby odnawiajg sie we wzglednie
krotkim czasie z wytaczeniem wiatrowni i biogazowni, a takze gaz ziemny,
energie elektryczng oraz lekki olej opatowy;

2) kwalifikacji terendw w zakresie dopuszczainych pozioméw hatasu
w Srodowisku - nalezy przez to rozumieé zroznicowany poziom hatasu dia
roznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska:

3) nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec wyznaczona na
rysunku planu jub ustalong linie okreslajgcg najmnigjsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgacej drogi, od innych obiektéw lub
granic dziatki, kiéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe
planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania:
balkondw, loggii, werand, wykuszy, taraséw na kolumnach, okapow
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| nadwieszen wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz
elementow wejs¢ do budynkdw (schodow zewnetrznych, ramp) wysunietych
poza obrys budynku nie wiecej niz 2 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czesé dziatki
budowlane], na gruncie rodzimym, Kkidra pozostaje niezabudowana,
nieutwardzona - wyrazong jako procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci za powierzchnie
biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowane] na dachach
i scianach budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

(@]
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powierzchni uzytkowej liczonej dia potrzeb okresienia liczby miejsc do
parkowania — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na
wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec: rodzaj
przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na
dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym Iub powierzchnia tego przeznaczenia nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na
dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j:

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektdw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie
moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na
dziatce budowlane], a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie w danym
przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupetiajgce | wzbogacajgce przeznaczenie
podstawowe w zakresie okreSlonym w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow;,

9) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn
dotyczacg zagospodarowania obszaru w granicach okresionych w § 1, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) urzadzeniach rekiamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace
sig z konstrukcji nosnej oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegolnosci
takigj jak: tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki i napisy
pozwalajace powigzac ich znaczenia z okreslong firmg, przedsiebiorstwem lub
inng forma prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami,
wyrobami i ustugami;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatainosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
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ludnosci, a ktdre nie wytwarzajs dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, a w szczegolnoéai: ustugi handiu detalicznego. dziatainosc
biurowsj, administracji, obstugi finansowe], kultury, rozrywki, turystyki, sportu,
rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spotecznej i socjaingj, oswiaty,
projekiowania i pracy twoérczej, ustugi rzemieéinicze, w szczegolnosci: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, prainicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku z wytaczeniem lokowania stacji paliw;

12) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym.

ro

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé zgodnie z trescig
stosownych przepisoéw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem
§ 6.
|. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
| oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinne] - oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej - oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-D.

o

Ustaia sig, Ze teren drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D przeznaczony jest do
realizacji celdw pubiicznych.

3. Okresla sig linie rozgraniczajace terenu KD-D jake granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:.

Rozdziat 3
Ustalenia dia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
§7.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej cznaczonego na rysunku planu
symbolem MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace: wbudowane lokale ustugowe, urzgdzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzonz, obiekty
mate] architektury,

C) przeznaczenie  dopuszczalne: drogi  wewnetrzne, infrastruktura
technicznz;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow wolno
stojgcych lub budynkow w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacja funkcji ustugowe] wytacznie w formie lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego,



5)

c) dopuszcza sie usytuowanie budynkow garazowych lub gospodarczych
jako budynkow dobudowanych lub woino stojacych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci $rodowiska, w tym
standardow jakosci powietrza, poza granicami dziatki, do kidre]
prowadzgcy aziatalnos¢ posiada tytut prawny,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w  $rodowisku
przyporzadkowuje sie wyznaczony na rysunku planu teren MN do
przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

c) w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektow
istniejacych i planowanych, paliwami, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 1
o moziiwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dia
srodowiska, spetniajgcych aktualnie obowigzujace normy,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie fgcznosci publiczne;,

e) zakazuje sig odprowadzania do gleby i wod $ciekow bytowych oraz
odprowadzania wodd opadowych i wod drenazowych do kanalizagji
bytowej:

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu dziatki budowlanej:

a) ustala sie:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,01,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,6 dla wszystkich
kondygnagji, a na 0,5 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

b) ustala sie:

- maksymalng wysoko$¢ budynkow do 12 m,

— maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy do 6,5 m,

— maksymalng wysokosc obiektow budowlanych na nie wigcej niz 150 m
n.p.m.,

c) dopuszcza sig¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnadji
podziemnej,

d) na dziatce budowlanej ustala sie urzadzenie miejsc do parkowania dla
samochoddw osobowych w ilosci co najmniej 2 miejsca do parkowania
dla samochodow osobowych dla lokalu mieszkalnego oraz 3 miejsca do
parkowania/100 m powierzchni uzytkoweJ ustug, nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania
na sklep, sytuowane na terenie lub w garazu,

e) ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
10 do 45°;

sposOb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drog
iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci:
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a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z  uwzglednieniem
nieprzekraczainych linii zabudowy,

b) dopuszcza sig przesuniecie zabudowy w glab dziatki budowlane;j,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otwordw
okiennych ub drzwiowych w odlegtosci 1.5 m od granicy dziatk
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

koiorystyka obiektow budowlanych:

a) nhakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na
dziatce budowlanej: nakazuje sie stosowanie odgcien elewacji sposrod
koloréw: bezowego, kremowego, zottego, pomaranczowego, brgzowego
oraz dachow sposrdd kolordw: grafitowego, brgzowego, czerwonego
| zielonego; dopuszcza sie  stosowanie  odcien elewacji spoza
wyznaczonych kolorow i przedziatow wytgcznie na fragmentach $cian
budynku, takich jak pasy cokotowe gzymsy oraz inne ozdobne elementy
i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej
elewacii,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych
w kolorach dia nich naturainych, w szczegélnosci aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia:

zasady [ warunki sytuowania obiektdw matej architektury, tablic

f urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegdinosai: pojemniki
z zielenig, murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na
pojemniki na $mieci i trzepaki, ogrodzenia, posagi, wodotryski i inns
obiekty architektury ogrodowej,

b} dopuszcza sie urzadzenia reklamowe jake tablice o powierzchni
maksymalnej 3m? sytuowane na elewacji budynku,

c) zezwala sie na grodzenie dziatek budowlanych z zachowaniem
nastepujgcych warunkow:

- ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog lokowane w liniach
rozgraniczajacych tych drog z uwzglednieniem odlegfosci  od
gazociggdw. Linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0.5 m od
gazociggu, :

- dopuszcza sig miejscowe przesuniecie ogrodzenia w gigb dziatek
budowlanych nie gtebiej niz 2,5 m w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkéd (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

- ustala sie maksymalng wysokosd ogrodzen na 1,8 m nad poziom
terenu (z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe w 50%,
z cokofem petnym maksymainie do wysokosci 0,6 m nad poziom
terenu,

- dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych
do budowy ogrodzen wylgcznie jako elementéw stupow i podmuréwek,

- ustala sie lokowanie szafek gazowych w ogrodzeniach:
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8) minimaina powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
ustala sie: )
- ‘minimalng powierzchnie nowc wydzielonych dziatek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca na 1000 m?,
- minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod
zabudgwe_- mieszkaniowg jednorodzinnag w zabudowie blizniacze] ne
750 m*;

9) szczegdiowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie:
minimalng  powierzchnie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna woino stojaca na 1000 m?,
minimalng  powierzchnie dziatki pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng w zabudowie blizniaczej na 750m?,
minimalng szerokos¢ frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna woino stojgcag na 20 m,
minimalng szerokos¢ frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowe
jednorodzinng w zabudowie blizniaczej na 16 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
60° - 120°,
b) zasady ustalone w lit. a nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,
c) nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaler
I podziatow nieruchomosci;

10) szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

a) oznacza sig tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony:
- zabudowa mozliwa po przebudowie iub likwidacji drenazu rolniczego,

b) zakazuje sie realizacji obiektéw handiu hurtowego | materiatow
budowianych, ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?,
sktadowisk opatu i ztomu,

¢) w zakresie wysokosci obiektow budowianych obowiazujg przepisy
odrebne z zakresu prawa lotniczego; '

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
dla terenu MN ustala sie obstuge komunikacyjng od przylegtej drogi publicznej
klasy dojazdowej KD-D (ul. Olenki);

12) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z § @

13)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniz

i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

b) do czasu przebudowy lub skablowania wzdiuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV w pasie po 5m od ich osi zakazuje sie
lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt

: %



ludzi, a Iokalizacje pozostatych obiekiow aopuszcza sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu energetvki:

14) stawki procentowe stanowiace podstawe do okresienia opfaty,
o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
ckresia sig stawke procentows w wysokosci 1 %.

Rozdziat 4
Ustalenia dia terenu drogi publicznej KD-D
§ 8.
Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowsj Oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, chodniki, zielen urzgdzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastrukiura techniczng;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony
srodowiska i przyrody, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania ferenu:

a) szerokes¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m (czes¢ drogi w obszarze
planu),

b) minimaina szeroko$¢ pasa ruchu - 2,25 m z dopuszczeniem korekty
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

d) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istnigjacych budowii
drogowych;

3) szczegdine warunki zagespodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych: z droga, infrastrukiurg
techniczng (w tym ponadiokalng, i lokalng) i z komunikacjg piesza i rowerows,
dopuszczajac wytgcznie obiekty niezbedne na czas budowy:

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej: odpowiednio zgodnie z § 9

5) stawki procentowe stanowiace podstawe do okresienia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla sig stawke procentowg w wysokosci

1%.
Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej
§¢.
1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastrukiury
technicznej:
1) ustala sie zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na csle zabudowy,
w infrastrukture technicznga w ramach istniejgcych i rozbudowanych
zbiorowych systemoéw uzbrojenia w:
.’/__g L
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a) sie¢ wodociggowe,

b) sieci kanalizacji,

c) siet gazowsg,

d) sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecis,

e) zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
indywiduainych,

f)  sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury

technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie
eksploataciji,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastrukiury technicznej poza terenem drdg,
w taki sposob, aby zminimalizowac mogace wystgpi¢ kolizje z istniejaca
lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w pasie
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sie:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i ochrony

przeciwpozarowej z sieci wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej niz 160

mm zlokalizowane] w ul. Olenki,

b) w zakresie odprowadzenia sciekow:

- odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej
(oczyszczalnia sSciekow poza obszarem planu - w Falentach)
o srednicy nie mniejszej niz 200 mm zlokalizowane] w ul. Olenki —
zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

¢c) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzenie wod opadowych na wWiasng  dziatke,
z wykorzystaniem naturalne] retencji terenu, przy zachowaniu
przepisow odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekéow do
srodowiska, w tym ochrony terendéw sgsiednich i drég przed
zalewaniem  oraz  ochrony  gruntu,  wod podziemnych
| powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

- zakKazuje sie odprowadzania wod opadowych, wéd drenaZzowych
| odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy
drogowe z wytgczeniem kanalizacji deszczowe;j,

d) w zakresie zasilania w energie elektryczna;

- zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej
niskiego 1 $redniego napiecia, kablowej lub napowietrzne] =z
istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza
obszarem planu,

- przytaczanie obiektdw do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowa
oraz przebudowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych, odbywaé
sie bedg wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
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w zakresie zasilania w gaz przewodowy - zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej przewodami o Srednicy co najmnigj 32 mm zlokaiizowans] w ul.
Olenki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)  w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w energie cieping z indywidualnych  zrédet
wykorzystujgcych w szczegolnosci paliwa czyste, w tym state.
ktdrych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska,

- dopuszcza sie kominki jako dodatkowe zrodio ogrzewania obiekidw,

g) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne - obstuga w zakresije
telekomunikacji z wykorzystaniem projektowane] i istnigjace] sieci

telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudows w

miare potrzeb) i bezprzewodowej,

h) w zakresie gospodarki odpadami - w ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi:

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe | koncowe
§ 10.
Z dniem wejscia w zycie ninigjszego planu, na obszarze planu tracg moc
obowiazujacg ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn dla czeéci terenow we wsi Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, tady i
Falenty, uchwalonego uchwats Nr LVII/905/05 Rady Gminy Raszyn z dnis 22
wrzeshia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 256, poz. 8357 z dnia 22 istopada 2005 1)
zmieniong uchwaig Nr XII/175/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzesénia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 241, poz. 6978 z dnia 25 listopada 2007 r.) oraz uchwatz Nr
XLI/452/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z
dnia 23 paZdziernika 2013 r. poz. 10596).

§ 11.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Raszyn.

_ §12.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podiega publikacji na stronie internetowe; Biuletynu Informacji Publicznej
gminy Raszyn.

PRZEWOQODI
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