Zarzadzenie Nr ..94....
Wéjta Gminy Raszyn
z dnia 12 mmeswa. 2000

W sprawie: uznania roszczenia dotyczacego ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego do gruntu zabudowanej nieruchomosci o powierzchni 997 m?,
potozonej w Gminie Raszyn przy ul.Moniuszki 4, stanowiacej dziatke
ewidencyjng nr 108/4 w obrebie Nowe Grocholice wraz z nieodptatnym
przeniesieniem wlasnosci budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego.

Na podstawie art.26 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pozn.zm.) , art.207 ust.1 i 2 w zwigzku
z art.28 ust.1, 35 ust.1 i 2, 67 ust.1 i 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 z po6zn.zm.),
art.236 §1i 239 § 1 Kodeksu cywilnego,

zarzadza sig, co nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 01 grudnia 1998r. przez
Panig Bronistawe Wawrzenczyk, uscislonego w dniu 24 stycznia 2005r.,
O ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego do gruntu zabudowanej
nieruchomosci o powierzchni 997 m?, pofozonej w Gminie Raszyn przy
ul. Moniuszki 4, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 108/4 z obrebu Nowe
Grocholice, postanawiam:

1. uznac¢ roszczenie i w trybie bezprzetargowym ustanowié na rzecz:

Pani Bronistawy Wawrzeniczyk zamieszkalej w Nowych Grocholicach przy
ul.Moniuszki 4, jako posiadacza nieruchomosci, prawo uzytkowania wieczystego
gruntu zabudowanej nieruchomosci, stanowiacej wiasnosé Gminy Raszyn,
opisanej w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 108/4 z obrebu Nowe
Grocholice, o powierzchni 997m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie urzadzit
i prowadzi ksigge wieczysta WA1P/00077784/6 (dawniej 60217) wraz
z nieodptatnym przeniesieniem witasnosci budynkéw mieszkalnego i
gospodarczego usytuowanych na tym gruncie.

2. Celem oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste jest dotychczasowy sposéb
uzytkowania tj.zabudowa mieszkaniowa.

3. Witasno$¢ budynkéw przeniesiona zostanie nieodpfatnie ze wzgledu na ich
wybudowanie ze $rodkéw wiasnych posiadacza, za zgodg wtasciwego organu
nadzoru budowlanego.

4. W zwigzku z oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste na cel okreslony
W punkcie 2 okres uzytkowania wieczystego wynosi¢ bedzie 99 lat.

5. Ceng wyzej opisanego gruntu o powierzchni 997 m? ustala sie w wysokosci
rownej jego wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na 94,21 zt za
1m?, to jest za caly grunt w zaokragleniu do petnych zlotych w kwocie: 93.927,00 zt
(stownie ztotych: dziewigédziesiat trzy tysigce dziewieéset dwadziescia siedem).



6. Zgodnie z treécig art.207 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
wnioskiem zlozonym w dniu 01 grudnia 1998r. zwalniam posiadacza
nieruchomosci wymienionej w punkcie 1, Pania Bronistawe Wawrzenczyk,
z obowiazku wniesienia pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

7. W zwigzku z oddaniem gruntu na cele mieszkaniowe w uzytkowanie wieczyste
oraz ustalong w punkcie 5 ceng gruntu, wysoko$¢ stawki procentowej optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi:

1% ceny gruntu + 22%VAT

tj. 939,27 zi + 206,63 zt VAT
Razem optata roczna wynosi 1.145,90 zt (stownie: jeden tysiac sto czterdziesci
piec ztotych dziewigcédziesiat groszy) i jest ptatna do 31 marca kazdego roku.

§2
Podaje sig¢ do publicznej wiadomosci na okres 21 dni, wykaz nieruchomosci,
potozonej przy ul.Moniuszki 4 w Nowych Grocholicach, przeznaczonej do oddania
w uzytkowanie wieczyste, w trybie bezprzetargowym, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

§3
Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydzialu Geodezji,
Gospodarki Nieruchomos$ciami i Rolnictwa.

§4

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podijecia.

mor Piotr Iwicki



Zatgcznik Nr 1
do Zarzadzenia Nr..9Y......
Wéjta Gminy Raszyn_
z dnia. A NRANQ,. DD,

WYKAZ
GR-72240-3-5/05

Na podstawie art.35 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U z 2004r. Nr 261, poz.2603 z pozn.zm.) podaje do publicznej wiadomosci informacje

o przeznaczeniu: do oddania w uzytkowanie wieczyste na lat 99, w drodze
bezprzetargowej, gruntu potozonego w Raszynie we wsi Nowe Grocholice przy
ul.Moniuszki 4 wraz z nieodplatnym przeniesieniem wilasnosci budynku
mieszkalnego i budynku gospodarczego.

ADRES NIERUCHOMOSCI: ul. Moniuszki 4

OZNACZENIE WG. KSIEGI WIECZYSTEJ: Nr WA1P/00077784/6
e (dawniej KW Nr 60217)
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI WG. DANYCH Z EWIDENCJI GRUNTOW |

BUDYNKOW: - obreb - Nowe Grocholice
- nr ew. dziafki -108/4
- powierzchnia dziatki - 997 m?

OPIS NIERUCHOMOSCI: Nieruchomos$é gruntowa zabudowé;émbddyﬁikﬂi'éir'h
mieszkalnym jednorodzinnym i budynkiem gospodarczym. -
PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI | SPOSOB JEJ ZAGOSPODAROWANIA;
Teren przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi w obszarze oznaczonym w planie symbolem A6.1MN/U.

TERMINY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI -TERMINY ZABUDOWY:
Nieruchomos$é¢ jest juz zabudowana. -

FORMA ZBYCIA NIERUCHOMOSCI: oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste na
99 lat wraz z nieodptatnym przeniesieniem
wilasnosci budynku mieszkalnego i budynku
gospodarczego wzniesionego ze s$rodkow
wilasnych posiadacza.

CENA NIERUCHOMOSCI :
Cena gruntu: 93.927,00 =zt (stownie: dziewigédziesiat trzy tysiace
dziewie¢set dwadziescia siedem ziotych)

Cena budynkéw: 33.295,00 zt (stownie: trzydziesci trzy tysiace dwiescie

dziewigédziesiat piec¢ ztotych)

WYSOKOSC STAWEK PROCENTOWYCH OPLAT PRZY ODDANIU GRUNTU
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE:
- opfata roczna 1% ceny gruntu + 22%VAT

tj. 939,27 zt + 206,63 zt

Razem 1.145,90 2zt (stownie: jeden tysiac sto
S czterdziesci pig¢ zlotych dziewigédziesiat groszy)
TERMINY WNOSZENIA OPLAT: Opflaty roczne pfatne sa do dnia 31 marca
kazdego roku. » -
ZASADY AKTUALIZACJ! OPLAT:
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 z pézn.zm.). - )
UWAGI: Przekazanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, w trybie bezprzetargowym, na
podstawie art.207 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 z p6zn.zm.) na rzecz posiadacza
gruntu.




Uzasadnienie Zarzadzenia Nr ..94....
Wojta Gminy Raszyn_
z dnia 20085042, 2000 .

W sprawie: uznania roszczenia dotyczacego ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego do gruntu zabudowanej nieruchomosci o powierzchni 997 m?,
potozonej w Gminie Raszyn przy ul.Moniuszki 4, stanowiacej dziatke
ewidencyjna nr 108/4 w obrebie Nowe Grocholice wraz z nieodptatnym
przeniesieniem wlasnosci budynkéw mieszkalnego i gospodarczego.

Nieruchomos$¢ potozona przy ul. Moniuszki 4 we wsi Nowe Grocholice
stanowi wilasno§¢ Gminy Raszyn, co potwierdza decyzja Wojewody
Warszawskiego Nr 46191 z dnia 30 marca 1995r. Migdzy innymi dla wskazanej
nieruchomos$ci Sad Rejonowy w Pruszkowie urzadzit i prowadzi ksiege wieczystg
Nr WA1P/00077784/6. Dawniej przedmiotowa dziatka uregulowana byla w ksiedze
wieczystej Nr 60217 (KW Nr VIl 47888).

Whnioskiem z dnia 1 grudnia 1998r., a nastegpnie uscislonym w dniu
24 stycznia 2005r. Pani Bronistawa Wawrzenczyk wystagpita o ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego w/w gruntu na podstawie art.207 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261,
poz.2603 z p6zn.zm.). Jednoczes$nie wiw wystapita o zwolnienie z pierwszej
opflaty.

Z dofgczonych do wniosku pism i o$wiadczen wynika, ze wnioskodawczyni
weszta w posiadanie dziatki w 1956r. i wybudowata razem z mezem Antonim
Wawrzenczykiem budynki mieszkalny jednorodzinny i gospodarczy. Budynek
mieszkalny zostat wybudowany w 1956r., natomiast budynek gospodarczy w 1960r.

Decyzjg Nr 373/04 z dnia 29 listopada 2004r. znak:PINB.RA.KZ.7355/19/04
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego umorzyt postgpowanie administracyjne
w sprawie wydania pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego potozonego
przy ul.Moniuszki 4. Z treéci uzasadnienia decyzji wynika, ze w/w budynek zostat
wybudowany w potowie lat 50. XX wieku jako samowola budowlana, a co za tym
idzie nie dotyczg go przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1974r. — Prawo budowlane
(Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz.2016 z p6zn.zm.). Pomimo, ze budynek zostat
wybudowany bez pozwolenia na budowe to jednak jako wzniesiony przed
1 marca 1975r. objety jest abolicjg tj. zostat uznany przez ustawodawce za legalny
Z MocCy samego prawa.

Podobnie nalezy potraktowa¢ wybudowany na gruncie budynek gospodarczy.

Pan Antoni Wawrzefczyk zmart w dniu 14 stycznia 1996r. Zgodnie
z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.stWarszawy Wydzialu IV Cywilnego
z dnia 22 stycznia 1999r. sygn.akt IV Ns 1526/98 prawa do spadku po w/w nabyli
zona Bronistawa Wawrzenczyk w 4/16 czesci spadku oraz dzieci Jadwiga Marianna
Andrzejewska, Wojciech Zbigniew Wawrzenczyk, Jerzy Teodor Wawrzenczyk i
Zdzistaw Andrzej Wawrzenczyk po 3/16 czesci spadku kazde z nich.



Na podstawie umowy darowizny wierzytelnosci z tytutu nakladow zawartej
w dniu 11 sierpnia 2005r. Jadwiga Marianna Andrzejewska, Wojciech Zbigniew
Wawrzenczyk, Jerzy Teodor Wawrzehnczyk i Zdzistaw Andrzej Wawrzenczyk
przekazali nieodptatnie prawa nabyte do naktadéw po ojcu Antonim Wawrzenczyku
swojej matce Bronistawie Wawrzenczyk. Powyzsza umowa darowizny zostata
zgtoszona w Urzedzie Skarbowym w Pruszkowie w dniu 17 sierpnia 2005r.
pod nr 1421/B01/430/D/368-371/2005/I.

Wediug informacji uzyskanej z Referatu Ewidencji Ludno$ci, Spraw
Wojskowych i Obrony Cywilnej Pani Bronistawa Wawrzenczyk zameldowana jest pod
adresem ul.Moniuszki 4 w Nowych Grocholicach od 16 pazdziernika 1956r.

Ponadto Pani Bronistawa Wawrzenczyk jest wpisana w rejestrze ewidencji
gruntow i budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powatowe w Pruszkowie jako
uzytkownik i optaca podatki od zajmowanej nieruchomosci.

Na podstawie zebranego materialu mozna stwierdzi¢, ze Pani Bronistawa
Wawrzenczyk jest posiadaczem nieruchomosci potozonej przy ul.Moniuszki 4
w rozumieniu art.207 ust.1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i wybudowata
budynki mieszkalny i gospodarczy z wlasnych $rodkéw.

Wobec powyzszego ustalono, ze w/w przystuguje zasadne roszczenie o
oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste wraz z nieodptatnym przeniesieniem
wilasnosci budynkow.

Celem oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste na lat 99 bedzie
dotychczasowy sposéb uzytkowania tj. zabudowa budynkiem mieszkalnym.

Na podstawie operatu szacunkowego z dnia 10 listopada 2003r.,

zaktualizowanego w dniu 15 listopada 2004r., rzeczoznawca majatkowy
Pani mgr inz.Ewa Wojciul okreslita warto$¢ 1m? gruntu na kwote 94,21 zt (stownie:
dziewigCdziesiat cztery zlote dwadziescia jeden groszy), natomiast wartosé budynku
w wysokosci 33.295,00 zt (stownie: trzydziesci trzy tysigce dwiescie dziewigcdziesigt
pie¢ ziotych).
Z uwagi na wydang decyzjg Nr 8/05 z dnia 23 czerwca 2005r. znak:
GR.7430/18/2005 powierzchnig dziatki mozliwa do przekazania wynosi 997m?2. Stad
tez warto§¢ gruntu wynosi 93.927,00 zt (stownie: dziewigcdziesiat trzy tysigce
dziewig¢set dwadziescia siedem ziotych).

Zgodnie z brzmieniem art. 67 ust3a w/w ustawy o gospodarce
nieruchomosciami jezeli nieruchomosé jest sprzedawana w drodze bezprzetargowe;j
w celu realizacji roszczen przystugujacych na mocy tej ustawy (w tym art.207), cene
nieruchomosci ustala sig w wysokosci réwnej jej wartosci.

Przyjmuje sie zatem, ze cena ustalona przez organ jest rowna warto$é gruntu i
budynku okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Wobec ztozenia wniosku o zwolnienie z pierwszej optaty w dniu
01 grudnia 1998r. (tj. w terminie ustawowym) , dziatajac na podstawie art.207 ust.2
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, nie pobiera si¢ pierwszej opftaty z tytutu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego.



Optaty roczne stanowia 1% ceny gruntu tj.939,27 zt (stownie: dziewieéset
trzydziesci dziewie¢ ztotych dwadziescia siedem groszy) i wraz z 22% podatkiem
VAT w kwocie 206,63 zt (stownie: dwiescie szesé zZlotych sze$cdziesiat trzy grosze)
wynosza 1.145,90 2zt (stownie: jeden tysiac sto czterdziesci pie¢ Zziotych
dziewigcdziesiat groszy).

Optaty roczne piatne sa do 31 marca kazdego roku.
Optaty te mogg by¢ aktualizowane na zasadach okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Optaty rocznej nie pobiera sie za rok, w ktorym zostato ustanowione prawo

uzytkowania wieczystego.

Wilasno$¢ budynkéw przeniesiona zostanie nieodptatnie w  zwigzku
z wybudowaniem tych budynkéw za zgodg witadz budowlanych, ze $rodkow
witasnych posiadacza.

otr Iwicki



