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WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwiazku z wnioskiem z dnia 17.11.2014r. znak: IR.7011.152.2014.AB.o wydanie wypisu
1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci dziatki nr
ew. 1/6 (Al. Krakowska), dzialki nr ew. 911 polozonych we wsi Raszyn (obrgb Raszyn 02),
polnocnej czeSci dzialki nr ew. 19, dziatek nr ew. 3/11, 3/13, 3/14, 3/16 we wsi Falenty oraz
potudniowej czesci dziatki nr ew. 1236/2, poludniowo-wschodniej czeéci dziatki nr ew. 1044/26 we
wsi Raszyn (obreb Raszyn 01) w Gminie Raszyn, stwierdzam co nastepuje:

Teren, na ktérym znajduja si¢ ww. potudniowa cze$é dziakki nr ew. 1/6 (Al. Krakowska),
dziatka nr ew. 911 we wsi Raszyn (obreb Raszyn 02), pétnocno-wschodnia czesS¢ dziatki nr ew. 19,
dziatki nr ew. 3/11, 3/13, 3/14, 3/16 we wsi Falenty, objety jest obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwata Nr LXI/1003/05 Rady Gminy
Raszyn z dnia 15 grudnia 2005r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla teren6w potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej
(Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Mazowieckiego Nr 24, poz. 823 z dnia 6 lutego 2006r.).

Zgodnie z ww. Planem poludniowa cze§é dzialki nr ew. 1/6 i pdéocna-wschodnia czesé
dzialki nr ew. 19 polozone sat w liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej ozn. 1KDG (Al
Krakowskiej) - odcinek I, dziatka nr ew. 911 na terenie ushug kultu religijnego ozn. H 1.1UKr i na
terenie naturalnej zieleni dolin rzecznych ozn. H 2.1 ZN, dzialki nr ew. 3/ 13, 3/14, 3/15 na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozn. H 1.3MN, dzialka nr ew. 3/11 stanowi teren
komunikacji pieszej ozn. 3Kpj.

Wedlug Planu jw. : ,, (...) ROZDZIAL ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla terenéw polozonych we
wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej w Gminie Raszyn, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1) Ustalenia planu odnosza si¢ do obszaru obejmujacego:
- od zachodu — 0§ pasa drogowego Al. Krakowskiej,

- od péhnocy — (...),

- od wschodu — (...),

- od potudnia — granica administracyjna pomiedzy wsiami Raszyn i Falenty, potudniowa granica
dziatki nr ew. 3/11, wschodnia granica dziatki nr 3/10 we wsi Falenty.

2) Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym
integralng czg$¢ planu (zalacznik Nr 1 do uchwaty).

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
W tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych.

3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4) Warunkow i standardéw ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania terenu.
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5) Warunkéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego.

§ 4. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie planu do terenu objetego granicami planu.
ROZDZIAL 2. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI.

2.1 DEFINICJE POJEC UJETYCH W PLANIE.
§ 5. 1) Iekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla
terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej w Gminie Raszyn.

b) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

¢) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

d) Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreSlonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami.

e) Duzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong geodezyjnie cze$é¢ terenu
zabudowana lub przewidziang do zabudowy.

f) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
(w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wylacznie wejSciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gomej
najwyzszej krawedzi dachu.

g) Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynkéw; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumieé, jako
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub sutereng wyniesiona o 0,6-1,2 m ponad poziom
terenu.

h) Ustugach, obiektach i urzadzeniach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, obiekty
i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla srodowiska i otoczenia w zakresie:
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wéd lub powierzchni ziemi, drgan, promieniowania lub
nadmiernego ruchu ciezarowego, jak rowniez ustugi, obiekty i urzadzenia, ktorych uciazliwosé
mieSci si¢ w granicach lokalizacji, bez koniecznoSci tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania.

i) Strefach potencjalnej uciazliwosci - nalezy przez to rozumiel zasieg terendéw, ktérych
zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpowania ucigzliwosci zwigzanych
z hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

j) Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajgce tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania,
w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury techniczne;.

k) Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ulice, place, przestrzenie
komunikacji pieszej, $ciezki rowerowe); tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze
publicznym, parkowym; tereny lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
tereny ushug o$wiaty, administracji tereny mieszkaniowe komunalne.



1) Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w ramach
planu system przestrzeni dostepnych dla wszystkich uzytkownikéw.

m) Obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dziatce linie
usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku, bez uwzgledniania
werand, gankow, balkonéw i loggii wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m, przy
czym obowigzujace linie zabudowy nieciaglej nalezy traktowaé jako usytuowanie zabudowy
z zachowaniem odstgpow pomigdzy poszczegélnymi budynkami (minimalne odleglosci
pomigdzy budynkami musza zachowywaé wymagania zawarte w obowiazujacych przepisach).

n) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na dzialce linie
okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$é budynku od ulic i innych obiektow przy czym
werandy, ganki, balkony i loggie mogg wystawia¢ poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m.

0) Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumieé obiekty i budynki nie
zwigzane trwale z gruntem, za wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i lokalizowanych
na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

p) Zachowaniu istniejacej zabudowy pod ochrong konserwatora zabytkéw - nalezy przez to
rozumie¢ obowiazek zachowania istniejacych trwatych budynkéw objetych ochrong
konserwatora zabytkéw oraz dopuszczenie ich przeksztalcen pod warunkiem uzgodnienia
z konserwatorem zabytkéw.

q) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do rozwazenia
przy projektowaniu.

r) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumieé pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
przeznaczony na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju
pojazdow, urzadzenia infrastruktury techniczne;j i zielen publiczna.

s) Drodze wewnetrznej — (...).

2) Inne pojecia wymienione w planie, nie ujgte w pkt 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z trefcig Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw szczegolnych; dotyczy to miedzy innymi obiektéw malej
architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w przepisach
szczegoblnych w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.
2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.

§ 6. 1) Plan okresla przeznaczenie teren6w na poszczegolne cele poprzez zdefiniowanie ich funkeji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami, kwartatami i dzialkami.

2) Plan wyznacza:

a) ()}

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — okre$lane dalej jako tereny MN;
©) (--);

d) (...);

e) (...);

) (.);

g (.-);

h) teren ustug kultu religijnego — okre$lane dalej jako tereny UKr;



i) (...);
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k) tereny naturalnej zieleni dolin rzecznych, — okre§lane dalej jako tereny ZN;
D(..);

m) (...);

n) tereny drog - okres$lane dalej jako tereny KD;

o) tereny komunikacji pieszej — okreslane dalej jako tereny Kpj;

p) (..);
q) ().

3) Plan okresla przeznaczenie poszczego6lnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy
czym plan dopuszcza zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu i funkcjonowanie
istniejacych gospodarstw rolnych.

()
§ 8. Plan okre$la przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

1) Na terenach MN plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakresu: doméw jednorodzinnych wolno stojacych
oraz blizniaczych (przy czym na jednej dzialce mozna zrealizowaé tylko jeden segment budynku
blizniaczego), (...), jako funkcji podstawowe;.

2) Na terenach MN plan dopuszcza zachowanie i rozwéj funkcji ustugowych z zakresu:

- handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obshgi
finansowe;,

- kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o§wiaty,

jako funkcji uzupeiajacych w stosunku do funkcji podstawowej, w formie lokali ushugowych
wydzielonych w budynkach mieszkaniowych, np. w parterach budynkéw; przy czym powierzchnia
uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekraczac 25 % powierzchni uzytkowej budynku.

3) Na terenach MN plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, domow
jednorodzinnych szeregowych ((...)), doméw jednorodzinnych atrialnych, wolno stojacych
budynkéw ustugowych, funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt 2, ustug ucigzliwych oraz
obiektow i urzadzen uciazliwych, ktoérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.

4) Dla terenéw MN plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych,
sktadowych, drobnej produkcji.

5) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkdéw garaiowych 1 gospodarczych wolnostojacych
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m", przy czym plan dopuszcza lokalizowanie na
dziatce tylko jednego budynku wolnostojacego (gospodarczego lub garazowego) poza budynkiem
mieszkalnym.

6) Plan zaleca realizacje garazu jako dobudowanego lub wbudowanego w budynek mieszkalny.
7) Plan maksymalng wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych na 4,5 m.
8) Dla terenéw MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dziatek budowlanych — 500 m?.

9) Dla terenéw MN plan ustala minimalng dtugo$¢ najkrotszego boku dziatki budowlanej na 20
metrow.



10) Plan zakazuje lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreSlone w planie,
z uwzglednieniem ustalen pkt 11.

11) Plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach, ktére zostaty wydzielone przed wejsciem
w zycie Planu, o ile posiadaty dotychczas status dziatek budowlanych.

12) Dla terenow MN plan zakazuje wtémego podziatu istniejacych dzialek, jezeli w wyniku takiego
podzialu ich wielkoSci bgda mniejsze niz okreSlone w planie minimalne wielkosci dziatek
budowlanych.

13) Dla terenéw MN plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na
dziatce oraz zakazuje adaptowania budynkéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne jezeli na dziatce znajduje sig juz budynek mieszkalny.

14) Ustalenia zawarte w pkt 13 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej
reparcelacj¢ z zachowaniem normatywéw okre§lonych w ustaleniach szczegélowych dla tego
terenu.

15) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MN do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

()

§ 14. Plan okreSla przeznaczenie terenéw ustug kultu religijnego (UKr):

1) Dla terenéw UKr plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji ushigowych z zakresu kultu
religijnego.

2) Dla terenéw UKr plan dopuszcza zachowanie i rozw6j funkcji ustugowych z zakresu:
- kultury, nauki, o§wiaty
jako funkcji towarzyszacych w stosunku do funkcji podstawowej okreslonej w pkt 1.

3) Dla terenow UKr plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkar stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz okreélone
w pkt 1 12 oraz obiektéw 1 urzadzen uciazliwych.

()

§ 17. Plan okresla przeznaczenie terenéw naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN):

1) Dla terenéw ZN plan ustala rozwdj funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrong
i uzupetnianie istniejacego drzewostanu i rodlinno$ci niskiej oraz fauny.

2) Dla terenéw ZN plan dopuszcza rozw6j funkcji ustugowych (niekubaturowych) z zakresu
rekreacji, turystyki, sportu i wypoczynku, nie kolidujacych z funkcja podstawowa terenu oraz
istniejgcy zielenig i uksztaltowaniem terenu.

3)Dla terenow ZN plan zaleca realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych (stawéw, rowdw, oczek
wodnych, itp.).

4)Dla teren6w ZN plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozwéj funkcji innych niz okreslone
w pkt.1 12 oraz obiektoéw 1 urzadzen uciazliwych.

()

§ 19. Plan okresla przeznaczenie (...) i terenéw komunikacji drogowej (KD):

1) Dla terenéw (...) i KD plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji komunikacji kotowej,
komunikacji zbiorowej (autobusowej) oraz komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami
ogolnymi i szczegblowymi.



2) Dla terenow (...) i KD plan dopuszcza: lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi, lokalizacjg, remonty i modernizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz urzadzen
komunikacyjnych, lokalizacj¢ elementéw matlej architektury, takich jak: latarnie, stupki, tawki,
budki telefoniczne, kosze na $miecie, stupki, pacholki, pojemniki z zielenia itp. oraz drobnych
obiektow ustugowych, z uwzglednieniem ustalen par.26.

3) Dla terenéw (...) i KD plan ustala zachowanie i uzupelnienie istniejacych szpaleréw drzew
i zieleni przyulicznej, nie kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenow (...) 1 KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw malej
architektury.
§ 20. Plan okre$la przeznaczenie terenow komunikacji pieszej (KP):

1) Dla terenéw Kpj plan ustala zachowanie i rozw¢j funkcji komunikacji pieszej i rowerowej,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi i szczegélowymi.

2) Dla terenéw Kpj plan dopuszcza lokalizacje, remonty i modernizacje sieci uzbrojenia
inZynieryjnego.

3) Dla terenéw Kpj plan ustala zachowanie i uzupehienie istniejacych szpaleréw drzew i zieleni
przyulicznej, nie kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenéw Kpj plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw malej
architektury.

Cia)

§ 22. Plan wprowadza funkcjonalny podzial obszaru objgtego planem na jednostki oznaczone na
rysunku planu symbolami: (...), H oraz okresla polozenie poszczeg6lnych terendw w odniesieniu do
jednostek.

2.3 INNE USTALENIA.
§ 23. Plan wyznacza zasigg terenow przeznaczonych na cele publiczne:
1) Tereny drog:
— Glownych (1.KDG Al. Krakowska);
= (s
— (o)
— Ciagdw pieszo-jezdnych (Kpj).
2l
3) (...).
4) (...).
5) Laski
G) )i
§ 24. Plan okre$la zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach

1) Plan ustala lokalizacjg lub rozbudowe budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy obowiazujacej lub nieprzekraczalne;.

2) Dla dzialek, na ktérych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz
rozbudowywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
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usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych), przy czym odleglosé linii zabudowy od (...)
i terendw ulic (KD) (...) powinna wynosié nie mniej niz 5 m.

§ 25. Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Plan zakazuje lokalizacji ogrodzen na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
1 ciagow pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw malej architektury takich jak pachotki, stupki,
pojemniki z zielenia;

2) Plan ustala realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dziatki budowlane, przy czym ogrodzenia od
strony ulic i ciagéw pieszych powinny speiac nastepujace warunki:

a) maksymalna wysokos§¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dzialki, przy dopuszczalnym
wycofaniu ogrodzenia w glab dzialki nie wigcej niz 2 m oraz w odleglosci nie mniejszej niz
0,5 m od gazociagu Sredniego ciSnienia, w przypadku gazociagéw wysokiego ci$nienia
uzgadniaé z wladcicielem gazociagu;

¢) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

d) nalezy dokona¢ naroznego $cigcia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkéd pola
widocznosei, zgodnie z obowiazujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie).

()

§ 28. Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek sasiednich
oraz odprowadzania wod opadowych na teren dzialek sasiednich.

ROZDZIAL 3. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I DOBR
KULTURY.
3.1 OBSZARY 1 OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA.,.

§ 29. 1) Plan wyznacza nastgpujace obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong prawna, polozone
na obszarze planu:

- Obszar HI i H2 - ochrona PozostaloSci Uktadu Urbanistycznego Historycznego Centrum
Raszyna, zgodnie z decyzja WKZ nr1263/05 z dnia 4 lipca 2005r;

- Raszyn, plebania, Al. Krakowska 6 — obiekt wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 1387
z dnia 3 lipca 1989r.;

2) Dla obszar6w i obiektéw zabytkowych wyszczegolnionych w pkt 1:

- Plan ustala obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkoéw (na etapie wydawania decyzji administracyjnych) - wszelkich dziatan zZwiazanych ze
zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i planowanych inwestycji.

ons)
R0ZDZIAL 4. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA.
4.1 KSZTAE TOWANIE ZIELENL

()

§ 32. 1) Plan wyznacza zasigg terendw naturalne;j zieleni dolin rzecznych (ZN):



2) Dla terenéw ZN plan ustala rozw¢j funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrong
1 uzupetnianie istniejacego drzewostanu i roslinnosci niskiej oraz fauny.

§ 33. Plan zaleca zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek
zabudowy mieszkaniowe]j oraz zachowanie i rozwdj drzewostanu i ro§linno$ci niskiej na terenach
ustug sportu i rekreacji, kultury i kultu religijnego, o§wiaty i zdrowia.

§ 34. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

§ 35. 1) Plan ustala realizacje szpalerow drzew na terenie porzadkowanych, urzadzanych
i projektowanych ulic i placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Plan ustala zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew na terenie istniejacych ulic.
3) Plan wprowadza nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni w wyznaczonych obszarach,
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

4.2 ZAKRES OCHRONY ELEMENTOW SRODOWISKA.

§ 36. 1) Plan wyznacza zasigg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi (obecnie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego:
nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r. oraz nr 218 z dnia 6 lipca 2001r.).

2) Plan ustala ochrong terenéw wchodzacych w sklad Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi (obecnie rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego: nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r. oraz nr 218 z dnia 6 lipca 2001r.).

§ 37. 1) Plan ustala ochrong i zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych: rzek, kanalow,
rowow, stawow, zalewOw itp. oraz towarzyszacej ro§linnosci.

2) Plan dopuszcza rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.

4.3 ZAKRES OCHRONY PRZED POTENCJALNYMI UCIAZLIWOSCIAML.
§ 38. Plan ustala zasady ochrony przed uciazliwo$ciami komunikacyjnymi drog:
1) Plan wyznacza zasieg stref potencjalnych ucigzliwosci:

a) Drog komunikacji kolowej — Al. Krakowskiej w odlegloéci do 80 m od linii rozgraniczajace;
drogi;

2) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej uciazliwosci plan ustala nakaz

stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczng, m. in. przegrod

wewngtrznych i zewnetrznych, a takze elementy budowlane o podwyzszonej izolacyjno$ci.

3) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej ucigzliwo$ci plan ustala zakaz
lokalizowania nowych chronionych obiektéw stuzby zdrowia i o§wiaty.

4) Plan zaleca wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek lub wprowadzanie funkcji
ustugowych od strony drogi.

§ 39. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na S$rodowisko, okreSlonych w przepisach szczegblnych jako wymagajace
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

ROZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

5.1 KOMUNIKACJA KOLOWA.



§ 40. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacje (kotowa
i piesza) oraz okresla klasyfikacjg funkcjonalna uktadu drogowego, przebieg ulic i zasady obshugi
komunikacyjnej dzialek, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1) Plan ustala uktad komunikacji kotlowej obstugujacej teren objety opracowaniem.

2) W skiad ukfadu komunikacji kotowej wchodza ulice: glowne, lokalne (...), wyszczegdlnione
w ustaleniach szczegoélowych planu dla terenéw drog i placéw (Rozdziat 15).

3) Ustalenia dla poszczegdlnych odcinkéw Al. Krakowskiej, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi
planu dla terenéw drég i placéw (Rozdziat 11).

4) Plan dopuszcza obnizenie klasy funkcjonalnej Al. Krakowskiej (z gléwnej na zbiorcza) po
zrealizowaniu w Rejonie Gminy Raszyn tras ekspresowych przejmujacych ruch tranzytowy
z Warszawy do Krakowa, Katowic i Wroctawia ( Trasa Salomea — Wolica).

=) -
5.2 KOMUNIKACJA PIESZA IROWEROWA.
§ 42. 1) Plan ustala podstawowy uklad komunikacji pieszej, obejmujacy:

— chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic i placow w obszarze objetym
planem;

— ciagi piesze, wyszczegolnione w ustaleniach szczegblowych planu dla terenéw drég i placow
(Rozdziat 15);

— przestrzenie piesze wydzielone na terenie placow;
— aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni publiczne;.

2) Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy statej o funkcjach ustug i handlu oraz obiektéw
i zabudowy tymczasowej na chodnikach i skwerach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
1 placow.

§ 43. W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

1) Obowiazek wprowadzania wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic
okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dla terenéw drog (...) (Rozdziat 15).

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych dla
pozostatych ulic nie wyszczegdlnionych w pkt 1.

3) Mozliwo$¢ wydzielenia Sciezek rowerowych na terenach zieleni publiczne;j.

4) Wydzielenie w ramach ogélnodostgpnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych
(stojakow) dla rowerow.

5.3 KOMUNIKACJA ZBIOROWA.

§ 44. W zakresie komunikacji masowej plan ustala zasady obstugi terenu objetego planem przez
komunikacj¢ autobusows.

1) Plan ustala zagospodarowanie, modernizacje lub rozbudowe ulic: Al Krakowskiej, ul.
Sportowej, w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowe;.

2) Plan ustala przeprowadzenie studiéw przestrzenno - komunikacyjnych okre$lajacych mozliwo§é
przebudowy Al Krakowskiej w sposéb umozliwiajacy realizacjg linii tramwajowej,
z uwzglednieniem ustalen pkt 3.

3) Ewentualna realizacja linii tramwajowej moze nastapi¢ po obnizeniu klasy funkcjonalnej Al.
Krakowskiej, o ktérym mowa w par. 41 pkt 4.



5.4 PARKINGI I WSKAZNIKI PARKINGOWE.

§ 45. Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci
wynikajacej z nastgpujacych wskaznikéw parkingowych:

1) dla funkcji uslugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 wolnostojacy budynek ustugowy;

2) dla hoteli, moteli, pensjonatéw - 30 miejsc parkingowych na 100 16zek;
3) dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych

— 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie dla
domow istniejacych.
— 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany.

4) dla funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych - 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla
budynkéw wielorodzinnych istniejacych oraz 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla
budynkéw wielorodzinnych projektowanych

ROZDZIAL 6. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.

6.1 LOKALIZACIJA SIECI UZBROJENIA.
§ 46. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objgtym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggdéw pieszych dla
istniejacych i realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i napowietrznego.

2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inZynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych ulic, na terenach dziatek polozonych przy ulicach wewnetrznych, pod warunkiem
uzgodnienia z wlasciwym podmiotem eksploatujacym.

3) Plan ustala utrzymanie terenéw uje¢ wody D2.3 Wu, H3.2 Wz i H3.3 Wz,
4) Plan ustala utrzymanie terenu centralnej przepompowni $ciekéw H3.4 Nop.

5) Plan wyznacza rezerwg terenu H3.5 Wu. pod budoweg naziemnych obiektow centralnej stacji
wodociagu ,,Raszyn”.

6) Plan dopuszcza prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem minimalizacji
prac ziemnych zwigzanych z naruszeniem istniejgcej roslinnosci.

7) Plan zaleca zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, moderizacje oraz
przetozenie (w uzasadnionych przypadkach).

6.2 SIECI WODOCIAGOWE
§ 47. Plan okresla zasady zaopatrzenia w wode:
1) Plan ustala zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z istniejacego wodociagu ,, Raszyn”.

2) Plan dopuszcza potaczenie eksploatacyjne obszaru objetego planem z istniejacym wodociagiem
WUC ,Warszawa” przy czym przewody wodociagowe moga by¢ poprowadzone wylgcznie
bezposrednio z terenu M. St. Warszawa.

§ 48. 1) Plan ustala zachowanie i eksploatacje istniejacych sieci wodociggowych wodociagu
,»Raszyn”.

2) Plan ustala rozbudowg sieci wodociggu ,,Raszyn” dla potrzeb obstugi istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowe;.

6.3 SIECI KANALIZACYJNE
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§ 49. Plan okresla zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej
i projektowanej realizowanej sieci kanalizacyjnej podiaczonej poprzez kolektory i centralng
przepompownig Sciekow z rozbudowywang oczyszczalnia $ciekéw ,,Falenty”.

2) Plan ustala zasade ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego uktadu
komunikacyjnego, z odprowadzeniem mechanicznie podczyszczonych wod deszczowych do rzeki

Raszynki.
3) Plan zaleca realizacjq zbiornikéw retencyjnych (stawéw, rowéw, oczek wodnych, itp.)
w szczegolnosci na terenach Zieleni Parkowej, a takze na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

4) Plan zaleca na terenach drég realizacje krytych rowéw odwadniajacych i urzadzen do
podczyszczania wod deszczowych.

§ 50. 1) Plan ustala realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

2) Plan ustala zasade budowy kanalizacji sanitamnej w ukladzie grawitacyjno pompowym
maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych.

3) Plan nie wyznacza lokalizacji nowych pompowni $ciekéw.

4) Plan zakazuje odprowadzania $cickéw powstajacych w obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikéw (szamb), za wyjatkiem przypadkéw
okreslonych w pkt 6.

6) Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowe;j
i ushuigowej plan dopuszcza odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw szczelnych
(szamb), do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z obowiazkiem przytaczenia po
doprowadzeniu kanalizacji. Tymczasowe szamba (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) nalezy
lokalizowac zgodnie z warunkami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie. Do zbiornikéw na
nieczystosci ciekte nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu samochod6éw asenizacyjnych.

7 Planzzakazuje stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach mniejszych niz
2000 m”.

6.4 OGRZEWANIE
§ 51. Plan okre$la zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Plan ustala zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrodia lokalne, przy czym rozwiazania lokalne
stosuje sig do pojedynczych obiektéw, grupy budynkéw lub osiedli.

2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celéw grzewczych gazu, paliw ptynnych (olej lekki) i energii
elektryczne;.

3) Ze wzgledu na ograniczenia zanieczyszczania powietrza plan wyklucza stosowanie nowych
lokalnych kottowni i piecéw grzewczych opalanych paliwem statym.

6.5 SIECI GAZOWE
§ 52. Plan okresla zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Plan ustala zasadg gazyfikacji obszaru objetego planem gazem Sredniopreznym z istniejacych
stacji redukcyjno - pomiarowych I stopnia ,,Sekocin” i ,,Reguty”.

2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele bytowo-
gospodarcze oraz na cele grzewcze.

§ 53. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych rozdzielczych sieci gazowych.
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2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przylaczy na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie art.
7 ust. 4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz. U. nr 54 poz. 348)).

3) Plan zaleca przebudowe istniejacego gazociagu rozdzielczego d 40-50 mm w ul. Sportowej na
gazociag wigkszej Srednicy (np. d 125 mm) w celu polaczenia istniejacego gazociagu d 300 mm
w Al. Krakowskiej z istnigjacym gazociggiem d 100 mm w ul. Baletowe;.

4) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spelnione beda warunki techniczno-
ekonomiczne i zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca gazu, a klientem

§ 54. Plan okresla szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
realizowanych w sasiedztwie sieci gazowych:

1) Plan ustala lokalizacj¢ parkanéw i ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu
$redniego ci$nienia.
2) W linii parkanéw nalezy umiejscawiaé szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

3) Wokol gazociagow nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi (obecnie Rozporzadzeniem MPiH (Dz. U. Nr 139 z grudnia 1995) dla gazociagéw
zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. i Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki (Dz. U. Nr 97
z wrze$nia 2001) dla gazociagéw zbudowanych po 11 grudnia 2001r).

6.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
§ 55. Plan okre$la zasady zaopatrzenia w energig elektryczna;

1) Plan ustala zasilanie terenu objetego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV
wyprowadzonej z istnigjgcych stacji 110/15 kV: RPZ ,Sgkocin” i RPZ ,,Wypedy” oraz
projektowanej RPZ ,,Wypedy” i RPZ ,,Opacz”.

2) Plan ustala podniesienie standardu obshugi ludnosci i zwigkszeniem niezawodnoéci zasilania,
poprzez modernizacje i rozbudowe urzadzen Sredniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (nn) oraz
lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych inwestycji zgodnie
Z przepisami szczegllnymi.

3) Plan ustala mozliwo$¢ wykonanie zasilania w energi¢ elektryczng zaréwno liniami
napowietrznymi jak i kablowymi

4) W rejonach obslugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowaé stacje
transformatorowe stupowe, natomiast stacje wnetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN.

§ 56. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi (obecnie art. 7 ust. 4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego™ z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.
U. nr 54 poz. 348)).

3) Plan zaleca lokalizacjg¢ projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

6.7 SIECI TELEKOMUNIKACYJNE
§ 57. Plan okre$la zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) Plan ustala obstuge telekomunikacyjna obszaru objetego planem przez centrale automatyczna
CA "Raszyn" TP S.A. lub innych operatoréw telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci
telekomunikacyjne.
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2) Plan zaleca docelowg realizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe istniejacych
sieci napowietrznych na kablowe.

6.8 USUWANIE ODPADOW

§ 58. 1) W zakresie gospodarki odpadami statymi i cieklymi plan ustala powszechna obstuge
w zakresie wywozenia odpadéw realizowana przez wyspecjalizowane firmy.

2) Plan zaleca docelowa segregacjg¢ odpadéw na terenie kazdej dziatki.

3) Zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami na terenie gminy
Raszyn reguluja obowiazujace przepisy gminne.

DZIAL II.
-
ROzZpZ1AY. 14. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1 DZIALEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI RASZYN (W DOLINIE RASZYNKI) - OBSZAR H.
14.1 USTALENIA DLA OBSZARU H1.

§ 97. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dziatek
w obszarze H1:

Pkt |Symbol Funkcja Ustalenia
2 3 4
1. |HL1UKr teII‘f:n“ ushig li‘ultu istniejgca plebania — obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
IRNEHHERD, 220k (zgodnie z par. 28)
z par. 14.
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m;
- Minimalna wysoko$¢ zabudowy -4 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3;
- Minimalna liczba kondygnacji - 1;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
- 20 %;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce — 70 %;
- od strony al. Krakowskiej dachy spadziste
o symetrycznych potaciach i ich kacie nachylenia - od
15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu Warszawskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z par. 36;
- ochrona Pozostato§ci Ukladu  Urbanistycznego
Historycznego Centrum Raszyna, zgodnie z decyzja
WKZ nr 1263/05 z dnia 4 lipca 2005;
- wpis do rejestru  zabytkow  wojewddztwa
mazowieckiego — budynek plebani nr.rej. 1387
- Tereny w zasiggu strefy ucigzliwo$ci zwiazanej z Al.
Krakowska, zgodnie z par. 38;
2. (...) (...) Goso)
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4, |H1.3MN |teren zabudowy |- Minimalna wielko$§é dziatki — 500 m”.

mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;
jednorodzinnej, | GABARYTY ZABUDOWY:
zgodnie  par. 8. - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11m;
- Maksymalna liczba kondygnacji - 25
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
—20 %;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce — 70 %;

INNE USTALENIA:

- Tereny w  zasiggu  Warszawskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z par. 36;

- ochrona Pozostaloéci Ukladu Urbanistycznego
Historycznego Centrum Raszyna, zgodnie z decyzja
WKZ nr1263/05 z dnia 4 lipca 2005;

- Tereny w zasiggu strefy uciagzliwo$ci zwiazanej z Al.
Krakowska, zgodnie z par. 38.

14.2 USTALENIA DLA OBSZARU H2.

§ 98. Plan okre§la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek
w obszarze H2:

Pkt | Symbol |Funkcja Ustalenia

Z : : S —

1. |[H212ZN teren naturalnej
zieleni dolin
rzecznych, zgodnie |- mozliwos¢ lokalizacji osrodka jezdzieckiego lub
zpar. 17. innych sportowych obiektéw nie kubaturowych pod
warunkiem uzyskania uzgodnienia konserwatora
przyrody na etapie projektow realizacyjnych;

- zakaz realizacji zabudowy;

- zachowanie i uzupelnienie istniejacej warto$ciowe;j
zieleni i wod powierzchniowych;

- zachowanie 1 uzupelnienie istniejacego powiazania
ekologicznego wzdtuz doliny Raszynki;

INNE USTALENIA:

- teren w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi (patrz par. 36);

- ochrona Pozostalosci Uktadu Urbanistycznego
Historycznego Centrum Raszyna, zgodnie z decyzjq
WKZ nr 1263/05 z dnia 4 lipca 2005r.;

- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al.
Krakowska, zgodnie z par. 38.

(...)

ROZDZIAL 15. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DROG 1 PLACOW.
§ 100. Plan wprowadza nastgpujace ustalenia dla terendw komunikacji drogowe;:
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Symbol | Nazwa obiektu | Funkcja Szerokosé Zalecana Ustalenia
Pkt w liniach rozgr. | szerokos¢
jezdni .
T 1 2 ] 3 | 7 | 3 | - 7 —
1 1.LKDG | al. Krakowska | Gtéwna zgodnie 2x2-3 |- ustalenia dla
z par.103 pasy ruchu | poszczegdlnych
odcinkéw ulicy
zgodnie z par.
103
(B IO () () () () ()
()
§ 102. Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla terenéw komunikacji pieszo-jezdnej:
Symbol Nazwa i Polozenie Szerokosé Ustalenia
Pkt funkcja obiektu w liniach dla przekroju ulicy
rozgr. .
7 2 | 3 1 — 4 ] 3 1 — 0 ]
+4) sl () () (-.) {ro0)
3. 3.Kpj ciag pieszo- obszar F 10,0 m przejscie nad Stawami
jezdny Raszynskimi
- szpaler drzew
- dojazd do posesji

§ 103. 1) Plan ustala podziat terenu Al. Krakowska (1 KDG) na sze§¢ odcinkéw i wprowadza
nastepujace ustalenia dla tych odcinkdw:

Szeroko$¢ od osi éilecana
- szeroko$¢ | USTALENIA DLA PRZEKROJU ULICY
ODCINEK wschodniej linii jezdni . (od osi ulicy dq wsc_:hod.mej linii
. 2. | wschodni rozgraniczajacej)
rozgraniczajacej .
1 [ 2 T 3 7 4
odcinek I 19,0 m 3 pasy |- szpaler drzew
(od Stawow ruchu |- elementy matej architektury
Raiz_ygsklch do - Sciezka rowerowa
rzeki Raszynki) - komunikacja autobusowa
- obstuga komunikacyjna terenéw: (...)
iH1.2U
(ise) ) (...) (...)
DZIAL I11.
()
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ROZDZIAY. 18. USTALENIA KONCOWE.

§ 106. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 107. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 108. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.”.

Natomiast teren, na ktérym znajduje si¢ poludniowa cze$é dziatki nr ew. 1236/2,
potudniowo-wschodnia czg§¢ dziatki nr ew. 1044/26 i péinocno-zachodnia cze$é dziatki nr ew. 19,
objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
Uchwala nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po
zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czg$¢ I (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego
z 6 grudnia Nr 266 poz. 8712).

Wedtug ustalen Planu jw. potudniowa czg$¢ dziatki nr ew. 1236/2 potozona jest w liniach
rozgraniczajacych drogi gtéwnej ozn. KG (Al. Krakowska), potudniowo-wschodnia czesé dziatki nr
ew. 1044/26 w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej ozn. KL (ul. Godebskiego), pénocno-
zachodnia czgS¢ dziatki nr ew. 19 w liniach rozgraniczajacych drogi gléwnej ozn. KG (Al

Krakowska).
Zgodnie z ww. Planem: (...) Rozdzial 1
ZAKRES REGULACJI
§1

1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — cze$¢ L.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej cze$¢ I w gminie Raszyn, zwanego dalej
,»planem”, polegaja na wyznaczeniu terendw zabudowy mieszkaniowe]j i ushug, poszerzeniu
ciagébw zabudowy jednorodzinnej, regulacji linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy,
lokalizacji ustug i ukladu terenéw zielonych oraz przyjeciu ustalen dotyczacych sposobu
zagospodarowania i obstugi inzynieryjnej tych terenéw oraz ochrony dziedzictwa kulturowego.

§2

1. Obszar obowigzywania planu okreslony jest granicami na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000, stanowiacym integralna cze$¢ planu i bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gminy Raszyn, w jej p6tnocno — zachodniej
czesci, wyznaczajg go nastgpujace granice:

1) C.)
2) od wschodu: wzdtuz osi pasa drogowego Alei Krakowskiej;
3) od potudnia: granica administracyjna pomiedzy wsig Raszyn a wsig Falenty;
4 (...).
§3

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§4

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw o rdznych zasadach zagospodarowania, w tym ukfadu drogowo
- ulicznego,

2) zasad, sposobow, standardow i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw lub ksztalttowaniu
zabudowy,

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
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4) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;,
5) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane,
6) tymczasowych sposobéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

i,

§5

Przedmiotem ustalen planu, odno$nie przeznaczenia terenéw, sa:
1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)

O -
)5
w3
-3
)3
-);
e);
N
9) (...);
10)1 003
11)tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacja funkcjonalng tych ulic, oznaczone na

rysunku planu symbolem K;

a) gtowna [KG];

b) (..

c¢) ulice lokalne [KL];

d) (..);

e) (...);

D (.)

g (..
12)10: )

PN TN SN SN N AN~
. . . . . . .

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych

przypadkach okresla sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ w calo$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§6

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu;

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenow (oznaczone symbolami literowymi);

4) klasyfikacja funkcjonalna ulic (oznaczona symbolami literowymi);

5 (..)s

6) nieprzekraczalne linie zabudowy (okre§lone $cisle);

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej od Alei Krakowskiej zZwiazana
z ucigzliwoscia od ulicy gtéwnej;

9) lokalizacje istniejacych i projektowanych terenowych urzadzen obstugi inzynieryjnej terenu
(np. (...) pompownie Sciekow),

10) (...),

11) rejony lokalizacji dominant (akcentéw) architektoniczno-wysokosciowych;

12) nakaz obsadzenia wysoka zielenia;

13) (...);
14) obiekty pod ochrong Konserwatora Zabytkow 9wraz ze strefa);
15) (...);
16) (...);
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17) (...);

18) (...);
19) (...):
20) granice warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu WOChK;
21) G.)

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter postulatywny
i informacyjny:
1) adaptowane linie podzialéw parcelacyjnych,

2) (..o)s
3) ()
4) jezdnia serwisowa,
v I P

§7
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okreslaé
wedtug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
z uwzglednieniem ustalefi dotyczacych: uwarunkowan ksztaltowania uktadu drogowo-ulicznego,
zasad ochrony i ksztaltowania S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zasad obshgi
inzynieryjnej, o ktérych mowa w nastepnych dziatach rozdziatu 2.

§8

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile
z treci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Raszyn w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych we wsi Raszyn
po zachodniej stronie Al. Krakowskiej — cze$¢ 1, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej —(...),

9 powierzchni biologicznie czynnej (dla terenéw polozonych w granicach WOChK)
— nalezy rozumie¢ przez to cz¢$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwala ro§linno$cig Iub uzytkowana
rolniczo. Typowa powierzchnia biologicznie czynng sa tereny towarzyszace zabudowie,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegblno$ci za powierzchnig
biologiczna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli
naziemny

10)  obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych —(...),

11)  zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — (...),

12)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - (...),

13) pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi — (...),

14)  ushugach —(...),

15)  budynku uzytecznosci publicznej — (...).

Rozdzial 2 - USTALENIA OGOLNE

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
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§9

W zakresie struktury funkcjonalnej ustala sie:

1) (94 4
2) ()
3) ek

4) plan wyklucza lokalizacje obiektéw uciazliwych oraz funkeji produkcji poza terenami [UP];
S) plan wskazuje lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;

(...).
(..)

II. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
G
§12
W zakresie ochrony archeologicznej i dobr kultury ustala sie:
L. (...
2 L)
3. W zakresie ochrony débr kultury ustala sig :
1) granice dwoch stref ochrony konserwatorskiej: pozostalo$ci ukfadu urbanistycznego
historycznego centrum Raszyna, wpisanego do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 1263/05
z dnia 4.07.2005r., okre$lonej na rysunku planu, w ktérej sktad wchodza;

a) zespOt austerii wraz z wewngtrznym dziedzificem i murami go wydzielajacymi
b) budynek zajazdu

c) stajnia

d) wozownia

€) kramy

f) budynek poczty

2) ko$cidt parafialny

h) dawna szkota

i) pozostatosci placu rynkowego (zawierajace si¢ pomigdzy jezdnig Al. Krakowskiej a linig
zabudowan zachowanej zachodniej pierzei placu)

j) czg8¢ historycznego traktu (utrwalony w przebiegu ul. Godebskiego) i skweru u zbiegu ul.
Godebskiego i Al. Krakowskiej (...), okreslonego na rysunku planu.

2) ochrong obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw decyzjami ostatecznymi: budynku
ratusza (tj. austerii dec. z dnia 7.05.1962r., nr rejestru 1097/743), koSciola parafialnego (wraz
z najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m., dec. z dnia 3.05.1965r., nr rej. 1097/712),
zaznaczonych symbolem na rysunku planu.

4. W granicach stref konserwatorskich ustala sie:

1) Zakaz zabudowy skweru u zbiegu ulic Godebskiego i Al. Krakowskiej, gdzie znajduja sie
reduta oraz, w sgsiedztwie, kapliczka Godebskiego.

2) Dopuszcza uzupehnienia zespotu budynkéw kramoéw, poczty i austerii, pod warunkiem
odtworzenia historycznego ukladu, gabarytu i formy zabudowy. Postuluje sig funkcje
ushugowa jako przeznaczenie obiektow.

& )i

6. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych oraz w granicach stref konserwatorskich
wymagajg zezwolenia WKZ i, na etapie rob6t ziemnych, musza by¢ prowadzone przy statym
nadzorze archeologa.

7. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych zastaniajacych widok na zespét
zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej. Na budynkach o funkcji ustugowej lokalizacja
szyldéw i tablic informacyjnych wymaga uzgodnienia z WKZ.

III. OCHRONA I KSZTAETOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§ 13
W zakresie ochrony §rodowiska:
1) Na terenie WOChK wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z Wojewoda.
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2) Planowane zainwestowanie nie moze ujemnie wplyna¢ na sasiadujacy od strony potudniowe;
z obszarem planu rezerwat przyrody ,,Stawy Raszynskie”.

3) Ustala si¢ objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektdéw istniejacych i projektowanych w obszarze planu.

4) Ustala sig¢ obowigzek udokumentowania przed oddaniem obiektéw do uzytkowania przysztego
wywozu odpadow statych i ptynnych.

5) Ustala sig obowiazek segregacji odpadéw na wlasnej dziatce.

6) Ustala si¢ obowiazek odwodnienia do kanalizacji deszczowej, pokrytych nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami terenéw ustugowych 1 komunikacyjnych

s K P )

8) (...).

9} )

10)(...).

11) Zakazuje sie lokalizacji instalacji powodujacych emisj¢ substancji i energii do $rodowiska
przekraczajacych ustalone standardy, a takze wurzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wodg mogloby naruszy¢ rownowagg lokalnych zasobéw wodnych.

12) Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w ptytkich wykopach, nie naruszajac stosunkéw
wodnych.

13) Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni tj. (...), zieleni towarzyszacej zabudowie.

14)(...).

15)(...).

Gos)
§ 15

W zakresie ograniczen dla zabudowy i zainwestowania

.,

Ustala sie lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.

Ustala si¢ obowiazek informowania o wystgpowaniu lokalnych ograniczef.

-

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra

Gospodarki z dnia 30.07.2001r. opublikowane w Dz. U. z 2001r., Nr 97, poz. 1055.

-

Ustala si¢, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepisow prawa i norm zasieg terendéw

o ograniczonym uzytkowaniu ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych przepiséw prawa i norm,

a powyzsze zmiany nie powodujg konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

8. Na terenach polozonych wzdluz Alei Krakowskiej, w pasie o szerokosci 80m od krawedzi
jezdni (...) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, za§ w stosunku do
obiektéw mieszkaniowych juz istniejagcych ustala si¢ stosowanie zabezpieczen akustycznych
oraz dopuszcza remont, nadbudowe i rozbudowe.

9. Dla terendw potozonych wzdhuz drég: gtéwnej [KG] oraz zbiorczych [KZ], w granicach
ucigzliwo$ci od tych tras, plan odpowiednio ustala i postuluje stosowanie zabezpieczen
akustycznych dla obiektow posiadajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty ludzi,
poprzez np. stosowanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, lokalizowanie na
wlasnej dzialce szpaleru wysokiej zieleni izolacyjne;.

19, ()

11. Zakazuje si¢ (w odleglosci do 5 km od granicy lotniska) lokalizacji obiektéw, ktére moga
stanowi¢ zrddlo zerowania ptakow oraz zakazuje si¢ prowadzenia na tych terenach hodowli
ptakow, ktére moga stanowic¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego

12. Ucigzliwo$¢ halasu lotniczego w réznym stopniu wystgpowac moze praktycznie na catym
terenie objetym planem, zatem na etapie projektowania zabudowy kazdorazowo powinny byé
rozpatrywane indywidualne warunki akustyczne wystgpujace w okre$lonej lokalizacji

G W

= o
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i odpowiednio do nich stosowane rozwiazania w zakresie izolacyjnoéci akustycznej przegréd
budowlanych.
13 ()i
14. Przy szczegélowym opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ postanowienia
wilasciwych norm i przepisoéw w zakresie, m.in.:
1) Projektowania zabudowy zgodnie z ,,Warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. z 2002r. nr 75, poz. 690, ze zm.)
2) =zakresie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpoZarowe z ewentualnym uwzglednieniem
hydrantéw naziemnych (Dz. U. z 1999r. nr 7, poz. 64)
3) zaprojektowanie drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej (Dz. U. z 1999r. nr 7, poz. 64).
§ 16
W zakresie warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi
1) Dla obszaréw stabono$nych plan nakazuje wykonanie badan geologiczno inzynierskich zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,
2) Na pozostatych terenach plan nakazuje wykonanie ekspertyzy geologiczne;;
3) Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni terenu na dzialkach w sposob zabezpieczajacy
sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych na sasiednie tereny;
4) Zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obniZania powierzchni terenu.
8
IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU
§18
W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady realizacji

planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej mozliwoéé
budowy wodociagu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, sieci elektroenergetycznych Sn i nn
(kablowych lub napowietrznych), kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej — pod jezdniami, realizacja mozliwa po uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca drogi

2) pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w § 18 ust. 1.

§19

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala;

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j
zasilanej z wodociggu “Raszyn”,

2) rozbudowg ujgcia czwartorzedowego w Raszynie i urzadzen stacyjnych wodociagu ,,Raszyn” do
wielko$ci ponad 120m3/h,

3) zwigkszenie poboru wody ponad 120m*/h jest mozliwe, ale wymagaé bedzie uzyskania nowej
decyzji zasobowej;

4) (...

5) zasadg indywidualnego pomiaru i oplaty za zuzyta wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem).

§20
W zakresie odprowadzania §ciekéw i wod opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy i ograniczony w 1 etapie jedynie do kanalizacji sanitarnej system skanalizowania
obszaru planu,

2) odbiornikiem $ciekéw z obszaréw mieszkalnictwa planu projektowany uktad kanalizacji
grawitacyjno-pompowej opartej o istniejacy kanat w ul. Godebskiego i zakonczonej istniejaca
oczyszczalnia Sciekow w Falentach, rozbudowe oczyszczalni w Falentach do osiagniecia
przepustowosci co najmniej 4600 m*/d,

3) (.}

4) (..
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5) dopuszczenie stosowania kanalizacji indywidualnych (szczelne zbiomiki bezodplywowe) do
czasu realizacji kanalizacji publicznej z obowigzkiem przylaczenia po realizacji sieci,

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni, ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych
i brak odbiornika

7) zasad¢ Ze, co najwyzej do czasu realizacji kanalizacji, wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemnej,

8) zaleca sig retencjonowanie wod opadowych

9) zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych i wod melioracyjnych,

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy uzyskac¢ zgody wiasciwych organéw zgodnie
z przepisami szczegblnymi, na etapie projektu zagospodarowania dziatki,

I ¢

W zakresie cieplownictwa ustala sie:

§ 21

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrédla lokalne oparte giéwnie o gaz ziemny bez
wprowadzania systemu zdalczynnego,

2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych, takich jak
paliwa stale, olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna,

3) zobowiazanie dla wladz gminy do opracowania zalozen a nastgpnie projektu zaopatrzenia
w cieplo dla obszaru catej gminy.

§22
W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie:

1) zasadg gazyfikacji gazem S$redniopr¢znym doprowadzonym ze stacji gazowych w Sekocinie
i w Regutach przy spelnieniu kryteriow ekonomicznych zwiazanych z dostawg gazu,

2) pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zardwno na cele
bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

3) przebieg linii ogrodzen w odleglosci min. 0,5 m od projektowanych gazociagdw,

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii ogrodzen i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

5) zobowiazanie dla wiadz gminy do opracowania koncepcji gazyfikacji gminy a nastgpnie
zalozen i projektu zaopatrzenia w gaz dla obszaru catej gminy.

6) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30.07.2001r. opublikowane w Dz. U. z 2001r., Nr 97, poz. 1055.

7 (.).

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

§23

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z krajowego systemu za posérednictwem istn. RPZ 110/15kV
»Sekocin Nowy”, proj. RPZ 110/15kV ,,Wypedy” i najblizszej rozdzielni 15kV,

2) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

3) prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny,

4) zasilenie poszczegdlnych odbiorcow w energie elektryczna po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytaczenia (wydane na wniosek
wlascicieli poszczegOlnych dziatek) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego
i przysziego zapotrzebowania na energig elektryczna, uzgodniony z Prezesem Urzedu Regulacji
Energetyki.

5) zobowiazanie dla wladz gminy do opracowania zaloZen a nastgpnie projektu zaopatrzenia
w energig elektryczng dla obszaru catej gminy.

§24

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej “CA
Raszyn” lub innej nalezacej do alternatywnego operatora,
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2) napowietrzne rozprowadzenie linii abonenckich,
3) dopuszczenie do $wiadczenia ustug telefonii stacjonarnej innych niz TP S.A. operatoréw,
4) budowg stacji przekaznikowych telefonii komérkowej na zasadach og6lnych przyjetych dla tego
typu inwestycji jedynie na terenach [UP] i zgodnie z ustaleniami szczegStowymi (...).
§ 25
W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

1) zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadow statych o charakterze komunalnym,

2) zabezpieczenie na terenie kazdej posesji mozliwoéci postawienia oznaczonych pojemnikéw dla
zbiérki odpadéw zgodnie z Rozporzadzeniem o utrzymaniu gmin w czysto$ci,

3) zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami stalymi reguluja
obowigzujace przepisy gminne.

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§26

1. Uktad drogowo-uliczny na terenach objetych planem stanowig: ulica gtéwna [KG], (...), ulice
lokalne [KL], (...) bedace drogami publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, kt6érych przebieg jest okre§lony $cisle, a podana szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych minimalna (...).

2 Wk

3. Wyklucza sig bezposrednia obstuge komunikacyjng terendéw inwestycyjnych przylegtych do
drogi gltéwnej (...) bezposrednio z tychze drég.

4. Obstuga teren6w potozonych wzdtuz Alei Krakowskiej moze si¢ odbywaé jedynie poprzez
jezdnig serwisowa, wskazang na rysunku planu.

5. Dopuszczone wyjatki od w/w ustale musza by¢ kazdorazowo uzgadniane z wlasciwym
zarzadca drogi.

§ 27
1. Dla drogi gtéwnej [KG] dopuszcza sig wylacznie skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu.
2. Parametry linii rozgraniczajacych drog [KG], (...) i [KL] sa dostosowane do prowadzenia
komunikacji publiczne;j.
3. ().
4. Plan postuluje obsadzenie pozostalych drog szpalerami zieleni wysokiej, w tym réwniez na
dziatkach inwestorskich.
§ 28
1. Ustala si¢ przebieg i szerokosci poszczegélnych ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi $cisle:

1) ulica gléwna [KG] — Aleja Krakowska: — szeroko$¢ od osi do zachodniej linii
rozgraniczajacej zmienna 20 m — 34 m (z lokalnymi przewezeniami) — zgodnie z rysunkiem
planu; w liniach rozgraniczajacych Alei Krakowskiej zawarto jezdnig serwisowa,

2) (.-,

3) (),

4 ()

5 ()

6) (...,

7) ulice lokalne [KL], szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12 m Ilub zgodnie
z domiarem na rysunku planu,

8) (),

9 (...

% Tl

§29
1. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania dla obszaru objetego planem: potrzeby parkingowe
inwestorzy pokrywajg na terenach wlasnych.

2. ()
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3. Zakazuje sig lokalizowania miejsc parkingowych wzdhuz ulicy gtéwnej [KG] (...). Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych wzdluz ulic lokalnych (..), jezeli w liniach
rozgraniczajacych maja co najmniej 12 m.

V1. USTALENIA PRZEJSCIOWE

§30

1. W odniesieniu do obiektéw istniejacych wykraczajacych na rysunku planu poza linie
rozgraniczajace drog, ktore nie powoduja zagrozenia i utrudnienn w ruchu drogowym oraz nie
zakl6caja wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie.
Wykonanie przebudowy lub kapitalnego remontu tychze obiektéw wymaga zgody zarzadcy
drogi.

2. W odniesieniu do czesci obiektow istniejacych, ktére wykraczajg na rysunku planu poza linie
zabudowy, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy i modemnizacji w kierunku kolizji z liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie ich remonty oraz nadbudowy.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia docelowego okreslonego w planie, dopuszcza sig utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu bez prawa rozbudowy, nadbudowy
i modernizacji istniejacych obiektow z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych potozonych
wzdtuz Alei Krakowskiej w pasie o szerokosci 80 m od krawedzi jezdni (...).

4. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej i podlaczenia jej do oczyszczalni, wskazane
jest gromadzenia $ciekéw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozu
taborem asenizacyjnym.

5. W przypadku wysokiego lustra wody postuluje si¢ ograniczanie podpiwniczenia budynkéw.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ nadsypania gruntu.

6. Plan dopuszcza wtérne podziaty dzialek pod warunkiem zapewnienia odpowiednich dojazdéw
lub stuzebno$ci przejazdéw oraz przedstawienia przez inwestora koncepcji obstugi
komunikacyjnej uzgodnionej z Wojtem Gminy Raszyn oraz z wlaSciwym zarzadcq drogi.

¢..)

()

§ 43
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejScia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 44
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”

Rozdzial 4 - USTALENIA KONCOWE

1. wyrys z Planu uchwalonego Uchwatg Nr LX1/1003/05, 1:2000

2. wyrys z Planu uchwalonego Uchwata Nr LIX/983/05, 1:2000

Z up. Wajta
UPP a/a Zagk€pca Woéijta
mgr inz. Mi Chmielewski
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