TV

'G1T GMINY

AR
i YN

LAOD L

\1’{“5-.‘5?:fiifii??i?iﬁf ] Raszyn, dnia 24.11.2014r.
UPP.6727.310.1.2014.AK

8 o7

Urzad Gminy Raszyn.
Referat Inwestycji
05-090 Raszyn, ul. Szkolna 2a

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwiazku z wnioskiem z dnia 17.11.2014r. znak: IR.7011.152.2014.AB.0 wydanie wypisu
1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatki nr ew. 1/6 (Al
Krakowska) na odcinku od ul. Na Skraju do ul. Miynarskiej, zachodnie czeci dziatek nr ew. 69,
146, 189/8 i dziatki nr ew. 211 potozonych we wsi Raszyn, stwierdzam co nastgpuje:

Teren, na ktérym znajduja sie ww. dziatki, objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwata Nr LXI/1003/05 Rady Gminy Raszyn
z dnia 15 grudnia 2005r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 24, poz. 823 z dnia 6 lutego 2006r.).

Zgodnie z ww. Planem czg$¢ dzialki nr ew. 1/6 na odcinku od ul. Na Skraju do ul.
Milynarskiej potozona jest w liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej ozn. 1IKDG (AL Krakowskiej)
- odcinek V' i VI, zachodnia cz¢$¢ dziatki nr ew. 69 w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j
ozn. 7.KDD (ul. Graniczna), zachodnia cze$¢ dzialki nr ew. 146 w liniach rozgraniczajacych drogi
dojazdowej ozn. 8. KDD (ul. Mokra), zachodnia czesé¢ dziatki nr ew. 69 w liniach rozgraniczajacych
drogi dojazdowej ozn. 9.KDD (ul. Ko$ciuszki), dziatka nr ew. 211 na terenie ustug ozn. A 4.1U.

Wedlug Planu jw. : ,,(...) ROZDZIAL 1. ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla terendw potozonych we
wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej w Gminie Raszyn, zwany dalej »planem”.

§ 2. 1) Ustalenia planu odnosza sig do obszaru obejmujacego:

- od zachodu — 0§ pasa drogowego Al. Krakowskiej,

- od pétnocy — granica administracyjna pomiedzy Gmina Raszyn i Miastem Warszawa,
- od wschodu — (...),

- od potudnia — granica administracyjna pomigdzy wsiami Raszyn i Falenty, potudniowa granica
dziatki nr ew. 3/11, wschodnia granica dziatki nr 3/10 we wsi Falenty.

2) Granice planu s wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym
integralna cze$¢ planu (zatacznik Nr 1 do uchwaty).

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) Przeznaczenia terendw.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych.

3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
4) Warunké6w 1 standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu.

5) Warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego.

§ 4. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami planu.
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ROZDZIAL 2. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI.

2.1 DEFINICIE POJEC UJETYCH W PLANIE.

§ 5. 1) llekroé w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

D

Planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla
terenow polozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej w Gminie Raszyn.

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Przepisach szczegllnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okre§lonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami.

Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong geodezyjnie cze$é terenu
zabudowana lub przewidziana do zabudowy.

Wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
(w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejSciu do budynku, nie
bedacym wylacznie wejSciem do pomieszczei gospodarczych i technicznych, do goérnej
najwyzszej krawedzi dachu.

Maksymalnej liczbie kondygnacji - naleZy przez to rozumieé nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynkéw; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumieé, jako
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub sutereng wyniesiona o 0,6-1,2 m ponad poziom
terenu.

Uslugach, obiektach i urzadzeniach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, obiekty
i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie nie jest uciazliwe dla srodowiska i otoczenia w zakresie:
halasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub powierzchni ziemi, drgan, promieniowania lub
nadmiernego ruchu cigzarowego, jak rowniez ustugi, obiekty i urzadzenia, ktérych uciazliwosé
mieSci si¢ w granicach lokalizacji, bez koniecznoSci tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania.

Strefach potencjalnej uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zasieg terenéw, ktorych
zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpowania ucigzliwosci zwigzanych
z halasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania,
w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury techniczne;j.

Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumiec ulice, place, przestrzenie
komunikacji pieszej, Sciezki rowerowe); tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze
publicznym, parkowym; tereny lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
tereny ushug oswiaty, administracji tereny mieszkaniowe komunalne.

Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach
planu system przestrzeni dostgpnych dla wszystkich uzytkownikow.

m) Obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie

usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy Sciany budynku, bez uwzgledniania
werand, gankéw, balkonéw i loggii wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m, przy



czym obowiazujace linie zabudowy nieciaglej nalezy traktowaé jako usytuowanie zabudowy
z zachowaniem odstgpéw pomiedzy poszczegélnymi budynkami (minimalne odleglosci
pomiedzy budynkami musza zachowywaé wymagania zawarte w obowiazujacych przepisach).

n) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto§é budynku od ulic i innych obiektéw przy czym
werandy, ganki, balkony i loggie moga wystawia¢ poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m.

0) Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty i budynki nie
zwigzane trwale z gruntem, za wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i lokalizowanych
na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

p) Zachowaniu istniejacej zabudowy pod ochrona konserwatora zabytkéw - nalezy przez to
rozumie¢ obowigzek zachowania istniejacych trwatych budynkéw objetych ochrona
konserwatora zabytkow oraz dopuszczenie ich przeksztalcefi pod warunkiem uzgodnienia
z konserwatorem zabytkow.

q) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do rozwazenia
przy projektowaniu.

r) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
przeznaczony na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju
pojazdow, urzadzenia infrastruktury techniczne;j i zielen publiczna.

s) Drodze wewng¢trznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, ktéry na zasadach
okreSlonych w przepisach szczegdlnych, pelni funkcjg drogi wewnetrznej dla dziatek do niego

przylegajacych.

2) Inne pojgcia wymienione w planie, nie ujete w pkt 1, nalezy rozumieé zgodnie z treScia Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw szczegélnych; dotyczy to migedzy innymi obiektéw malej
architektury, ogrodzen, wymiar6w oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w przepisach
szczegoblnych w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.

§ 6. 1) Plan okreSla przeznaczenie terenéw na poszczeg6lne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami, kwartalami i dziatkami.

2) Plan wyznacza:
a) (...).

b) (...);

) (.-);

d) (...).

e) teren ustug — okre$lane dalej jako tereny U;
£ ()

g) (.);

h) (..);

1) Ll

Pl

k) (..);



D (.

m) (...);

n) tereny drég - okreslane dalej jako tereny KD;
0) (...);

p) (-);

Q ()

3) Plan okre$la przeznaczenie poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, przy
czym plan dopuszcza zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu i funkcjonowanie
istniejacych gospodarstw rolnych.

)

§ 11. Plan okre§la przeznaczenie terenéw ustug (U):

1) Na terenach U plan ustala zachowanie i rozw¢j funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw
z zakresu:

- handlu, biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowe;j
- turystyki, gastronomii, oraz ushug specjalnych (np. straz pozarna)
jako funkcji podstawowe;.

2) Na terenach U plan dopuszcza zachowanie i rozw¢j funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw
z zakresu:

- kultury, rozrywki, zdrowia, nauki, opieki spolecznej i socjalnej, infrastruktury technicznej,

jako funkcji uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowe;.

3) Na terenach U plan dopuszcza zachowanie i rozbudowe istniejacych doméw jednorodzinnych.

4) Dla terenéw U plan zakazuje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan shuzbowych), budynkéw i obiektow ustugowych innych
niz okreslone w pkt 1 i 2 ustug uciagzliwych oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych, ktérych
uciagzliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji.

5) Dla terenow U plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektow magazynowych,
sktadowych, drobnej produkcji.

()

§ 19. Plan okre§la przeznaczenie (...) i terenéw komunikacji drogowej (KD):

1) Dla teren6w (..) i KD plan ustala zachowanie i rozw¢j funkcji komunikacji kotowe;j,
komunikacji zbiorowej (autobusowej) oraz komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami
ogblnymi i szczegétowymi.

2) Dla terenéw (...) i KD plan dopuszcza: lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi, lokalizacje, remonty i modernizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz urzadzen
komunikacyjnych, lokalizacj¢ elementéw malej architektury, takich jak: latarnie, stupki, lawki,
budki telefoniczne, kosze na $miecie, stupki, pacholki, pojemniki z zieleniq itp. oraz drobnych
obiektow ustugowych, z uwzglednieniem ustalen par. 26.

3) Dla terendéw (...) i KD plan ustala zachowanie i uzupeinienie istniejacych szpaleréw drzew
i zieleni przyulicznej, nie kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.



4) Dla terenéw (...) i KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw matej
architektury.

)

§ 22. Plan wprowadza funkcjonalny podziat obszaru objetego planem na jednostki oznaczone na
rysunku planu symbolami: A, (...), oraz okresla polozenie poszczegblnych terenéw w odniesieniu
do jednostek.

2.3 INNE USTALENIA.
§ 23. Plan wyznacza zasigg terenéw przeznaczonych na cele publiczne:
1) Tereny drég:
— Gléwnych (1.KDG Al. Krakowska);
— (...)1dojazdowych ((...) i KDD);
- ()
- ()
2y (=)
k) & e
4) (...).
3) ()
6} G-l
§ 24. Plan okresla zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach

1) Plan ustala lokalizacj¢ Iub rozbudowg budynku na dziatce zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy obowigzujacej lub nieprzekraczalne;.

2) Dla dzialek, na ktorych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz
rozbudowywac zgodnie z obowiazujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych), przy czym odleglosé linii zabudowy od (...)
i terenéw ulic (KD) (...) powinna wynosié¢ nie mniej niz 5 m.

§ 25. Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Plan zakazuje lokalizacji ogrodzen na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
i ciagéw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw matej architektury takich jak pachotki, stupki,
pojemniki z zielenia;

2) Plan ustala realizacjg ogrodzefi wydzielajacych dziatki budowlane, przy czym ogrodzenia od
strony ulic i ciggow pieszych powinny spetniaé nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko§¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8 m od poziomu powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym
wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wiecej niz 2 m oraz w odleglosci nie mniejszej niz
0,5 m od gazociagu $redniego cisnienia, w przypadku gazociagédw wysokiego cignienia
uzgadniaé z wlaécicielem gazociagu,

¢) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

d) nalezy dokona¢ naroznego §cigcia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkod pola
widocznosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra



Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie).

()

§ 28. Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialtek powyzej poziomu terenu dziatek sasiednich
oraz odprowadzania wod opadowych na teren dzialek sasiednich.

o)
ROZDZIAL 4. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA.

4.1 KSZTALTOWANIE ZIELENI.

(.)

§ 33. Plan zaleca zachowanie oraz rozw¢j zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dzialek
zabudowy mieszkaniowej oraz zachowanie i rozwdj drzewostanu i ro$linnoéci niskiej na terenach
ushug sportu i rekreacji, kultury 1 kultu religijnego, o$wiaty i zdrowia.

§ 34. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

§ 35. 1) Plan ustala realizacj¢ szpaleréw drzew na terenie porzadkowanych, urzadzanych
i projektowanych ulic i placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Plan ustala zachowanie i uzupelnienie szpalerow drzew na terenie istnigjgcych ulic.

3) Plan wprowadza nakaz zachowania istniejacej wartoSciowej zieleni w wyznaczonych obszarach,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

()

4.3 ZAKRES OCHRONY PRZED POTENCJALNYMI UCIAZLIWOSCIAML.
§ 38. Plan ustala zasady ochrony przed ucigzliwoéciami komunikacyjnymi drog:
1) Plan wyznacza zasieg stref potencjalnych ucigzliwo$ci:

a) Drog komunikacji kotowej — Al. Krakowskiej w odlegtosci do 80 m od linii rozgraniczajacej
drogi;

2) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej ucigzliwosci plan ustala nakaz
stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng, m. in. przegrod
wewngtrznych i zewnetrznych, a takze elementy budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci.

3) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej uciazliwoéci plan ustala zakaz
lokalizowania nowych chronionych obiektéw stuzby zdrowia i o§wiaty.

4) Plan zaleca wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek lub wprowadzanie funkcji
ushugowych od strony drogi.

§ 39. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreSlonych w przepisach szczegdlnych jako wymagajace
sporzadzenia raportu o oddziatlywaniu na §rodowisko.

ROZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI.

5.1 KOMUNIKACJA KOLOWA.



§ 40. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacje (kotowa
1 piesza) oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng ukladu drogowego, przebieg ulic i zasady obshugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1) Plan ustala uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety opracowaniem.

2) W sklad ukladu komunikacji kotowej wchodzg ulice: gléwne, (..) i dojazdowe (...)
wyszczegolnione w ustaleniach szczegétowych planu dla terenéw drog i placéw (Rozdziat 15).

3) Ustalenia dla poszczegolnych odcinkéw Al. Krakowskiej, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
planu dla terenéw drég i placéw (Rozdzial 11).

4) Plan dopuszcza obnizenie klasy funkcjonalnej Al. Krakowskiej (z glownej na zbiorcza) po
zrealizowaniu w Rejonie Gminy Raszyn tras ekspresowych przejmujacych ruch tranzytowy
z Warszawy do Krakowa, Katowic i Wroctawia ( Trasa Salomea — Wolica).

5) (...).
5.2 KOMUNIKACJA PIESZA IROWEROWA.
§ 42. 1) Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:

— chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic i placéw w obszarze objetym
planem;

— ciagi piesze, wyszczegélnione w ustaleniach szczegétowych planu dla terenéw drég i placow
(Rozdziat 15);

— przestrzenie piesze wydzielone na terenie placéw;
— aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni publiczne;j.

2) Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy stalej o funkcjach ushug i handlu oraz obiektow
i zabudowy tymczasowej na chodnikach i skwerach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
1 placow.

§ 43. W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

1) Obowiazek wprowadzania wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic
okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu dla terenéw drog (...) (Rozdziat 15).

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych dla
pozostatych ulic nie wyszczegolnionych w pkt 1.

3) Mozliwo$¢ wydzielenia $ciezek rowerowych na terenach zieleni publiczne;j.
4) Wydzielenie w ramach ogélnodostgpnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych
(stojakow) dla rowerdw.

5.3 KOMUNIKACJA ZBIOROWA.

§ 44. W zakresie komunikacji masowej plan ustala zasady obstugi terenu objetego planem przez
komunikacje autobusowa.

1) Plan ustala zagospodarowanie, modernizacje lub rozbudowe ulic: Al. Krakowskiej, ul.
Sportowej, w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej.

2) Plan ustala przeprowadzenie studiéw przestrzenno - komunikacyjnych okreslajacych mozliwosé
przebudowy Al Krakowskiej w sposéb umozliwiajacy realizacje linii tramwajowej,
z uwzglednieniem ustalen pkt 3.

3) Ewentualna realizacja linii tramwajowej moze nastapi¢ po obniZeniu klasy funkcjonalnej Al.
Krakowskiej, o ktorym mowa w par. 41 pkt 4.



5.4 PARKINGI I WSKAZNIKI PARKINGOWE.

§ 45. Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilo$ci
wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow parkingowych:

1) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 wolnostojacy budynek ustugowy;

2) dla hoteli, moteli, pensjonatéw - 30 miejsc parkingowych na 100 16zek;
3) dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych

— 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie dla
doméw istniejacych.

— 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany.

4) dla funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych - 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla
budynkéw wielorodzinnych istniejacych oraz 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla
budynkow wielorodzinnych projektowanych

ROZDZIAL 6. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.

6.1 LOKALIZACJA SIECI UZBROJENIA.
§ 46. W zakresie urzadzen inZynieryjnych w obszarze objgtym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych dla
istniejacych i realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i napowietrznego.

2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych ulic, na terenach dzialek polozonych przy ulicach wewnetrznych, pod warunkiem
uzgodnienia z wla$ciwym podmiotem eksploatujacym.

) )
4)(...).
5) (...).

6) Plan dopuszcza prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem minimalizacji
prac ziemnych zwigzanych z naruszeniem istniejacej roslinnosci.

7) Plan zaleca zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacje oraz
przetozenie (w uzasadnionych przypadkach).
6.2 SIECI WODOCIAGOWE
§ 47. Plan okre$la zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Plan ustala zaopatrzenie w wodg obszaru objgtego planem z istniejacego wodociagu ,,Raszyn”.

2) Plan dopuszcza polaczenie eksploatacyjne obszaru objetego planem z istniejacym wodociagiem
WUC ,,Warszawa” przy czym przewody wodociaggowe moga by¢ poprowadzone wylacznie
bezposrednio z terenu M. St. Warszawa.

§ 48. 1) Plan ustala zachowanie i eksploatacjg istniejacych sieci wodociagowych wodociagu
,,Raszyn”.

2) Plan ustala rozbudowg sieci wodociagu ,,Raszyn” dla potrzeb obstugi istniejacej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.

6.3 SIECI KANALIZACYINE



§ 49. Plan okresla zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej
i projektowanej realizowanej sieci kanalizacyjnej podlaczonej poprzez kolektory i centralng
przepompownig Sciekéw z rozbudowywana oczyszczalnia $ciekéw ,,Falenty”.

2) Plan ustala zasade ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego ukladu
komunikacyjnego, z odprowadzeniem mechanicznie podczyszczonych wod deszczowych do rzeki

Raszynki.
3) Plan zaleca realizacjg¢ zbiornikéw retencyjnych (stawéw, rowédw, oczek wodnych, itp.)
w szczegOlnosci na terenach Zieleni Parkowej, a takZe na terenach zabudowy mieszkaniowej

4) Plan zaleca na terenach dr6g realizacje krytych rowéw odwadniajacych i urzadzen do
podczyszcezania wod deszczowych.

§ 50. 1) Plan ustala realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

2) Plan ustala zasad¢ budowy kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno pompowym
maksymalnie wyplyconej dla ochrony istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych.

3) Plan nie wyznacza lokalizacji nowych pompowni $ciekow.

4) Plan zakazuje odprowadzania $ciekéw powstajacych w obszarze planu do wod
powierzchniowych, row6éw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikéw (szamb), za wyjatkiem przypadkéw
okre$§lonych w pkt 6.

6) Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej plan dopuszcza odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiornikow szczelnych
(szamb), do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z obowigzkiem przylaczenia po
doprowadzeniu kanalizacji. Tymczasowe szamba (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z warunkami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Do zbiornikéw na
nieczystosci ciekle nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu samochodéw asenizacyjnych.

7 Planzzakazuje stosowania przydomowych oczyszczalni $ciek6w na dziatkach mniejszych niz
2000 m“.

6.4 OGRZEWANIE

§ 51. Plan okre$la zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Plan ustala zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrédla lokalne, przy czym rozwiazania lokalne
stosuje si¢ do pojedynczych obiektéw, grupy budynkéw lub osiedli.

2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celéw grzewczych gazu, paliw plynnych (olej lekki) i energii
elektryczne;.

3) Ze wzgledu na ograniczenia zanieczyszczania powietrza plan wyklucza stosowanie nowych
lokalnych kotlowni i piecow grzewczych opalanych paliwem statym.

6.5 SIECI GAZOWE

§ 52. Plan okresla zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Plan ustala zasadg gazyfikacji obszaru objetego planem gazem Sredniopreznym z istniejacych
stacji redukcyjno - pomiarowych I stopnia ,,Sekocin” i , Reguty”.

2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele bytowo-
gospodarcze oraz na cele grzewcze.



§ 53. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych rozdzielczych sieci gazowych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych 1 przylaczy na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szczegélnymi (obecnie art.
7 ust. 4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz. U. nr 54 poz. 348)).

3) Plan zaleca przebudowg istniejacego gazociagu rozdzielczego d 40-50 mm w ul. Sportowej na
gazociag wiekszej §rednicy (np. d 125 mm) w celu polaczenia istniejacego gazociagu d 300 mm
w Al. Krakowskiej z istniejacym gazociagiem d 100 mm w ul. Baletowe;.

4) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spelnione beda warunki techniczno-
ekonomiczne i zawarte odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawcg gazu, a klientem

§ 54. Plan okresla szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
realizowanych w sasiedztwie sieci gazowych:

1) Plan ustala lokalizacjg parkandw i ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu
§redniego ci$nienia.

2) W linii parkandéw nalezy umiejscawiac szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

3) Wokot gazociagdw nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi (obecnie Rozporzadzeniem MPiH (Dz. U. Nr 139 z grudnia 1995) dla gazociggow

zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. i Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki (Dz. U. Nr 97
z wrze$nia 2001) dla gazociagéw zbudowanych po 11 grudnia 2001r).

6.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
§ 55. Plan okre$la zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) Plan ustala zasilanie terenu objgtego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV
wyprowadzonej z istniejacych stacji 110/15 kV: RPZ ,Sekocin” i RPZ ,Wypedy” oraz
projektowanej RPZ ,,Wypedy” i RPZ ,,Opacz”.

2) Plan ustala podniesienie standardu obshugi ludnosci i zwigkszeniem niezawodnoéci zasilania,
poprzez modernizacjg i rozbudowe urzadzen Sredniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (nn) oraz
lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych inwestycji zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

3) Plan ustala mozliwo$¢ wykonanie =zasilania w energie elektryczng zar6wno liniami
napowietrznymi jak i kablowymi

4) W rejonach obstugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowaé stacje
transformatorowe stupowe, natomiast stacje wnetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN.

§ 56. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi (obecnie art. 7 ust. 4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego™ z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.
U. nr 54 poz. 348)).

3) Plan zaleca lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

6.7 SIECI TELEKOMUNIKACYJNE
§ 57. Plan okresla zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
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1) Plan ustala obslugg telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez centrale automatyczng
CA "Raszyn" TP S.A. lub innych operatoréw telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci
telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelowa realizacjg kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe istniejacych
sieci napowietrznych na kablowe.
6.8 USUWANIE ODPADOW

§ 58. 1) W zakresie gospodarki odpadami stalymi i ciektymi plan ustala powszechna obstuge
w zakresie wywozenia odpadéw realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2) Plan zaleca docelowg segregacje odpadéw na terenie kazdej dziatki.

3) Zasady utrzymania porzadku i czystoSci oraz program gospodarki odpadami na terenie gminy
Raszyn reguluja obowigzujace przepisy gminne.

DZIAL II.

ROZDZIAL 7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK
POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY AL. KRAKOWSKA, UL. NA SKRAJU,
GRANICA Z RYBIEM, UL. MEYNARSKA) - OBSZAR A.

(..

7.4 USTALENIA DLA OBSZARU A4,

§ 59. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek
w obszarze A4:

Pkt |Symbol Funkcja Ustalenia

1 2 3 4

= —~—— —

1. |A41U |teren ushig, zgodnie| 5 apapyTy ZABUDOWY'-
zpar. 11. - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 16 m;
- Minimalna wysoko$¢ zabudowy -8m;
- Maksymalna liczba kondygnacji - 4;
- Minimalna liczba kondygnacji -2;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
- 50 %;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce — 20 %;

- od strony Al Krakowskiej dachy spadziste

o symetrycznych polaciach i ich kacie nachylenia - od
15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al.
Krakowska, zgodnie z par. 38;

() () (.) ()

()
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R0ZDZIAY 15. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DROG I PLACOW.

§ 100. Plan wprowadza nastgpujace ustalenia dla terenéw komunikacji drogowe;j:

Symbol | Nazwa obiektu | Funkcja Szerokosé Zalecana Ustalenia
Pkt w liniach rozgr. | szeroko$é
jezdni
I I — —— —— T : Y S R A
| 1.KDG | al. Krakowska | Glowna zgodnie 2x2-3 |- ustalenia dla
z par. 103 pasy ruchu | poszczegélnych
odcinkéw ulicy
zgodnie z par.
103
{2 (...) (...) o) Cous) {i=c) sl
7. 7. KDD |ul. Graniczna |Dojazdowa 8,0m 55m
8. 8.KDD ul. Mokra Dojazdowa 8,0m 55m
9, 9.KDD ul. Kosciuszki | Dojazdowa 12,0 m 5,5m - Szpaler drzew
(...) (...) (...) (...) (...) o) {4

§ 103. 1) Plan ustala podziat terenu Al. Krakowska (1 KDG) na sze$¢ odcinkéw i wprowadza
nastepujace ustalenia dla tych odcinkow:

Szerokos¢ od
ostulicydo | Zalecana | yyq7A7 ENTA DLA PRZEKROJU ULICY
wschodniej | szeroko$é o s aigs x
ODCINEK s . : (od osi ulicy do wschodniej linii
linii jezdni tozgraniczainse)
rozgraniczajac | wschodniej sraniezaagcl
¢ —
1 | 2 I 4 _
(..) () () ()
odcinek V 25,0 m 2 pasy |- szpaler drzew
(od ul. ruchu |- elementy matlej architektury
lgddiykxiar_sklej danl. - Sciezka rowerowa
okrej) - komunikacja autobusowa
- ulica dojazdowa z zatokami parkingowymi dla
obshugi terenow: (...), A4.1U, (...)
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odcinek VI 20,5m 2 pasy |- szpaler drzew
(od ul. Mokrej do ruchu |- elementy malej architektury

ul. Na Skraju) - éciezka rowerowa

- komunikacja autobusowa

- ulica dojazdowa z zatokami parkingowymi dla
obstugi terendéw: A1.1U, A2.1U

DZIAL IIL
()

ROZDZIAL 18. USTALENIA KONCOWE.,

§ 106. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejécia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 107. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 108. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.”.

Zataczniki:
1. wyrys z Planu 1:2000 Z up. Wéijta
Zasfepca Wéjta

UPP a/a M
= mz. Miros Chmielewski
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