Raszyn, dnia 6 maja 2015r.

UPP.6727.126.2015.AC
Gmina Raszyn

ul. Szkolna 2A
05-090 Raszyn

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek z dnia 28.04.2015r., na podstawie zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Raszyn NR
LXI/1003/05 z dnia 15 grudnia 2005r. (Rejon ulic: Al Krakowska, Szkolna, Unii
Europejskiej oraz rejon ul. Nadrzecznej we wsi Raszyn) zatwierdzonego Uchwala Nr
XXIV/465/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 wrzeénia 2008r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego Nr 194, poz. 7060 z dnia 14 listopada 2008r.

informuje,
ze dzialki nr ew. 569/5 i 570 polozone we wsi Raszyn (obreb 02) znajdujg sie na terenie
oznaczonym symbolem Uo — tereny ustug oswiaty.

Zgodnie z tekstem ww. planu:

ps(eer)
§4.
1. Przedmiotem ustalen planu, odnosnie przeznaczenia terenéw, sa:
1) teren ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo,

2) (.
3) ()

4) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacja funkcjonalna tych ulic, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDG, KDD,

5) rejony lokalizacji  kubaturowych  urzadzen inZynieryjnych  (np.  stacje
transformatorowe, maszt telefonii komérkowe;).

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga byé w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

o)
§7.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezZy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczaca
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (rejon ulic: Al. Krakowska,
ul. Szkolna, ul. Nadrzeczna oraz rejon ul. Nadrzecznej we wsi Raszyn), o ile z treéci
przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi,



10.

11.

12,

13.

14,

18.

16.

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze; uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze (min 50% obszaru) wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

zabudowie uslugowej czy ushlugach - naleZy przez to rozumieé obiekty budowlane,
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i
urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzajacej bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

ustugi i dzialalno$¢ gospodarcza ucigzliwa - nalezy przez to rozumieé ushugi i
dziatalno$¢ gospodarcza, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dzialki, mogace
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na §rodowisko jest lub moze byé wymagane,

inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumieé inwestycje o znaczeniu
lokalnym (gminnym i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim, krajowym),
stanowigce realizacjg celéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz. 2603 z pdzn. zm.)
powierzchni biologicznie czynnej — nalezZy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachdw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniaj acym im naturalng wegetacje,

dzialkach nowo wydzielanych — nalezy przez to rozumieé dziatki, ktérych podziat
geodezyjny dokonany zostal po uprawomocnieniu si¢ niniejszego planu lub wynika z
rozwiazan przestrzennych planu (np. rozcigcie istniejacej dziatki na czgsci w wyniku

wytyczenia nowej drogi),
dzialkach istniejacych — nalezy przez to rozumieé dziatki, ktérych podziat geodezyjny

dokonany zostat przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu,
wskaznikach intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek lacznej
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych budynku Iub budynkéw do
powierzchni dziafki, na ktérej stoi 6w budynek lub budynki,

wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng liczbe kondygnacji

naziemnych oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu

przekrycia dachu.
inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé zgodnie z tredcig

stosowanych obowiazujacych przepisdw odrebnych.

Rozdzial 2 - USTALENIA OGOLNE

I. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
§8.

W zakresie ksztaltowania ogélnej struktury funkcjonalnej plan ustala:

1.

adaptacjg istniejacej szkoly w terenie oznaczonym symbolem Uo - utrzymanie funkcji
ushug ofwiaty w jej dotychczasowej lokalizacji z uwzglednieniem planowanych
inwestycji w zagospodarowaniu dziatki, jako inwestycji celu publicznego



w

u zbiegu ul. Szkolnej i Al. Krakowskiej — (...) oraz wprowadzenie w terenie KDG
przestrzeni publicznej, z obowiazkiem szczegdlnego jej zagospodarowania zgodnie z

rysunkiem planu

(..)
plan wyklucza lokalizacje nastgpujacych funkcji: przemystu, produkcji oraz ushig i

dziatalnosci gospodarczej uciazliwej z wyjatkiem elementéw niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systeméw inzynieryjnych.
ustala si¢ obowiagzek przelozenia istniejacego gazociagu $redniego ci$nienia
przebiegajacego przez teren (...) oraz Uo na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

§9.

W zakresie ksztaltowania ogélnej struktury przestrzennej plan ustala:

W zakresie zagadnien dotyczacych struktury przestrzennej planu ustala sie:

1) dla dziatek zabudowanych przed uprawomocnieniem niniejszego planu,
dopuszcza sig zachowanie 1 adaptacjg (modernizacjg) istniejacej zabudowy,

2) dla dzialek zabudowanych przed uprawomocnieniem ninigjszego planu,
usunigcie wskazanych na rysunku planu obiektow,

3) stosowanie budynkéw zabudowy wielorodzinnej w ukladzie wolno stojacym lub
jako ciag budynkéw, o ile zostang zachowane pozostate ustalenia planu,

4) normatyw minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j:

a) (.)
b) (.)

c) dla dzialek o charakterze ustug o§wiaty [Uo] — min. 10%
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

af ()

b) (...)

c) dla terenu ustug oéwiaty [Uo] — max. do 4 kondygnacji naziemnych tj
max.15m od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu

Q) ()

€) w stanie istniejacym dla istniejacych obiektow telekomunikacji

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) jako zasad¢ ogdlna: odleglosé linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drég i
ulic — min 5m, w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu
b) obowiazujace linie zabudowy — w rejonie skrzyzowania Al. Krakowskiej z
ul. Szkolng oraz (...) zgodnie z rysunkiem planu

9 ()
7) maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy brutto dla poszczegdlnych

terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi :

a) ()
b) dla terenu ustug o$wiaty [Uo] —-0,40
&) ()

8) maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi :

2) (.)
b) dla terenu ustug oswiaty [Uo] —20%
&) L)

9) plan nie okresla iloci obiektow na dziatce

10)  nakazuje si¢ takie zainwestowanie dzialek, by umozliwié¢ przejazd pojazdéw
stuzb konserwujacych ciek wodny w potudniowej czesci obszaru planu; zakazuje
si¢ grodzenia terenu w odleglo$ci min 6m od granicy cieku wodnego



11)  wyklucza sie lokalizacjie; obiektéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m”.
§ 10.
W zakresie ksztaltowania architektury i waloréw estetycznych obszaru:
Lo ()
2. dla zabudowy w terenie ustug o$wiaty [Uo]:
1) ustala sig stosowanie dachow plaskich
2) ustala sig stosowanie do wykornczenia elewacji tynku o kolorze bialym, jasnym
szarym, jasnym zottym, jasnym bezowym i jasnym brazowym
3) ustala si¢ stosowanie na elewacjach nastepujacych materiatéw takich jak:
a) plyty z kamienia naturalnego lub sztucznego
b) szklo
c¢) drewno
d) cegta klinkierowa, betonowa itp.
e) tynk o kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym z6itym, jasnym bezowym i jasnym
brazowym
f) metal - elementy metalowe jako detal wykoriczeniowy np. okien, laczen phyt
Sciennych itp.
4) ustala si¢ stosowanie ogrodzefi spetniajacych nastepujace warunki :
a) ogrodzenia azurowe o cafkowitej wysoko$ci nie przekraczajacej 2,2m, gdzie
wysokos¢ cokolu wynosi max. 0,60 m,
b) na odcinku wzdhuz Al. Krakowskiej dopuszcza sig stosowanie ogrodzenia pelnego
o max. catkowitej wysokosci 2,5 m,
c) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z przestami wypelnionymi prefabrykatami
betonowymi,
5) w zakresie stosowania reklam: dopuszcza sig lokalizowanie nad pelnym ogrodzeniem
wzdluz Al. Krakowskiej, powyzej wysokosci 2,5 m, uporzadkowanego pasa reklam nie
przekraczajac wysokosci 4,5 m nad poziomem terenu.

3 Lo
§ 11.
1. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) (.)

2) dla przestrzeni publicznej w granicach terenu KDG:

a) uzyskanie w rejonie obiektu ushigowego charakteru przestrzeni publicznej
poprzez szczegblowe opracowanie rysunku posadzki, wprowadzenie elementéw
matej architektury (zielen urzadzona wydzielona murkiem, posiedziska, kosze na
nieczystosci, o§wietlenie)

3) dla terenu ushlug oswiaty [Uo]:

a) utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie istniejacych
warto$ciowych zadrzewien

b) modernizacjg obiektéw szkoty wraz z dopuszczeniem ich rozbudowy,

c¢) modernizacj¢ i wzbogacenie zespotu boisk szkolnych przeznaczonych do
rdznego rodzaju aktywnosci fizycznej

d) stosowanie barier ograniczajacych uciazliwo$¢ korzystania z boisk do gier

e) w zakresie istniejacego masztu telefonii komérkowej obowiazujg ustalenia § 24

4 (.) -

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza sig obszaréw scalania i podzialéw nieruchomoéci.

2. ()



3. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic — 90
stopni z tolerancjg 10stopni (tzn. 80-100 stopni).

4. Przy podziatach terenu nalezy zachowac wartoéci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem
przewidzianym w niniejszym planie dla wszystkich fragmentéw terenéw pozostatych po
podziale.

5. Dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lona w pkt.2.

II. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
§ 13.
Ustala sig strefg archeologicznej ochrony konserwatorskie;.
2. W strefie obowiazuje nakaz poprzedzenia pozwolenia na budowe uzyskaniem
decyzji wojewodzkiego  konserwatora zabytkéw na  prowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

[e—y

IIl. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§ 14.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. ustala sig ochrong i zachowanie istniejacych wartosciowych drzew

2. )

3. nakazuje sig takie zainwestowanie dziatek, by umozliwié przejazd pojazdéw stuzb
konserwujacych ciek wodny w poludniowej czeéci obszaru planu; zakazuje sie
grodzenia terenu w odlegloci min 6m od granicy cieku wodnego

4. ustala sig sukcesywne wyposazenie obszaru w pelng infrastrukture techniczng wodno
— kanalizacyjna,

5. Scieki deszczowe z terendéw utwardzonych nalezy odprowadzié po wstgpnym
podczyszezeniu do gruntu z wykorzystaniem retencji terenowej lub podziemne;j,

6. wustala si¢ obowiazek wydzielenia na kazdej dzialce miejsca na gromadzenie
posegregowanych odpadéw przed ich wywiezieniem,

7. na calym obszarze objetym planem wyklucza sig lokalizacje ushug i przedsigwzied
gospodarczych ucigzliwych z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych.

§ 15.
W zakresie ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego plan:
1. ustala normatyw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

D )

2 ()
3)  min 10% dla terenu ustug o$wiaty [Uo]
2. nakazuje sig urzadzenie zielonego pasa izolacyjnego o szerokosci 4,0m. i obsadzenia

go:
1)  szpalerami zieleni $redniej i wysokiej od strony Alei Krakowskiej
2)  szpalerami zieleni $redniej i wysokiej wzdtuz potudniowej granicy terenu ustug
oSwiaty

dopuszcza sig urzadzenie zielonego pasa i obsadzenie go:
1)  szpalerami zieleni wysokiej wzdhuz wschodniej granicy terenu ustug o$wiaty
2)  szpalerami zieleni $redniej wzdtuz pétnocnej granicy terenu ushug o$wiaty

4. ()

5. ustala si¢ wymodg stosowania w budynkach zabezpieczen od uciazliwosci

akustycznych Al. Krakowskiej (np. okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej)

(O8]



w granicach ucigzliwo$ci oraz dopuszcza sie w miare mozliwoéci wprowadzenie
zieleni izolacyjnej i ochronnej (drzew i krzew6w) na granicy dzialek z ww. ulica;
§ 16.

W zakresie warunkéw wodno - gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

1.

w zwiazku z wystgpowaniem w obszarze gruntéw odznaczajacych si¢ duza retencjg
wodng (wystgpowanie wod zaskémych wynikajacych ze stabej odsaczalnoéci i duzej
wodochtonnoéci gruntu), w sytuacji utrudnionego odptywu powierzchniowego ustala
si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej pod warunkiem:
a) uregulowania stosunkéw wodnych - drenazu wod przypowierzchniowych,
b) przeprowadzenie badan geotechnicznych w celu okreélenia mozliwoéci
posadowienia nowych obiektow kubaturowych
nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni terenu na dziatkach w Sposdb
zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych na sasiednie
tereny,
zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.
Prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym (wodociag, kable
telefoniczne, itp.), odprowadzenie $ciekéw deszczowych z terenéw przewidzianych
pod zabudowe przemystowo — ustugowa lub drogi z utwardzona nawierzchnig, wraz
z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiomiki retencyjne i zmiany trasy
cickow badz wznoszenie budowli komunikacyjnych wymaga zaopiniowania w
tutejszym Inspektoracie WZMiUW.
W stosunku do rzeki Raszynki ustala si¢ jej ochrone wynikajacy z Ustawy Prawo
wodne (Dz. U. Nr 239 z 2005t. poz. 2019 z p6Zn. zmianami).

§17.

W zakresie ochrony przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami

1. Wyznacza sig zasigg strefy potencjalnej uciazliwoéci od Al. Krakowskiej w odlegloéci do
80 m od linii rozgraniczajacej drogi.

2. Dla zabudowy projektowanej w zasiegu strefy potencjalnej uciazliwoéci ustala si¢ nakaz
stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczna, tj. przegrdd
wewnetrznych 1 zewnetrznych oraz elementéw budowlanych w tym okien o
podwyzszonym wspdiczynniku izolacyjnosci .

3. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony Al. Krakowskie;.

IV. ZASADY OBSEUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU
§ 18.

W zakresie urzadzen inzZynieryjnych w obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ich

realizacji :
1. pelne uzbrojenie inZynieryjne dzialek budowlanych w zakresie wodociggdw,

2.

kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej i sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia .
dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb bezposredni lub poprzez
wydzielona droge wewngtrzng lub poprzez ustanowiona stuzebnoéé dojazdu — zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 19.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1.

2.

3.

pelne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejacego wodociagu wiejskiego

,,Raszyll,,
zasadg indywidualnego pomiaru i oplaty za zuzyta wode w oparciu o rzeczywiste

zuzycie (mierzone wodomierzem).
Ustala si¢ w zakresie ochrony przeciwpozarowej, przy szczegélowym opracowaniu

projektow budowlanych:



1) Projektowanie zabudowy zgodnie z ,, Warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie” (Dz.U. Nr 75 z 2002r. poz. 690 z p6zn.
Zmianami)

2)  Zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe (Dz.U. Nr 121 z
2003r. poz. 1139 rozdz.1-4) z ewentualnym uwzglednieniem hydrantéw
nadziemnych

3)  Zaprojektowanie drég pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych starzy pozarnej (Dz.U. Nr 121 z 2003r.

poz.1139, rozdz.5).
§ 20.

W zakresie odprowadzania §ciekéw i wéd opadowych ustala sie:

1.

2

3.

b

odbidr Sciek6éw sanitarnych z obszaru planu poprzez istniejacy uktad kanalizacji sanitarnej
wsi Raszyn do oczyszczalni $ciekéw w Falentach,
powierzchniowy odbiér wéd opadowych i roztopowych w obszarze planu lokalnych
ciekow wodnych z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;j,
odbiér wod opadowych z obszaru Al. Krakowskiej, ul. Szkolnej, ul. Unii Europejskiej do
kanalizacji deszczowej w ul. Szkolnej z dopuszczeniem jej rozbudowy,
zakaz odprowadzania do istniejacej kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych
odprowadzenie $ciekéw deszczowych z terendw przewidzianych pod drogi z utwardzona
nawierzchnia wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne
wymaga zaopiniowania w tutejszym inspektoracie WZMiUW.

§ 21.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

L.

B

zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrédla lokalne bez wprowadzania systemu
zdalczynnego i z wykorzystaniem gazu ziemnego jako medium podstawowego,
stosowanie w uzasadnionych przypadkach do ogrzewania innych no$nikow

energetycznych, takich jak olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.
§ 22.

W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie:

1. zasadg gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze planu gazem $redniopreznym — przy
spetnieniu kryteriéw ekonomicznych zwigzanych z dostawg gazu,
pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz ziemny,
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla:
1) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 roku opublikowane w
Dz.U. Nr 97/2001 - dla gazociagéw wybudowanych po 12.12.2001t oraz
2) Rozporzadzenie Ministra Przemyshi i Handlu z dnia 14.11.1995r opublikowane
w Dz. Ustaw Nr 139/1995 dla gazociagéw wybudowanych przed 12.12.2001r.
4. W liniach rozgraniczajacych ulic rezerwuje sie trasy dla gazociggow
Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnig , nalezy
przenies¢ w pas poza jednig oraz wszelkie kolizje z gazociagami wynikajacymi z
warunkow zabudowy i innych nalezy usunaé na koszt inwestora przedsiewziecia w
porozumieniu z Zaktadem Gazowniczym.
6.  przebieg linii parkanéw w odlegloéci min. 0,5m od gazociagow,
7. umiejscowienie szafek gazowych w linii parkan6éw i otwieranych na zewnatrz od
strony ulicy
8. obowiazek uzgodnienia zmiany przebiegu istniejacego gazociagu Sredniego ciénienia
300mm przed przystapieniem do realizacji inwestycji na terenie UMW) W rejonie

ul. Szkolne;j.

W o

§ 23.

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:



1. pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej z najblizszej dostepne;j sieci niskiego
napiecia,

2. prowadzenie budowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okre§lonych przez wiasciwy Zaklad Energetyczny oraz w porozumieniu z
wilasciwym zarzadcg drogi.

3. W przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez
wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy tych
urzgdzen po uprzednim uzyskaniu z ZEW-T Dystrybucja Sp. z o0.0. warunkéw

przebudowy.
§ 24.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1. pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejacej automatycznej centrali
telefonicznej TP S.A. “Raszyn” lub z urzadzen innych operatoréw,

2. adaptacjg istniejacych stacji telefonii komérkowej (masztéw) w ich obecnej lokalizacji z
nakazem stosowania nowoczesnych rozwiazan technicznych majacych na celu

zmniejszenie emitowanych pol uciazliwosci.

§ 25.
W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala sie:
1s zorganizowany i o powszechnej dostepnoéci w obszarze planu system zbierania i
ewakuacji odpadow stalych o charakterze komunalnym,
3. zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami szczegblnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowiazujgcymi w tym zakresie.
V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
§ 26.

1. Uktad drog publicznych na terenach objetych planem stanowi:

1) istniejaca ulica gtéowna KDG (Al Krakowska — droga krajowa nr 7) wyznaczona na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktorych przebieg jest okreslony $ciéle, a
podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna,

2) (istniejaca ulica lokalna KDL: - ulica Szkolna, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, ktorych przebieg jest $cile okre§lony, a podana szeroko§é w
liniach rozgraniczajacych minimalna,

3) istniejace ulice dojazdowe KDD: ulica Unii Europejskiej (...), wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, ktoérych przebieg jest {cile okre$lony, a podana
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna.

Ustala sig lokalizacjg ciggu pieszo — rowerowego zgodnie z rysunkiem planu.

2.

3. W rejonie skrzyzowania Alei Krakowskiej i ulicy Szkolnej ustala sig przestrzen publiczng,
w formie niewielkiego placu z zakazem parkowania.

§ 27.

1. Dla ulicy Aleja Krakowska — gtéwnej [KDG], dopuszcza si¢ wylacznie skrzyzowanie
wyznaczone na rysunku planu.

2. Od ulicy Aleja Krakowska — gtéwnej [KDG] nie dopuszcza sig¢ bezposredniej obshugi
komunikacyjne;j.

3. Parametry linii rozgraniczajacych ulic: Aleja Krakowska [KDG] i Szkolna [KDL] sa
dostosowane do prowadzenia komunikacji publicznej (autobusowe;j).
§ 28.
1. Ustala si¢ szerokodci paséw terenu wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi dla

poszczegdlnych ulic:



1) ulica Aleja Krakowska (istniejaca) — gtéwna [KDG] - wschodnia linia
rozgraniczajaca, szeroko$é od osi do wschodniej linii rozgraniczajacej — 20 m - 29 m:
a) zakaz organizowania miejsc parkingowych w przestrzeni ulicy
b) utrzymanie lokalizacji przejscia nadziemnego przez Alej¢ Krakowskg
¢) utrzymanie istniejacego przystanku komunikacji autobusowe;j
d) w rejonie obiektu ustugowego:
— szczegdlowe opracowanie rysunku posadzki
— wprowadzenie matej architektury, zieleni, (posiedzisk, tawek, murkéw) oraz

oswietlenia

2) (.)
§ 29.

Ustala sig nastgpujace zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1. Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na terenach wiasnych.
2. Dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

B ()

b. dla ushug o$wiaty — min 1 stanowisko na 1000m?2 powierzchni uzytkowe;
budynku

c. (...)

d (.)

3. Wyklucza sig parkowanie wzdtuz ulicy Aleja Krakowska [KDG].

VI. USTALENIA PRZEJSCIOWE
§ 30.

1. W odniesieniu do obiektéw wskazanych na rysunku planu docelowo do wyburzenia,
wprowadza si¢ zakaz ich rozbudowy i modernizacji, dopuszcza si¢ wylacznie ich biezace
remonty.

2. Utrzymanie budynkéw wskazanych docelowo do wyburzenia ustala sie do momentu
wydania pozwolenia na budowe nowych inwestycji.

3. ()

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
Cis)
§32.
W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [Uo]

ustala sie:
| Ip Ustalenie planu Tres¢ ustalenia
1 Przeznaczenie terenu |Usluga  oswiaty z towarzyszacymi  urzadzeniami
sportowymi
2 Warunki zabudowyi |1. powierzchnia biologicznie czynna: min.10%
zagospodarowania 2. maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m
terenu 3. intensywnos$é zabudowy: 0,4
4. maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%
5. nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu; ustala si¢ obowigzujaca linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu
6. w zakresie stosowania ogrodzenia: zgodnie z § 10 pkt.2.
ppkt. 4)
7. w zakresie stosowania reklam: zgodnie z § 10 pkt.2
ppkt. 5)




8. ustala si¢ stosowanie barier (podwyzszonych ogrodzer) |
ograniczajacych ucigzliwosci korzystania z boisk
3 Ograniczenia w 1. ustalenie przetozenia przewodu gazowego
zagospodarowaniu 2. ustalenie ograniczenia ucigzliwo$ci akustycznych od Al.
Krakowskiej oraz terenéw sgsiadujacych  od
potudniowej strony (szpaler zieleni izolacyjnej, okna o
podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j)
3. ustala sig¢ utrzymanie istniejacych stacji telefonii
komoérkowej (masztéw) — zgodnie z § 24.
4 Obstuga 1. ustala si¢ dostepno§¢ komunikacyjna terenu od strony
komunikacyjna ulicy poza granicami planu : KDL (ul. Szkolnej) i KDD
(ul. Unii Europejskiej)
2. ustala si¢ nastepujgce zasady parkowania:
® parkowanie w granicach nieruchomosgci
zlokalizowane w pétocno — wschodniej czesci
terenu

° wskaznik parkingowy — 1 m.p / 1000m? pow.

uzytkowej

5 Obshuga inzynieryjna |Z  medidw miejskich  polozonych w  liniach

rozgraniczajacych przylegtych ulic publicznych
6 Stawka procentowa ()
()
§ 35.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 36.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczng, stosuje sig ustalenia planu.

§37.
Z chwilg wejcia w Zycie niniejsze; uchwaty, tracq moc zapisy Uchwaty Rady Gminy Raszyn
Nr LXI/1003/05 z dnia 15 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al

Krakowskiej w granicach opracowania Zmiany planu.
§ 38.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego”.

W zalaczeniu:
wyrys w skali 1:1000

UPP a/a



