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UCHWALA NR IX/73/15
RADY GMINY RASZYN

z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terendéw polozonych we wsi S¢kocin Stary — czesé L.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2013 r.,
poz. 594 ze zm.) oraz art. art, 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z
1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199) w wykonaniu uchwaly Nr 214/XXXIX/01
Rady Gminy w Raszynie z dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn dla czesci terendw potozonych we wsi Sekocin Stary,
zmienionej uchwala Nr LVII/558/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2014r. w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy
Raszyn Nr 214/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn dla czesci terenow pofozonych we wsi Sekocin Stary, Rada
Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

RozpziAt |

ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§ 1.

Zatwierdza si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw potozonych we wsi Sekocin Stary —
cze$é I, zwany dalej ,,planem™.

§ 2.
1) Ustalenia planu odnosza si¢ do obszaru obejmujacego:
- od pdtnocy - po osi ul. Sgkocinskiej;
- od wschodu - po osi Alei Krakowskiej;
- od potudnia - po potudniowych granicach dziatek nr ew.: 316/14, 316/15, 316/8 i 316/6;

- od zachodu - po zachodnich granicach dzialek nr ew.: 318/6, 318/4, 312/14, 312/13, 312/7, 291/9, 306, 305/3,
przecina dziatke nr ew. 303/3, po zachodniej granicy dziatki nr ew. 302/11, przecina dziatke nr ew. 300/10, po
zachodnich granicach dziatek nr ew.: 300/8, 297/10, 298/7, 296/4, 295/3, 295/11, po poludniowych granicach dziatek
nr ew. 296/1 i 292/6, a nastepnie po zachodniej granicy dziatki nr ew. 292/6 do osi ul. Sekocinskiej.

2) Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym integralng czes$é planu
(zatacznik Nr 1 do uchwaty).

§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terendw.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagespodarowania, w tym przeznaczonych do
realizacji celow publicznych.

3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
4) Warunkow i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu.
5) Warunkéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego.

6) Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane.

§ 4.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekécie planu do terenu objgtego granicami planu. /%/



USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
§ 5.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4

5)

6)

7

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)
15)

16)

Planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenéw potozonych
we wsi Sekocin Stary — cze$é I

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych.

Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okre§lonym sposobie zagospodarowania, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami.

Dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ pojgcie zgodne z definicja okreélong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy (w metrach) mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszezen
gospodarczych i technicznych, do najwyzszej krawedzi dachu.

Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna liczbe kondygnacji nadziemnych
budynkow;

Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolno stojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona
Jest dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, przy czym prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardéw, jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnosé;

Strefach potencjalnej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zasieg terenéw, ktérych zagospodarowanie powinno
uwzglgdniaé mozliwos¢ wystepowania ucigzliwosci zwiazanych z halasem, drganiami lub zanieczyszczeniem

powietrza.

Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, wyznaczone na rysunku planu,
wydzielajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny
budowlane, tereny zieleni, ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury

technicznej.

Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumieé ulice i place (jezdnie komunikacji kotowej,
przestrzenie komunikacji pieszej, $ciezki rowerowe); tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze publicznym,;
tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé istnicjacy lub projektowany w ramach planu system
przestrzeni dostgpnych dla wszystkich uzytkownikéw.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze by¢ usytuowana zewnetrzna $ciana budynku od linii
rozgraniczajacych, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkéw;

Drodze - nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zgodne z definicja okreslona w ustawie o drogach publicznych.

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czesé dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazona jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej. Za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na
dachach i scianach budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych.

Wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejszy procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;.

2. Inne pojgcia wymienione w planie, nie ujgte w ust.l, nalezy rozumieé zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrgbnych.
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PRZEZNACZENIE TERENU

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow obszaru planu wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

§ 6.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych jako tereny
(MN/U):
1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej lub
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej, przy czym na jednej dziatce budowlanej mozna
zrealizowaé tylko jeden budynek mieszkalny w zabudowie wolno stojacej lub jeden segment budynku mieszkalnego w

zabudowie bliZniaczej;

b) ustugi z zakresu handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej,

¢) ushigi z zakresu kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spolecznej i
socjalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie sytuowania funkeji innych niz okreslone w pkt. 112;
4) zakazuje sie lokalizowania hurtowni oraz obiektow magazynowych, sktadowych, drobnej produkcji;

5) dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach obnizenie minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych
do 5%:

6) zakazuje sie lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkéw
gospodarczych, garazowych lub uslugowych na cele mieszkalne jezeli na dzialce znajduje sig juz budynek mieszkalny.

7) ustala si¢ maksymalng dlugo$¢ elewacji budynku na 30 m.
8) ustala sie maksymalna powierzchni¢ zabudowy poszczegélnych budynkéw na 600 m?,

9) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny MN/U do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.

§7.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw uslug, oznaczonych jako tereny (U):
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu handlu, biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej;
b) ushugi z zakresu turystyki, gastronomii, oraz ustug specjalnych (np. straz pozarna);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu kultury, rozrywki, zdrowia, nauki, opieki spolecznej i socjalnej;
b) lokalizacja infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig remont lub przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
4) zakazuje sie sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie hurtowni oraz obiektéw magazynowych, skfadowych, drobnej produkcji chyba, Ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;
6) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach obnizenie minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych
do 5%:

7) terenéw U nie zalicza si¢ do terenow, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.



§ 8.

1. Ustala sie przeznaczenie na cele publiczne terenéw komunikacji drogowej oznaczonych jako tereny (KD):

1) przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa oraz komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacja miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

lokalizacja infrastruktury technicznej;

lokalizacja sieci energetycznych przesylowych;

lokalizacja elementéw matej architektury, takich jak: latarnie, stupki, tawki, budki telefoniczne, kosze na $miecie,
stupki, pacholki, pojemniki z zielenig itp.

lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z par.15;

3) ustala si¢ zachowanie i uzupekienie istniejacych szpaleréw drzew i zieleni przyulicznej, nie kolidujacej z urzadzeniami
komunikacyjnymi;

4) zakazuje sig sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2.

§ 9.

Dopuszcza si¢ wydzielanie na obszarze planu drég wewngtrznych przeznaczonych do komunikacji kotowej i pieszej
oraz sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym na dla terenéw drég wewngtrznych nie okresla sie
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Podziat terenéw zwiazany z wydzieleniem dziatek pod drogi wewnetrzne nie wyznaczone w planie moze nastapi¢ z
zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1)

2)

3)

4)

dla drég wewnetrznych ustala sig¢ szerokosé nie mniejsza niz:

a) 5m dla drég do 100mb dlugosci;

b) 8m dla drog pozostalych;

kazda droga wewnetrzna powinna mie¢ wlaczenie do publicznego uktadu komunikacyjnego:
a) minimum jednostronne dla drég do 100mb diugosci;

b) dwustronne dla drég pozostatych, a gdy to nie jest mozliwe to droga o jednostronnym wiaczeniu dhizsza niz
100mb, musi by¢ zakonczona placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5m;

wydzielajac dziatkg drogowa przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane mozna zmnigjszy¢ jej minimalna
szerokos¢, jezeli dla sasiedniej dziatki bezposrednio przyleglej do tej dziatki drogowej ustanowione zostanie
notarialnie prawo przejécia, przejazdu, lokalizacji infrastruktury technicznej dla pozostatej szerokosci drogi

wewnetrznej;

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drég wewnetrznych w odleglosci 5m od linii
rozgraniczajacej.

§ 10.

Plan wprowadza funkcjonalny podziat obszaru objgtego planem na jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami:
D1 i D2 oraz okredla polozenie poszczegdlnych terenéw w odniesieniu do jednostek,

INNE USTALENIA

§ 11.

1.Wyznacza sig zasi¢g terendw przeznaczonych na cele publiczne:

1) Tereny drég:

gléwnych ruchu przyspieszonego (1.KDGp Al. Krakowska);

lokalnych: 1KDL ul. Sg¢kocifiska, 2KDL ul. Podlesna; —

2,



§ 12.
1.Ustala si¢ zasady lokalizowania budynkow na dziatkach.

2. Ustala sig lokalizacjg lub rozbudowe budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Dla dziatek, na ktérych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz rozbudowywaé zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi, przy czym odlegtos¢ linii zabudowy od terenéw drog wewnetrznych powinna
wynosi¢ nie mnigj niz 5 m.

USTALENIA W ZAKRESIE GRODZENIA TERENU | REKLAM.

§ 13.

1.Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzefi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych drég i ciagdéw pieszych,
ustalenie nie dotyczy element6éw matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) zakazuje si¢ grodzenia terenéw zieleni lesnej i zieleni naturalnej chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

4) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dziatki budowlane, przy czym ogrodzenia od strony ulic i ciagdw
pieszych powinny spelniaé nastepujace warunki:

a) ustala sig, ze wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8m (lacznie z cokotem);
b) ustala sig, ze wysokos$¢ cokotu nie moze przekraczaé 0,6m;

c) ustala si¢ 40% azur powierzchni netto ogrodzenia tzn.: liczony prostopadle do linii ogrodzenia tacznie dla calej
powierzchni ogrodzenia powyzej 0,6 m nad poziomem terenu, z powierzchnig stupkéw oraz podwyzszeniami
cokoléw i wypetnieniem ogrodzenia;

d) nalezy dokona¢ naroznego $cigcia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkod pola widocznosci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 14.
Ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych (reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych):

1. Na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie: shupoéw ogloszeniowych, reklam o powierzchniach
nie wickszych niz 3 m?
2. Na terenie placéw dopuszcza si¢ sytuowanie wylgcznie stupéw ogloszeniowych,

3. Na terenach zabudowy ustugowej U dopuszcza sig sytuowanie wylacznie: reklam o powierzchniach nie wigkszych niz
6m* lub szyldéw o powierzchniach nie wigkszych niz 5 m?.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN/U dopuszcza sie sytuowanie wylacznie: reklam o powierzchniach nie
wigkszych niz 3 m” lub szyldéw o powierzchniach nie wigkszych niz 5 m%.
7. Zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach.

8. Nie dopuszcza si¢ umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakeji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach matej architektury, chyba, ze urzadzenia
i obiekty te sg projektowane specjalnie jako nogniki reklamy.

§ 15.

Zakazuje si¢ samowolnego podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dzialek sasiednich w sposéb
powodujacy odprowadzenie wdéd opadowych na teren dziatek sasiednich.
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USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
KSZTALTOWANIE ZIELENI
§ 16.

Ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi.

OCHRONA WOD POWIERZCHNIOWYCH
§17.

1. Ustala si¢ ochrong i zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych: rzek, kanatéw, rowéw, stawow, zalewow itp. oraz
towarzyszacej roslinnosci.

2. Dopuszeza sig rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.

OCHRONA PRZED POTENCJALNYMI UCIAZLIWOSCIAMI

§ 18.

LInformuje sig, Ze czg$¢ obszaru oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w zasiegu stref potencjalnych ucigzliwosci od
Al. Krakowskiej zgodnie z rysunkiem planu;

2.Ustala si¢ zasady ochrony przed uciazliwo$ciami komunikacyjnymi drég:

1) Ustala sig realizacj¢ lub przebudowe drog komunikacji kolowej klasy gtéwnej oraz zagospodarowania terenu
polozonego w liniach rozgraniczajacych drég w sposéb ograniczajacy uciazliwosci wynikajace z hatasu, drgan i
zanieczyszezenia powietrza, migdzy innymi poprzez zastosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych, nawierzchni
cichobieznych i zieleni izolacyjne;j.

2) Dla terenéw potozonych przy Al Krakowskiej w zasiggu strefy potencjalnej uciazliwosci ustala si¢ przeznaczenie
terenéw pod funkcje ustugowe U.

3) Dla projektowanej zabudowy w zasiggu strefy potencjalnej uciazliwosci ustala sie zakaz lokalizowania nowych
obiektoéw chronionych (szpitale, domy opieki spolecznej, obiekty uzdrowiskowe).

4) Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek.

§ 19.

I.Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustalenie pkt 1 nie dotyczy drég i infrastruktury technicznej.

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

KOMUNIKACJA KOLOWA
§ 20.
1. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace terendéw przewidzianych pod komunikacje (kolowa i piesza) oraz okresla

klasyfikacje funkcjonalng ukladu drogowego, przebieg ulic i zasady obstugi komunikacyjnej dzialek, zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Ustala sig uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety opracowaniem.

3. W skiad uktadu komunikacji kotowej wchodza ulice: giéwne oraz lokalne, wyszczegdlnione w ustaleniach
szezeg6towych planu dla terendéw drég.

4. Dopuszcza si¢ obnizenie kategorii drogi krajowej nr 7 - Al. Krakowskiej z drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego na
giéwna, po zrealizowaniu nowego przebiegu trasy N-S od wezla Poludnie (wezel trasy N-S z trasa S-2 Poludniowa
Obwodnica Warszawy) do drogi krajowej nr 7, biegnacy w stanie istniejacym przez obszar planu.
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KOMUNIKACJA PIESZA
§ 21.
Ustala sig podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:
a) chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic w obszarze objetym planem;
b) ciagi piesze, wyszczeg6lnione w ustaleniach szczegélowych planu dla terenow drog;

Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy statej o funkcjach ustug i handlu oraz obiektéw i zabudowy tymczasowej na
chodnikach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

KOMUNIKACJA ROWEROWA
§22.

1.W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

D

Obowiazek wprowadzania wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic okreslonych w

ustaleniach szczegotowych planu dla terenéw drog.

2) Wydzielenie w ramach ogélnodostgpnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych (stojakéw) dla rower6w.

1.
2.

5]

2)
3)

KOMUNIKACJA ZBIOROWA
§ 23.

W zakresie komunikacji masowej ustala si¢ zasady obstugi terenu objgtego planem przez komunikacje autobusowa.

Ustala si¢ zagospodarowanie, modernizacje lub rozbudowg ulic: Al. Krakowska, ul. Sekocinska, w sposob
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowe;.

PARKINGI | WSKAZNIKI PARKINGOWE
§ 24.

. Ustala sig realizacje miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w liczbie wynikajacej z nastepujacych

wskaznikéw parkingowych:
dla funkcji ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 1 wolno stojacy budynek ustugowy;

dla hoteli, moteli, pensjonatow - 30 miejsc parkingowych na 100 tozek;

dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.
§ 25.

1.W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze objetym opracowaniem:

1y

2)

L.
2
D
2)

ustala si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz rezerwe terenu do jej realizacji w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog publicznych KD oraz wydzielanych drog wewnetrznych;

dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic, na
terenach dojs¢, dojazdéw i na terenach dzialek, jezeli nie ma innych mozliwoéci technicznych, zgodnie z warunkami

okreslonymi przez gestoréw sieci.

SIECI WODOCIAGOWE
§ 26.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obszaru objgtego planem z gminnej sieci wodociagowe;j.
Dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg przez indywidualne ujecia wody w przypadkach:
do czasu wybudowania sieci wodociagowej;

dla potrzeb produkcji rolnej.



SIECI KANALIZACYJNE
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1. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekdw:
1) ustala si¢ odprowadzenie éciekow sanitarnych z obszaru planu do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe istniejace] sieci kanalizacyjnej oraz budoweg nowych odcinkéw sieci;

3) zakazuje si¢ stosowania zbiomnikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw (szamb), za wyjatkiem przypadkow
okreslonych w pkt 4;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie sciekéw sanitarnych do
zbiornikow bezodplywowych — szamb szczelnych;

5) dopuszcza sig stosowanie przydomowych oczyszezalni §ciekéw na dziatkach budowlanych wigkszych niz 1500 m2;
2. Ustala si¢ zasady odprowadzania i wéd opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych z powierzchni zabudowy oraz powierzchni utwardzonych, na teren
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej lub do zbiornikéw retencyjnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw drég do otwartych zbiornikéw retencyjnych: rowu Wolica,
rowow wzdluz ulic, stawéw, oczek wodnych itp. po wstepnym ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza sig¢ budowe kanalizacji deszczowej.

OGRZEWANIE
§ 28.
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta energii, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) dla budynkéw pasywnych nie ustala si¢ koniecznosci zaopatrzenia budynku w Zrédio energii potrzebne do
wytwarzania ciepta.

SIECI GAZOWE
§ 29.

1. W zakresie zaopatrzenia w gaz i rozbudowy sieci gazowej:
1) ustala sig zaopatrzenie obszaru planu w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe istniejacej sieci gazowej oraz budowg nowych odcinkéw sieci;

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji realizowanych w sasiedztwie sieci
gazowych:

1) ustala sig lokalizacje ogrodzen w odlegloéci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu $redniego cisnienia;

2) w linii ogrodzeri nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
§ 30.

1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng i sytemu elektroenergetycznego NN (niskiego napigcia):
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

2)  dopuszcza sig remont, rozbudowe, przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz budowe nowych odcinkéw
sieci kablowej;

3)  zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych NN;
4)  ustala sig docelowg przebudowe istniejacych linii napowietrznych na linie kablowe;
5)  zaleca si¢ lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elekirycznej w instalacjach kogeneracji rozproszonej, indywidualnych
odnawialnych Zrodtach energii (np. fotowoltaiczne) lub ogniwach paliwowych, z wylgczeniem elektrowni

wiatrowych. / /D/



SIECI TELEKOMUNIKACYJNE
§ 31.

1. Ustala sig zasady obstugi telekomunikacyjnej (telefonicznej, internetowej, telewizji kablowej, $wiattowodowe;):

1) ustala sie obstuge telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez podziemne sieci kablowe oraz sieci
bezprzewodowe;

2)  dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz remont, rozbudowe, przebudowe
istniejacej sieci telekomunikacyjnej, pod warunkiem przebudowy istniejacych sieci napowietrznych na kablowe.

USUWANIE ODPADOW
§ 32.

1. Gospodarka odpadami w obszarze planu realizowana jest na podstawie przepiséw odrebnych.

RozpziaL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
§ 33.
1.Ustala si¢ zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze D1:
Pkt, Symbol Funkecja Ustalenia
/ 2 3 4
1) D1.1 MN/U |tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
mieszkaniowej a) przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng wolno stojaca - 900m?
jednorodzinnej i b) przeznaczonej pod segment w zabudowie blizniaczej - 750m*
ustug, zgodnie z |-  Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie okresla sie.
par. 9 GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12m
- Maksymalna liczba kondygnacji -3

(w tym 3kondygnacja jako poddasze)
- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 1,2
- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 40%
- Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego

na dzialce budowlanej —40%
- Dachy o maksymalnym kacie nachylenia do 45 stopni

D12 U tereny ustug, - Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500m”.
zgodnie z par. 10 |- Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie okresla sie.
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy —15m
- Maksymalna liczba kondygnacji -3

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5
- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziafce budowlanej — 50%
- Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego

na dziatce budowlanej -20%

- Dachy o maksymalnym kacie nachylenia do 45 stopni

INNE USTALENIA:

- Tereny w zasiegu potencjainej strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al. Krakowska,
zgodnie z par. 20

- Obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdows ,,serwisowa” przeznaczona
do obstugi ruchu lokalnego, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych pasa
drogowego drogi 1.KDGp (gldéwna ruchu przyspieszonego)

_//v



§ 34.

1.Ustala si¢ zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartaldw i dzialek w obszarze D2

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

/

2

3

Ed

1)

D2.1U

tereny ustug,
zgodnie z par. 10

- Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500m?.
- Minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej — nie okresla sie.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -15m
- Maksymalna liczba kondygnacii -3

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej —1,5

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej —50%
- Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego
na dzialce budowlanej -20%

- Dachy o maksymalnym kacie nachylenia do 45 stopni

INNE USTALENIA:

- Tereny w zasiggu potencjalnej strefy ucigzliwogci zwiazanej z Al. Krakowska,
zgodnie z par.20

- Obsluga komunikacyjna poprzez drogg dojazdowa »Serwisows” przeznaczong
do obstugi ruchu lokalnego, zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych pasa

drogowego drogi 1.KDGp (gléwna ruchu przyspieszonego)

Rozpziat llI
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DROG | PLACOW
§ 35.
1. Ustala sig nastepujace ustalenia dla terenow komunikacji drogowej:
Pkt. [SYMBOL |NAZWA OBIEKTU | FUNKCJA |SZEROKOSC Zalecana ustalenia
w liniach rozgr. | szerokosé jezdni
7] 2 ] 3 I 7 I B | 6 | 7

1) 1.KDGp [Al Krakowska W ok. 55-80m, 6m - Komunikacja autobusowa
(Glowna granicach (wtym w (jezdnia
ruchu planu granicach planu zbiorcza-
przyspiesz jezdnia 27-34m) serwisowa)
onego a w serwisowa
jej - element
szerokosci dr?gi .
droga giownej
dojazdowa ruchu
- przyspieszo
serwisowa nego, 40
do obshigi obstugi
ruchu ruchu
lokalnego) lokalnego

Ulice lokalne — KDL:

1) |1.KDL ul. Sgkocinska Lokalna 12m 6 m - Komunikacja autobusowa

(wtym w
granicach planu
6m)
2) |2.KDL |ul Podlesna Lokalna 11,5 m 6 m - Sciezka rowerowa
(wtym 3m w
granicach planu)

>




RozpzIAL IV

SKUTKI PRAWNE PLANU W ZAKRESIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
§ 36.

1.Wysokos¢ stawki procentowsj, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartodci nieruchomosci,
ustala sie:

1) na 5% dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U;
2) na 15% dla terenéw oznaczonych symbolami U;

3) na 1% dla pozostalych terenéw oznaczonych symbolami: KDGp, KDL.

RozpziaL V

USTALENIA PRZEJSCIOWE
§ 37.

Dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie terendéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu,

RozDzIAL VI

USTALENIA KONCOWE
§ 38.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.
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