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UCHWALA NR XXXV/512/04
RADY GMINY RASZYN
Z DNIA 7 PAZDZIERNIKA 2004R

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI FALENTY | FALENTY NOWE W GMINIE
RASZYN - CZESC |

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r, Nr 15, poz. 139 ze zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717, ze zmianami.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. jedn.: Dz.U. z 2001r, Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w wykonaniu uchwaly nr
217/XXXIX/01 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla
obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe oraz uchwaty nr XXXI1/503/04 Rady
Gminy Raszyn z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie etapowania planu, uchwala sie co
nastepuje.

Rozdziat 1
ZAKRES REGULACJI

§1
Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we
wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn — czes¢ |, zwany dalej ,planem?”, polegajgcy ha
wyznaczeniu terenow pod zabudowe ustugowa oraz przyjeciu ustalen dotyczacych sposobu
zagospodarowania tych terenow.

§2
Obszar obowigzywania planu okreslony jest granicami na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:2000, stanowigcym integralng czes¢ planu i bedacym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej
uchwaty. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w gminie Raszyn we wsi Falenty i obejmuje Al. Krakowska, Al. Hrabska i ul. Falencka od osi
drog oraz nastgpujace numery dziatek: 14/5, 14/6, 14/10, 14/19, 14/20, 14/21, 14/22, 14/27,
14/28, 16, 17, 18.

§3

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym ulic;

2) zasad, sposobow, standardéw i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw lub
ksztattowaniu zabudowy;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

4) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j;

5) zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane;

6) tymczasowych sposobéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§5

1. Przedmiotem ustalen planu, odnos$nie przeznaczenia terendw, sg;



1.

1) tereny ustug handlu, z dopuszczeniem obiektéw o powierzchni sprzedazowej powyze;
1000m* oznaczone ha rysunku planu symbolem UH,
2) tereny komunikacji ulicznej wraz z kiasyfikacjg funkcjonalng tych ulic. oznaczone na
rysunku planu symbolem K:
a) gtowna KG - Al Krakowska,
b) lokalne KL - Al. Hrabska i ul. Falencka
¢) ulica dojazdowa wewnetrzna [KDw].
3) terenowe urzadzenia inzynierii miejskiej (np. wnetrzowe stacje transformatorowe).

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w

uzasadnionych przypadkach okresla sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

§6

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego

granicami planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposcbie zagospodarowania,
okreslone $cisle i orientacyjnie,

3) przeznaczenie terenéw (oznaczone symbolami literowymi),

4) klasyfikacja funkcjonalna ulic (oznaczona symbolami literowymi),

5} nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) lokalizacje istniejacych terenowych urzadzen obstugi inzynieryjnej terenu (stacje
transformatorowe 15/0,4kV),

7) nakaz obsadzenia zielenig wysoka i izolacyjng

8) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

9) granice strefy ucigzliwosci od ulicy gtownej

10) orientacyjne granice obszaréw stabonosnych

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter postulatywny:

adaptowane linie podziatdéw parcelacyjnych.

§7

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy

okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem ustalert dotyczacych: uwarunkowan ksztattowania
uktadu drogowo-ulicznego, zasad ochrony i ksztatowania $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, zasad obstugi inzynieryjnej, o ktérych mowa w nastepnych dziatach
rozdziatu 2.

. Na terenach, gdzie inwestor zamierza zmieni¢ przebieg okreslonej orientacyjnie

komunikacji dojazdowe;j i dojazdow (drég prywatnych) wewnatrz kwartatéw, ustala sie, ze
warunki zabudowy i zagospodarowania, okresione w decyzjach administracyjnych beda
wydane, po uprzednim sporzadzeniu przez inwestora projektu  zamiennego,
zabezpieczajgcego dojazd do wszystkich dziatek z obszaru i uzgodnionego z whasciwym |
organem architektoniczno —~ budowlanym, z wlasciwym zarzadem drég publicznych oraz
ze wszystkimi wlascicielami i wladajacymi z tego obszaru.

§8

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaty, o ile z

treéci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczaca

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi




Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn — czesé |, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

. przepisach szczeg6inych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz

Z aktami wykonawczymi,

- rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000,

stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore

powinno przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

. pPrzeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czesc dziatki budowlanej
na gruncie rodzimym, pokryty roslinnoscia oraz wode powierzchniowg na dziaice
budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachdw, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki, na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10m>.

obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumieé ustugi
oswiaty, w szczegdblnosci szkoty stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia,
jak szpitale, przychodnie, ztobki, domy dziecka itp.

10. pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi - pomieszczenie, w ktorych

11.

przebywanie tych samych osob w ciggu doby trwa dtuzej niz 4 godziny.

ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane lub pomieszczenia w

budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do

dziatainosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych. Do ustug zalicza sig obiekty
uzytecznosci publicznej przeznaczone w catosci lub czesci dia administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kuitu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu,

gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym i

drogowym, poczty, lub telekomunikacji oraz inny ogéinodostepny obiekt przeznaczony

do wykonywania podobnych funkgcji. Za budynek uzytecznoéci publicznej uznaje sie
takze budynek biurowy i socjalny.

1) Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe tj. spetniajagce wymogi $rodowiskowo - sanitarne wtasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego lub wskazanego w planie
obiektu przylegtege i nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczgco oddzialywad
na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany

b) ucigZliwe tj. nie spetniajace w/w wymogéw lub mogace znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu jest obowiazkowy.

2) W obiektach ustug nieucigzliwych moga byé lokalizowane jednostki prowadzace
dziatalnosc¢ inng niz w/w pod warunkiem, ze spemnione beda warunki okreslone dla
ustug nieuciazliwych, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych zostatyby okreslone
rodzaje dopuszczonych ustug i charakteryzujace je parametry.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE
l. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
§9

W zakresie struktury funkcjonalnej plan ustala przeznaczenie terenu Zlokalizowanego wzdtuz
Alei Krakowskiej jako teren o funkgji handlowej UH.

§10

W zakresie struktury przestrzennej plan ustala:




1) Dla nowej zabudowy ustugowej w terenach [UH], plan ustala minimalng wielkosé
nowotworzonych dziatek min 2000m? (z tolerancjg 5%) i z wymogiem zachowania
min 15% powierzchni biologicznie czynne;j;

2) Dopuszcza sie adaptacje (zgodnie z ustaleniami planu) dziatek mniejszych, ktérych
podziat zostat dokonany przed uprawomocnieniem niniejszego planu, o ile posiadaly
status dziatek budowlanych.

3) Plan ustala nieprzekraczalng wysokosé zabudowy 12m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku;

4) Dla dominant (akcentéw) architektoniczno — wysokosciowych plan ustala wysokogé
max. 15m.

Il. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

§11
1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, architektury i urbanistyki plan ustala:
1) Utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie istniejacej zieleni
(zwtaszcza grup zadrzewien) oraz systemu ciekow wodnych.
2) Ochronie konserwatorskiej podlegaja; przebieg, parametry i drzewostan Al. Hrabskiej
2. W zakresie stosowania i umieszczania tablic reklamowych plan ustala:

1) Plan dopuszcza stosowanie tablic reklam zwigzanych z dziatalnoécig na terenie
planu, ktorych powierzchnia nie przekroczy 6,0 m?, a taczna wysokosé nie
przekroczy 8,0 m.

2) Reklamy moga byé lokowane zaréwno na terenach dzialek inwestorskich jak i w
pasach ulicznych, pod warunkiem braku kolizji z ruchem kotowym, rowerowym i
pieszym

3) Plan nie zezwala na umieszczanie plansz w sposob przestaniajacy obiekt budowlany

4) Plan ustala lokowanie jednej reklamy na jednym nogniku reklamowym

5) Umieszczanie i wyraz plastyczny reklam musi by¢ uzgodniony stosownie do ich
lokalizacji z zarzadea drogi .

3. Dla nowych inwestycji na pozostatych terenach, w zakresie architektury plan ustala:
1) Zakaz stosowania sidingu:
2) Na elewacjach nalezy stosowaé:
a) tynki w kolorach naturalnych (odcienie bezu, odcienie bieli);
b) cegte;
c) elewacyjne ptyty kamienne;
d) elewacyjne panele szklane.
3) W zakresie ogrodzen plan ustala:
a) ogrodzenia halezy stosowaé na podmuréwkach o wysokosci max 60cm
b) azur w elementach ogrodzeniowych powinien wynosié min. 50%
C) Wysokos¢ ogrodzenia — min. 1,8 m od poziomu terenu.
4. W zakresie ochrony débr kultury
1) w granicach objetych planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne
2) przebieg, parametry i drzewostan Al. Hrabskiej podlegaja ochronie konserwatorskie;.

Hl. OCHRONA | KSZTAL TOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§12

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody

1) Plan ustala objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo systemem zbiorczym odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych
przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw istniejgcych i projektowanych w obszarze planu.

2) Plan ustala obowigzek udokumentowania przed oddaniem obiektéw do uzytkowania
przysztego wywozu odpadow statych.

3} Plan ustala obowigzek segregacji odpadéw na wiasnej dzialce



4) Plan ustala obowiazek odwodnienia do lokalnej kanalizacji deszczowej, pokrytych
nieprzepuszczalnymi  nawierzchniami  terendw  ustugowych i  komunikacyjnych.
Odbiornikiem dla systeméw odwodnienia nieprzepuszczalnych terenow ustugowych i
komunikacyjnych bedg lokalne cieki powierzchniowe (po uprzednim podczyszczeniu
sptywu) lub w przypadku braku takich mozliwosci projektowane zbiorniki retencyjno —
chtonne, zlokalizowane na witasnej dziatce.

5) Plan zakazuje lokalizacji instalacji powodujacych emisje substancji i energii do srodowiska
przekraczajacych ustalone standardy, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszyé réwnowage lokalnych zasobow wodnych.

6) Plan ustala ograniczenie ucigzliwosci terenu UH do obszaru whasnej dziatki.

7) Plan wprowadza zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych mied wplyw na stan
zabytkowego drzewostanu oraz tereny WOChHK i rezerwatu ,Stawy Raszynskie”

8) Plan ustala prowadzenie uzbrojenia terenu w piytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkow wodnych.

9) Pian ustala zachowanie istniejacej zieleni tj. szpaleréw zieleni przyuliczne,j.

§13
W zakresie ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1) Ustala sig obowigzek utrzymania i ochrony szpaleréw zieleni poprzez:
a) ochrong i wzbogacanie drzewostanu, w tym szczegdinie szpaleru wzdiuz Alej
Hrabskiej.
b) Wprowadzenie szpaleru zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej granicy obszaru planu t.j.
wzdtuz granicy z ogrédkami dziatkowymi i terenami zieleni.
2) Plan ustala respektowanie ustalen dotyczacych sasiednich terenéw WOChHK.

§14

W zakresie ograniczen dla zabudowy i zainwestowania

1) Plan ustala na kazdej dziatce inwestycyjnej minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej
a) Dla zabudowy handlowej [UH] — wymog zachowania min. 15% powierzchni

biologicznie czynne;j.

2) Plan dopuszcza obiekty ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000m?.

3} Plan ustala ograniczenie uciazliwo$ci do cbszaru wiasnej dziatki.

4) Dla terenu potozonego wzdtuz drogi gtownej [KG] w granicach ucigzliwosci od tej trasy,
(przyjeto pasy szerokosci 80,0 m w obie strony od skraju jezdni), plan ustala stosowanie
zabezpieczen akustycznych dla obiektow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5) Ustala sig, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepisow prawa i norm zasieg wiw
terendw ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych przepiséw prawa i norm, a pOWYyZsze
zmiany hie powodujg koniecznosci zmiany niniejszego planu.

6) Przy szczegGtowym opracowaniu projektdow budowlanych nalezy uwzglednic
postanowienia wtasciwych norm i przepiséw w zakresie, m.in.:

a) Projektowaniu zabudowy zgodnie z ,Warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki” (Dz. U. Nr 75 z 2002r.)

b) Zakresie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantéw naziemnych (Dz. U. Nr 7 z 1999r.)

c) Zaprojektowanie drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej (Dz. U. Nr 7 z 1999r.)

§15

W zakresie warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi

1) Dla obszaréw stabonosnych plan nakazuje wykonanie badan geologiczno - inzynierskich
zgodnie z przepisami szczegélnymi;

2) Na pozostatych terenach plan nakazuje wykonanie dokumentaciji geotechnicznej lub
geologiczno — inzynierskiej,

3) Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wéd opadowych na sagsiednie tereny:

4) Plan zakazuje samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu:



§16

W zakresie ochrony uktadu hydrograficznego:

1) Ustala sie ochrong naturainege uktadu hydrograficznego, dopuszcza sie przebudowe
(przetozenie) rowéw melioracyjnych z wymogiem uzgodnienia zmian z wlasciwym
inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioraci i Urzadzen Wodnych w Warszawie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych.

2) W bezposrednim sgsiedztwie rowéw melioracyjnych, plan ustala obowigzek uzyskania
uzgodnienia od wiasciwego inspektoratu Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie na etapie projektu zagospodarowania dziatki. Wymoég ten dotyczy:
a) lokalizacji zabudowan wzdtuz rowéw — 5,0 m od gérnej skarpy rowu
b) budowli komunikacyjnych na rowach:
¢) odprowadzenia $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych;

IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU

§17
W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady
realizacji planu:

1. Utrzymanie w nowo projektowanej ulicy KDw rezerwy geodezyjnej zabezpieczajace;
mozliwos¢ budowy wodociagu rozbiorczego, gazociggu rozbiorczego, sieci
elektroenergetycznych SN i nn (kablowej lub napowietrznej), kanalizacji telefonicznej
— poza jezdniami, oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej — pod jezdniami,

2. Petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w §17 p.1.

§18
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
Pelne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejgcej i projektowanej sieci

wodociggowej zasilanej z wodociggu gminnego.

§19
W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych plan ustala:

1. Rozdzielczy i ograniczony w | etapie jedynie do kanalizacji sanitarne] system
skanalizowania obszaru planu,

2. Zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych.

3. Zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekéw deszczowych.

4. Odbiornikiem  podczyszczonych woéd  deszczowych  ciek powierzchniowy
przebiegajacy po wschodnigj stronie proj. ulicy KDw,

5. Odbiornikiem $ciekow z obszaru planu istniejacy ukiad kanalizacji zakonczone;j
istniejaca oczyszczalnig $ciekéw w Falentach, na warunkach okreslonych przez
zarzgdce sieci.

8. W zakresie odprowadzania wéd opadowych nalezy uzyskac zgody wiasciwych
organéw zgodnie z przepisami szczegélnymi, w tym wiasciwego inspektora
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, na etapie
projektu zagospodarowania dziatki.

§20
W zakresie cieptownictwa plan ustala:

1. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne oparte gtdéwnie o gaz ziemny bez
wprowadzania systemu zdalczynnego,

2. Dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych,
takich jak olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.

3. Zobowigzanie dla wladz gminy do opracowania zatozerh a nastepnie projektu
zaopatrzenia w ciepto dla obszaru catej gminy.

§21
W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala:




Zasadg gazyfikacji gazem $redniopreznym doprowadzanym z gminnej sieci gazowe;j
przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych z dostawa gazu,

Peine pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow
zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

Przebieg linii parkanéw w odlegtosci min. 0,5m od projektowanych gazociagéw,
Umiejscowienie szafek gazowych w linii parkandw i otwieranych na zewnatrz od
strony ulicy,

Zgodnos¢ warunkéw gazyfikacji z warunkami jakim winny odpowiadaé sieci gazowe
wg Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97 z 11 wrzesénia
2001).

Zobowigzanie dla wladz gminy do opracowania zalozen a nastepnie projektu
zaopatrzenia w gaz dla obszaru cate] gminy.

§22

W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1.

2.
3

Zasilanie w energie elekiryczng z krajowego systemu za posrednictwem RPZ
110/15kV ,Sekocin Nowy” i najblizszej rozdzielni 15kV,

Petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

Prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaktad Energetyczny.

W przypadku wystgpienia kolizji w zagospodarowaniu terenu dziatki (w tym réwniez
wynikajgcej ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen pokrywa
whioskodawca ( inwestor), po uprzednim uzyskaniu z ZEW —-T S.A. warunkéw
przebudowy.

Zobowigzanie dla wiadz gminy do opracowania zatozen a nastepnie projektu
zaopatrzenia w energig elektryczna dla obszaru catej gminy.

§23

W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1.

2.
3.

Petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejgcej centrali
telefonicznej “CA Raszyn” lub innej nalezacej do alternatywnego operatora,
Napowietrzne i kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,

Dopuszczenie do $wiadczenia ustug telefonii stacjonarnej innych niz TP S.A.
operatorow,

§24

W zakresie gospodarki odpadami stalymi plan ustala:

1.

System zbierania i ewakuacji odpadéw statych o charakterze komunalnym i
przemystowym zorganizowany wedfug ustawowych wtasciwosci zaleznie od rodzaju
odpadéw.

Zabezpieczenie na terenie kazdej dziatki inwestorskiej selektywnej zbiorki odpadow
Zasady utrzymania porzadku i czystoéci oraz program gospodarki odpadami statymi
na terenie gminy regulujg obowigzujgce przepisy prawa.

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§ 25

1. Uktad drogowo-uliczny na terenach objetych planem stanowia: ulica gtowna [KG], ulice
lokalne [KL] begdace drogami publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktorych przebieg jest okreslony scisle, a podana szerokosé w liniach
rozgraniczajacych minimalna.

2. Uklad ten wspomagaja: wewnetrzne ulice dojazdowe [KDw], bedace ulicami prywatnymi,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okreslonymi orientacyjnie, ktére
moga ulec zmianie przy realizacji planu, w zaleznosci od proponowane;j przez wiascicieli
parcelacji terenow. W przypadku zmian w przebiegu drog w stosunku do rysunku planu,
obowigzuje tryb zgodnie z § 7 ust. 2 uchwaly.
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Wyklucza sie bezposrednia obstuge terendw przylegtych do drogi [KG].

. Dla potrzeb obsfugi terendw przylegtych do drogi gtéwnej - Alei Krakowskiej, plan

nakazuje zabezpieczenie obstugi terendw UH w postaci drogi KDw, petnigcej role drogi
serwisowej. Plan wyznacza rejon skrzyzowania drogi dojazdowej (wlotu) z Aleja
Krakowska na wysokosci ul. Sokotowskiej.
Dopuszczone wyjatki od ww. ustalen musza by¢ kazdorazowo uzgadniane z wtasciwym
Zarzadem Drég Publicznych.

§ 26

. Dla drogi gtownej [KG] dopuszcza sie wytacznie skrzyzowania wyznaczone na rysunku

planu.

. Parametry linii rozgraniczajacych drog [KG] i [KL] sa dostosowane do prowadzenia

komunikacji publiczne;j.
§ 27

. Plan ustala przebieg i szerokosci poszczegbinych ulic sasiadujgcych bezposrednio z

obszarem planu, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi scisle:

1) ulica gtéwna [KG] - Aleja Krakowska: — szeroko$¢ od osi do wschodnigj linii
rozgraniczajacej min 20m — zgodnie z rysunkiem planu,

2) ulica lokatna [KL] — ulica Falencka — szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu.

3) ulica lokalna [KL] — Aleja Hrabska - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m (droga
0 przebiegu historycznym)

. Na obszarach pedlegajacych wtérnej parcelacji, plan ustala przebieg i szerokosci

wewnetrznych ulic dojazdowych [KDw], wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi orientacyjnie, szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych min. 10m., zgodnie z
rysunkiem planu. W przypadku zmian w parcelacji i innego prowadzenia drég niz
postulowany na rysunku planu, obowigzuje tryb zgodnie z § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 28

Plan ustala nastepujgce zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywaja na terenach wtasnych. Dla nowych inwestycji

ustala sig nastgpujace wskazniki parkingowe: dla ustug — 3 stanowiska na 100m?
powierzchni uzytkowej, dla ustug o powierzchni ponizej 100m? - nie mniej niz 3 stanowiska
postojowe

2) Zakazuje sie parkowania wzdtuz ulic gtdwnych [KG]. Dopuszcza sie parkowanie wzdiuz

1.

pozostatych ulic lokalnych, jezeli w liniach rozgraniczajgcych maja co najmniej 12m.
V1. USTALENIA PRZEJSCIOWE

§ 29

W odniesieniu do czgsci obiektdéw istnigjacych wykraczajgcych na rysunku planu poza
linie rozgraniczajace drég, ktore nie powodujg zagrozenia i utrudnien w ruchu drogowym
oraz nie zaklocajg wykonywania zadan zarzadu drogi, mogg pozostaé w
dotychczasowym stanie. Wykonanie przebudowy Ilub kapitalnego remontu tychze
obiektéw wymaga zgody zarzadcy drogi.
W odniesieniu do czesci obiektow istniejacych, ktére wykraczajg na rysunku pltanu poza
linie zabudowy, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy i modernizacji w kierunku kolizji z
liniami zabudowy, dopuszcza sie wytacznie ich remonty i nadbudowy.
Dla istniejgcych obiektow o funkcji niezgodnej z docelowym przeznaczeniem terenu
okreslonym w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu ich
uzytkowania z prawem rozbudowy, nadbudowy i modernizacji.

Rozdziat 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§ 30




W odniesieniu do obszardow funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [UH]
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny o funkcji handlowej, w tym tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000m* jako przeznaczenie podstawowe,

2) funkcje magazynowe, rzemiosta i drobnej wytwérczosci, jako przeznaczenie
dopuszczone,

3) zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowych oraz funkcji chronionych jak ustugi
ochrony zdrowia i ustugi o$wiaty

2. Sposob i zasady zagospodarowania:

1) Dla nowej zabudowy w zakresie
a) struktury przestrzennej - zgodnie z ustaleniami § 10
b) parkowania — zgodnie z ustaleniami § 28

2) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wlasnej dzialce.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):

a) od linii rozgraniczajgcej z ulicg gtowng [KG] — Alejg Krakowska — zgodnie z
rysunkiem planu;

b) min 5,0m od linii rozgraniczajgcych ulic ulicy lokalnych [KL]

¢) min. 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej wewnetrznej [KDw].

4) Dla obszaréw stabono$nych plan nakazuje wykonanie badan geologiczno -
inzynierskich zgodnie z przepisami szczegd!nymi, dla pozostatych obszardw
obowiazujg ustalenia § 15.

5) Nakazuje sie obsadzenie obszaru UH pasem izolacyjnej zieleni wysokiej zgodnie z
rysunkiem planu.

6) Nakazuje sie neutralizacje sciekéw technologicznych powstatych na wiasnym terenie
oraz podczyszczenie wbdd opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika.

7) W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw.

USTALENIA KONCOWE

§ 31

1. Biorac pod uwage dotychczasowe zainwestowanie i status prawny terendw, bedacych
przedmiotem planu stwierdza sig, ze w wyniku uchwalenia tego planu, wzrosnie wartosé
terendw.

2. Wartosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw UH — w wysokos$ci 30 %
2) dla terenow komunikacji K — w wysokosci 0%

3. Powyzsza opfata bedzie ulegala zmniejszeniu proporcjonalnie do wielkosci terenu
przekazanego nieodptatnie Gminie na cele publiczne na obszarze objetym planem.

§ 32
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§33
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakofnczonych decyzjg ostateczng, stosuje sig¢ ustalenia planu.

§ 34
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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