(Projekt)
Umowa najmu
zawartawdniu ...l w Raszynie pomigdzy:
Gming Raszyn z siedzibg w Raszynie ul. Szkolna 2a, NIP 534-24-88-243, Regon 000546638
reprezentowang przez

zwang dalej w umowie Wynajmujacym

Zwanym dalej Najemca

W  wyniku rozstrzygnigcia pisemnego przetargu nieograniczonego prowadzonego na
podstawie przepisow Kodeksu cywilnego , Zarzqdzenia Wojta Gminy Raszyn z dnia 15
wrzesnia 2015r. nr 146 oraz Regulaminu przeprowadzenia przetargu na najem budynkow
Centrum Medycznym Raszyn wraz z terenem przyleglym oraz wyposazeniem, przeznaczonych
na prowadzenie dziatalnosci leczniczej w zakresie publicznej ochrony zdrowia

strony zawieraja umowe nastgpujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem dwoch budynkow Centrum Medycznego
Raszyn posadowionych na dzialce gruntu nr ew. 578 obreb Raszyn 02 polozonej w
Raszynie przy ul. Poniatowskiego 18a, dla ktorej Sad Rejonowy w Pruszkowie VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze WA1P/00087903/0.

2. Powierzchnia dziatki, na ktorej usadowione sg budynki Centrum Medycznego Raszyn
wynosi 3917m2, powierzchnia uzytkowa budynkéw potaczonych ze sobag wynosi 1879,68
m? w tym budynku nr 1 - 1174,57 m? i budynku nr 2 -705,11 m?. Wykaz pomieszczen
zawiera zatacznik nr 1 1 2 do umowy.

3. Budynki Centrum Medycznego Raszyn wyposazone s3 w urzadzenia i sprzet medyczny,
stanowigcy wlasno$¢ gminy Raszyn, ktore zostang przekazane Najemcy na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktorym mowa w § 2 ust.4 umowy stanowigcego
zalacznik nr 3 do umowy.

4. Przedmiotem niniejszej] umowy jest oddanie przez Wynajmujacego w najem Najemcy
budynkéw Centrum Medycznego Raszyn opisanych wyzej wraz z przyleglym,
ogrodzonym terenem znajdujacym si¢ na dzialce nr 578 oraz wyposazeniem, urzadzeniami
i sprzgtem medycznym.

5. Przedmiot umowy wykorzystywany bedzie przez Najemc¢ na prowadzenie dziatalno$ci
lecznicze] w zakresie publicznej ochrony zdrowia na rzecz osob uprawnionych do
nieodptatnej opieki zdrowotnej w oparciu 0 umowy zawierane z NFZ lub innym
ptatnikiem tych $wiadczen w zakresie opisanym w § 4 umowy.



Wynajmujacy o$wiadcza, iz na terenie nieruchomosci, na ktorej posadowione sg budynki
Centrum Medycznego Raszyn znajduje si¢ budynek apteki, wynajety na rzecz Farmalek
J.Stepien T Szwed Spoétka Jawna na podstawie umowy nr 5/2012 GNR.6845.10.2012 z
dnia 6 kwietnia 2012r.

§2
Najemca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu najmu, jest on mu znany i nie
wnosi do niego zadnych zastrzezen.
Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w umowie a takze wymaganiami prawidlowej gospodarki.
Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot umowy w stanie przydatnym do uzywania.
Przedmiot najmu (budynki, przylegty teren oraz wyposazenie, urzadzenia i sprzgt
medyczny) zostanie wydany Najemcy w dniu 4 stycznia 2016r. Najemca przyjmuje
przedmiot najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego i
podpisanego najpozniej do 6 stycznia 2016r wg stanu na dzien 4 stycznia 2016r. Protokot
zdawczo - odbiorczy ustalajacy stan budynkoéw i pomieszczen oraz wyposazenia, urzadzen
1 sprzetu medycznego stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

§3

Najemca o$wiadcza i zapewnia , ze:

1.

2.

4.

Posiada mozliwos$ci finansowe, organizacyjne i techniczne niezbedne do prawidtowego
wykonania umowy.

Zobowigzuje si¢ do udzielania $wiadczen zdrowotnych oraz wykonywania innych
czynno$ci /zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy z nalezyta zawodowa
starannoscig oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i wymaganiami NFZ a
takze aktualng wiedzg medyczng 1 oferta na podstawie, ktorej Najemca zostat wybrany do
realizacji niniejszej umowy.

Wszelkie czynnosci wynikajace z umowy (w szczegélnosci $wiadczenia zdrowotne)
wykonywane beda przez osoby posiadajgce wszystkie niezb¢dne uprawnienia wymagane
w powyzszym zakresie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i wymaganiami NFZ
a takze ofertg na podstawie, ktorej Najemca zostal wybrany do realizacji niniejszej umowy.
Niezwlocznie poinformuje/powiadomi Wynajmujacego o wszystkich okolicznosciach
mogacych mie¢ wpltyw i znaczenie dla nalezytego wykonywania umowy (w tym o
kazdorazowym braku petlnej zgodnosci pomiedzy faktycznie $wiadczonymi ustlugami, a
zakresem ustug podanym w ofercie).

§4

W ramach niniejszej] umowy Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w budynkach
Centrum Medycznego Raszyn dziatalno$ci leczniczej w zakresie publicznej ochrony
zdrowia na rzecz oséb uprawnionych do nieodplatnej opieki zdrowotnej w oparciu o
umowy zawierane z NFZ lub innym platnikiem tych $wiadczen w zakresie lecznictwa
otwartego w tym w rodzaju podstawowe]j opieki zdrowotnej w pelnym zakresie (tj. W
zakresie opieki lekarza poz we wszystkich grupach wiekowych w tym lekarza pediatry,
pielegniarki poz i potoznej poz), a takze w rodzaju stomatologia, rehabilitacja lecznicza



10.

11.

12.

13.

14.

oraz ambulatoryjna opieka specjalistyczna w zaoferowanych w postgpowaniu
przetargowym przez Najemce zakresach, w razie zawarcia umowy z NFZ w tych rodzajach
I zakresach.

. Najemca zobowigzany jest zapewni¢ funkcjonowanie w Centrum Medycznym Raszyn

gabinetu zabiegowego i punktu szczepien oraz punktu pobran.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ wizyty domowe w zakresie podstawowej opieki
zdrowotnej zgodnie z aktualnymi zatozeniami NFZ.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ wykonywanie badan diagnostycznych niezbednych
do realizacji zadan wynikajacych z uméw zawartych przez Najemce z NFZ obejmujacych
poz a takze odpowiednio stomatologi¢, rehabilitacj¢ lecznicza i ambulatoryjng opieke
specjalistyczng (0od momentu zawarcia odpowiedniej umowy z NFZ) na bazie siedziby
stanowigcej przedmiot najmu lub w lokalizacji podwykonawcow.

Najemca zobowigzany jest do organizacji rejestracji pacjentow w sposob wskazany w
ofercie.

Najemca zobowigzany jest do zorganizowania podstawowej opieki zdrowotnej w sposob
zapewniajacy dostepno$¢ pacjentow do lekarza poz/lekarza pediatry/pielegniarki
poz/potoznej poz w dniu zgtoszenia w sposob wskazany w ofercie.

Rozpoczynajac dziatalnos¢ w Centrum Medycznym Raszyn Najemca winien zapewnié
udzielanie $wiadczen zdrowotnych w ramach poz zgodnie z propozycja ztozong w ofercie
z zastrzezeniem, ze §wiadczenia poz beda wykonywane przez minimum 3 lekarzy poz
(badz 2 lekarzy poz i 1 lekarza dyzurnego) oraz 2 lekarzy pediatrow przy czym nie moga
by¢ to lekarze pracujacy pod nadzorem, z tym, ze wraz ze wzrostem liczby pacjentow
($wiadczeniobiorcow) zadeklarowanych do Najemcy winien on odpowiednio zwigkszy¢
liczbe lekarzy, zgodnie z wymaganiami NFZ.

W przypadku zgloszenia w ofercie Najemca zobowigzany jest zapewni¢ wykonywanie
Swiadczen poz przez lekarza dyzurnego tj . lekarza dodatkowego lekarza uprawnionego do
udzielania §wiadczen z zakresu poz bez nadzoru, ktory bedzie przyjmowal pacjentow
potrzebujacych porady w dniu ich zgloszenia si¢, z uwagi na ich stan zdrowia.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ zastgpstwo lekarza poz w tym lekarza pediatry,
pielegniarki poz, potoznej poz w razie kazdej ich nieobecnosci w sposdb zaproponowany
w ofercie.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ godziny otwarcia Centrum Medycznego Raszyn
zgodnie z oferta.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ dostgp pacjenta do dokumentacji medycznej W
sposob wskazany w ofercie.

Najemca zobowigzany jest wystapi¢ do NFZ w przewidzianym trybie o zawarcie umowy
w rodzaju stomatologia, rehabilitacja lecznicza i ambulatoryjna opieka specjalistyczna w
zakresie ginekologii, gdy tylko NFZ oglosi postgpowanie i przekazaé Wynajmujagcemu
informacj¢ 0 wynikach postepowania.

Najemca zobowiazany jest wystapi¢ do NFZ w przewidzianym trybie o zawarcie umowy
w rodzaju ambulatoryjna opieka specjalistyczna w zakresie zgltoszonym w ofercie i
przekaza¢ Wynajmujacemu informacje 0 wynikach postepowania.

Najemca zobowigzany bedzie $wiadczy¢ ustlugi w ramach medycyny szkolnej w razie
zgltoszenia przez Wynajmujacego takiego zapotrzebowania.



15.

16.

Najemca zobowigzany jest udziela¢ bezptatnych $wiadczeniach poza umowa z NFZ dla
pacjentow zadeklarowanych do lekarza poz, w zaoferowanym rodzaju, czgstotliwosci i
czasie.

Najemca zobowigzany jest wdrozy¢ koncepcje rozwoju Centrum Medycznego Raszyn w
zakresie i terminie wskazanym w ofercie.

§5

Najemca nie moze wykonywa¢ innej dziatalno$ci niz opisana w § 4 bez zgody
Wynajmujacego.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego podnajmowac przedmiotu umowy lub jego
czesei ani oddaé go do bezptatnego uzywania 0sobom trzecim.

Wynajmujacy jest uprawniony w kazdym czasie dokona¢ kontroli sposobu wykonywania
umowy przez Najemce.

§ 6

. Najemca zobowigzany jest do uzywania wynajmowanych pomieszczen w budynkach

Centrum Medycznego Raszyn, wyposazenia sprzgtu oraz urzadzen w nich si¢ znajdujacych
z nalezytg starannos$cia, zgodnie z ich przeznaczeniem i przepisami prawa.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych
umozliwiajacych prawidtowe 1 funkcjonowanie i §wiadczenie ustug Centrum Medycznego
Raszyn.

Najemca obowigzany jest w czasie trwania umowy najmu przeprowadza¢ we wilasnym
zakresie i na wlasny koszt wszelkie wymagane prawem przeglady, biezace remonty,
konserwacje i naprawy przedmiotu najmu (dotyczy to zaro6wno terenu przylegltego do
budynkéw, samych budynkéw i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz wyposazenia,
urzadzen 1 sprzetu medycznego a takze wyposazenia technicznego w tym instalacji).
Najemca zobowigzany jest takze do dokonywania okresowych przegladow urzadzen i
sprzetu medycznego zgodnie z instrukcja producentow urzadzen lub DTR.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania we wtasnym zakresie 1 na wtasny koszt czystosci
1 porzadku w przedmiocie najmu (zarowno budynku jak 1 terenu przylegtego do budynku).
Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia wyposazenia, urzadzen 1 sprzgtu
medycznego oraz budynkow przed kradziezg 1 zdarzeniami losowymi.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ w zakresie zapewnienia w przedmiocie najmu
wszelkich wymogoéw sanitarno-epidemiologicznych, technicznych, przeciwpozarowych,
prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego lub innej wymaganej prawem dokumentacji
oraz do wykonywania innych przewidzianych prawem obowigzkow uzytkownika obiektu
budowlanego w zwigzku z uzytkowaniem nieruchomosci i ruchomosci objetych umowa.

. Najemca zobowigzany jest do uzyskania zgody Wynajmujacego na dokonywanie napraw,

remontow 1 ponoszenia naktadow bedacych ulepszeniami w przedmiocie umowy. Koszty
przebudowy pomieszczen, adaptacji ponosi¢ bedzie Najemca po zaakceptowaniu ich
wysokosci przez Wynajmujacego. Po zakonczeniu umowy wszelkie ulepszenia czy
naktady staja si¢ wlasnoscia Wynajmujacego bez zadnych dodatkowych rozliczen czy
zwrotu kosztow, chyba ze strony uzgodnig inacze;.



Najemca nie ma prawa do wznoszenia na terenie nieruchomosci zadnych budowli,
obiektéw czy konstrukcji bez zgody Wynajmujacego, a w szczegdlnosci takich na ktore
wymagane jest dokonanie zgloszenia lub uzyskanie pozwolenia na budowe.
. Najemca zobowigzany jest do posiadania pelnego ubezpieczenia od oc w zakresie
udzielania przez niego $wiadczen zdrowotnych, a takze do ubezpieczenia przedmiotu
najmu wraz z urzadzeniami, sprzetem i wyposazeniem od ognia i wszelkich zdarzen
losowych i utrzymania tego ubezpieczenia przez okres obowigzywania umowy, przy czym
suma ubezpieczenia bedzie nie mniejsza niz 5 600 000 zt dla budynku nr 1 oraz 2 800 000
dla budynku nr 2. W zwigzku z tymi obowigzkami Najemca przedstawi Wynajmujacemu
kopie polis wraz z dowodem optacenia sktadek w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
ubezpieczenia, a w przypadku uméw zawieranych na dalsze okresy w terminie 7 dni od
uplywu okresu ubezpieczenia. W przypadku nie przedstawienia w/w polis Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do ubezpieczenia na koszt Najemcy oraz naliczenia z tego tytutu
kary umownej.

§7
Wynajmujacy zobowigzany jest do:
. Udostepnienia Najemcy budynkéow Centrum Medycznego Raszyn i znajdujacych si¢ w
nich pomieszczen wraz z przylegajacym terenem i wyposazeniem W Stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku i utrzymania ich w takim stanie przez caly czas trwania umowy najmu
w szczegllnosci poprzez wykonywanie napraw gldwnych.
. Niezwlocznego usunigcia na wlasny koszt wad przedmiotu najmu, jesli wady te
uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z umowa.

§ 8
. Z tytulu umowy Najemca zobowigzany jest do uiszczenia zryczaltowane] miesi¢czne]
stawki czynszu w wysoko$ci zaoferowanej w przetargu ....................... powigkszonej o
podatek VAT.

. Stawka czynszu obejmuje najem nieruchomos$ci wraz z ogrodzonym terenem przylegtym
do budynkéw oraz wyposazeniem, urzadzeniami i sprzetem medycznym znajdujacym si¢
w Centrum Medycznym Raszyn.

. Czynsz najmu, o ktérym mowa wyzej ptatny bedzie w okresach miesigcznych z gory do 20
—go kazdego miesigca na rachunek wskazany przez Wynajmujacego na fakturze.

. Czynsz najmu okreslony w ust. 1 podlegal bedzie raz w roku waloryzacji o wskaznik
wzrostu cen, towaréw i ushug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Gus w dzienniku
Urzedowym RP ,Monitor Polski”, na podstawie pisemnego zawiadomienia
Wynajmujacego z zastrzezeniem, Ze pierwsza zmiana czynszu w podanym wyzej zakresie
moze nastgpi¢ nie wczesniej niz od 1 marca 2017r. Zmiana wysoko$ci czynszu w
terminach okreslonych wyzej nie jest zmiang niniejszej umowy i nie wymaga aneksu.

. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki
ustawowe a Najemca zobowigzany jest do ich zaptaty.

. Najemce niezaleznie od czynszu najmu obcigzaja koszty utrzymania przedmiotu najmu,
ubezpieczenia przedmiotu najmu, podatek oraz inne koszty zwigzane z eksploatacja
przedmiotu najmu jak m.in. zuzycie wody, odprowadzenia $ciekoéw, energii elektrycznej,



ogrzewania, wywozu nieczysto$ci statych, wywozu odpadéw medycznych i in. na
podstawie podpisanych we wlasnym zakresie umow z wyjatkiem podatku od
nieruchomosci, ktory bedzie ptatny przez Najemce na podstawie zasad okreslonych w
przepisach ustawy z dnia 30 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (t.j. DZ.U z
2014r. poz. 849 ze zm.).

§9

. Umowa zawarta zostaje na 3 lata tj. od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2018r.

. Strony zgodnie postanawiaja, ze:

1) przedmiot najmu (budynki, przylegly teren oraz wyposazenie, urzadzenia i sprzet
medyczny) zostanie wydany Najemcy w dniu 4 stycznia 2016r. Najemca przejmuje
przedmiot najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego i
podpisanego przez strony niniejszej umowy najpézniej do 6 stycznia 2016r. wedhug
stanu na dzien 4 stycznia 2016r. Protokét zdawczo - odbiorczy ustala stan budynkow i
pomieszczen oraz wyposazenia, urzadzen i sprzetu medycznego.

2) rozpoczecie dziatalno$ci leczniczej w zakresie publicznej ochrony zdrowia na rzecz
0sob uprawnionych do nicodptatnej opieki zdrowotnej nastgpi w dniu 4 stycznia
2016r. z zastrzezeniem, ze $wiadczenie ustug w rodzaju stomatologia, rehabilitacja
lecznicza, ambulatoryjna opieka specjalistyczna w zakresie ginekologii i innych
przedstawionych w ofercie nastapi w terminie okreslonym w umowie pomig¢dzy
Najemca a NFZ pod warunkiem zawarcia tych uméw z NFZ.

§10

. W przypadku zaprzestania wykonywania przez Najemce bezptatnych §wiadczen na rzecz
0s0b uprawnionych do nieodptatnej opieki zdrowotnej w rodzaju poz, a w razie zawarcia
umowy z NFZ w przypadku zaprzestania wykonywania przez Najemc¢ bezptatnych
swiadczen w rodzaju stomatologii, rehabilitacji leczniczej, ambulatoryjnej opieki
specjalistycznej w przynajmniej jednym rodzaju lub zakresie Wynajmujgcemu przystuguje
kara umowna w wysokos$ci 20 000 zt za kazde naruszenie/ przypadek naruszenia, a nadto
Wynajmujacy jest uprawniony do zadania na zasadach ogélnych odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umowne;.

. W przypadku naruszenia przez Najemcg postanowien umowy okreslonych w § 4 ust.2-11
Wynajmujacemu przystuguje kara umowna w wysokosci 1000 zt za kazde naruszenie/
przypadek naruszenia a nadto Wynajmujacy jest uprawniony do zadania na zasadach
ogolnych odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ kary umownej.

. W przypadku niewystapienia przez Najemc¢ do NFZ o zawarcie umowy w rodzaju
stomatologia lub rehabilitacja lecznicza lub ambulatoryjna opieka specjalistyczna w
zakresie ginekologii, gdy NFZ oglosit postgpowanie w kazdym z tych rodzajow
Wynajmujacemu przystuguje kara umowna w wysokosci 15 000 zt za kazde naruszenie (t;.
w kazdym rodzaju, w ktorym Najemca nie wystgpil o zawarcie umowy), a nadto do
zadania na zasadach ogolnych odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej,
niezaleznie od mozliwosci rozwigzania w tym wypadku umowy przez Wynajmujacego.

. W przypadku niewystapienia przez Najemce¢ do NFZ o zawarcie umowy w rodzaju
ambulatoryjna opieka specjalistyczna w zakresie specjalnosci zaoferowanych przez



10.

11.

Najemce w przetargu, gdy NFZ oglosit postepowanie w poszczegdlnych zakresach,
Wynajmujgcemu przystuguje kara umowna w wysokosci 15 000 zt za kazde naruszenie (tj.
w kazdym zakresie, w ktorym Najemca nie wystapit o zawarcie umowy), a nadto do
zadania na zasadach ogoélnych odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary umowne;,
niezaleznie od mozliwosci rozwigzania w tym wypadku umowy przez Wynajmujacego.

W przypadku naruszenia postanowien umowy okreslonych w § 4 ust.14 i 15 umowy
Wynajmujgcemu przystuguje kara umowna w wysokosci 1 000 zt za kazde naruszenie a
nadto zadania na zasadach ogodlnych odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ kary
umownej.

W przypadku nie przystapienia przez Najemce do realizacji koncepcji rozwoju Centrum
Medycznego Raszyn wskazanej w ofercie w ciggu miesigca od uptywu terminu
wskazanego w ofercie, Wynajmujacemu przystuguje kara umowna w wysokosci 1 000 zt
za kazdy element koncepcji, ktory nie zostal wdrozony a nadto Wynajmujacy jest
uprawniony do zadania na zasadach ogolnych odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢
kary umownej.

W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien umowy okreslonych w § 5 ust.2
umowy Wynajmujgcemu przystuguje kara umowna w wysokosci 15000 zt za kazde
naruszenie a nadto Wynajmujacy jest uprawniony do zadania na zasadach ogdlnych
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej, niezaleznie od mozliwos$ci
rozwigzania umowy przez Wynajmujacego.

W przypadku naruszenia przez Najemce¢ postanowien umowy okre$lonych w § 6 ust.8
Wynajmujacemu przystuguje kara umowna w wysokosci 10 000 zt za kazde naruszenie a
nadto Wynajmujacy jest uprawniony do zadania na zasadach ogélnych odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umowne;.

Najemca bedzie zobowigzany zaplaci¢ Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci
10000 zt za odstgpienie od umowy lub rozwigzanie przez Najemce umowy bez
wypowiedzenia z jego winy, a nadto Wynajmujacy jest uprawniony do zgdania na
zasadach ogolnych odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ kary umowne;.

Natozenie kary umownej moze nastagpi¢ po wczesniejszym bezskutecznym wezwaniu
Najemcy do wykonania okre§lonych warunkdéw/ postanowien umowy wraz z
wyznaczeniem terminu do zaniechania naruszen badz usunigcia ich skutkow. Zaptata kary
umownej nie zwalnia z obowigzku wykonania postanowienia umownego 1 w przypadku
kolejnego naruszenia moze by¢ natozona ponownie.

W pozostatych innych przypadkach niz okreslone w ust.1-9 Wynajmujacy moze dochodzi¢
naprawienia szkody z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy na
zasadach og6lnych okreslonych w przepisach kodeksu cywilnego.

§11

Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez

zachowania termindéw wypowiedzenia w przypadku:

1) Zalegania przez Najemc¢ z zaplata czynszu za 2 kolejne okresy platnosci, za
wczesniejszym pisemnym uprzedzeniem i udzieleniem trzymiesigcznego terminu do
zaptaty zalegtego czynszu.



2) Oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do uzywania bez zgody Wynajmujacego.

3) Uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa w tym z przeznaczeniem
okreslonym w umowie.

4) Nie wystgpienia do NFZ z ofertag o zawarcie umowy w rodzaju stomatologia badz
rehabilitacja lecznicza, badz ambulatoryjna opieka specjalistyczna w zakresie
ginekologii lub w zakresie chociaz jednej specjalnosci oferowanej przez Najemce w
ofercie na podstawie, ktorej zostat on wybrany do realizacji przedmiotu umowy.

5) Zaprzestaniem przez Najemce¢ prowadzenia w cato$ci lub w czeéci dziatalnosci
leczniczej przez okres co najmniej 10 dni.

6) Dziatania Najemcy niezgodnego z przepisami ustawy o dziatalnosci leczniczej —
skutkujacego wykresleniem Najemcy z rejestru podmiotéw leczniczych.

2. Rozwigzanie umowy w tym trybie moze nastapi¢ po wczesniejszym bezskutecznym
wezwaniu Najemcy do wykonania okreslonych warunkéw w tym bezskutecznym
wyznaczeniu terminu do zaniechania naruszen i/lub usunigcia ich skutkoéw.

3. Rozwigzanie umowy w trybie okreSlonym w ust.]1 nie pozbawia Wynajmujacego
uprawnien, o ktérych mowa w § 10.

§12

Kazda ze stron ma prawo rozwigza¢é umow¢ z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia.

§13

1. W razie rozwigzania lub wygasnigcia umowy Najemca zobowigzany jest do
niezwlocznego najpdzniej dzien po zakonczeniu obowigzywania umowy Wwydania
przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym na podstawie protokotu zwrotu.

2. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidtowego
uzywania.

3. Podstawa do ustalenia stanu technicznego zwracanych budynkow i znajdujacych si¢ w
nich pomieszczen wraz z przylegltym terenem i wyposazeniem, urzadzeniami i sprze¢tem
medycznym bedzie pordwnanie protokotu zdawczo- odbiorczego 1 protokotu zwrotu.

4. Dokonane przez Najemce w przedmiocie najmu zmiany, ulepszenia, remonty oraz
wszelkie naktady inwestycyjne 1 odtworzeniowe stajg si¢ po wygasnieciu, zakonczeniu lub
rozwigzaniu umowy w jakimkolwiek trybie wtasnosciag Najemcy bez odrgbnej zaptaty a
Najemca zrzeka si¢ z tego tytutu wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie pozostawione przez Najemce
w przedmiocie najmu.

§ 14

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej wazno$ci formy pisemnej w postaci
aneksu.

§15

Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wilasciwy
dla Wynajmujacego.



§16

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy zastosowanie bedg miaty przepisy
Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy o dziatalno$ci leczniczej i ustawy o §wiadczeniach
opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkéw publicznych.

§ 17
Wszystkie zataczniki okreslone w umowie stanowig integralng cze$¢ umowy.
§ 18

Umowe¢ sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.



