RADA GMINY

RASZYN

(15-090 RASZYN, ul. Szkolna 2 A
wwi. pruszkowski, woi. mazowieckie

tel {022) 701 78 B0, 701 78 82

UCHWALA Nr XXIII/430/08
Rady Gminy Raszyn
z dnia 31 lipca 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn — Obszar [
obejmujacego czgs$¢ wsi: Sgkocin Stary i Sekocin Nowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm."), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w zwiazku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717 z pézn. zm. # ) oraz uchwatami Rady Gminy
Raszyn: Uchwata Nr 108/XXII1/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 marca 2000r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Raszyn, Uchwalag Nr XII/172/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzesnia 2007r.
w sprawie sposobu wykonania uchwaly Rady Gminy Raszyn Nr 108/XXIII/00 z dnia
30 marca 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn obejmujacej czgéé terenéw potozonych we
wsi Sgkocin Stary, Sgkocin Nowy, Janki, Falenty oraz wsi Wypedy i1 Puchaly Rada Gminy
Raszyn uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Zakres obowigzywania planu
§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sekocin Stary
i S¢kocin Nowy, zwany dalej w tresci uchwaly planem obejmujacym obszar wyznaczony
nastepujgcymi granicami:

1) od zachodu granica z gming Nadarzyn;

2) od podlnocy granica administracyjna wsi S¢kocin Stary i Sekocin Nowy;

3) od wschodu 0§ drogi krajowej Al. Krakowskiej;

4) od potudnia o$ ul. Sekocinskie;j.

§2.
Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych dotyczacych komunikacji
1 infrastruktury technicznej;
2) rozwo) zabudowy mieszkaniowej i dzialalnosci gospodarczej o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu przy jednoczesnej minimalizacji konfliktéw wynikajacych z rozmego
przeznaczenia i roznych zasad zagospodarowania.

§ 3.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4.
Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu w skali 1: 2000 stanowigcym integralna czesé
planu w formie zatacznika Nr 1 do uchwaty.

U zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162. poz. 1568, z 2004 . Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
12031 Nr 167, poz. 1759, 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r.
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218

) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 2 2004 1. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1192, 22005 r. Nr 113, poz. 954 | Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 3191 Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127 poz. 880



§ 3.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obowigzywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) funkcje terenéw oznaczone literami lub literami i cyframi;

5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;

6) oznaczenia terenéw chronionych (tereny zmeliorowane).

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny lub postulatywny.

. Oznacza si¢ na rysunku planu orientacyjne linie podzialu wewngtrznego, tj. granice
dzialek pelniacych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych, dopuszezajac inny podziat
nieruchomosci z zachowaniem odpowiednich ustalen planu oraz przepisow odrebnych.

§6.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaty stanowiacej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:2000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale Rady Gminy Raszyn w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgdei wsi Sekocin Stary
1 Sgkocin Nowy, o ile z tresct przepisu nie wynika inaczej;

4} przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granica
obowigzywania ustalef planu,

6) terenie - nalezy przez to rozumieé cz¢$¢ obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona literami
1 cyframi — numerem wyrézniajacym go sposréd innych terendw lub tylko literami;

7) liniach rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé, zaznaczone na rysunku planu linie
dzielace obszar planu na tereny o réznych funkcjach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona lub
ustalong dla terenu minimalna granice sytuowania budynkéw i innych obiektow
kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych drog lub granic dziatki;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony dla danego terenu
podstawowy sposéb jego uzytkowania, okreslajacy m. in. ustalone planem
podstawowe przeznaczenie tego terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ustalone dla
terenu  oznaczonego symbolem, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni
uzytkowej lub powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sie na



dzialce budowlanej; w przypadku wskazania wigcej niz Jednego przeznaczenia
podstawowego mozna realizowa¢ przeznaczenia w dowolnych proporcjach lub jedno
Z wymienionych;

11) przeznaczenin uzupelniajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenic wskazane dla terenu oznaczonego symbolem, ktérego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum
40% udzialu powierzchni uzytkowej Iub powierzehni zabudowy budynkéw
zngjdujacych sig na tej dzialee, o ile przepisy szczegolowe nie stanowia inaczej;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czedé dziatki
budowlanej nie zabudowana i nie utwardzona, nie stanowiaca nieprzepuszczalnych
nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta lub mozliwg do zagospodarowania
trwala roslinnodcia, na gruncie rodzimym, powierzchnie uzytkowana rolniczo,
trawiaste nawierzchnie urzadzen sportowych, powierzchnie wodne, a takze 50 %
sumy powierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki i kwietniki
na pozdloZu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢ o powierzehni nie mniejszej niz
10 m*;

13) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska o negatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkaficow, stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia
powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace i inne;

14) nieucigiliwych uslugach lub produkeji - nalezy przez to rozumie¢ ushugi lub
produkcje, kiorych strefa uciazliwodci miesci si¢ w granicach dziatki, do ktérej
prowadzacy ustugi lub produkcje posiada tytul prawny, kiére spelniaja wymagania
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazuja
ucigzliwosei dla sSrodowiska, nie sg przedsiewzigciami mogacymi znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z wyjatkiem
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania gminnych i ponad Iokalnych systeméw inzynieryjnych oraz
przedsigwzigé, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazala brak niekorzystnego wptywu na stan srodowiska;

15) uslugach towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu — nalezy przez to
rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem urzadzen shuzacych dziatalnodei, ktérej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci,-a . ktére nie wytwarzaja débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosei: ustugi
handlu detalicznego, dzialalnosci biurowej, o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
drobne ushigi rzemieslnicze (W szczegolnosci ushugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze) oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku itp.;

16) maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy
przez to rozumie¢ najwyzszy nieprzekraczalny wymiar wysokosci obiektu na danym
terenie, mierzony od poziomu terenu w sposob okreélony w przepisach odrebnych lub
nieprzekraczalng ilo§¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku;

17} zespole zabudowy - nalezy przez to rozumieé cze$é osiedla mieszkaniowego, zespohu
ustugowego, obiektu ustugowo - produkcyjnego firmy; realizowana jako jedno
zadanie inwestycyjne, jedno dzieto architektoniczne lub grupe podobnie
zabudowanych dzialek;

18) niepublicznych drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumieé dziatke, ktéra na
zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych, pelni funkcje drogi dla pozostatych
dzialek do niej przylegajacych i przeznaczona na pas drogowy komunikacji kotowej,
pieszej lub rowerowej, miejsca postoju pojazdéw, urzadzenia infrastruktury
techniczne] w tym nie zwigzanej z funkcjg komunikacyjna i zielen;



19) siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czgs¢ dziatki o maksymalnej dtugodci
60m i o minimalnej szerokosci Sm (w terenach zabudowy mieszkaniowej) lub 8m
(w pozostatych terenach) przez ktorg odbywa sig dostep do drogi z jednej dzialki;

20) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych
- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszezeii, na wszystkich kondygnacjach,
sluzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
budynku lub jego czesci;

21) korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumieé
teren znajdujacy sie w zasiegu oddzialywania tej linii;

22) urzgdzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
z wylaczeniem przytaczy do budynkéw;

23) opinii geotechnicznej - nalezy przez to rozumieé krotki opis warunkéw gruntowo-
wodnych sporzadzony na podstawie ogledzin w terenie z okresleniem glebokosci
zwierciadla wody;

24) dominancie urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
zlokalizowany na budynku i dominujacy w przestrzeni, ulatwiajacy orientacje
w terenie, taki jak wieza lub iglica.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepiséw odrebnych.

§7.
Ustala sig :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celow
publicznych;

2) linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) granice i zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym: -linie. ‘zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci
zabudowy, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendw;

5) zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane;

6) warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi,

7) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury.

§8.
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej (pozwolenie na
budowe, podzial terenu) oraz w postanowieniach i informacjach nalezy okresla¢ zgodnie
z ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich przepisow
odrebnych.
2. Ustalenia dla poszczegélnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami
og6lnymi dla calego obszaru objetego planem.



DZIAL 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenow
§9.
. W obszarze planu wyodrgbnia si¢ nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustug
- oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
UP;

3) tereny zabudowy ustugowo produkeyjnej z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem UP/MN;

4) teren ushug o$wiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem UO;
5) teren ustug handlu - oznaczony na rysunku planu symbolem UH;
6) teren stacji redukcyjnej gazu - oznaczony na rysunku planu symbolami EG;

7) tereny komunikacji przeznaczone pod drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi
i odwodnieniem, (komunikacja kotowa, rowerowa i piesza) i lokalizacje infrastruktury
technicznej - okreslone dalej jako tereny K z indeksem literowym odpowiadajacym
klasyfikacji funkcjonalne;j:

a) KS droga ekspresowa z ,,weztem drogowym Janki Male” — KSw,
b) KG droga gléwna,

¢) KZ droga zbiorcza,

d) KL drogi lokalne,

e) KD drogi dojazdowe.

. Na terenach objetych planem, dopuszcza sig obiekty infrastruktury technicznej takie: jak
stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw lub urzadzenia gazowe, na
podstawie opracowan technicznych i bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby ich oddziatywanie na $rodowisko nie
powodowalo przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
lokujacy obiekty posiada tytul prawny.

. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele publiczne: +
1) tereny drog (jezdnie komunikacji kolowej, przestrzenie komunikacji pieszej, $ciezki
rowerowe, parkingi);
2) teren ustug o$wiaty,
Rozdzial 2
Obszary podlegajace ochronie
§ 10.

Oznacza sig na rysunku planu specjalnym symbolem tereny zmeliorowane, dla ktérych ustala

1) ustala sig przebudowe (modernizacje) lub likwidacje drenazu rolniczego w sposdb
zgodny z przepisami odrgbnymi oraz przy zachowaniu wymogu lokalizowania



zabudowy 1 zagospodarowania terenu poszezegblnych dzialek w  sposéb
zapewniajacego dostep do tych urzadzen w celu ich konserwacji;

2) projektowanie i przebudowa ukladu melioracyjnego wymaga uzyskania niezbednych
opinii i zgéd wiasciwego zarzadu melioracji i urzadzefh wodnych.

Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska i przyrody
§11.

. Ustala si¢ sukcesywnq realizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej dla

realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenéw, przy zachowaniu zasady powigzan
tych sieci z systemem ogdélno gminnym zapewniajacym kompleksowosé zastosowanych
rozwiazan technicznych.

Ustala si¢ docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia
w wod¢ oraz odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez
uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu oraz
odwodnienie do kanalizacji deszczowej (po uprzednim podezyszczeniu) pokrytych
nieprzepuszezalnymi nawierzchniami terenéw UP, UP/MN i terenéw komunikacji:

Odwodnienie terenéw zabudowy MN/U odbywaé si¢ bedzie na wiasnych dziatkach

poprzez infiltracj¢ do gruntu lub rowu z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej.

Nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie, dla obiektéw istniejacych i nowych, takich paliw jak: gazu,
oleju opatowego, energii elektrycznej lub innych Zrédet energii i urzadzen, o mozliwie
ngjnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spelniajacych
aktualnie obowigzujace normy, dopuszczajgc stosowanie ogrzewania kominkowego,
jedynie jako dodatkowe zrodio ogrzewania obiektéw.

Przyjmuje si¢ gospodarke odpadami, utrzymanie porzadku i czystosci na dziatkach
budowlanych zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska; ustala:
si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniego miejsca dla pojemnikéw na odpady stale
w granicach dzialki budowlanej; obwiazuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym
zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie; wprowadza si¢ nakaz
selektywnej zbiorki odpadow,

Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych zadrzewiefi poprzez ich zachowanie w obrebie
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegélnych dziatkach (jako terenoéw zieleni

ogroddw), w obrebie zieleni izolacyjnej wzdhuz drog, zieleni izolacyjnej woké! dziatek na
terenach UP oraz UP/MN.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji takich obiektéw ushigowych i produkcyjnych, ktérych
oddzialywanie na $rodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktdrego prowadzacy ustugi lub produkcje posiada tytut prawny. Pod
pojeciem szkodliwego oddziatywania na érodowisko rozumie sic hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanic komunikacii.



8.

Ustala si¢ w projektowanej i zachowanej dzialalnodei ushugowej lub produkcyjnej
stosowanie takich rozwiazan technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktére
wyeliminuja lub zminimalizujg szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko.

Dla poszczegdlnych terenow ustala si¢ minimalny % powierzchni biologicznie czynne;j.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisana w § 6 ust. 1 pkt 12,

§12.

. Pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, przyjmuje sie,

w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62
z 2004r. poz. 627 z pbézn. zm.), nastepujace kategorie terenéw nakazujac zachowanie
standardow Srodowiskowych zawartych ww. ustawie, 4j. :

1) wskazane w planie tereny MN/U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
z towarzyszaca funkcjg uslug, nalezy traktowaé jak tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) wskazany w planie teren UO - uslug o§wiaty, nalezy traktowac jak teren przeznaczony
pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy.

W terenie UP/MN, dla zabudowy mieszkaniowej lub budynkéw zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Rozdnat 4
Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania
§13.

. Oznacza si¢ na rysunku planu orientacyjnie strefg technicznag (linia $rodkowa strefy

pokrywa sig z osig gazociagu), istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia i stacji
redukcyjno - pomiarowej 1° ,,Sekocin” (na rysunku planu oznaczono szerokosé strefy dla
obiektow uzytecznosci publiczne] i zamieszkania zbiorowego 1 zwymiarowano odleglosci
dla innych funkcji). W strefie obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Dla
istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN ¢ 400mm PN 6.3 MPa nalezy zachowaé
nastepujgce minimalne odleglosci podstawowe od zewnetrznej krawedzi gazociagu do

-nastepujacych obiektéw budowlanych:

1) 32,5 m dla obiektéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zblorowego

2) 25m dla zwartej zabudowy mieszkaniowej;

3) 25m dla zakltaddw przemystowych (od granicy terenu);

4) 17,5m dla pojedynczych budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej;

5) 15 m dla budynkéw wolno stojacych niemieszkalnych typu stodoty, szopy, garaze;

6) 15m dla parkingdw dla samochoddw.

Teren w miejscu przebiegu gazociagu wysokiego ci$nienia powinien byé¢ dostepny dla
stuzb eksploatacyjnych w sytuacjach remontowo-awaryjnych w sposdb ciagly,
z zapewnieniem mozliwosci dojazdu i wykonywania prac cigzkim sprzetem; w razie
koniecznosci ogrodzenia terenu, ogrodzenie w miejscu skrzyzowania z gazociagiem
powinno by¢ wykonane jako rozbieralne w odleglosci, co najmniej 3m z kazdej strony

liczac od gazociagu, drzewa i krzewy mogg by¢ sadzone w odlegltosci minimum 5m od
zewnetrznej scianki gazociggu.

. W przypadku przebudowy lub przelozenia gazociagu wysokiego ci$nienia, nalezy wzdhiz

niego wyznaczy¢ strefe kontrolowana, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.



. Dla istniejacych gazociagéw $redniego cisnienia, przy ustalaniu lokalizacji obiektow
1 drog, nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

. Dla planowanych gazociagéw nalezy ustalié strefy kontrolowane, w ktérych nie nalezy
wznosi¢ budynkéw, urzadzaé stalych skladéw i magazynow, sadzié drzew oraz
podejmowac Zadnej dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatodci gazociggu; szerokosé stref
kontrolowanych, ktérych linia srodkowa strefy pokrywa sig z osig gazociagu, powinna byé
zgodna z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. '

: § 14.

. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (w orientacyjnie
oznaczonym korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej w odleglosci po 19 m od
osi linii w kazda strong) ustala si¢ zakaz zabudowy zwiagzanej ze statym lub
wielogodzinnym przebywaniem dzieci 1 milodziezy, a lokowanie budynkéw
gospodarczych, garazy, parkingéw oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé
si¢ pod nadzorem wlasciwego operatora sieci.

Dopuszeza si¢ przesunigcie linii lub zamiang na podziemna w przypadku pojawienia sig
takich mozliwosci technicznych oraz lokowanie miejsc postojowych.

. Zabudowe w sasiedztwic napowietrznych  linii elektroenergetycznych  15kV
(w orientacyjnie oznaczonym korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy
sytuowa¢ w odleglosci po 5 m od osi linii w kazda strone, a wszelkie inwestycje
dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé sie pod
nadzorem wlasciwego zakladu energetycznego. Ustala si¢ zamiane na podziemne
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia si¢ takich
mozliwosci technicznych lub przeniesienie linii elektroenergetycznej 15kV i usytuowanie
w linii rozgraniczajacej drogi.

. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii energetycznych ograniczenia dla
zagospodarowania i uzytkowania obiektéw i terenu, traca moc.

§ 15. :

. Odnosnie wymagan zwiazanych z oddzialywaniem akustycznym komunikacji kotowej,

dla poszczegllnych drég, okresla sig liczone od skrajnej krawedzi jezdni, orientacyjne

granice stref oddzialywania komunikacji kolowej, liczone od skrajnej krawedzi jezdni

drogi:

1) dla Trasy Salomea-Wolica KS — 120 m;

2) dia Al Krakowskiej KG - 80m;

3) dladrogi zbiorczej KZ — 50 m;

4) dla drog lokalnych KL, dojazdowych KD i niepublicznych drég wewnetrznych
- pomigdzy skrajna krawedzig jezdni, a ustalong w planie linia zabudowy.,

. Na terenach polozonych w zasiegu stref o ktérych mowa w ust. 1 (potencjalnego

przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku), ustala sie:

1) zakaz lokowania szpitali, doméw opieki spolecznej lub budynkéw zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i wznoszenie nowej zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania funkcjonalnych i urbanistycznych



zabezpieczen akustycznych zapewniajacych odpowiednie standardy akustyczne
w budynkach;

3) obowiazek informowania, do pozwolenia na budowg, o mozliwosci wystapienia
przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku i zwiazanych z tym
wymaganiach, o koniecznosci wyposazenia nowych budynkéw mieszkalnych
w zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do prognozowanego
poziomu halasu, oraz o potrzebie szczegélowego sprawdzenia, czy istnigjace budynki
mieszkalne wymagaja zastosowania takich zabezpieczen;

4). ustala si¢ zarezerwowania miejsca na ekrany akustyczne, nasypy lub inne techniczne
zabezpieczenia akustyczne i obowigzek ich realizacji w strefach bezposredniego
oddziatywania na zabudowe mieszkaniows.

. Zakazy nie obowiazujg, a ograniczenia ww. wymienione moga by¢ zmienione w tych
miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany poziom
halasu komunikacyjnego mnie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektow
w przepisach odr¢bnych. :
§ 16.

. Warunki gruntowe 1 ochrona powierzchni ziemi: zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu dzialek powy;’zej lub ponizej poziomu terenu dzialek
sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszeza kierunku odplywu znajduj acej

si¢ na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodel ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich.

. W rejonach niekorzystnych warunkéw posadowienia (warunki gruntowo-wodne

w obszarach zaglebienn bezodptywowych) przed przystapieniem do dzialan projektowych
nalezy sporzadzié opinie geotechniczng,

Rozdziat 5
Ustalenia ogolne w zakresie przestrzennego ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu
Zasady ksztaltowania zabudowy
§17.
. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) wyglad, standard techniczny i funkcjonalny zabudowy kubaturowej nalezy
podporzadkowaé warunkom okreslonych dla poszezegdlnych terendw;

2) forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawiazaniu do architektury
wspblczesnej, bez ograniczen w zakresie materialéw konstrukcyjnych. Zakazuje sic
stosowania na elewacjach siddingu i glazury oraz jaskrawej i nasyconej kolorystyki;

3) dla zabudowy mieszkaniowej, garazy i towarzyszacych budynkéw gospedarczych
ustala si¢ stosowanie dachéw skosnych o symetrycznym ukladzie polaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie 15-45°;

4) ustala si¢ nakaz zharmonizowanych rozwigzan architektonicznych w zakresie
wysokosci budynkéw, form architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz
matej architektury dla zespolow zabudowy stanowiacych jedna inwestycje.



Zasady ustalania linii zabudowy
§ 18.

. Z uwzglednieniem warunkéw, o ktérych mowa w § 15 dla budynkéw nowo wznoszonych
lub odtwarzanych ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne odleglosci linii zabudowy od
linii rozgraniczajacych drég:

1) 10m od drogi — KS z odcinkowym zmniejszeniem zgodnie z rysunkiem planu;

2} 10m od drogi — KG;

3} 10mod drog - KZ 1 KL z odcinkowym zmniejszeniem zgodnie z rysunkiem planu;

4) 10m od drég - KD z odcinkowym zmniejszeniem zgodnie z rysunkiem planu;

5) 6m od granicy dzialki peiniacej fumkcjg niepublicznej drogi wewnetrzne;.

. Dopuszcza sig¢ sytuowanie w linii rozgraniczajace] drég dojazdowych lub niepublicznych
drég wewngetrznych obiekty malej architektury, pomieszczenia na pojemniki na odpady
lub portiernie do 10 m? powierzchni zabudowy. :

. Dopuszcza si¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca drég, a nieprzekraczalng linig zabudowy
przedsionki, zadaszenia lub wiatrolapy, obiekty malej architektury, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej, trwate elementy konstrukcyjne budynkéw (schody na gruncie,
taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, balkon, taras na kolumnach, wykusz
o maksymalnym wysigegu do 1m poza lico budynku).

. Nie zakazuje si¢ wycofania zabudowy w glab dzialek.

. Zachowuje si¢ zabudowe istniejaca na dziert uchwalenia planu i zlokalizowana poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jezeli nie stanowi ona samowoli
budowlanej, z prawem rozbudowy, nadbudowy bez powigkszania powierzchni zabudowy.

. Linie zabudowy nowych budynkéw z ustugami lub produkcja wzdhuz wspolnej granicy
dziatki z projektowana i istniejacq zabudowa mieszkaniowa, ustala si¢ na 1,5 wysokodci
budynkow ushug lub z produkeja (dotyczy $ciany najblizszej tej granicy).

- Zasady sytuowania ogrodzen

_ §19.

. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania ogrodzen: :

1) ogrodzenia nie moga przekracza¢ (w kierunku jezdni drogi) wyznaczonych lub
ustalonych linii rozgraniczajacych drég;

2) dopuszcza sig wjazdy na dziatki budowlane polozone przy drogach dojazdowych lub
niepublicznych wewngtrznych w  formie poszerzonych wjazdéw bramowych
wycofanych w glab dziatek o min. 2m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
ustalone} w planie;

3) dla ogrodzeti na dziatkach naroimych nalezy stosowaé narozne scigcia linii ogrodzen
nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi zbiorczej, oraz nie mniejsze niz Sm wzdhz drég
lokalnych, dojazdowych i niepublicznych drég wewnetrznych;

4) narozne $cigeia ogrodzen dla drog KS i KG wyznacza sie na rysunku planu;

5) ogrodzenia nie moga byé wyzsze niz 2,2m od poziomu terenu

6) bramy i furtki nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki budowlanej;

7) zakazuje si¢ ogrodzef z prefabrykowanych elementéw betonowych, oraz ogrodzen
pelnych z wyjatkiem ogrodzen od strony drég KS, KG i KZ;

8) zakazuje sig stosowania ogrodzen zaslaniajacych pola widocznogci na skrzyzowaniach
wyznaczone na podstawie obowigzujacych przepiséw.
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. Dla rowow melioracyjnych lub przydroznych sytuowanie ogrodzen zgodnie z przepisami
odrebnymi ustawy Prawo wodne.

Zasady lokowania reklam

§ 20.
. Ustala si¢ zasade¢ umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych
wzdtuz linii rozgraniczajacych drog KS, KG i KZ po uzgodnieniu z zarzadeg drogi.

. Dopuszeza sig umieszezanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki budowlanej

W postaci:

1) shuipéw ogloszeniowych o wysokosci do 2,5m, a na dziatkach powyzej 4ha shupéw
ogloszeniowych do 25m wysokosci;

2) tablic i neonow na budynkach, kasetonéw informacyjnych w powiazaniu z mata
architektura i kubaturg budynkow;

3) na ogrodzeniach lub na dachu budynku masztéw informacyjnych o wysokosci
1 formie zharmonizowanej z architektura budynku;

4) na tymezasowych ogrodzeniach placow budowy, na czas nie dtuzszy niz czas trwania
budowy.

. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno — plastyeznych na drzewach, na
obicktach i urzadzeniach (fontanny, rzezby, etc.), w tym gminnej infrastruktury
technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach itp.).

. Ustala sig, ze reklamy i znaki informacyjno — plastyczne na malych obiektach
kubaturowych 1 uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (np. wiaty
przystankOow) nie mogg utrudnia¢ korzystania z nich lub zaklécaé ich uzytkowania, za$
kazdy nos$nik reklamowy nie moze powodowaé utrudnienia w komunikacji kolowe;,
pieszej i rowerowej oraz ograniczaé¢ widoczno$é na drogach.

. Ustalenia ust. 1 do ust. 4 nie dotyczq gmmnego systemu informacji przestrzennej oraz
znakow drogowych. :

Rozdzial 6
Zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane
§ 21,

. Obowiazujg nast¢pujace minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek

budowlanych z dopuszeczalnym obnizeniem tej powierzchni 0 5 %, a 0 10% dla dzialek

z ktdrych wydziela sie drogi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmne] w terenach MN/U - 1000m? na jeden
budynek wolno stojacy lub 500m’ na jeden budynek w zabudowie blizniaczej
z jednym lokalem, przy zachowaniu wzdtuz linii rozgraniczajacych drog minimalnej
szerokosci dziatki, odpowiednio - 20m i 12m;

2) dla zabudowy rmeszkamowej z towarzyszacq funkeja ustug lub zabudowy ustugowe;
MN/U —2000m?;

3) dla zabudowy uslugowo produkcyjnej UP i ustugowo produkcy}nej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej UP/MN - 3000m

. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terendéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
przepiséw odrgbnych oraz odpowiednio ustalen planu.
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. Ustala si¢, ze wydzielane nowe dzialki budowlane musza by¢ dostosowane wielkoscia
i ksztaltem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwiazanych
z funkcjonowaniem projektowanych obiektow 1 urzadzef, zgodnie z przepisami
odrebnymi z warunkami zagospodarowania dla calego terenu oraz ustalong funkcja, a na
kazdej wydzielanej dzialce budowlanej musza by¢ zachowane powierzchnie biologicznie
czynne podane w ustaleniach szczegbtowych dla poszezegolnych terendw.

- W przypadku dzialek budowlanyceh, istniejacych na dzien uchwalenia planu ustala sie

zasadg dostosowania wielkosci i ksztaltu dzialek do potrzeb zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzeri oraz przepiséw odrebnych.

. Rysunek planu zawiera propozycje podzialu na dzialki niepublicznych drég -
wewngtrznych, ktore nie stanowia ustalen planu.

. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone
w ust, 1 dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Zachowuje si¢ z prawem zabudowy dzialki budowlane wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych lub dziatki, ktére uzyskaly status dziatek
budowlanych przed wejsciem planu w zycie, o ile realizacja zabudowy na tych dziatkach
zgodna bedzie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchomosdci gruntowych
zrozonych z wigcej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem

zasad zagospodarowania i warunkéw zabudowy), liczonych dla lacznej powierzchni
nieruchomosdci gruntowe;,

§ 22.

- Wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw przeznaczonych dla
realizacji celow publicznych.

- Kazdavwydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;
1 infrastruktury technicznej; za dostgp do drogi publicznej i infrastruktury technicznej
uznaje si¢ dostgp poprzez niepubliczne drogi wewngtrzne, o ktérych mowa w § 6 ust. 1
pkt 18, albo siggaczem o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 19.

. Ustala si¢ zakaz takich podziatow gruntéw, ktére wigzatyby sie z potrzeba urzadzania
zjazdow 1 wlaczeni na drogi K8 i KG (nie dotyczy zjazd6w na jezdnie serwisowe),

. Przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drég publicznych KG, KL
1 KD nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tych drég, a linie tego
wydzielenia musza si¢ pokrywaé z linjami rozgraniczajacymi tych drog.

. Wydzielanie nowych dzialek budowlanych nie przylegajacych do publicznych drog
dojazdowych KD jest mozliwe po uprzednim wydzieleniu niezbednych drég dojazdowych
KD lub niepublicznych drég wewnetrznych.

. Podzial terenéw zwigzany z wydzieleniem dziatek przeznaczonych pod niepubliczne drogi
wewngtrzne moze nastgpi¢ z zachowaniem nastepujacych warunkow:
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1) os projektowanych niepublicznych drég wewnetrznych powinna przebiegaé wzdhuz
prawnej granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do parcelacii dzialkami;

2) nalezy tak parcelowa¢ teren, aby unika¢ wyznaczania niepublicznych drég
wewnetrznych po obu stronach jednego rzedu dzialek;

3) linie rozgraniczajace projektowanych niepublicznych drog wewnetrznych wyznacza
si¢ odmierzajac od wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazda strone
odpowiednio:

a) po4m (5m dla terenow UP i UP/MN),
b) a w przypadku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznego po 8m (10m dla
terenow UP 1 UP/MN) na kazdej dzialce oddzielnie;

4) kazda nowa droga winna mie¢ dwustronne wiaczenie do ukladu komunikacyjnego,
a gdyby, to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dluzsza niz 60m, musi
mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m x 12,5m);

'5) wlaczenia nowych drég do istniejacego ukladu drogowego nalezy projektowaé
odpowiednio, zgodnie z ustaleniami planu i z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) skrzyzowania projektowanych niepublicznych drég wewngtrznych z drogami KL
i KD nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego, z naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych nie mniejszymi niz Sm wzdtuz drég KL i KD.

- W.przypadku wydzielenia niepublicznej drogi wewngtrznej o szerokosci 8Sm (10m dla
terenéw UP i UP/MN), powstajacej z symetrycznego wydzielenia z dwéch dzialek podzial
winien by¢ dokonany jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci.

. W przypadku podzialu nieruchomosei z wydzieleniem niepublicznej drogi WSWthI'ZIlC]

podzialem nalezy objaé wszystkle dziatki, przez ktore wydzielana droga bedzie sig laczyla
z drogg publiczna. o

Rozdzial 7
Standardy i zasady obshugi infrastrukturg techniczng
Zasady uzbrojenia terenu
§ 23.
. Ustala si¢ zasadg obshugi istnigjacego i docelowego zainwestowania obszaru planu z sieci
infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢
rozdzielcza oraz poprzez urzadzenia lokalne.

. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych.

. Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, prowadzenié sieci infrastruktury
techniczne] poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych drég, co wymaga

uzyskania stosownej zgody wlasciciela terenu.

. Dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekow, stacje telekomunikacyjne na
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podstawie opracowan technicznych na catym obszarze objetym planem, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, Ze ewentualna uciazliwosé tych urzadzen nie
bedzie wykraczac poza granice lokalizacii.

5. W przypadku kolizji nowych inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ ich przeniesienie Ilub odpowiednig przebudowe, przy
uwzglednieniu uwarunkowant wynikajacych z przepisdéw odrebnych oraz warunkow
okreslonych przez operatora; w szczegblnodci dotyezy to przebudowy napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia na sieci kablowe.

6. Na terenach przylegajacych do obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w odlegtosciach wynikajacych z przepisow odrebnych i Polskich Norm, zakazuje sie
projektowania 1 realizacji wszelkich obiektéw budowlanych chyba, 7e inwestor uzgodni
ich realizacjg z operatorem sieci.

Zasady obshugi
§ 24.

Ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
z wodociagu komunalnego z ujgcia w ,,Puchatach” (teren poza obszarem planu) lub
z wodociggu wybudowanego dla potrzeb zabudowy z innego ujecia niz ,,Puchaty”
zlokalizowanym na terenie obj¢tym niniejszym planem lub poza obszarem planu, a do
czasu wybudowania wodociggu komunalnego, do - celéw - gospodarczych
1 przeciwpozarowych lub dla zabudowy zagrodowej z uj¢é wiasnych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw sanitarnych:
a) docelowo $cieki sanitarne odprowadzane bedg systemem kanalizacji rozdzielczej
grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni poza obszarem planu,
b) do czasu skanalizowania dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanita.rnych do
zbiornikow bezodptywowych i po wstgpnym oczyszczeniu z zanieczyszezen

technologicznych, jezeli takie wystepuja, wywéz do zlewni przy oczyszczalm
s §ciekOw, na podstawie stosownych uméw z odbiorcami, -

c) ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych biologicznych oczyszczalm smekow
z rozsaczkowaniem,

d) do czasu realizacji gminnej oczyszczalni Sciekéw, dopuszeza sie ( w przypadku
technologicznej konieczno$ci) odprowadzenie $ciekow z terenéw UP oraz
UP/MN do oczyszczalni Sciekdéw wybudowane] dla potrzeb zabudowy
Scieki technologiczne, przed odprowadzemem do gminnej sieci i gminnej
oczyszezalni  $cickéw, wymagaja podczyszczenia z  zanieczyszezen
przemystowych w urzadzeniach zlokalizowanych na whasnych dziatkach,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzed zbiornikowo tlocznych
(przepompowni) bez zmiany niniejszego planu;

3) odprowadzenie wod opadowych:
a} z terenéw MN/U, powierzchniowo na wiasny nieutwardzony teren w przypadku
wystgpowania wystarczajagco chlonnej powierzchni biologicznie cZynnej,
z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu przy zachowaniu wymogu separacji
ewentualnych zanieczyszczen w przypadku takiej koniecznosci,
b) ustala si¢ nakaz stosowania zbjornikéw akumulacyjno-retencyjnych
(nadziemnych lub podziemnych np. pod parkingami) lub odparowywalnych, dia
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4)

3)

6)

wadd opadowych docelowo zmniejszajacych jednorazowy splyw z terenéw UP,
UP/MN, terenéw ustlug w terenie MN/U oraz realizacje stawow retencyjnych
z przepustami dla Trasy KS,

c) ustala si¢ odprowadzenie z wod opadowych z drég i parkingdw z zastosowaniem
rozwigzan eliminujacych zawiesing ogdlng oraz substancje ropopochodne przed
odprowadzeniem tych wéd do odbiornika,

d) sposéb zagospodarowania wod opadowych z terenu droég XS i KG oraz wezlow -
drogowych powinien uwzgledniaé warunki hydrauliczne odbiornikow, ochrone
wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz skazeniem w przypadku
awarii czy kolizji drogowe;,

e) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych z terendw ustug oraz z drég
KS i KG wymaga wykonania ekspertyzy odwodnienia tych terenow w zakresie
niezbednym dla realizacji inwestycji. Zasi¢g ekspertyzy 1 warunki odprowadzenia
oczyszczonych wéd opadowych okresli zarzadzajacy odbiornikiem,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wdd  drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub na jezdnie drég;

g) dla drég KZ, KI., KD ustala si¢ docelowe odprowadzenia wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
z drog KZ, KL, KD 1 niepublicznych drég wewngtrznych do rowow
melioracyjnych lub odparowywalnych albo na nieutwardzone pobocza drogi oraz
poprzez system studni chtonnych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasilanie w energi¢ elektryezng z istniejacego lub rozbudowywanego ukladu sieci
éredniego i niskiego napigeia, z napowietrznych i podziemnych sieci energetycznych
15 kV wyprowadzonych z istniejagcego RPZ Sgkocin i projektowanego RPZ
»Wypedy” (poza obszarem planu ) w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez
operatora sieci: nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cig budowy stacji transformatorowej
SN/nn, na dziatce o wymtarach 2m x 3m polozonej w zasiegu dojazdu samochodem
cigzarowym, ze stref¢ wolna od zabudowy w promieniu 3m dla budynkéw
z materiatéw niepalnych i 5m dla budynkéw z materialéw palnych.

Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych Zrodel energii elektrycznej; np. generatoréw
pradu; :

zasilanie w lacza telefoniczne wedhug przyjetych standardow z rozbudowywanej
sieci na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci. W poblizu kabla doziemnego
CRiT (w pasie dzielacym drogg KG) techniczne warunki zabudowy nalezy uzgadniac
z Telekomunikacja Polskg S.A;

zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy sieci 1 przylaczy zgodnie z warunkami

technicznymi okre§lonymi przez operatora sieci, w tym min.:

a) przyjmuje sie, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejacych
podziemnych sieci z istniejacej stacji gazowych I° ,Sekocin” i ,Janki”(poza
obszarem planu),

b) mimmalne zbliZzenia ogrodzen do gazociggdw sredniego cisnienia moga wynosié
0.5m,

¢) szafka gazowa, otwierana na zewnatrz, dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen, a dla pozostatych funkcji w miejscu
uzgodnionym z operatorem sieci;
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7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet wykorzystujacych jako czynniki
grzeweze, w szczegdlnosci: gaz, olej opalowy o niskiej zawartodei siarki, energie
elektryczng oraz inne ckologiczne lub odnawialne Zrédia emergii. Dopuszeza sie
stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego 7rodia ogrzewania
obiektow;

8) usuwanie odpad6w ustala si¢ usuwanie odpadéw statych poza obszarem planu:

a) ustala si¢ nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego skladowania lub
z uzyciem innych rozwigzaf w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi;

b) wustala sig, ze na kazdej dzialce nalezy wydzielié odpowiednic (zadaszone)
migjsce na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw, opréznianych okresowo,
w miarg potrzeb do zakladéw utylizacji na podstawie stosownych  umow
indywidualnych lub zbiorowych;

¢) ustala si¢, ze odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug, zwlaszeza odpady
niebezpieczne dla $rodowiska wymagaja sktadowania zgodnie z przepisami
odrebnymi i podlegaja utylizacji przez odpowiednie specjalistyczne jednostki;

d) ustala sig, ze zawiesiny , tluszcze i oddzielone produkty naftowe beda usuwane
z separatora i unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Rozdziat 8
Ustalenia ogblne w zakresie komunikacji
Komunikacja kolowa
§ 25.

. Zachowuje si¢ i wyznacza ma rysunku planu, okre§lone liniami rozgraniczajacymi
korytarze przeznaczone pod komunikacjg kotowa, oraz okresla si¢ hierarchig funkejonalna
ukladu drogowo — ulicznego: droga ekspresowa KS z czedcia wezta ,Janki Male”
i ,Magdalenka”, droga giéwna KG-Al. Krakowska, droga zbiorcza-KZ, drogi lokalne-KL,
drogi dojazdowe- KD. Ustala si¢ przebiegi tych drog,

. Wyznacza si¢ przebieg trasy komunikacyjnej o znaczeniu tranzytowym — droga
ekspresowa KS — Salomea-Wolica wraz z weztami, mostami, wiaduktami zgodnie
z decyzjg o ustaleniu lokalizacji drogi.

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég, o ktérych mowa w ust. 1. W liniach
rozgraniczajacych drég ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw nie zwiazanych z droga,
z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjq

pieszg lub rowerowa, z ziclenia izolacyjng, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas
budowy.

- Do czasu realizacjii nowych droég zachowuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu
i dopuszcza urzadzanie parkingéw.

§ 26.

. Ustala si¢ ukiad kemunikacji kolowej obstugujacej obszar planu:

1) droga glowna KG - Al Krakowska poprzez wyznaczone na rysunku planu
skrzyzowania;

2) jezdnie serwisowe KDs przebiegajace wzdhuz drogi ekspresowej KS i drogi glowne;j
KG z wiaczeniami poprzez skrzyzowania i zjazdy na droge KZ, 1K1, 2KL, 4KL, 5K
17KL;
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3)

droga zbiorcza-KZ poprzez wyznaczone skrzyzowania z drogami lokalnymi KL
1 zjazdy na drogi KL oraz drogi dojazdowe KD.

2. Obstuga komunikacyjna ukladem okreslonym w ust. 1 okresla docelowy stan.

§27.

Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drog:
1. Dla drogi ekspresowej KS:

1)

2)

3)
4)

3)

6)

7)

wyznacza si¢ na rysunku planu korytarz dla realizacji drogi ekspresowej KS wraz
z powigzaniem z droga krajowa nr 7 i droga krajowa nr 8 (wzdhuz ich paséw
drogowych). W korytarzu drogi KS lokalizuje sie cze§é wezta . Janki Male” i wezta
»~Magdalenka”, wiadukt dla powigzania ul. Pecickiej z ul. Graniczng, wiadukt dla
powigzania Al. Krakowskiej z ul. Pecicka, jezdnie dojazdowe (serwisowe KDs) dla
obstugi terenéw przyleglych, sieci infrastruktury technicznej zwiazanej =z droga
ekspresowg  (o$wietlenie, odwodnienie pasa drogowego, zbiomiki retencyjne
1 separatory);

ustala si¢ bezkolizyjny przebieg drogi KS w stosunku do terenéw otaczajacych, przez
co nalezy rozumieé: zachowanie bezkolizyjnosci ruchu, zakaz bezposrednich
wjazdéw z dzialek na droge KS, krzyzowanie z drogami w réznych poziomach,
wjazdy 1 wyjazdy tylko w weztach pomigdzy ktérymi zachowuje si¢ odstepy nie
mniejsze niz 3km; .

realizacjg weztow jezdni gléwnych drog KS 1 KG ,,Janki Male” i ,Magdalenka™,
realizacje jezdni gléwnych Trasy KS czgsciowo w wykopie i realizacje wiaduktow dla
przejazdu nad jezdniami gléwnymi drogi KS w celu polaczenie drogi 5 KL - ul.
Graniczng z droga 2KL - ul. Pecicka i jezdniami serwisowymi oraz poprowadzenia
pod jezdniami gléwnymi drogi KS ciagu drogi KZ w celu potaczenia Al. Krakowskiej
z ul. Sekocinska;

obowiazek realizacji jezdni serwisowych w liniach rozgraniczajacych drogi KS i drogi
KG;

odtworzenie powigzaf funkcjonalnych i odtworzenie przecinanych drég w postaci
drog obstugujacych w obszarze drég KS i KG (lub w sasiedztwie) dla potrzeb obstugi
terenow zabudowy polozonych w ich bezposrednim sasiedztwie;

realizacj¢ urzadzefi ochrony $rodowiska: ekrany akustyczne, waly ochronne, zielen
izolacyjna.

2. Dla drogi gtéwnej: KG-Al. Krakowskiej:

y

2)

3)

4)

wyznacza si¢ na rysunku planu zachodnig lini¢ rozgraniczajaca oraz czg$é korytarza
dla funkcji komunikacji kolowej, odwodnienia, ciagéw pieszych i zieleni oraz
wyznacza lokalizacje skrzyzowan z sygnalizacja;

poza linia rozgraniczajaca drogi KG, ustala si¢ lokowanie sieci infrastruktury
technicznej ponadlokalnej i lokalnej nie zwiazanej z droga i miejsc postojowych;
ustala si¢ szczegblne warunki powiazan drogi KG z terenami otaczajacymi, przez co
nalezy rozumie¢ zakaz tworzenia skrzyzowan i wiaczen drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu oraz zakaz urzadzania bezpodrednich zjazdow;
wyznacza si¢ skizyzowania Al. Krakowskiej z ulica Graniczna—6KL i z projektowana
droga KZ. Pomigdzy wyznaczonymi skrzyzowaniami dopuszeza sig skrzyzowanie
z zachowaniem minimalnych odleglo$ci pomiedzy nimi.

3. Dla drogi zbiorczej KZ:
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1) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace drogi KZ dla funkcji
komunikacji kolowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej 1 lokalnej Sciezki rowerowej oraz zieleni;

2) ustala si¢ szczegblne warunki powiazan drogi KZ z terenami otaczajacymi, przez co
nalezy rozumie¢ zakaz tworzenia, bez zgody zarzadcy drogi, nowych skrzyzowan
i wlaczen drég wewnetrznych oraz zjazddw.

4. Dla drog lokalnych KL i dojazdowych KD:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace drog lokalnych KL
i dojazdowych KD dla funkcji komunikacji kolowej, odwodnienia, lokowania sieci
infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, Sciezek rowerowych, oraz ciagdw
pieszych i zieleni;

2) wuzgodnieniu z zarzadea drogi obstuga terendw przyleglych w sposéb bezposredni;

3) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, wlaczen drég wewnetrznych w tym
zjazdow z drugiego rzgdu zabudowy z wykorzystaniem zjazdéw istniejacych bez
uzgodnienia z zarzadca drogi;

4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego zjazdu na dzialke frontowa z wylaczeniem
sytuacji, jezeli wynikajg one ze szczegolnych warunkéw ochrony przeciwpozarowe;

5) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych powinny byé
okreslone w projektach i uzgadniane w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi.

Komunikacja piesza
§ 28.
1. Ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub
obustronne prowadzone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég, o szerokogciach
rownych lub wigkszych niz 10m oraz w ciagach pieszo — jezdnych.

2. W przypadku takiej mozliwosci chodniki nalezy sytuowaé za rowem odwadniajacym.
Chodniki powinny by¢ odsunigte od jezdni zaleznie od warunkéw lokalnych.

Komunikacja rowerowa
§ 29.

1. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi KZ.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog KL
lub KD.

Komunikacja publiczna
§ 30.
Zachowuje sie obstuge terenéw objgtych planem przez komunikacje autobusowsa
dostosowujac rozmieszczenie przystankéw do nowego uktadu drég.

Urzadzenia robslu,qi transportu samochodowego
§ 31.
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw obstugi komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia
samochodowa, stacje obstugi samochodéw w terenach UP, UP/MN i MN/U o ile inne
przepisy planu tego nie wykluczaja.
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Zasady sytuowania miejsc parkingowych w obszarze planu
§ 32.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania miejsc parkingowych i warunki zaspokojenia

potrzeb parkingowych:

1) ustala si¢ lokowanie miejsc parkingowych na wilasnych dziatkach z zachowaniem
przepiséw odrgbnych dla ich lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ lokowanie miejsc parkingowych, w formie zatok, w liniach
rozgraniczajacych drog KL 1 KD oraz niepublicznych drég wewnetrznych;

3) wyklucza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych poza ustalonymi miejscami, o ktérych
mowa w pkt. 112;

4) ustala si¢ wydzielenie miejsc parkingowych dla rowerdw na ogélnodostepnych
parkingach samochodowych przy obiektach ushug.

2, O ile warunki gruntowo wodne tego nie wykluczaja na terenach UP i UP/MN nalezy
stosowa¢ parkingi wielopoziomowe.

3. W zakresie bilansu miejsc parkmgowych ustala sig, z uwzgl@dmemem rotacji:
1) obiekt handlowy — 100 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni hali sprzedazy;

2) obiekty b1urowo administracyjne, ustugowo-produkcyjne — 25 miejsc parkingowych
na 1000m? p. uzytkowe;;

3) bank — 40 miejsc parkingowych na 1000m® powierzchni uzytkowej;

4) poczta — 3 miejsca parkingowe na okienko i1 5 miejsc parkingowych na 10
zatrudnionych;

5) obiekt hand]owy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkingowych na IOOOm p.
uzytkowej, ale nie mniej niz 3miejsca na sklep lub punkt ustugowy;

6) sezonowe obiekty handlowe — od 5 do 20 mlejsc parkingowych na jeden obiekt;

7) hurtownie —3 miejsca parkingowe na 1000m? p. uzytkowej,

8) targow1sko - 45 miejsc parkingowych na 1000m> powierzchni targowiska lub
2 miejsca parkingowe na stoisko z uwzglqdmemem rotacji;

9) kultura, sport — 20 miejsc parkingowych na 1000m? p. uzytkowej;

10) obiekt- sportowy — 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie
z uwzglednieniem uprawianej dyscypliny;

11) kino, teatr — 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc na widowni;

12) przychodnia zdrowia — 10 miejsc parkingowych na 1000m’ p. uzytkowej (nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na jeden gabinet 1 1 miejsce parkingowe na jednego lekarza
oraz 1 miejsce parkingowe na trzy osoby personelu pomocniczego);

13) hotel, motel — 20 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, miejsce na
1 autokar na 100 1ézck oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

14) gastronomia — 40 miejsc parkingowych na 100 konsumentéw;

15) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 miejsca parkingowe na 1 dom;

16) ustugi o$wiaty - nie mniej niz 6 mlEj sc parkingowych; :

17) stacja obstugi samochoddédw - 3 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze
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DZIAL III
Ustalenia dla poszczegolnych terenéw

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzvszacg funkeja ushug MN/U
- (IMN/U, 2MN/U, 3MN/U)
§ 33.

Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- budynki wolno
stojace lub w zabudowie bliZniaczej oraz ustugi jako wbudowane lub stanowiace
odrebna kubature;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze i budynki gospodarcze (wolno stojace,
dobudowane lub wbudowane), obiekty malej architektury, zielefi urzadzona,
urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 15 whudowane
i stanowigce nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego nie
wymagajace wprowadzenia ruchu transportu ponad 3,5 t;

4) dopuszcza sig: roboty budowlane, budowe, remonty, przebudowe, wymiang, a do
czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sic
dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz dotychczasowe uzytkowanie obiektéw
zabudowy zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
1 remontéw zabudowy zagrodowej z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

5) zakazuje sie:

a) adaptowania innych budynkéw na cele mieszkalne jezeli na dziatee znajduje sie
juz budynek mieszkalny,

b) lokowania innych niz wymienione w pkt § 6 ust. 1 pkt 15 funkcji ushugowych,
placéw skladowych, lokowania stacji paliw, ushug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, drukarskich, rzemiosta produkeyjnego, rozbudowy istniejacych
zaktadéw produkcyjnych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 50 m?,

¢) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

§ 34.
Zasady zagospedarowania i warunki zabudowy

. Na dzialce budowlanej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna, o ustalonym
minimalnym normatywie i minimalnej szerokosci 16m ustala sie lokowanie jednego
budynku mieszkalnego wolno stojacego.

. Na dzialce o szerokosci nie mniejszej niz 20m dopuszeza sig lokowanie dwéch budynkow
w zabudowie blizniaczej i o jednym lokalu w jednym budynku, a na dziaice o szerokosci
mniejszej niz 12m dopuszcza sig lokowanie jednego budynku w zabudowie blizniaczej
z jednym lokalem, ze $ciang bez otworéw bezposrednio przy granicy dopuszezajac
etapowa (nie jednoczesna) budowg i rozbudowe budynkow, przy tej granicy jako
docelowa zabudowe w ukiadzie blizniaczym.
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. Dopuszcza sig inwestowanie na polaczonych dziatkach.

. O ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej dopuszeza si¢ sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otwor6w przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy dla dziatek
o szerokodciach mniejszych niz ustalone albo jezeli na dzialce sasiedniej zabudowa
usytuowana jest odpowiednio w granicy lub w odleglosei 1,5m.

. Ustala si¢ strefowe zagospodarowanie dziatek w zasiggu oddzialywania komunikacji tj.
lokowania ustug w tym zasiggu, a z tyhu za ushugami lokowanie zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej oraz ushug zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
1 mtodziezy.

. Ustala si¢ taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej, o minimalne;

powierzchni, o ktore] mowa w § 21 ust. 1 pkt 1 i 2, zachowano, co najmniej 40 %
powierzchni biologicznie czynne;j.

. Ustala si¢ max wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m
do kalenicy dachu dla budynkdw mieszkalnych, nie wigeej niz 12m dla budynkéw ushig
dopuszczajgc dominanty urbanistyczne do 15m  wysokosci, do 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 6,5m dla garazy oraz nie wigcej niz 8m dla budynkéw
gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j.

§ 35.
Inne ustalenia
. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) polozonych na terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 10;
2) polozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 14;
3) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 15.
. Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 11iw § 12,0d § 16 do § 201 od §
21 ust. 2-8 do § 32,

Rozdzial 2

Tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej UP
(1UP,2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP)

§ 36.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe - ushigi (w tym budynki biurowe), produkcja,

przetworstwo  przemyslowe 1 rzemie$lnicze, budownictwo, handel detaliczny
i ekspozycyjny o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000m?, handel hurtowy,
hotele i restauracje, transport, gospodarka magazynowa, ushigi poczty
i telekomunikacji, administracja, posrednictwo finansowe, obstluga techniczna .
1 naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedaz paliw do pojazdow;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze i budynki gospodarcze (wolno stojace,
wbudowane lub dobudowane), obiekty malej architektury, urzadzenia budowlane,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, urzadzenia ochrony
srodowiska, obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych,
socjalnych, przeciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;
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3) przeznaczenie dopuszczalne - pomieszezenia o charakterze stuzbowym lub socjalnym
bez wydzielania odrebnej dziatki;

4) dopuszcza sig: roboty budowlane, budowe, remonty, przebudowe, wymiane a do
czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz dotychczasowe uzytkowanie budynkéw
mieszkalnych 1 obiektéw zabudowy zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i remontéw z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

5) zakazuje sie:
a) lokowania szpitali, doméw opieki spolecznej lub budynkéw zwiazanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
b) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i adaptowania innych budynkéw na
cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? .
d) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

§ 37.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
. Ustala si¢ taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej, o minimalne;
powierzchni, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 pkt 3, zachowano, co najmniej 20 %
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenig urzadzona. Dopuszeza sie
inwestowanie na polaczonych dziatkach.

. Zakazuje sig tworzenia zabudowy pierzejowe;j,

. Wewnatrz kwartaléw zabudowy, w ciggu niepublicznych drég wewnetrznych postuluje
si¢ ksztaltowanie placéw do zawracania.

. Ustala si¢ zagospodarowanie realizowane wedlug jednolitej koncepcji, wspolnej dla
zespotu zabudowy funkcjonalnie powiazanych obiektéw budowlanych (zharmonizowanie
wysokosci 1 bryl, form architektonicznych, kolorystki oraz matej architektury).

. Dopuszcza sig max wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
12m do kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych. do 5 kondygnacji nadziemnych dla
magazynéw, budynkéw ushug, budynkéw biurowych lub produkeji, do 2 kondygnacji
nadziemnych nie wigcej niz 10 m dla garazy i budynkéw gospodarczych.

§ 38.
Inne ustalenia
. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendéw lub obiektow:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych,.o ktérych mowa w § 10;
2) polozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 13;
3) polozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 14;
4) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 15.

. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 111w § 12, od § 16 do §20iod
§ 21 ust. 2-8 do § 32.
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Rozdziat 3

Tereny zabudowy uslugowo produkcevinej z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej UP/MN
1UP/MN, 1UP/MN, 3UP/MN, 4UP/MN, SUP/MN, 6UP/MN, TUP/MN, SUP/MN

§ 39.
Funkcja (przeznaczenie terenu):

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi i produkcja, przetworstwo przemystowe
i rzemieslnicze, budownictwo, handel detaliczny i ekspozycyjny, o powierzchni
sprzedazy nie wickszej niz 2000m?, handel hurtowy, hotele i restauracje, transport,
gospodarka magazynowa, ustugi poczty i telekomunikacji, administracja, biura,
posrednictwo finansowe, obstuga techniczna i naprawy pojazdéw mechanicznych,
sprzedaz paliw do pojazdéw;

2) garaze i budynki gospodarcze (wolno stojace, wbudowane lub dobudowane), obiekty
malej architektury, urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona, urzadzenia ochrony $rodowiska, obiekty i urzadzenia niezb¢dne ze

wzgledow technologicznych, socjalnych, przeciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne-pomieszezenia o charakterze stuzbowym lub socjalnym
bez wydzielania odrebnej dziatki lub jako towarzyszace budynki mieszkalne, a na dz.
nr ew. 31/1 w terenie 4UP/MN nowy budynek mieszkalny;

4) dopuszcza sig: roboty budowlane, budowe, remonty, przebudowe, wymiane, a do
czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt 1, 2 i 3 dopuszeza sig
dotychczasowe uzytkowanie terenu, budynkéw mieszkalnych i obicktow zabudowy
zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw
z zachowaniem pozostatych ustalefi planu;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia ustug medycznych i obiektéw zwiazanych ze
statym lub wielogodzinnym przebywanie dzieci i mlodziezy,

b) z wylaczeniem terenu 4UP/MN zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i adaptowania innych budynkéw na cele mieszkalne jezeli na
dziatce znajduje sig juz budynek mieszkalny,

¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m?,

d) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

§ 40.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
. Ustala sig¢ taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej, o minimalnej
powierzchni, o ktorej mowa w § 21 ust. 3, zachowano, co najmniej 20 % powierzchni
biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia urzadzong. Dopuszcza sie inwestowanie

na polaczonych dzialkach.
. Zakazuje si¢ tworzenia zabudowy pierzejowej,
. Ustala si¢ zagospodarowanie realizowane wedhig jednolitej koncepcji, wspélnej dla

zespotu zabudowy funkejonalnie powiazanych obiektéw budowlanych (zharmonizowanie
wysokosci 1 bryt, form architektonicznych, kolorystki oraz matej architektury).
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. Dopuszcza si¢ max wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz

12m do kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych, do 5 kondygnacji nadziemnych dla
magazynéw, budynkéw ustug, biur lub produkeji, do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wigcej niz 10 m dla garazy i budynkéw gospodarczych.

. Ustala sig, strefowe zagospodarowanie dzialek w zasiggu oddziatywania komunikacji 1j,

lokowania ustug w jej zasiggu przed zabudowa mieszkaniows oraz ustugami zwiazanymi
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 41.
Inne ustalenia

. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektéw:

1) polozonych na terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 10;

2) potozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 13;

3) polozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 14;
4) polozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 15.

. Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 111w § 12, od § 16 do § 201 od

§ 21 ust. 2-8 do § 32.

Rozdzial 4
Tereny ustug ofwiaty UO
§42.

Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi o§wiaty (przedszkole);

2) przeznaczenie uzupelniajace - sala sportowa, boiska, niekubaturowe urzadzenia
sportu, wypoczynku i rekreacji, zielen towarzyszaca, infrastruktura techniczna,
wbudowana funkcja mieszkalna, obiekty matej architektury;

<:3). . przeznaczenie dopuszczalne - pomieszczenia o charakterze::stuzbowych lub

socjalnym, ustugi kultury, sportu bez wydzielania odrgbnej dzialki;

4) dopuszcza sig: roboty budowlane, budowg, remonty, przebudowe, wymiane oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa
wpktl,2,3;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych i uslugowych innych niz ushugi
o$wiaty 1 sportu.
§ 43.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

. Zachowuje si¢ teren UQ, dopuszczajac wydzielenie dzialki: dla potrzeb lokalizacji

urzadzen infrastruktury technicznej i pod drogi wewnetrzne.

. O ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze

$ciang bez otworéw przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy jezeli na dzialce
sasiedniej zabudowa usytuowana jest odpowiednio w granicy lub w odlegtosci 1,5m.
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. Ustala si¢ taki sposéb inwestowania, aby na terenie UO zachowano, co najmniej 20%
powierzchni biologicznie czynne;j.

. Ustala si¢ max wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych nie wiecej niz 15m
dla budynku o$wiaty, nie wigcej niz 6,5m dla garazy 1 budynkéw gospodarczych.

§ 44.
Inne ustalenia
. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenu polozonych w zasiegu
oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 15.

. Obowiazujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 111w § 12, 0d § 16 do § 201 od
§ 21 ust. 2-8 do § 32.
Rozdziat 5
Tereny ustug handlu UH
§ 45.
Funkcja (przeznaczenie terenu);
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaz lub budynek gospodarczy, obiekty male;
architektury, urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielei
urzadzona,

3) dopuszcza si¢: roboty budowlane, budowe, remonty, przebudowe, wymiane oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa
wpktl,2,3;

4) zakazuje si¢: lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz obicktéw
handlowych o powierzehni sprzedazy wiecej niz 200m”.
- § 46.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

. Zachowuje si¢ teren UH, dopuszczajac wydzielenie dziatki: dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i pod drogi wewnetrzne.

. O ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze
sciang bez otworéw przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy jezeli na dzialce

sgsiedniej zabudowa usytuowana jest odpowiednio w granicy lub w odleglosci 1,5m.

. Ustala si¢ taki sposéb inwestowania, aby na dzialce UH zachowano, co najmniej 10%
powierzchni biologicznie czynnej.

. Ustala si¢ max wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych nie wiecej niz 8,5m
dla budynku ustug handlu oraz nie wigcej niz 4,5m dla garazy i budynkéw gospodarczych.
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§47.
Inne ustalenia

Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 111w § 12, 0d § 16 do § 201 od § 21 ust. 2-8

§ 32.

1)

2)

3)

4)

Rozdzial 6
Teren stacji redukeyinej gazu EG
§ 48.

Funkcja (przeznaczenie terenu):
przeznaczenie podstawowe - obiekty infrastruktury technicznej-stacja redukcyjna
gazu EG;

przeznaczenie uzupelniajace - obickty 1 urzadzenia niezbedne ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia budowlane,

urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych;

dopuszcza sig¢ roboty budowlane, budowg, remonty, przebudowe, wymiane oraz

dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa
wpktl,2;

zakazuje si¢: lokalizowania funkcji innych niz ustalone w pkt 1 i 2 oraz lokalizacji
zabudowy z wyjatkiem elementéw technicznej obstugi obiektow:

§ 49.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Zachowuje si¢ teren EG, dopuszczajac wydzielenie dziatki: dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i pod drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ taki sposob inwestowania, aby na terenie EG zachowano, co najmniej 20%
- powierzchni biologicznie ¢zynne;j. : - N

3. Warunki zabudowy zgodnie z odpowiednio uzgodnionym projektem budowlanym
z uwzglednieniem ustaleni zapisanych w § 13.

§ 50.
Inne ustalenia

Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 11 od § 16do § 201 od § 21 ust. 2-8 do

§ 32.
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Przeznaczenia teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

Rozdzial 6

Tereny komunikacji: KS, KG, KZ, KL, KD
§51.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw drog

roznych zasadach zagospodarowania

1

KS

Trasa Salomea —
Jankii Trasa
Katowicka-droga
nr 8-

Ekspresowa

wedlug
rysunku
planu

dwie
jezdnie po 2
pasy ruchu

dostep do drogi poprzez
wezly , Janki Male” i
~Magdalenka”
przecigcia poprzez
skrzyzowania
dwupoziomowe

zakaz zjazdow

jezdnie serwisowe dla
skomunikowania
teren6w przyleglych
urzadzenia odwadniajgce
urzadzenia techniczne
chronigce tereny z
Zabudowa mieszkaniowsq
przylegajace do linii
rozgraniczajacych drogi
przed halasem

realizacja wedhug ustawy
o szczegdlnych zasadach
przygotowania i
realizacji inwestycji w
zakresie drog
publicznych

2)

KG

Aleja Krakowska

Glévwna

zgodnie z
rysunkiem
planu czesé
drogi poza
obszarem
planu

2x10.5

WYZnaczone
skrzyzowania
obstuga poprzez
Wwyznaczone
skrzyzowania i z jezdni
serwisowej

zakaz urzadzania,
skrzyzowan oraz
wlgczen drog
wewnetrznych nie
wyznaczonych na
rysunku planu
zjazdy za zgoda
zarzadey drogi
szpalery drzew do
ochrony

3)

projektowana

Zbiorcza

15m

6,0-7,0

w obszarze planu
przcjazd pod droga KS
skrzyzowanie z droga
3KL

Sciezka rowerowa
szpalery drzew
obshuga terendéw
przylegltych w sposob
bezposredni z
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zachowaniem
odpowiednich odleglosci
szerokod¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnja 2 marca
1999 1. (Dz. U. 2 1999 1.
Nr 43 poz. 430)

miejsca postojowe

- obsluga terendw
‘ wedhug c:g:ia[;g;a przylegtych w sposéb
4) 1KL projektowana Lokalna rysunku I bezposredni
planu g z'a?nu - czesc drogi poza
=-/m obszarem planu
- obsluga terenow
5) 2KL ul. Pecicka Lokalna 15m 50-7,0 przylegtych w sposéb
’ bezposredni
- obshiga terendw
6) 3K ul. Pecicka Lokalna 15m 50-70 przylegtych w sposcéh
bezposredni
\om 6 3 — obshaga terendw
.y m -om w mw przylegtych w sposéb
7 4KL gll.zss%léocmska Lokalna obszarze obszarze bezposredni
planu planu - od osi droga poza
obszarem plany
wedlug ~ obstuga terendw
8) 5KL projektowana Lokalna rysunkn 5m przylegtych w sposéb
' planu bezposredni
N 12m
czgs¢ ul. od 4m-do § 3mw - ohshiga terenéw
6KL Granicznej Lokalna mw obszarze przylegtych w sposdb
3117TW obszarze planu bezposredni
planu
1 0) . Z‘:Eg;?ga - obstuga terendéw
TKL projektowana Lokalna sunku Sm przylegtych w sposéb
r)]; fanu bezposredni
11) Tt - obstuga terenéw
KD istniejaca do Dojazdowa 10m 5m przylegtych w sposéb
poszerzenia bezpodredni
~ _migjsca postojowe
12 o 12m —10m - obstuga terenow
: 2KD C2gSC Istniejace} Dojazdowa W obszarze 5m przyleglych w sposéb
ul. Graniczna bezposredni
planu —~ _migjsca postojowe
13) — obstuga terenow
przylegtych w sposéb
bezpodredni
- szerokosé w liniach
rozgraniczajacych na
3KD B wediug. , podstawie analizy
droga istniejaca | Dojazdowa rysunku Sm zgodnie'z § 7 ust. 2
planu rozporzadzenie Min.
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca
1999r. (Dz. U, 21999 1.
Nr 43 poz. 430) )
- migjsca postojowe
14) - obstuga terendéw
4KD droga Dojazdowa 10m Sm przylegtych w sposéb
projektowana bezposredni

miejsca postojowe
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2. Inne ustalenia

1) | na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sg na rysunku planu, ustala sie
przed realizacjq nowych drég i poszerzeniem drog istniejacych (w tym prowadzeniem
inwestycji liniowych), nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z
wiasciwym zarzadem melioracji

2) |do czasu realizacji projektowanych drég i poszerzenia dﬁ’)g dopuszcza sig zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

DZIAL IV
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 52. A
1. Okresla si¢ stawk¢ procentows stuzgca naliczeniu oplaty, z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosdci w wysokosci: 5% dla terenéw MN/U.

2. Okresla sig stawk¢ procentowa shizaca naliczeniu oplaty, z tytulu wzrostu wartogei
nieruchomosci w wysokoécei: 15% dla terenéw UP, UP/MN i UH.

3. Okresla sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w wysokosci: 1% dla terenéw UQ, EG i K.

DZIAL V
Przepisy przejéciowe i koncowe
§ 53.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu a nie zakoficzonych decyzja ostateczna stosuje sie ustalenia planu.

§ 54.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 55.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWO ZACY RADY

Szwed
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