Raszyn, dnia 19.02.2014r.
UPP.6727.40.2014.AK
Urzad Gminy Raszyn
Referat Inwestycji i Remontéw
w/m

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwiazku z wnioskiem z dnia 14.02.2014r. znak: IR.152.40.2014r o wydanie wypisu
1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 39, 21, 32/ 18,
44/10, 44/7 potozonych w obrebie skrzyzowania ul. Szlacheckiej z rzeka Raszynka we wsi Dawidy
Bankowe w Gminie Raszyn, stwierdzam co nastepuje:

Teren, na ktorym znajduja sie¢ ww. dziatki. nr ew. 39, 21, 32/18, 44/10, 44/7, objety jest
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatag Nr
LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci terenow polozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe,
Lady, Podolszyn Nowy — obszar I (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 266 poz.
8713 z dnia 6 grudnia 2005r.), zmienionym Uchwata Nr X1I/174/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20
wrzesnia 2007r. w sprawie zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci
terenéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy — Obszar I
uchwalonego Uchwala Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziemika 2005r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 241poz. 6975 z dnia 25 listopada 2007r.),
zmienionym Uchwalg Nr X1.1/451/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 wrzesnia 2013r. w sprawie
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy - obszar I - rejon rzeki Raszynki (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013r. poz. 10595 z dnia 23 pazdziernika 2013r.).

Zgodnie z ww. Planem dzialki polozone sa:

- nr ew. 21, 32/18 1 44/7 w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej ozn. 9KD (ul. Szlachecka),
- nr ew. 39 1 44/10 stanowia teren wod ozn. W (rzeka Raszynka), w czeSciach w liniach
rozgraniczajacych drogi dojazdowej ozn. 9KD (ul. Szlachecka).

Wedtug Planu jw. : »(...) Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu
)
§ 3.

Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych dotyczacych: ochrony doliny
Raszynki oraz débr kultury;
2) rozw¢j zabudowy mieszkaniowej i wyznaczenie terenéw pod nieuciazliwa dziatalnosé
roznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji konfliktow wynikajacych
z r0znego przeznaczenia i réznych zasad zagospodarowania.
§ 4.
Plan okreSlony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§ 5.

1. Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu w skali 1: 2000 stanowigcym integralng czesé
planu w formie zatacznika Nr 1 do uchwaty.

2. (..). o6

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.
Q'm
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2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obowigzywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) funkcje terendw przy uzyciu oznaczen literowych;

4) granice obszaréw chronionych;

5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

6) granice stref oddziatywania od oczyszczalni $ciekdw 1 komunikacji kotowe;j;

7) oznaczenia miejsc sytuowania obiektéw infrastruktury technicznej;

8) oznaczenia przebiegu komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny

lub postulatywny.

87

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn w sprawie
miejscowego planu czesci terendw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady,
Podolszyn Nowy dla Obszaru I o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) dopuszczeniach, postulatach - nalezy przez to rozumie¢ okre$lenie mozliwosci sposobu
zagospodarowania terenu lub uzytkowania obiektu przy spelnieniu warunkéw planu;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granica
obowiazywania ustalen planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong literami albo literami
i cyframi;

8) powierzchni biologicznie czynnej — (...);

9) ushugach towarzyszgcych —(...);

10) ushugach bez przesadzania profilu — (...);

11) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysoko$ci zabudowy — (...);

12) drogach wewnetrznych — (...);

13) zespole zabudowy - (...)

Inne pojecia 1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia stosownych

przepisow odrgbnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowiazujacym w dniu podjecia

niniejszej uchwaty.
L)

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem
1. Przeznaczenie terenow

§10

1. W planie wyodrgbnia si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

()

19) tereny wod - oznaczone na rysunku planu symbolami W (rzeka Raszynka), (...),

()

23)tereny komunikacji przeznaczone pod drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi
(komunikacja kotowa, rowerowa i piesza) i lokalizacj¢ infrastruktury technicznej -
okre$lone dalej jako tereny K z indeksem literowym odpowiadajacym klasyfikacji
funkcjonalnej:



()
c¢) KD - drogi dojazdowe,
(...)

2. Na terenach objetych planem, dopuszcza sig obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekéw, urzadzenia gazowe, na podstawie opracowan
technicznych i bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w
taki sposob, aby ich oddziatywanie na $rodowisko nie powodowato przekroczenia standardéw
jakoSci $rodowiska poza terenem, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny.

3. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) drogi (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, §ciezki TOWerowe);
2) zielen przydrozna o charakterze publicznym;

3) (.)
()
3. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i przyrody
§13
L(.)
2, )
i M
4. W celu utrzymania ciaglosci korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustala sie:
1) zachowanie uktadu hydrograficznego rzeki Raszynki, dopuszczajac ingerencje w koryto
1 brzegi wylacznie w zwiazku z pracami przeciwpowodziowymi oraz inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drég, oraz ustala sie linie ogrodzen
1 nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu rzeki;
2) wprowadzenie zieleni w terenach komunikacji;
3) ()
4) (...).
5. (...).

6. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej (...), Raszynce
i(...), urzadzeniom infrastruktury technicznej oraz komunikacji.
(...)
8. Postuluje sig, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w phytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkow wodnych.
4. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§14

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055),
wokot gazociagéw obowiazuja odpowiednie strefy kontrolowane (linia $rodkowa strefy
pokrywa sig z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynk6éw i sadzenia drzew.

2. Zgodnie z art. 89 w/w Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. szerokogci
stref kontrolowanych ustalane sa odrgbnie dla gazociagéw wybudowanych przed i po 12
grudnia 2001r.

(...)

§17
1. Odno$nie wymagan zwiazanych z oddziatywaniem akustycznym komunikacji kotowej, ustala
sig¢ nastgpujace zasiggi potencjalnego oddzialywania, mierzone w obie strony od zewngtrznej
krawedzi jezdni:
1) ()
2) pozostate drogi (...) dojazdowe KD - pomigdzy skrajng krawedzia jezdni a ustalong w planie
linig zabudowy.

5. it

™

(..)



§20
Warunki gruntowe i ochrona powierzchni ziemi:

1) ustala sig¢ stosowanie plytkiego podpiwniczenia budynkéw w zasiegu obszardow z poziomem
wody gruntowej powyzej 1 m p. p. t, oraz prowadzenia uzbrojenia w ptytkich wykopach nie
naruszajac stosunkéw wodnych;

2) ()

3) ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia (warunki gruntowo-wodne) przed
przystapieniem do dziatan projektowych dla terenow wymienionych w pkt 1 i 2 nalezy
wykona¢ dokumentacjg geotechniczna, a dla pozostatych terenow ekspertyze;

4) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obniZania powierzchni terenu dzialek powyzej
poziomu terenu dzialek sasiednich oraz odprowadzania wéd opadowych na dzialki sasiednie
1 drogi.

5. Ustalenia ogélne w zakresie przestrzennego ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.
§21
5.1. Zasady ustalania linii zabudowy
1. Z uwzglednieniem warunkéw, o ktorych mowa w § 17 dla budynkéw nowo wznoszonych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych Ilub odtwarzanych wustala sie nastepujace
nieprzekraczalne odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:

1) ()

2) 6 mdladrog KD; (...).

2. Dla nowej zabudowy polozonej wzdiuz rzeki Raszynki ustala sie nieprzekraczalne linie

zabudowy w odleglto$ci 20 m od skarpy rzeki (...)

Dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatek.

4. Zachowuje si¢ zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu i zlokalizowana poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jezeli nie stanowi ona samowoli
budowlane;.

@

§ 22
5.2. Ogrodzenia
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania ogrodzen:
1) ogrodzenia nie mogg przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog;
2) (...)
3) ogrodzenia nie mogg by¢ wyzsze niz 2,2 m od poziomu terenu;
4) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen pelnych
(s
5 (-);
6) w przypadku takiej koniecznosci, na odcinkach wymagajacych ogrodzefi, (dla zachowania
dostgpu do rzeki, stawdw i rowdw) nakazuje si¢ zachowanie dostgpnosci pieszej, rowerowej
oraz pasa eksploatacyjnego w pasie o szeroko$ci 6 m wzdluz rzeki Raszynki (...).

2. (.)

5.3. Reklamy

1. Ustala si¢ zasade umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych wzdhuz linii
rozgraniczajacych drog (...), KD (...), na budynkach na elewacji frontowej lub na ogrodzeniu od
strony wejScia na dziatkg, pod warunkiem, ze nie begdzie to powodowaé utrudnien
w komunikacji.

2. ()

§ 23.

§ 24

5.4. Zasady podzialu terenow
1. Ustala sig¢, ze wydzielane nowe dziatki muszg by¢ dostosowane wielkoScia i ksztaltem do
sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych
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obiektéw i urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi z warunkami zagospodarowania dla
calego terenu oraz ustalona funkcja, a na kazdej wydzielanej dzialce budowlanej muszg byé
zachowane powierzchnie biologicznie czynne podane w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegolnych terendw.

(...)

Rysunek planu zawiera propozycje podziatu na dziatki i drogi wewnetrzne, ktére nie stanowia
ustaleri planu. Orientacyjne linie podzialu wewnetrznego moga by¢é korygowane zgodnie
z zasadami ustalonymi w planie,

(1)

Zachowuje si¢ z prawem zabudowy dzialki wydzielone na podstawie ostatecznych decyzji
administracyjnych.

()

[

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz okre$lone planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

()
§ 25
Wyznacza sig na rysunku planu linie rozgraniczajace drég publicznych (...), KD oraz ustala
miejsca polaczen drég wewnetrznych z w/w drogami publicznymi.
Gseks

(..)
Przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drég publicznych (-..) KD nalezy

kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tych drdg, a linie tego wydzielenia musza sie
pokrywac z liniami rozgraniczajacymi tych drég.

$9 )
(...).
(5
(..-)-
6. Standardy i zasady obslugi infrastruktury techniczng
§ 26.
Ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) (.
2) [
3) odprowadzenie wod opadowych:
a)  (.),

b) zutwardzonych powierzchni drég, po podczyszczeniu, do rowow,

c) postuluje sie¢ stosowanie w drogach dojazdowych (...) nawierzchni przesigkliwych dla
wod opadowych,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych
do sieci kanalizacji sanitarnej;

4 (..);
5 (..);
6) (...);
7 f
8) (...

Ustala sig rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy do projektowanych w planie obiektow
na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog,

Dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach terenu pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi drég oraz liniami zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrebnych.



4. Na terenach przylegajacych do obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w odleglosciach
wynikajacych z przepiséw odrebnych i Polskich Norm, zakazuje sig projektowania i realizacji
wszelkich obiektow budowlanych chyba, Ze inwestor uzgodni ich realizacje z operatorem sieci.

5. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa, przetozenie jest
mozliwa w uzgodnieniu z operatorem sieci.

7. Ustalenia ogélne w zakresie komunikacji

7.1. Komunikacja kolowa

§ 27

1. Wyznacza sig na rysunku planu pasy terenu przeznaczone pod komunikacje kolowa w liniach

rozgraniczajacych drog oraz okre$la hierarchie funkcjonalng ukladu drogowego: (...) drogi

dojazdowe KD. Ustala sig przebieg tych drog.

fass)

3. W terenach komunikacji ustala sig lokowanie funkcji komunikacji kotowej i odwodnienia oraz
o ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej, za zgoda zarzadzajacego droga, ustala sie
lokowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokowanie §ciezek rowerowych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala sig zakaz realizacji obiektéw statych i czasowych, nie
zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza lub
rowerowa, z zielenig izolacyjna.

5. Do czasu realizacji drég zachowuje sig¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu i dopuszcza
urzadzanie miejsc postojowych.

n

6. (...)
§ 28.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drog:
) (.)

2) dla obstugi zainwestowania, realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terendw na obszarze
objetym planem ustala sig uktad drég dojazdowych KD powiazanych z drogami zbiorczymi
KZ i lokalnymi KL (...).
7.2. Komunikacja piesza i rowerowa
§ 29.

1. Ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki wydzielone w liniach
rozgraniczajacych drog.

2. W przekroju drogowym chodniki nalezy sytuowaé za rowem odwadniajacym, a w przekroju
ulicznym chodniki powinny by¢ odsunigte od jezdni zaleznie od lokalnych mozliwosci

terenowych.
§ 30.

1. W zakresie komunikacji rowerowe;j ustala si¢ prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych
(...) 1 wzdhuz Raszynki.
2. Dopuszcza sig ruch rowerowy w ciggach pozostatych drog.

()
Rozdzial 3
Ustalenia dla poszczegélnych terenow.
()
19.Tereny wod — Raszynka -W, (...)
§ 86.

Funkcje (przeznaczenie) terenéw:
1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong przed zanieczyszczaniem terendéw oznaczonych na rysunku
panu symbolem W —rzeka Raszynka, (...).
2. Naterenach W, (...) ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 87.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy



1. Ustala si¢ zachowanie korytarza rzeki dopuszczajac ingerencje w koryto i brzegi rzeki
wylacznie w zwigzku z pracami przeciwpowodziowymi oraz inwestycjami celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej 1 drég.
(.r)

B Ll

5

§ 88.
Inne ustalenia
1. Ustala si¢ odpowiednio nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w§ 21.
2. Ustala si¢ odpowiednio, zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 22.
3. Ustala sig zakaz lokowania reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych na terenach W,

(...

(...)
23. Tereny komunikacji (...), KD
§ 98
Ustalenia szczegolowe dla terenéw drég
SZEROKOSC
e WLINIACH | “ALECANA | ysTarENIA DLA
LP | SYMBOL OBIEKTU | FUNKCJA ROZGRANI- JEZDNI PRZEKROJU
CZAJACYCH DROGI
(w metrach)
(w metrach)
(i) () () (i) { o) (...) 199
17. 9KD ul. dojazdowa 10,0 5,0 poszerzenie drogi
Szlachecka istniejacej
(...)
Rozdzial 5

Przepisy przej$ciowe i koncowe.

§ 100.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie
planu a nie zakofczonych decyzja ostateczng stosuje sig¢ ustalenia planu.

§ 101.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 102.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego”.

Zataczniki:

1. wyrys z planu 1:2000

UPP a/a

Z up. Wéijta;
Lastepca: Woita s

\eliwdl)

mgr inz. Mirostaiw -Chinieleivski
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