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WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z wnioskiem z dnia 29.01.2013r. znak: IR.7011.9.1.15.2013.IT. o wydanie
wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 91
potozonej w liniach rozgraniczajacych -ul. Opackiego na odcinku od ul. Falenckiej do ul.
Grocholskiego we wsi Falenty w Gminie Raszyn, stwierdzam co nastepuje:

Teren na kiorym znajduje sie ww. czgs$¢ dziatki nr ew. 91 objety jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr VI/51/07 Rady
Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn — czese 111
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007r. Nr 89 poz. 2140).

Wedlug ustalen Planu dziatka nr ew. 91 na odcinku od ul. Falenckiej do ul. Grocholskiego
potozona jest w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej ozn. 1KL (ul. Opackiego), wschodnia
czg$¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozn. SMN.

Zgodnie ww. Planem: * (...) Rozdzial 1 - ZAKRES REGULACJI

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla obszaru
polozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe - czes¢ III, zwany dalej ,.planem”, polegajacy na
wyznaczeniu terené6w pod zabudowe mieszkaniowa, uslugows, wskazanie terenéw rolnych, zieleni
publicznej i naturalnej, ustaleniu ukladu komunikacyjnego oraz przyjeciu ustalet dotyczacych
sposobu zagospodarowania tych terenow. -

§2
Obszar obowiazywania planu okreslony jest granicami na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000, stanowigcym integralng czg$¢ planu i bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly.

Obszar objety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w gminie
Raszyn, w jej centralnej czesci 1 wyznaczajg go nastepujace granice:

a) od potudnia: o$ ulicy Falenckiej;

b) (..);

c) (.);

) Ceendie

e) (...).
§3

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzania.
§4

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym ulic;

2) zasad, sposobow, standardéw i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw lub ksztattowaniu
zabudowy;

3) szezegolnych  warunkéw  zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

4) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

5) zasad 1 warunkéw podziatu terendw na dzialki budowlane;

6) tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

C



§5

1. Przedmiotem ustalen planu, odno$nie przeznaczenia terenow, sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN

2l
3) (...
4 (...
5) (...
6) (...
7 (..
8) (...
9) (...

10) (...)
1) (..)
12) (..)

13) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacjg funkcjonalng tych ulic, oznaczone na

rysunku planu symbolem K:

a) (...),
b) (..,
c¢) ulice lokalne [KL],
d) (..),
e) (...),
B (.,
g) ()

14) terenowe urzadzenia inzynierii miejskiej (np. wnetrzowe stacje transformatorowe, stacje

redukcyjno — pomiarowe gazu, urzadzenia gospodarki sciekowej).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

L.

2.

§6

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami

planu.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4
)
6)
7)
8)
9)

10)(...

11)(...
12)(..
13)(..
14)(...
15) (...
16) (...

17)(...
18) (...

granica planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
linie rozgraniczajace komunikacji wewngtrznej '
przeznaczenie terendw (oznaczone cyfrowo 1 symbolami literowymi)

klasyfikacja funkcjonalna ulic (oznaczona symbolami literowymi)
nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy

(.
(..
(..

. b . M

19) nakaz obsadzenia zielenia wvsoka 1 izolacyjng

20)(...)
21)(...)

o



22)(...)
23)(...)
24)(...).

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter postulatywny:
1) adaptowane linie podziatéw parcelacyjnych,
2) podziaty parcelacyjne likwidowane,
3) linie wtérnej parcelacji (przyktadowe rozwiazanie; przy realizacji planu dopuszczone inne).
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyijny:
1) wartosciowe zadrzewienia
2) wody otwarte.
§7

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okreslaé
wedtug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: uwarunkowan ksztattowania uktadu drogowo-ulicznego,
zasad ochrony i ksztaltowania S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zasad obshugi
inzynieryjnej, o ktérych mowa w nastepnych dziatach rozdziatu 2.

§8

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczaca
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Falenty
i Falenty Nowe — czg$¢ I, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) powierzchni biologicznie czynnej (dla terenéw polozonych poza granicami WOChK) -
nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, pokryty ro$linnoscia
oraz wode¢ powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw
1 stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki, na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’;

9) powierzchni biologicznie czynnej (dla terenéw polozonych w granicach WOChK) — (...);

10) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi oswiaty,
w szczegllnoscl szkoly stopnia podstawowego i przedszkola oraz usiugi zdrowia, jak szpitale,
przychodnie, zlobki, domy dziecka itp.;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé wszelkie formy
budynkéw jednorodzinnych, tzn.: budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catosé;

12) zabudowie wielorodzinnej niskiej — (...);

13) pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi — pomieszezenie, w ktorych przebywanie
tvch samych 0s6b w ciagu doby trwa dtuzej niz 4 godziny;

14) ushugach - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz ustlugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktérej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli sie na:



a) nieucigzliwe tj. ustugi o ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia (pod wzgledem hatasu,
zanieczyszczen powietrza, wody, gleby, drgan) mieszczace] sie w granicach dziatki
inwestora;

b) uciazliwe tj. nie spelniajace w/w wymogoéw lub mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu jest obligatoryjny — poza
podstawowymi urzadzeniami obshugi inzynieryjnej (np. przepompownie, trafostacje, linie
nn) oraz przedsiewziecia, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane;

15) budynku uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony dla
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwoscei, kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, poczty lub telekomunikacji, budynek
biurowy lub socjalny;

16) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, .
z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokoé¢, dhugosé, szeroko$é badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne
zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa
drogowego;

17) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robdt
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym;

18) opracowania geologiczno — inZynierskiego - prace dotyczace ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych.

Rozdzial 2 — UST ALENIA OGOLNE

I. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
§9

W zakresie struktury funkcjonalne;j:

1) (..),

B) Lk

3) plan ustala zabudowg mieszkaniowg wraz z nieucigzliwymi ustlugami, jako przeznaczenie
podstawowe terenu,
4) (...),

5) ()
6) plan wyklucza lokalizacje funkeji produkcji oraz obiektow ucigzliwych poza terenem UP.

§10
W zakresie struktury przestrzennej plan ustala:
1) Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, plan ustala minimalng wielkosé
nowotworzonych dziatek z tolerancja 5 %.
a) (...)
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (...) — obszary [MN] (...) poza granicami
WOChK:
o dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i ushug — min 1000 m* z wymogiem
zachowania min 60 % powierzchni biologicznie czynnej

e dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. 600 m® na jeden segment
z wymogiem zachowania min 60 % powierzchni biologicznie czynnej
o dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — min. 400 m® na jeden segment

z wymogiem zachowania min 60 % powierzchni biologicznie czynnej przy czym
plan ustala, iz zabudowa tego typu dopuszczona jest jedynie w zespotach minimum 35
segmentow



2) Dopuszcza si¢ adaptacj¢ (zgodnie z ustaleniami planu) dziatek mniejszych, ktérych podziat
zostal dokonany przed uprawomocnieniem niniejszego planu, o ile posiadaty status dzialek
budowlanych.

3) Na dzialce o funkcji mieszkaniowej, poza budynkiem mieszkalnym, dopuszcza sie budowe
drugiego obiektu o funkcji gospodarczej, garazowej lub ustugowej, ktérego powierzchnia
ogoblna nie przekroczy 20 % powierzchni og6lnej budynku mieszkalnego.

4) Plan ustala nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

e tereny [MN], (...) — 2 kondygnacje + uzytkowe poddasze i 10 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku;

b) (.);

o: S 4 § ,
II. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

§11

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, architektury i urbanistyki plan ustala:

1) Likwidacje tymczasowe]j zabudowy (np. baraki, szopy);

2) Sukcesywne usuwanie szklarni i namiotéw foliowych, z wyjatkiem terenéw rolnych;

3) )

o ().

. Dla nowych inwestycji na pozostatych terenach, w zakresie architektury plan ustala:
1) zakaz stosowania elewacji szklanych oraz sidingu;
2) na elewacjach nalezy stosowac:
a) tynki w kolorach naturalnych (odcienie bezu, odcienie bieli);
b) cegle;
c¢) elewacyjne plyty kamienne;
3) Ksztalt dachéw nalezy dostosowa¢ do dachoéw obiektéw juz istniejacych, zas w terenach
dotychczas nie zainwestowanych plan ustala stosowanie dachéw potaciowych;
4) W zakresie ogrodzen plan ustala:
a) wysokos¢ podmuréwki max 60 cm
b) azur w elementach ogrodzeniowych powinien wynosi¢ min. 50 %
¢) wysokos¢ ogrodzenia — max. 1,8 m od poziomu terenu.
4. (...).
3 Gl )
. OCHRONA I KSZTAL TOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§12

L o

W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody

1) Plan ustala docelowo objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode
oraz docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych 1 projektowanych w obszarze planu.

2) Plan ustala obowiazek udokumentowania przed oddaniem obiektow do uzytkowania przysztego
wywozu odpaddw stalych i ptynnych.

3) Plan ustala obowigzek segregacji odpadéw na wiasnej dzialce

4) Plan ustala obowiazek odwodnienia do kanalizacji deszczowej, pokrytych nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami terenéw ustugowych i komunikacyjnych. Odbiornikiem dla systemow
odwodnienia nieprzepuszczalnych terendw ustugowych i komunikacyjnych bedg lokalne cieki
powierzchniowe (po uprzednim podczyszczeniu spfywu) lub w przypadku ich braku

n



projektowane zbiorniki retencyjno — chlonne, ktére inwestor powinien zlokalizowa¢ na swojej
dziatce.

5) Odwodnienie terenéw mieszkaniowych odbywac si¢ bedzie powierzchniowo do rowéw lub do
gruntu z wykorzystaniem retencji. = -

6) Plan postuluje stopniowa eliminacj¢ z terenéw zabudowy mieszkaniowe]j obiektow i instalacji
ucigzliwych. =

7) Uzytkownicy SBLSIadUJECCGJ zabudowy mieszkaniowej nie moga wysuwaé roszezen z tytutu
ucigzliwosci wywolanej produkcja rolnicza.

8) Plan zakazuje lokalizacji instalacji powodujacych emisje substancji i energii do Srodowiska
przekraczajacych ustalone standardy, a takze wrzadzen wodochlonnych, jesli- ich
zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢ roéwnowage lokalnych zasobéw wodnych.

9) Plan wprowadza zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych mieé¢ wplyw na stan
zabytkowego drzewostanu parku w Falentach.

10) Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w plytkich wykopach nie naruszajac stosunkéw
wodnych.

11) Plan ustala zachowanie 1 ochrong istniejacej zieleni oraz postuluje wykonanie jej
inwentaryzacji tj. szpaleréw zieleni przyulicznej, nadwodnej, osiedlowej, zieleni towarzyszacej
zabudowie 1 wartosciowych pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu (...).

12) Plan nakazuje zachowanie i ochrong wod powierzchniowych.

13) Dla zabudowy ustala si¢ odlegtos¢ od gdrnej skarpy rowu — min. Sm.

14) Uciazliwo$¢ halasu lotniczego w réznym stopniu wystgpowaé moze praktycznie na calym
terenie objetym planem, zatem na etapie projektowania zabudowy kazdorazowo powinny byé
rozpatrywane indywidualne warunki akustyczne wystepujace w okreslonej lokalizacji
i odpowiednio do nich stosowane rozwigzania w zakresie izolacyjnosci akustycznej przegrod
budowlanych.

-

§ 14
W zakresie ograniczen dla zabudowy i zainwestowania
1) Plan ustala na kazdej dzialce inwestycyjnej minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej :
a) (...)
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN] i (...) — wymog zachowania min. 60 %
powierzchni biologicznie czynnej

2) (.

3) (.

4) (-

) (...).

6) Ustala sie, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepiséw prawa i norm zasieg uciagzliwosci
ulega zmianie zgodnie ze zmiana tych przepisOw prawa 1 norm, a powyzsze zmiany nie
powoduja koniecznosci zmiany niniejszego planu. (strefy ucigzliwosci od sieci napowietrznych
i gazociagu sredniego ci$nienia zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Handlu z 1995r.).

7) Przy szczegélowym opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ postanowienia
wilasciwych norm 1 przepiséw w zakresie, m.in.:

a) projektowania zabudowy zgodnie z ,,Warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki (Dz. U. nr 75 z 2002r.)
b) zakresie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z ewentualnym uwzglednieniem
hydrantéw naziemnych (Dz. U. nr 7 z 1999r.)
c¢) zaprojektowanie drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarnej (Dz. U. nr 7 z 1999r.).
§ 15



W zakresie warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
1) (..).
2) Na pozostatych terenach plan nakazuje wykonanie ekspertyzy geologicznej.
3) Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i ulice przed splywem wod opadowych na sasiednie tereny.
4) Plan zakazuje samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.
_ -
IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU
§17
W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji
planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej mozliwosé
budowy wodociggu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, sieci elektroenergetycznych Sn i nn
(kablowych lub napowietrznych), kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej — pod jezdniami,

2) pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w § 17 pkt 1).

3) ek

§18
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;
zasilanej z wodociagu “IMUZ Falenty”, sieci gminnej lub ,,WUC” Warszawa;

2) rozbudowe urzadzen stacyjnych wodociggu .. IMUZ Falenty” do wielkosci min. 90 m*h
1 polaczenie z siecig wodociggu ,.Sekocin Nowy”

3) zwigkszenie poboru wody ponad 90 m’/h jest mozliwe, ale wymagaé bedzie uzyskania nowej
decyzji zasobowej;

4) zasad¢ indywidualnego pomiaru i oplaty za zuzyta wodg w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem);

5) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sig korzystanie z indywidualnego ujecia wody
(studnie) z postulatem przytgczenia do sieci publicznej po jej wybudowaniu

§19
W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy i ograniczony w 1 etapie jedynie do kanalizacji sanitarnej system skanalizowania
obszaru planu,

2) odbiornikiem $ciek6w z obszaru planu istniejacy uklad kanalizacji grawitacyjno - pompowej
zakonczonej istniejaca oczyszczalnig Sciekdéw w Falentach,

3) rozbudowe oczyszczalni w Falentach do osiagnigcia przepustowosci co najmniej 4600 m3/d,

4) dopuszcza si¢ stosowanie kanalizacji indywidualnych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;
z postulatem przylaczenia po realizacji sieci kanalizacyjne;j,

5) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw na dziatkach o powierzchni ponize;
2000 m”,

6) zasadg, ze co najmniej w 1 etapie wody opadowe w obszarze planu odprowadzane bedg
powierzchniowo z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;j,

7) zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekow deszczowych i wod melioracyjnych.

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych nalezy uzyskaé zgody wtasciwych organéw zgodnie
z przepisami szczegélnymi, w tym wlasciwego inspektora Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie, na etapie projektu zagospodarowania dziatki.

§ 20
W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrédia lokalne oparte gloéwnie o gaz ziemny bez
wprowadzania systemu zdalczynnego.



2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych nos$nikéw energetycznych, takich jak
paliwa stale, olej lekki, gaz plynny, energia elektryczna.
§21
W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala:

1) zasade gazyfikacji gazem $redniopreznym doprowadzonym ze stacji gazowe] w S¢kocinie przy
spetnieniu kryteridéw ekonomicznych zwiazanych z dostawg gazu

2) pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zardwno na cele
bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze

3) przebieg linii parkanéw w odleglosci min. 0,5 m od projektowanych gazociagow

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanéw i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy

5) zgodno$¢ warunkow gazyfikacji z warunkami jakim winny odpowiadaé sieci gazowe wg
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001r. (Dz. U. Nr 97 z 11 wrzesnia 2001r.)

6) () :

7) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodetl gazu
z postulatem przylaczenia do sieci publicznej po jej wybudowaniu.

§22
W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem RPZ 110/15kV
.Sekocin Nowy” i najblizszej rozdzielni 15kV
2) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektryczne)
3) prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaktad Energetyczny.
§ 23
W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) docelowo pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne z istniejacej centrali
telefonicznej “CA Raszyn” lub innej nalezgcej do alternatywnego operatora

2) napowietrzne 1 kablowe rozprowadzenie linii abonenckich

3) dopuszczenie do $wiadczenia ustug telefonii stacjonarnej innych niz TP S.A. operatorow

4) budowe stacji przekaznikowych telefonii komérkowej na zasadach ogélnych przyjetych dla tego
typu inwestycji jedynie na terenach [UP].

§24
W zakresie gospodarki odpadami stalymi plan ustala:

1) zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadéw stalych o charakterze komunalnym i przemystowym (zorganizowany system wg.
ustawowych wlasciwosci zaleznie od rodzaju odpaddw)

2) zabezpieczenie na terenie kazdej posesji selektywnej zbiorki odpadow

3) zasady utrzymania porzadku i czystos$ci oraz program gospodarki odpadami stalymi na terenie
gminy reguluja obowigzujgce przepisy gminne.

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§ 25
1. Uktad drogowo-uliczny na terenach obj¢tych planem stanowia:
D ()
2) (.)
3) ulice lokalne [KL]
4) ()
B) " Qs

bedace drogami publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
ktoérych podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest minimalna.

- - §

(P O S

&



4.  Dopuszezone wyjatki od w/w ustalen muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z wlasciwym
zarzadem drég publicznych.

§ 26
L ()
2. Parametry linii rozgranlczajqcych drog (...) 1 [KL] sg dostosowane do prowadzenia komunikacji
publiczne;j.

3. Plan ustala obsadzenie wybranych drég publicznych szpalerami zieleni wysokiej, zgodnie
z rysunkiem planu.
4. Plan postuluje obsadzenie pozostatych drég szpalerami zieleni wysokiej, w tym réwniez na
dziatkach inwestorskich.
§ 27
1. Plan ustala przebieg i szeroko$ci poszczeg6lnych ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi :

D (.),
2) (),
3) (...),
4) (...,
5) (..),
6) ulica lokalna [1KL] - ulica Opackiego — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m-14 m,
7) ()
8) (--)s
9) (.-.),
1) Lk
11) (.),
12) (...).
2 Lo
§28
Plan ustala nastepujace zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywaja na terenach wilasnych.
2) Dla nowych inwestycji ustala sie nastQFuja(ce wskazniki parkingowe:
a) dla uslug 3 stanowiska na 100 m” powierzchni uzytkowej, dla ustug o powierzchni ponizej
100 m* - nie mniej niz 3 stanowiska postojowe
b) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — 2 stanowiska na lokal mieszkalny
c) (...). _
3 ( .). Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych wzdhluz pozostatych ulic lokalnych
i dojazdowych, jezeli w liniach rozgraniczajacych majg co najmniej 12 m.
VI. USTALENIA PRZEJSCIOWE
§29
1. W odniesieniu do obiektéw istniejacych wykraczajacych na rysunku planu poza linie
rozgraniczajace drog, ktére nie powodujg zagrozenia i utrudnien w ruchu drogowym oraz nie
zaklocaja wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie.
Wykonanie przebudowy lub kapitalnego remontu tychze obiektéw wymaga zgody zarzadcy
drogi.
2. W odniesieniu do czgsci obiektow istniejacych, ktore wykraczajg na rysunku planu poza linie
zabudowy, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy i modernizacji w kierunku kolizji z liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie ich remonty oraz nadbudowy.
Dla istniejacej zabudowy siedliskowej plan dopuszcza rozbudowe i nadbudowe budynkéw do
czasu prowadzenia dziatalnosci przez wiasciciela dziatki.
4. Dla istniejacych obiektow o funkecji niezgodnej z docelowym przeznaczeniem terendw
okreslonym w planie, dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu ich uzytkowania bez
prawa rozbudowy, nadbudowy i modernizacji.

LI



5. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej 1 podlaczenia jej do oczyszczalni, dopuszcza
si¢ mozliwos¢ gromadzenia $ciekow sanitarnych w zbiornikach bezodplywowych 1 wywozu
taborem asenizacyjnym.

6. Do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnego ujecia wody
(studnie) z postulatem przytaczenia do sieci publicznej po jej wybudowaniu.

7. Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych Zrédet gazu
z postulatem przytaczenia do sieci publicznej po jej wybudowaniu.

Rozdzial 3 — USTALENIA,SZCZEG(')LOWE )

I. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§30
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem

[1IMN-13MN] ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej (zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,
zabudowa bliZniacza, zabudowa szeregowa) jako przeznaczenie podstawowe.

2) Nieucigzliwe drobne ustugi bytowe stopnia podstawowego podnoszace atrakcyjnosé terenu
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako przeznaczenie dopuszczone.

3) Dla. istniejacej zabudowy siedliskowej plan dopuszcza rozbudowe i nadbudowe budynkdow
do czasu prowadzenia dziatalnosci przez wlasciciela dzialki.

4) Warunkiem dopuszczenia ustug wymienionych w pkt 2) jest ich nie wigkszy niz 20 %
udzial w powierzchni uzytkowej budynku podstawowego.

2. Sposob i zasady zagospodarowania:

1) Dla nowej zabudowy w zakresie
a) struktury przestrzennej - zgodnie z ustaleniami § 10
b) wyrazu architektonicznego — zgodnie z § 11
¢) parkowania — zgodnie z ustaleniami § 28

2) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wilasnej dziatce.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):
a) min 5 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL] (...)
Bl Lk

4) (..).

5) (...

6) Dla obszardw slabonosnych plan nakazuje wykonanie (...), dla pozostalych obszaréw
obowigzuja ustalenia § 15.

¥ L)

83 (=)

9) Nakazuje si¢ obsadzenie granicy dziatek od strony ulicy lokalnej zielenig wysoka (zgodnie
z rysunkiem planu).

(v
Rozdzial 3 - USTALENIA KONCOWE

)

§ 43
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 44

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 45
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.™




Zataczniki:
1. wyrys z Planu 1:2000

UPP a/a
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