oA UCHWALA Nr XXXV/I328/17
ol. (022) 701 78 80, 701 75 3 RADY GMINY RASZYN
z dnia 27 kwietnia 2017 r .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsi Wypedy w Gminie Raszyn — Obszar Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 . poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr VIII/61/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 14 maja 2015 .,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw pofozonych we wsi Wypedy w Gminie Raszyn — Obszar |
oraz Rozstrzygnieciem nadzorczym Nr LEX-1.4131.211.2016.Bt. Wojewody Mazowieckiego z
dnia 28 listopada 2016 r. po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn,
zatwierdzonego Uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych
we wsi Wypedy w gminie Raszyn — Obszar I, zwany dalej -Planem’, ktérego granice
wyznaczaja:
1) od p6inocy — odcinek po granicy uzytku gruntu od zachodniej do wschodniej granicy
dziatki nr ew. 97, nastepnie wschodnie granice dziatek nr ew.: 97,184, 103/2, 104/10,
104/8, 104/2, a nastepnie pdinocne granice dziatek nr ew.: 98/6, 99/6, 100/6, 101/6 i
102/6;
2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr ew. 102/6:
3) od potudnia — potudniowe granice dzietek nr ew.: 102/6, 101/6, 100/6, 99/6, 98/6 i

106;
4) od zachodu - linia przebiegajgca w odleglosci 5,0 m na wchéd od istniejgcej osi ul.
Kwietniowej, zgodnie z rysunkiem planu.

§2.
Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu:

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.
1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
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catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowsg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem;
6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;
10)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

7
8
9

. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg fgcznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami

rozgraniczajgcymi.

Brak w planie ustalern wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania
ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej,
ze wzgledu na wystepowania w granicach planu obiektéw podlegajgcych ochronie,

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn.

§4.

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatge Rady Gminy Raszyn;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem

uchwaly;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym okreslajgcym przeznaczenie
terenu;

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

.zabudowy i zagospodarowania;

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem:

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé Przeznaczenie, ktére jest
niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego lub
bedace do nich dodatkiem, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych dia

poszczegodlnych terendw;
9) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé, ktdrej celem jest zaspokajanie

potrzeb ludnosci, a nie produkcja przemystowa débr materialnych;
10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé gospodarcza z

zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych:;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie $cian zewngtrznych budynkéw do
linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie
elementow  architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow, gzymsow,
schodow, pochyini, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych, gankéw, przedsionkéw,
architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkow,
balkonéw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej

odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5.

Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terendw

oznaczajg:
- 1) MNU — teren zabudowy mieszkaniowe;] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.

1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca od ktérej te linie wyznaczono, z prawem do
przebudowy i nadbudowy, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii

rozgraniczajgcych.

3. Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust.1 nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

§7.
W zakresie zasad realizacji ogrodzeri od strony drég publicznych ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia - 1,8 m;
2) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drdg, z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w gitgb dziatki w przypadku koniecznoéci ominiecia
istniejgcych przeszkod, w tym drzew oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz w

miejscach sytuowania bram wjazdowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzer z prefabrykatow Zelbetowych;
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4)

zakaz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mnigejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od
gazociggow.

§ 8.

W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji urzadzen reklamowych, w tym napiséw i szyldéw, oraz tablic

2)

3)
4)

reklamowych na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, Zze ich maksymalna
powierzchnia ekspozycyjna na dziatce budowlane] nie przekroczy 4 m?;

dopuszczenie realizacji wolnostojgcych urzadzen reklamowych oraz tablic
reklamowych pod warunkiem, ze ich maksymalna powierzchnia ekspozycyjna na
dziatce budowlanej nie przekroczy 6 m?;

zakaz umieszczenia urzadzen reklamowych na dachach budynkéw;

zakaz realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych emitujgcych zmienne

Swiatto, w tym typu LED.
§9.

Na catym obszarze planu ustala sie:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach intensywnie jaskrawych;

2)

3)

dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z s3gsiednig
nieruchomoscig lub w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, przy czym dla istniejgcej zabudowy, potozonej
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca nalezy uwzglednic¢
ustalenia § 6 ust. 2.

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.

W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

2)

3)

5)

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze Zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie  dopuszczalnych przepisami odrgbnymi  pozioméw  emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

w celu ochrony gleb, wdd powierzchniowych I podziemnych przed
zanieczyszczeniem:
a) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych

zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegollnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,
b) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw nakaz
oczyszczenia ich do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi;
obowigzujacg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewziec lokalizowanych w
terenach nie moze powodowac obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny,
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu -
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska



Rozdziat 5
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11.
Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 3, minimalna powierzchnie dziatki na terenie

oznaczonym symbolem MNU - 2000 m2.
Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 3, minimalny front dziatki na terenie oznaczonym
symbolem MNU - 20 m.

Ustala sie, ze zasady ustalone w ust. 1 i ust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod

systemy komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Ustala sig, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 70° do 120°.

Rozdzial 6

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

1.

w tym zakaz zabudowy

§12.

Wskazuje sig, ze obszar planu potozony jest w zasiegu:

1) strefy ograniczeri wysokosci obiektéw budowlanych, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci oraz naturalnych dla lotniska im. Fryderyka Chopina
w Warszawie;

2) strefy ograniczen lokalizacji przeszkad lotniczych:

3) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych.

W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja ograniczenia w realizacji
obiektow budowlanych i w zagospodarowaniu terenu oraz w uzytkowaniu obiektow,
wynikajgce z dokumentaciji rejestracyjnej lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w

tym:
1) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, ktére moga stanowié zrédto zerowania

ptakow;
2) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, w tym obiektow i urzgdzers z zakresu

systemow infrastruktury technicznej, ktérych wysoko$é jest wieksza niz 150 m n.p.m.
Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§13.

W zakresie zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, w tym w zakresie potaczen z
uktadem gminnym jak i z uktadem ponadlokalnym, zapewnia ulica Kwietniowa
przewidziana do poszerzenia, z uwzglednieniem wskazanego w planie istniejacego
poszerzenia ulicy, oznaczonego symbolem KDD:

2) dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz
pod warunkiem spetnienia nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ drég o dtugosci do 150 m — 6 m,
b) minimalna szeroko$¢ drég o diugosci powyzej 150 m — 8 m;
c) dla drég o dtugoéci powyzej 250 m nakaz realizacji dwoch wigczeri do uktadu drég

publicznych,
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3)

zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewnic¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal

mieszkalny,

dla ustug rzemiesIniczych i handlu detalicznego (skilep, punkt ustugowy) — 25

miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej (nie mniej niz 3-4

miejsca na sklep, punkt ustugowy),

dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca do

parkowania na 1 gabinet;

dla przychodni zdrowia, w tym publicznych — 10 miejsc do parkowania na 1000

m? pow. uzytkowej,

dla ustug kultury, ustug oswiaty i nauki oraz sportu i rekreacji - 15 miejsc do

parkowania na 1000 m? pow. uzytkowej;

dla ustug administracji i dziatalnosci biurowej oraz projektowania i pracy

tworczej, ustug hotelarsko - pensjonatowych i gastronomii (hotel, motel,

pensjonat, restauracja, kawiarnia) - 20 miejsc do parkowania na 1000 m? pow.

uzytkowej;

dla ustug finansowych — 40 miejsc do parkowania na 1000 m2 pow. uzytkowej;

dla magazynow oraz ustug handlu hurtowego — 5 miejsc do parkowania na 1000

m? pow. uzytkowej,

dla ustug obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych — 10 miejsc do

parkowania na 1000 m? pow. uzytkowe;.

c) w miejscach okreslonych w przepisach odrgbnych dla wymaganej liczby miejsc do
parkowania, okreslonej w lit. b, nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowg, zgodnie z przepisami

odrebnymi

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 14.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala

sie:
1)

2)

3)

4)

utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscia
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

rozbudowe sieci infrastruktury technicznej z istniejgcych sieci potozonych w ulicy
Kwietniowej (poza obszarem planu);

dia systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i

przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni $ciekow

potozonej poza obszarem planu,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania

zbiornikéw bezodptywowych,

.



c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

— Z fterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych

cze$ci pozostatych terendw i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wtasnej dziatki,
z drég publicznych, z drég wewnetrznych utwardzonych, z powierzchni
utwardzonych na terenach ustugowych oraz z parkingéw utwardzonych i
parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do
zbiornikéw retencyjnych, studni chionnych, rowow odprowadzajgcych lub
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzadzen
zapewniajgcych  oczyszczenie $ciekdw do  parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm:

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczna poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego | niskiego
napiecia w  wykonaniu  kablowym lub napowietrznym oraz  stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrodet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW;

6) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych

poprzez rozbudowe sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzeri gazowych na dziatce budowlanej,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm:

7) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta;

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi; :

9) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w

oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 15.
W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zZagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie

zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Cudy



Rozdziat 10

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16.

Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysoko$ci:

1) 5% dla terenu oznaczonego symbolem MNU;

2) 1% dla terenu oznaczonego symbolem KDD.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej i blizniaczej,

b)

zabudowa ustugowa, w szczegélno$ci z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci administracyjno - biurowej, ustug finansowych, o$wiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy twérczej, hotelarsko - pensjonatowych i
gastronomii, dziatalno$ci weterynaryjnej oraz ustug rzemiesiniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

4)

5)
6)

a)

b)

c)

ustugi obstugi technicznej i naprawy pojazddéw mechanicznych z wylgczeniem
stacji paliw, a takze obiektdéw wymagajacych bazy pojazdéw transportu

towarowego,
ustugi handlu hurtowego oraz magazyny realizowane z wytgczeniem magazynow

materiatéw sypkich, odpadéw i ztomu,
drogi wewnetrzne;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b)

urzgdzenia budowlane, zieler urzagdzona, obiekty matej architektury, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej, sciezki rowerowe, ciagi piesze;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

)

uwzglednienie ustalen okreslonychw §6,§7,8§8, § 9,

maksymalna wysoko$§¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i
gospodarczych, dla ktérych obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
forma dachoéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu
gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,

minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce

budowlanej — 40%,
dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych wustug handlu

detalicznego — do 150 m?,
dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu detalicznego w

oddzielnych budynkach — do 300 m?,
dopuszczalna powierzchnia magazynoéw dla ustug handlu hurtowego do 800 m?,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,
szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z

ustaleniami okreslonymiw § 11;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?;



8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikag;ji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13:

10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 14;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w
art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Przestrzennym: zgodnie

z ustaleniami okreslonymi w § 16.

§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej z urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki rowerowe, zieler urzgdzona, mata
architektura, miejsca parkingowe, urzadzenia zwigzane z obstugg pasazeréw
komunikacji zbiorowej, w tym wiaty przystankowe, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) zasady ksztaitowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6, § 7, § 8, §9,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 4 m, przy czym plan obejmuje
istniejgce poszerzenie drogi, ktérej docelowa szerokoéé winna wynosic¢ 10 - 14 m;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z

ustaleniami okreslonymiw § 11;

6) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 15,

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w
art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Przestrzennym: zgodnie

z ustaleniami okre$lonymi w § 16.

Rozdziat 12
Ustalenia koficowe

§ 19.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty, wsi Wypedy, Puchaly, w dwoch etapach —
Etap | (wies Wypedy) zatwierdzony Uchwatg nr XXXV1/623/04 Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2004 r., zmieniony zmiang miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty, wsi Wypedy,
Puchaty, w dwdch etapach — Etap | (wie$ Wypedy) zatwierdzong Uchwatg nr XI1/176/07
Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzeénia 2007 r.

iz



§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

WICEPRZEW ODNICZACA

Rady Gm
ot ol
Anna Mmtmckn
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