UCHWALA Nr XXXVI/341/2017
RADY GMINY RASZYN
z dnia 24 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw

potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon ul. Poniatowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w
zwigzku z Uchwatg Nr VIII/67/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 14 maja 2015 r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon ul. Poniatowskiego, po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, zatwierdzonego Uchwatg Nr LX/590/14
Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych
we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon ul. Poniatowskiego, zwany dalej ,planem” ", ktérego

granice wyznaczaja:

1)
2)

3)
4)

od poétnocy - pétnocna granica administracyjna obrebu Falenty;
od wschodu - wschodnie granice dziatek nr ew.: 35/3, 115, 215, 218, 35/4, 220, 221,

211, 212, 214;
od potudnia - o$ istniejgcej ul. Leszczynowej, a nastepnie zachodnia i potudniowa

granica administracyjna obrebu Falenty;
od zachodu - zachodnia granica administracyjna obrebu Falenty.

§ 2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)
2)

3)

zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadann wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3.

1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktoérej] mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg facznie, w zakresie
okreslonym uchwatsg.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny O réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji;

5) symbole cyfrowo - literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi,

6) obszary podlegajgce ochronie wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych -
granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Brak w planie ustalernn wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegolnosci dotyczy to:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu
obiektow podlegajgcych ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn.

§ 4.

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem

uchwaty;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym okreslajgcym przeznaczenie

terenu;
5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalone na rysunku planu

wyznaczajgce granice terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

i



6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce
na danym terenie, to jest obejmujgce nie mniej niz 60% sumy powierzchni uzytkowej
budynkéw na kazdej dziatce budowlanej oraz nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z
nim w sprzecznosci, zajmujgce nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dziatce oraz nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére jest
niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub bedgce do niego
dodatkiem, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegéinych
terendw;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie produkcja przemystowa débr materialnych;

10) ustugach rzemiesiniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg z
zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie $cian zewnetrznych budynkéw do
linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie
elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow, gzymsoéw,
schoddéw, pochylni, ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankéw, przedsionkow,
architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkéw,
balkonow, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej

odlegtosci o wiecej niz 2,0 m.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5.
Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu

0znaczaja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) WR — tereny rowdw melioracyjnych;

3) ZN —tereny zieleni nieurzadzonej;

4) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

5) KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej;
6) KDW —tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.

Ustala sig, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

Dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg od ktérej te linie wyznaczono, z prawem do
przebudowy i nadbudowy, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii

rozgraniczajgcych.

Ustala sig, ze linie, o ktdrych mowa w ust.1 nie dotyczg urzagdzen i obiektoéw infrastruktury
techniczne;.



§7.
1 W zakresie zasad realizacji ogrodzen od strony drég publicznych ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;

2) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog, z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w giab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkdd, w tym drzew oraz urzgdzen infrastruktury technicznej oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych;

2. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz:

1) 0,5 m w rzucie poziomym od gazociggdw,

2) 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych.

§ 8.
W zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji urzadzen reklamowych, w tym napiséw i szyldéw, oraz tablic
reklamowych na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, Zze ich maksymalna
powierzchnia ekspozycyjna na dziatce budowlane; nie przekroczy 2 m?;

2) zakaz realizacji wolnostojgcych urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych;

3) zakaz umieszczenia urzgdzen reklamowych na dachach budynkow;

4) zakaz realizacji urzagdzen reklamowych i tablic reklamowych emitujgcych zmienne

Swiatto, w tym typu LED.

§9.
Na catym obszarze planu ustala sie:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i Scian w kolorach intensywnie jaskrawych;

2) dopuszczenie sytuowania budynkow bezpoérednio przy granicy z sgsiednig
nieruchomosécig lub w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdinych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, przy czym dla istniejgcej zabudowy, potozonej
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg nalezy uwzglednic¢
ustalenia § 6 ust. 2.

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.
\W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzgdzer, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie  dopuszczalnych  przepisami  odrgbnymi poziomoéw  emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) w celu ochrony gleb, wod  powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem:
a) nakaz  utwardzania lub  uszczelnienia  powierzchni  zagrozonych

zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie sig tych zanieczyszczen do waod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do odbiornikdw nakaz
oczyszczenia ich do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi;
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3) obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzieé lokalizowanych w
terenach nie moze powodowa obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut

prawny,
4) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony srodowiska.

Rozdziat 5

Ustalenia w zakresie granic i sposohéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11.

1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

2. W granicach Obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci

§12.
1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, minimalng powierzchnia dziatki na terenach

oznaczonych symbolem MN - 1500 mZ?.

2. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, minimalny front na terenach MN na terenach
oznaczonych symbolem — 25 m.

3. Ustala sie, ze zasady ustalone w ust. 1 i ust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
systemy komunikagji i infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 70° do 120°.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13.

1. Wskazuje sie, ze obszar planu potozony jest w zasiggu:
1) strefy ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci oraz naturalnych dla lotniska im. Fryderyka Chopina
w Warszawie;
2) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzgdzen naziemnych,
3) strefy ograniczen lokalizacji przeszkdéd lotniczych.

2. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ograniczenia w realizacji
obiektéow budowlanych i w zagospodarowaniu terenu oraz w uzytkowaniu obiektow,
wynikajgce z dokumentacji rejestracyjnej lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w

tym:
1) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, ktore moga stanowic¢ Zrédto zerowania

ptakow;
2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, w tym obiektow i urzadzen z zakresu

systeméw infrastruktury technicznej, ktorych wysoko$é jest wigksza niz 150 m n.p.m.
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3. Wskazuije sie oznaczone na rysunku planu istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub
likwidacji.

4. Dla rowdw okreslonych w ust. 3 dopuszcza sig ich przykrycie lub likwidacje, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrgbnych, z

zakresu Prawa Wodnego.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu
parkowania

§ 14.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD tworzg uktad komunikacyjny drég
publicznych, zapewniajgcy obstuge terendw objetych planem zaréwno w zakresie
potgczen z uktadem gminnym jak i z uktadem ponadlokalnym;

2) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny;

- dla ustug — 3 miejsca do parkowania na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

c) w miejscach okreslonych w przepisach odrebnych dla wymaganej liczby miejsc do
parkowania, okreslonej w lit. b, nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg, w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na kazde 15 miejsc postojowych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 15.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala

sie:

1) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej przeznacza sig¢ tereny drog oznaczone symbolami KDL, KDD i KDW,
pod warunkiem zachowania zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust.
2 terenami pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

4) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowg sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym
zakresie przepis6w odrebnych,

c) minimalna $rednica nowobudowane; sieci zbiorczej - 80 mm;



5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:
a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,

poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni Sciekow

potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

— z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terendw i parkingdéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wiasnej dziatki,

— z drég publicznych, z drég wewnetrznych utwardzonych — odprowadzenie do
zbiornikéw retencyjnych, studni chionnych, rowéw odprowadzajacych Ilub
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzgdzen
zapewniajgcych oczyszczenie $ciekéw do parametrdw wymaganych
przepisami odrebnymi,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej S$redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia w  wykonaniu kablowym lub  napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW,

7) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych

poprzez rozbudowe sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkoéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzen gazowych na dzialce budowlanej,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w

oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, zgodnie z

obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

§ 16.
W zakresie ustalern dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie

zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.



Rozdziat 11

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art.36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§17.

Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w

zwiazku z uchwaleniem planu, ustala sig¢ w wysokosci:
1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami MN,

2)

1% dla terenéw oznaczonych symbolami WR, ZN, KDL, KDD, KDW.

Rozdziatl 11
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu.

§ 18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 6MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

3)

wolnostojgce;;

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

przeznaczenie uzupeiniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b) urzadzenia budowlane, zieler urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, ciagi piesze;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustaleri okreslonychw § 6, §7, § 8, §9,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8,5 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i

gospodarczych, dla ktorych obowigzuje maksymaina wysoko$é zabudowy — 6 m,

forma dachéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu

gtéwnych potaci dachu do 45°,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

e) minimalny wskaznik intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce

budowlanej — 70%;
zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,

ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11,

szczeglowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 12;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu

parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 14,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 16,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig¢ oplate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 17.




§ 19.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WR do 4WR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne wraz z urzgdzeniami technicznymi

2)

3)

4)
o)

6)
7)
8)
9)

niezbednymi do ich funkcjonowania,
przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym

zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarkg wodno — kanalizacyjng,
pod warunkiem zachowania zgodnoéci z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
Wodnego;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: uwzglednienie ustalen

okreslonychw §6,§7,§8,§9;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10;
ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11;

szczegbotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 12;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 14;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 17.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 4ZN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielenn nieurzgdzona o funkcjach ekologicznych i

2)

krajobrazowych, w tym zadrzewienia,
przeznaczenie uzupefniajace: obiekty matej architektury, urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej zwigzane z ochrona przeciwpowodziowg oraz gospodarkg
wodno - kanalizacyjng, $ciezki rowerowe, ciggi piesze, boiska trawiaste, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i leSnych;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustaler okreslonychw §6,§7,§8,8§9,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow matej architektury oraz obiektow

infrastruktury technicznej - 6 m;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymiw § 10,
ustalenia w zakresie granic i sposobhéw zagospodarowania terenéw Ilub
obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11;
szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 12;
szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 14;
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9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 17.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig: )
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej z urzgdzeniami

2)

3)

4)

5)

infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod

warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

przeznaczenie uzupetniajgce: $ciezki rowerowe, zielen urzagdzona, mata

architektura, miejsca parkingowe, urzgdzenia zwigzane z obstugg pasazerow

komunikacji zbiorowej, w tym wiaty przystankowe, pod warunkiem zachowania

zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz

zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw §6,§7,§8,§9,

b) szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych: 6 m, przy czym plan nie obejmuje
catej szerokosci drogi, ktérej docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 12 m;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,

ustalenia w zakresie granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow

odrebnych: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 12;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu

parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymiw § 17.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej z urzgadzeniami

2)

3)

infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrgbnych,
przeznaczenie uzupetniajace: sciezki rowerowe, zielen urzadzona, mata
architektura, miejsca parkingowe, urzadzenia zwigzane z obstugg pasazerow
komunikacji zbiorowej, w tym wiaty przystankowe, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
zasady ksztaftowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustaleri okreslonychw § 6, § 7, §8,§9,
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4)

o)

6)
7)
8)

9)

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna 0 - 7 m, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej
docelowa szerokos$¢ winna wynosi¢ 10 m;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,

ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw

odrebnych: zgodnie z ustaleniami okre$lonymiw § 11;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 12;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu

parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendéw: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ -oplate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 17.

§ 23.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 8KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne z urzadzeniami infrastruktury

2)

3)

5)

6)

8)

technicznej, w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

przeznaczenie uzupelniajgce: $ciezki rowerowe, zielen urzadzona, mata
architektura, miejsca parkingowe, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

zasady ksztaftowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw §6,§7,8§8, § 9,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

— 1KDW - 6 m,
— 2KDW -6 m,
— 3KDW - 6 m,
— 4KDW - 6 m,
— 5KDW - 6 m,
— BKDW - 6 m,
— 7KDW - 6 m,

— 8KDW - 6 m,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,

ustalenia w zakresie granic i sposobhéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych: zgodnie z ustaleniami okre$lonymiw § 11,

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 12;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 13;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu

parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optlate, o ktérej mowa w
art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie

z ustaleniami okreslonymi w § 17.

Rozdziat 13
Ustalenia koricowe

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 25.
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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