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UCHWALA Nr LX1/1003/05
Rady Gminy Raszyn
Z dnia 15 grudnia 2005r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, dla
terenéw polozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 1999r,, Nr 15,
poz. 139 z poin. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzadzie gmunnym (tekst jedn. - Dz U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), w wykonaniu uchwaly Nr
192/XXXVII/01 Rady Gminy w Raszynie z dnia 19 kwietnia 2001 1. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestizennego Gminy Raszyn dla terenéw polozonych we wsi Raszyn
po wschodniej stronie Al Krakowskiej,

Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1

ROZDZIAL 1. ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU,

§ 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla terenéw potoZzonych we wsi Raszyn po
wschodniej stronie Al Krakowskiej w Gminie Raszyn, zwany dalej ,,planem”.

§ 2, 1) Ustalenia planu odnosza sie do obszaru obejmujacego:
- od zachodu— 0§ pasa drogowego Al.Krakowskiej,
- od poinocy- granica administracyjna pomigdzy Gming Raszyn 1 Miastem Warszawa,

- od wschodu — granica administracyjna pomiedzy wsiami Rybie i Raszyn, zachodnia linia rozgraniczajaca projektowanego
przedtuzenia ul. Stadionowej,

- od pofudnia — granica administracyjna pomiedzy wsiami Raszyn i Falenty, poludniowa granica dzialki nr ew.3/11,
wschodnia granica dzialki nr 3/10 we wsi Falenty.

2) Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowiacym integralng czeéé planu
(zalacznik Nr 1 do uchwaly).

§ 3.  Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do
realizacyi celow publicznych.

3) Zasad obshigi w zakresie infrastruktury technicznej.
4} Warunkow 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu.

5) Warunkéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony érodowiska przyrodniczego.

§4.  Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekécie planu do terenu objetego granicami planu.
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ROZDZIAL 2. USTALENTA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI.

2.1 DEFINICJE POJEC UJETYCH W PLANIE.

§ 3. 1) Hekroé¢ w uchwale jest mowa o:

a) Planic - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla terenéw polozonych we wsi
Raszyn po wschodniej stronie Al Krakowskiej w Gminie Raszyn.

b) Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik or 1 do niniejszej
uchwaly.

c) Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczyn
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

d) Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami.

¢) Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé wydzielona geodezyjnie czeéé terenu zabudowang lub
przewidziang do zabudowy.

Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny iar pionowy (w metrach} mierzony od

¥ wy yp wynuar p
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych i technicznych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.

g) Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozummie¢ nieprzekraczalng liczbe kondygnacji nadziemnych
budynkéw; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumied, jako uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub sutereng
wyniesiong o 0,6-1,2 m ponad poziom terenu.

b) Uslugach, obiektach i urzadzeniach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, obiekty i urzadzenia, ktorych
funkejonowanie nie jest uciazliwe dla srodowiska i otoczenia w zakresie: hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub
powierzchmi ziemi, drgan, promieniowania lub nadmiernego ruchu ciezarowego, jak réwniez usfugi, obiekty i
urzadzemia, ktérych uciazliwodé mieéci sig w granicach lokalizacji, bez koniecznoéci tworzenia stref Ograniczonego
uzytkowania. '

1) Strefach potencjalnej uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zasieg terenéw, ktérych zagospodarowanie powinne
uwzgledniad mozliwosé wystgpowania ucigzliwosci zwiazanych z hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem
powietrza.

1) Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace
tereny o r6znych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane,
tereny zieleni, ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury techniczne;.

k) Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumied ulice, place, przestrzenie komunikacji pieszej,

Sciezki rowerowe); tereny zieleni uliczne;j i zieleni o charakterze publicznym, parkowymn; tereny lokalizacyi obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, terenty ustug o$wiaty, administracji tereny mieszkaniowe kormunalne.

1) Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie istniejacy lub projektowany w ramach planu system przestrzeni
dostgpnych dla wszystkich wiytkownikow.

m) Obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to roznmieé wyznaczone na dzialce linie usytuowania zewngtrznej,
najblizszej w stosunku do ulicy éciany budynku, bez uwzgledniania werand, gankéw, balkonéw i loggii wystajacych
poza obrys budynku nie wigeej niz 1 m, przy czym.

- obowigzujace linie zabudowy nieciaglej nalezy traktowaé jako usytuowanie zabudowy z zachowaniem
odstepow pomigdzy poszezegdlnymi budynkami (minimalne odleglosci pomigdzy budynkami musza
zachowywa¢ wymagania zawarte w obowigzujacych przepisach),

n} Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na dzialce linie okreslajace najmmiejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulic i innych obiektéw przy czym werandy, ganki, balkony i loggte moga
wystawiac poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m.

0) Obicktach Iub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumieé obiekty i budynki nie zwiazane trwale 2 gruntem,
za wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie 1 lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

p) Zachowaniu istniejacej zabudowy pod ochrona konserwatora zabytkéw - nalezy przez to rozumieé obowiazek
zachowamnia istnigjacych trwatych budynkéw objetych ochrona konserwatora zabytkéw oraz dopuszczenie ich
przeksztalcen pod warunkiem uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw.
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q) Zaleceniach - nalezy przez to rozumiec zapisy planu majace charakter postulatu do rozwazenia przy projektowaniu.

1) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumieé pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi przeznaczony na pas
drogowy kemunikacji kolowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju pojazdéw, urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 zielen publiczna.

s) Drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, ktéry na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdlnych, pelni funkejg drogi wewngtrznej dla dzialek do niego przylegajacych.

2) Inne pojecia wymicnione w planie, nie ujete w pkt.1, nalezy rozumieé zgodnie 2 treécia Prawa Budowlanego lub innych
przepiséw szczegélnych; dotyczy to miedzy innymi obiektéw malej architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okreélenie w przepisach szeze gélnych w sprawie
warunkéw, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.

§ 6. 1) Plan okresla przeznaczenie terenéw na poszczegélne cele poprzez zdefiniowanie ich funkeji, odnoszac
odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami,
ewartatami 1 dziatkami.

2) Plan wyznacza:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - okreslane dalej jako tereny MW,

b} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — okreslane dalej jako tereny MN;

c} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ushug — okreélane dalej jako tereny MN/U,
d) tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - okreélane dalej jako tereny U/MW.
e} teren uslug — okreslane dalej jako tereny U;

f) teren uslug oswiaty — okreslane dalej jako tereny UQ;

g) teren ushug zdrowia — okredlane dalej jako tereny UZ;

h) teren ustug kultu religijnego — okreslane dalej jako tereny UK(r;

i) terenustug sportu i rekreacji na dzialkach z zielenig - okreslane dalej jako tereny US:

i) tereny zieleni parkowej —~ okreélane dalej jako tereny ZP;

k) tereny naturalnej zieleni dolin rzecznych, -- okreslane dalej jako tereny ZN;

1) tereny wewngtrznej obstugi komunikacyjnej kwartaléw - okreslane dalej jako tereny KDw;
m} tereny placow - okredlane dalej jako tereny Kp;

n) tereny drog - okreélane dalej jako tereny KD,

0) tereny komunikacji pieszej - okreslane dalej jako tereny Kpj;

pi tereny infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw — okreélane dalej jako tereny Wz i W
g) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji — okreélane dalej jako tereny Nop;

3) Plan okresla przeznaczenie poszezegolnych terenéw zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi, przy czym plan dopuszcza
zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu i funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych.

§ 7.  Plan okresla przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):

1) Na terenach MW plan ustala zachowanie i rozwéj funkeji mieszkalnictwa wielorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jako funkeji podstawowe;.

2) Na terenach MW plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkeji ustugowych z zakresu:
- bandlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obshugi finansowe;j,
- kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o§wiaty, sportu, opieki spolecznej i socjalnej, infrastrukfury technicznej,

jako funkcji uzupetniajacych w stosunku do funkeji podstawowej, w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkanowych, np. w parterach budynkow.
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3) Na terenach MW plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolno stojacych budynkéw
ustugowych, funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt. 2, oraz ushig uciazliwych oraz obicktéw i urzadzen
uciazliwych, ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizacii.

4) Dla terenéw MW pian zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych, skadowych, drobnej produkeji.

5) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny MW do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkamiows

§ 8.  Plan okreéla przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

1) Na terenach MN plan ustala zachowanie i rozwéj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z zakresu: doméw jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dzialce mozna
zrealizowad tylko jeden segment budynku bliZniaczego), takze wyjatkowo na terenach B7.1, B7.2, F5.1 doméw
Jjednorodzinnych szeregowych, jako funkcji podstawowe;.

2} Na terenach MN plan dopuszcza zachowanie 1 rozwdj funkeji ushigowych z zakresu:
- handln detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obshugi finansowe;,
- kuitury, turystyki, gastronomii, zdrowia, oéwiaty,

jako funkeji uzupelniajacych w stosunku do funkcji podstawowej, w formie lokali usugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych, np. w parterach budynkéw; przy czym powierzchnia uzytkowa lokali ushugowych nie moze przekraczaé
25 % powierzchni uzytkowej budynku.

3) Na terenach MN plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, doméw jednorodzinnych
szeregowych (z wyjatkietn terendw B7.1, B7.2, F5.1), doméw jednorodzinnych atrialnych, wolno stojacych budynkdw
ustugowych, funkcji ushigowych innych niz okreslone w pkt. 2, ustug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych,
ktorych ucigzliwodé wykracza poza granice lokalizacji.

4) Dla terenéw MN plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych, skladowych, drobnej produkgji.

5) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 60 m?, przy czym plan dopuszcza lokalizowanie na dziakee tylko jednego budynku wolnostojacego
(gospodarczego lub garazowego) poza budynkiem mieszkalnym,

6) Plan zaleca realizacje garazu jako dobudowanego lub wbudowanego w budynek mieszkalny.

7) Plan maksymalng wysokosé budynkéw gara20w§(<:h 1 gospodarczych na 4,5 m.

8) Dla terenéw MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dzialek budowlanych — 500 m?:

9) Dla terenéw MN plan ustala minimalng dlugosé najkrétszego boku dziatki budowlanej na 20 metréw:

10} Plan zakazuje lokalizacji zabudowy na dzialkach mniejszych niz okreslone w planie, z uwzglednieniem ustalen pkt.11

11) Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy na dzialkach, ktére zostaly wydzielone przed wejéciem w zycie Planu, o ile
posiadaty dotychczas status dzialek budowlanych.

12) Dla teren6w MN plan zakazuje wtémego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu ich wielkodci
beda mniejsze niz okredlone w planic minimalne wielkosci dziatek budowlanych.

13) Dla terenéw MN plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje
adaptowania budynkéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na dzialce majduje sie juz
budynek mieszkalny,

14) Ustalenia zawarte w pkt. 13 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej reparcelacjg z
zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu.

15) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MN do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

§ 9.  Plan okreéla przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug (MN/U):
1} Dla terenéw MIN/U plan ustala zachowanie i rozwéj:

a) funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakresu: doméw
Jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dzialce mozna zrealizowaé tylko jeden
segment budynku bliZniaczego), jako funkcji podstawowe;;

b) funkeji ushagowych - zabudowy 1 obiektéw z zakresu:

- handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej,
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- kultary, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spolecznej i socjalnej, infrastruktury
techniczne;,

jako funkeji podstawowej.

2) Na terenach MN/U plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowe]j wislorodzinnej, doméw jednorodzinnych
szeregowych, doméw jednorodzinnych atrialnych, funkeji ustugowych innych niz okre$lone w pkt. 1, ushig uciazliwych
oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych, ktérych uciazliwosé wykracza poza granice lokalizacji.

3) Dla terendw MN/U plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych, sktadowych, drobne;
produkcji.

4) Dla terenéw MN/U plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dziatek budowlanych — 500 m”
5) Dla terenéw MN/U plan ustala minimaina diugosé najkrétszego boku dziatki budowlanej na 20 metréw:
6) Plan zakazuje zabudowy na dziatkach mmiejszych niz okreslone w planie.

7) Plan dopuszcza lokalizacjg zabudowy na dzialkach, ktére zostaly wydzielone przed wejsciem w zycie Planu, o ile
posiadaly dotychezas status dzialek budowlanych.

8) Dla terenow MN/U plan zakazuje wtémego podziatu istniejacych dzialek, jezeli w wyniku takiego podziatu ich
wielkosci beda mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielko$ci dziatek budowlanych.

9) Dla terenéw MN/U plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje
adaptowania budynkéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne.

10) Ustalenia zawarte w pkt. 9 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej reparcelacie z
zachowaniem normatywéw okreslonych w ustaleniach szezegdlowych dla tego terenu.

11) Dla terenéw MN/U plan dopuszcza realizacjg budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej za
zgoda wlasciciela sasiedniej posesji

12} Dla terenow MN/U plan ustala maksymalna dtugoséé elewacii budynku na 30 m.
13) Dla terenéw MN/U plan ustala maksymalna powierzchnig zabudowy poszczegélnych budynkéw na 600 m?.

16) W zakresic ochrony przed hatasem zalicza sig tereny MN/U do terenéw przeznaczonych pod zabudowe micszkaniowa

§ 10.  Plan okredla przeznaczenie terendw uslug i zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (U/MW):
1) Na terenach U/MW plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji ustugowych z zakresu:

- handlu defalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosla, obshugi finansowe;,

- kultury, rozrywki, turystyki, gastronomii, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, infrastruktury techniczne;j,
jako funkcji podstawowe;.

2) Na terenach UMW plan dopuszcza zachowanie 1 rozwaj funkeji mieszkalnictwa wielorodzinnego, jako funkeji
uzupetniajacych w stosunku do funkeji podstawowej, przy czym lokale mieszkalne nie moga by¢ lokalizowane od strony
ulicy klasy giownej (al.Krakowska),.

3) Na terenach UMW plan dopuszcza zachowanie i rozbudows istniejacych doméw jednorodzinnych.

4) Na terenach U/MW plan zakazuje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej, funkeji ustugowych
innych niz okreslone w pkt. 1 (w szczegdlnosci nowych chronionych obiektéw shuzby zdrowia i o$wiaty), ustug
uciazliwych oraz obiektow i urzadzen uciazliwych, ktérych uciazliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.

5) Dla terenow U/MW plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych, sktadowych, drobnej
produkeji.

§ 11. Plan okresla przeznaczenie terenéw ushug (U):

1} Na terenach U plan ustala zachowanie i rozw6j funkcji ushugowych - zabudowy i obiektow z zakresu:

- handlu, biur, administracji, rzemiosta, obshugi finansowe;j

- turystyki, gastronomii, oraz ustug specjalnych (np.straz pozarna)

jako funkeji podstawowej.

2) Na terenach U plan dopuszeza zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw z zakresu:

S

- kultury, rozrywki, zdrowia, nauki, opieki spolecznej i socjalnej, infrastruktury techniczne;,
Jjako funkcji uzupemiajacych w stosunku do funkcji podstawowej.
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3) Na terenach U plan dopuszcza zachowanie i rozbudowyg istniejacych doméw j ednorodzinnych.

4) Dla terenéw U plan zakazuje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej i wielorodzinnej (za
wyjatkiem mieszkan shizbowych), budynkéw i obiektéw ushigowych innych niz okreslone w pkt.1 i 2 ushug uciazliwych
oraz obiektdw i urzadzen uciazliwych, ktérych uciazliwo§é wykracza poza granice lokalizacji.

5) Dla terenéw U plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obicktow magazynowych, sktadowych, drobnej produkc;ji.

§ 12.  Plan okresla przeznaczenie terenéw ustug oswiaty (UO):

1) Dla terenéw UQ plan ustala zachowanie i rozwé] funkcji ustugowych z zakresu oswiaty (w tym: szkol podstawowych,
ginmaz)jow, szkot srednich oraz przedszkoli, itp.),

2) Pla terenéw UO plan dopuszeza zachowanie i rozwéj funkeji ustugowych z zakresu:
- kultury, sportu, rekreaciji, gastronomii, zdrowia,
jako funkeji towarzyszacych w stosunku do funkeji podstawowej okreslonej w pkt. 1.

3) Dla terenéw UO plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych), funkeji ustugowych innych niz okre$lone w pkt.1 12 ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen
ucigzliwych, ktérych uciazliwosé wykracza poza granice lokalizacji.

4) W zakresie ochrony przed halasem zalicza sig tereny UQ do terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym i
wielorodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

—

§ 13.  Plan okredla przeznaczenie terenéw ustug zdrowia (UZ):

1) Dla terenéw UZ plan ustala zachowanie i rozwéj funkcji ustugowych z zakresu zdrowia i opieki spolecznej, a w
szczegllnodei: zespoldéw opieki zdrowotnej, przychodni, szpitali.

2) Dla terendéw UZ plan dopuszcza zachowanie i rozwéj funkeji ustugowych z zakresu:

- rekreacji i wypoczynku, gastronomii,

jako funkcji towarzyszacych w stosunku do funkeji podstawowej okreslonej w pkt.1.

3) Dla terenéw UZ plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkar stuzbowych), funkeji ushugowych innych niz okreslone w pkt.1 i 2 oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych).

§ 14.  Plan okresla przeznaczenie terenéw ustug kultu religijnego (UKr):

1) Dla terenéw UKr plan ustala zachowanie i rozwéj funkcji ushugowych z zakresu kultue religijnego.

2) Dla teren6w UK plan dopuszcza zachowanie i rozwéj funkcji ustugowych z zakresu;

- kultury, nauki, oéwiaty

jako funkgji towarzyszacych w stosunku do funkcji podstawowej okreslonej w pkt.1. —
3) Dla terenéw UKr plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkah stuzbowych), funkcji ushugowych innych niz okreélone w pkt.11 2 oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych.

§ 15.  Plan okreéla przeznaczenie terendéw uslug sportu i rekreacji na dziatkach z zielenig (US):

1) Dla terenéw US plan ustala zachowanie i rozwdj funkeji ustugowych z zakresu:

- kultury, rozrywki, turystyki (w tym: hotele, mbtele, pensjonaty, pola namiotowe, itp.), sportu, rekreacji i wypoczynku,
gastronomii, zdrowia,

jako funkeji podstawowe;.

2) Dla teren6w US plan dopuszeza zachowanie i rozwdj funkcji ushugowych z zakresu:
- nauki, o$wiaty, opieki spolecznej 1 socjalnej,

jako funke)i towarzyszacych w stosunku do funkcji podstawowej okreslonej w pkt.1,

3) Dla terenéw US plan zaleca realizacjg obiektéw i urzadzen terenowych, takich jak: boiska, korty tenisowe, place zabaw,
ciagi piesze 1 rowerowe, kapieliska, baseny, itp.

4) Dia terendw US plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkan shizbowych), funkeji ushugowych innych niz okredlone w pkt.1 i 2 ushug uciazliwych oraz obiektdw i urzadzen
uciazliwych, ktérych uciazliwod¢ wykracza poza granice lokalizaci.
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5) W zakresie ochrony przed halasem zalicza sig tereny US do terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miaster.

§ 16. Plan okreéla przeznaczenie terenéw zieleni parkowej (ZP):

1) Dla terenéw ZP plan ustala rozwoj funkcji zieleni parkowe;j i zieleni miejskiej, ochrong i uzupenianie istniejacego
drzewostanu i roélinnosci niskie;j.

2) Dla terenéw ZP plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozwd] funkeji innych niz okreslone w pkt.1 oraz obiektow i
urzadzen uciazliwych.
§ 17. Plan okreéla przeznaczenie terenéw naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN):

1) Dla terenéw ZN plan ustala rozwd] funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrong i uzupelnianie istniejacego
drzewostanu i roslinnos$ei niskiej oraz fauny.

2) Dla terenéw ZN plan dopuszcza rozwoj funkcji uslugowych (nickubaturowych) z zakresu rekreacji, turystyki, sportu i
wypoczynku, nie kelidmacych z funkcja podstawows terenu oraz istniejaca zielenia i uksztaltowaniem terenu.

3)Dla terendw ZN plan zaleca realizacje zbiomikéw retencyjnych (stawéw, rowow, oczek wodnych, itp.)

4)Dla terenéw ZN plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozw¢j funkeji innych niz okreslone w pkt.1 1 2 oraz obiektdw i
urzadzef ucigzliwych.

§ 18. Plan okresla przeznaczenie terenéw wewnetrznej obslugi komunikacyjnej kwartatow (KDw):

1} Na terenach KI}'w plan ustala zachowanie 1 rozwdj funkeji dojéé lub dojazddw obshugujacych zabudowe wewnatrz
kwartaléow.

2) Na terenach KDw plan ustala: urzadzenie dojazdéw i dojéé do dzialek i budynkéw, zachowanie rezerwy terenu dia
potrzeh realizacji sieci rozbiorczych uzbrojenia podzienmego i przytaczy do budynkow.

3) Na terenach KDw plan do'puszcza:_ urzadzenie terenu m.in, poprzez: wprowadzenie elementow matej architektury,
wyznaczenie miejsc parkingowych (wylacznie na odcinkach ulic o szerokodei min. 10my), zachowanie i uzupehienie
istniejace] zieleni. :

4) Dla terenow KDw plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw malej architektury.

5) Dla terenéw KDw - drég wewnetrznych (dojazdéw publicznych i prywatnych) plan zaleca szeroko$é nie mniejsza niz
gm. '

6) Plan dopuszcza dla istm'ejapyéh drég wewnetrznych minimalng szerokosé Sm.

§ 19. Plan okresla przeznaczenic terenéw placéw (Kp) i terendéw komunikacji drogowej (KD):

1} Dla terenéw Kp 1 KD plan ustala zachowanie i rozw6j funkcji komunikaciji kolowej, komunikacji zbiorowe;
(autobusowej) oraz komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegdlowymi.

2} Dla terenéw Kp 1 KI> plan dopuszcza: lokalizacjg miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
lokalizacjg, remonty i modernizacje sieci uzbrojemia inZynieryjnego oraz urzadzen komunikacyjnych, lokalizacje
elementéw malej architektury, takich jak: latarnie, stupki, tawki, budki telefoniczne, kosze na $miecie, stupki, pachotki,
pojemniki z zielenia itp. oraz drobnych obiektéw ustugowych, z uwzglednieniem ustalen par.26.

3) Dla terenéw Kp 1 KD plan.ustala zachowanie i uzupeinienie istniejacych szpaleréw drzew i zieleni przyulicznej, nie
kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dila terendw Kp i KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw malej architektury

§ 20. Plan okreéla przeznaczenie terenéw komunikacji pieszej (KP):

1) Dla terendéw Kpj plan ustala zachowanie 1 rozw¢) funkcji komunikacji pieszej 1 rowerowej, zgodnie z ustaleniami
ogolnymi i szezegdlowymi.

2) Dia terenéw Kpj plan dopuszcza lokalizacjg, remonty i modernizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

3) Dla terendw Kpj plan ustala zachowanie i uzupelnienie istniejacych szpaleréw drzew i zieleni przyulicznej, nie
kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4} Dla terenéw Kpj plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw matej architektury.

§ 21.  Plan okresla przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terendéw infrastruktury technicznej (Wz, Wu, Nop):

P
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1) Na terenach Wz, Wu, Nop plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji technicznych z zakresu wodociagdw, kanalizacji jako
funkcji podstawowej.

2) Dla terenéw Wu,Nop, plan dopuszcza remonty, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe istniejacych urzadzen.

3) Dla terenéw Wu, Nop, plan wyklucza lokalizowanie urzadzen uciazliwych, ktérych uciazliwo$é wykracza poza granice
lokalizacjt.

§ 22. Plan wprowadza funkcjonalny podziat obszaru objgtego planem na jednostki oznaczone na rysunku planu
symbolami: A, B, C, D, E, F, G, H oraz okresla potozenie poszczegdlnych terenéw w odniesieniu do jednostek.

2.3 INNE USTALENIA.

§ 23.  Plan wyznacza zasieg terenéw przeznaczonych na cele publiczne:

1) Tereny drog:

- Gléwnych (1. KDG Al Krakowska);

- Lokalnych i Dojazdowych (KDL i KDD);

- Dojazdowych wewngtrznych o obnizonych parametrach technicznych zarzadzane przez gming (KDDw);
- Ciagdw pieszo-jezdnych (Kpj);

2) Tereny placow (Kp);

3) Tereny ushug oswiaty (UQ).

4) Tereny infrastruktury technicznej { Wz, Nop).

5) Tereny mieszkaniowe komunalne — (F5.1 MN).

6) Tereny parkowe — (ZP),

§ 24, Plan okredla zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach

1) Plan ustala lokalizacje lub rozbudowg budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
obowiazujacej lub nieprzekraczalne;.

2) Dla dzialek, na ktérych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowa¢ oraz rozbudowywacé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami {obecnie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych), przy czym edlegtosé linii zabudowy
od terenéw placéw (Kp) i terendw ulic (KD) oraz terendéw wewnetrznej obstugi komunikacyinej kwartaléw (KDw)
powinna wynosi¢ nie mmiej niz 5 m.. .

§ 25. Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzer:

1) Plan zakazuje lokalizacji ogrodzen na terenach potozonych w liniach roz graniczajacych ulic i ciggéw pieszych, ustalenie —
nie dotyczy elementéw malej architektury takich jak pacholki, shupki, pojemuiki z zielenia;

2} Plan ustala realizacje ogrodzen wydzielajacych dziatki budowlane, przy czym o grodzenia od strony ulic i ciagdw
pieszych powinny spelniac nastepujace warunki:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8m od poziomu powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w
glab dziatki nie wigeej niz 2m oraz w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu sredniego cisnienia, w
przypadku gazociagdw wysokiego ci$nienia uzgadniaé z wlascicielem gazociagu;

¢) ogrodzenie powinno byé azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;

d) nalezy dokona¢ naroznego $cigcia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkéd pola widoeznodei, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie)

§ 26. Plan okrefla zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) Plan zakazuje umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

- wmigjscach 1 w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odezytanie;
- naterenach zicleni 7P, za wyjatkiem znakéw informacyjnych zwiazanych z funkcja terenu;

- naobiektach tworzonych dla ozdoby placéw i ulic (fontanny, rzezby, latarnie o ksztaktach historycznych itp.);
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- nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, shupy trakeji elektrycznych, stacje transformatorowe,
czerpnie 1 wyrzutnie powietrza urzadzen wentylacyjnych;

- wsposob powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej i kotowe;.

- wsposob powodujacy uniemozliwianie odczytania kompozycji przestrzennej ukladéw urbanistycznych (place, aleje,
ciagi uliczne) i widokéw na obiekty zabytkowe, poprzez przesloniccie powiazan widokowych

2) Plan zakazuje umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na malych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) w sposob utrudniajacy
korzystanie z nich lub zaklécanie ich uzytkowania.

3) Pian okresla zasady rozmieszczania szyldéw i tabliczek informacyjne firm i nstytucji, w tym tzw. ,,semafory™:
a) Plan ustala rozmieszczania szyldow 1 tabliczek informacyjnych przy wejsciach do budynku

b) Plan zakazuje rozmieszczania szyldéw i tabliczek informacyjnych w sposéb zaklocajacy kompozycjg architektoniczna
elewacji

¢) Plan ustala rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych w obrebie parteru budynku jezeli lokal znajduje sie w
parterze budynku.

4) Plan zakazuje rozmieszczania szyldéw i reklam na budynkach w odleglosci mniejszef niz 1,2 m od krawedzi tabliczek
adresowych umieszczanych na poszczegdlnych budynkach.

5) Plan zakazuje sytuowania wolno stojacych reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na poboczach ulic w sposob
niezgodny z przepisami prawa budowlanego oraz przepisami dotyczacymi bezpieczefistwa ruchu drogowepo (skrajna linia
krawgdzi nosnika reklamowego i planszy reklamowej powinna by¢ oddalona od krawedzi jezdni min.2,5 m).

6) Plan okresla zasady rozmieszczania reklam na wolno stojacych no¢nikach reklamowych:

a) Plan zakazuje umieszczania na jednym wolno stojacym nosniku reklamowym wigeej niz jednej planszy reklamowej
(jednostronna lub dwustronna),

b) Maksymalna wysokos$¢ wolno stojacego nosnika reklamy (lacznie z plansza reklamowa) nie moze przekraczad
wysokosci 4 m, liczonej od istniejacego terenu.

¢) Maksymalna powierzchnia reklamy umieszczanej na wolnostojacym noéniku nie moze przekraczac
- powierzchni 3 m’. dla terenu polozonego w liniach rozgraniczajacych al Krakowskiej 1KDG,
- powierzchni 10 m? dla pozostatych terenéw objgtych planem,

d) Plan zakazuje umieszczania reklam na wolno stojacym nosniku reklamowym w sposob przeslaniajacy obiekty
budowlane, bez uzgodnienia z wladcicielem przestanianego obiektu,

7) Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do celéw reklamowych bez ograniczen, na czas nie
dhuzszy niz czas trwania budowy.

8) Maksymalna powierzchnia reklamy wolnostojacej nie zwigzanej trwale z gruntem nie moze przekroczyé 3m’.

9) Inne szczegolowe ustalenia dotyczace rozmieszezania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych uchwalane przez
Rad¢ Gminy nie stanowiag zmiany planu.

§ 27. Plan ustala zasady lokalizowania na terenach publicznych drobnych obiektow ustagowych o konstrukeji lekkiej i o
funkcji z zakresu: handlu, gastronomii, rozrywki, kultury:

1) Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw, wyltacznie w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.
2) Plan ustala gabaryty obiektdw:

- wysokod¢ zabudowy — lkondygnacja, nie wigcej niz 4m;

- catkowita powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 35m?;

3) Plan ustala sporzadzenie dla realizacji obiektu indywidualnego, jednolitego dla catego obszaru planu projektu
architektonicznego. Projekt ten musi by¢ zaakceptowany przez Wéjta Gminy na postawie opinii komisji Rady Gminy
wlasciwe} w sprawach budownictwa i zagospodarowania przestrzennego.

4) Plan zakazuje lokalizowania obiektéw budowlanych na terenach publicznych poza miejscami wskazanymi na rysunku
planu.

§ 28. Zakazuje sig podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dzialek sasiednich oraz odprowadzania

wdéd opadowych na teren dzialek sasiednich.

10
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ROZDZIAL 3. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I DOBR KULTURY.

3.1 OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA.

§ 29. 1) Plan wyznacza nastepujace obszary i obiekty zabytkowe cbjete ochrong prawna, poloZzone na obszarze planu:

- Obszar H11H2 - ochrona Pozostatosci Ukladu Urbanistycznego Historycznego Centrum Raszyna,
zgodnie z decyzja WKZ nr1263/05 z dnia 4 lipca 2005;

- Raszyn, plebania, Al.Krakowska 6 — obiekt wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 1387 z dnia 3 lipca 1989 1.;
2) Dla obszaréw i obicktow zabytkowych wyszczegdlnionych w pkt.1:

- Plan ustala obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
(na etapie wydawania decyzji administracyjnych) - wszelkich dzialan zwiazanych ze zmiana dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu i planowanych inwestycji.

3.2 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE OBJETE OCHRONA PRAWNA.

§ 30. 1) Plan wyznacza nastepujace stanowiska archeologiczne objete ochrona konserwatora zabytkéw:
- stanowisko nr 58-65/7 - §lady osady wczesnodredniowiecznej 1 éredniowiecznej (XII-XV w.)

- stanowisko nr 58-65/22 — §lady staroZytnego cmentarzyska (500-200 p.n.e.)

- stanowisko nr 58-65/26 — $lady starozytnego cmentarzyska (500-200 p.n.e.)

2) Dla stanowisk archeologicznych wyszczegdlnionych w pkt.1:

a)} Plan ustala obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw (na ctapie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) - wszelkich dziatath zwiazanych ze zmiang
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i planowanych inwestycji, a w szczegélnosci inwestycji kubaturowych
drogowych, zwiazanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacja kruszyw i innymi zwiazanymi z prowadzeniem prac
ziemnych, naruszajacych strukturg gruntu glebiej niz 30 cm. ponizej istniejacego gruntu.

£

b) Na obszarach stanowisk archeologicznych niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo na dzien uchwalenia planu
warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie archeologicznych badat wykopaliskowych,
wyprzedzajacych planowane zagospodarowanie terenu,

¢) W uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powolywad sig na numer stanowiska
archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 4. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY
SRODOWISKA.

4.1 KSZTALTOWANIE ZIELENLI.

§ 31. 1) Plan wyznacza zasieg terendéw zieleni parkowej (ZP) na obszarze objetym planem:.

2) Plan ustala ochrong terenéw zieleni parkowej (ZP), a w szezegdlnodei nakazuje zachowanie i uzupehianie istniejacej
zieleni wartosciowej (drzewostanu i rodlinnosci niskie;j).

§ 32. 1) Plan wyznacza zasieg terendw naturalngj zieleni dolin rzecznych (ZN):

2) Dla terenéw ZN plan ustala rozwdj funkcji naturalne;j zieleni dolin rzecznych, ochrone i uzupelnianie istniejacego
drzewostanu i roslinnoéci niskiej oraz fauny.

§ 33.  Plan zaleca zachowanie oraz rozwéj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dzialek zabudowy
mieszkaniowej oraz zachowanie i rozwdj drzewostanu i roélinnosci niskiej na terenach ushig spertu i rekreacji, kultury i
kultu religijnego, o$wiaty 1 zdrowia,
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& 34. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi.

§ 35. 1) Plan ustala realizacjg szpaleréw drzew na terenie porzadkowanych, urzadzanych i projektowanych ulic i
placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2} Plan ustala zachowanie i uzupetnienie szpalerow drzew na teremie istniejacych ulic.

3) Plan wprowadza nakaz zachowania istniejace)j wartosciowe) zieleni w wyznaczonych obszarach, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi.

4.2 ZAXRES OCHRONY ELEMENTOW SRODOWISKA.

§ 36. 1) Plan wyznacza zasieg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szezegdlnymi (obecnie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego: nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r. oraz nr 218 z dnia 6
lipca 2001r.).

2) Plan ustala ochrong terendéw wchodzacych w skiad Warszawskiego Obszaru Chronienego Krajobrazu, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi (obecnie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego: nr 117 z dnia 18 sierpnia
2000r. oraz nir 218 z dmia 6 lipca 2001r1.).

§ 37. 1)Plan ustala ochrong i zakaz zanieczyszczania wéd powierzchniowych: rzek, kanalow, rowdw, stawdw, zalewdw
itp. oraz towarzyszace]j ro$linnosci.

2) Plan dopuszcza rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.

4.3 ZAKRES OCHRONY PRZED POTENCJALNYMI UCIAZLIWOSCIAMI.

§ 38. Plan ustala zasady ochrony przed uciazliwoéciami komunikacyjnymi drég:
1) Plan wyznacza zasigg stref potencjalnych ucigzliwosei:
a} Drog komunikacji kolowej — Al Krakowskie] w odleglosci do 80 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2} Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej uciazliwodci plan ustala nakaz stosowania rozwiazan
technicznych ograniczajacych uciazliwos¢ akustyczna, m. in. przegrod wewnetrznych 1 zewnetrznych, a takze elementy
budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci.

3) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej uciazliwoéci plan ustala zakaz lokalizowania nowych
chronionych obiektow stuzby zdrowia i oéwiaty

4) Plan zaleca wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek lub wprowadzanie funkcji ushugowych od strony drogi.

§ 39. Na terenie objetym planem zakazuje sig lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko, okreslonych w przepisach szezegdinych jako wymagajace sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko.
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ROZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJL.

5.1 KOMUNIKACJA KOLOWA.

§ 40.  Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacjg (kotowa i piesza) oraz okredla
klasyfikacje funkcjonralng uktadu drogowego, przebieg ulic 1 zasady obshugi komunikacyjnej dzialek, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 41. 1) Plan ustala uktad komunikacji kolowej obshigujacej teren objety opracowaniem.

2) W sklad uktadu komunikacji kolowej wchodza ulice: gléwne, lokalne i dojazdowe oraz place, wyszezegdlnione w
ustaleniach szezegdlowych planu dla terenéw drog i placéw (Rozdziat 15).

3) Ustalenia dla poszczegdlnych odcinkéw Al Krakowskiej, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi planu dla terendéw drég i
placdéw (Rozdzia} 11).

4) Plan dopuszcza obnizenie klasy funkcjonalnej AlKrakowskiej (z glownej na zbiorcza) po zrealizowaniu w Rejonie
Gminy Raszyn tras ekspresowych przejimujacych ruch tranzytowy z Warszawy do Krakowa, Katowic i Wroclawia ( Trasa
Salomea — Wolica)

5) Plan dopuszcza realizacjg lokalnego powigzania drogowego Raszyna z Falentami na przediuzeniu ul.Stadionowe;j
dopiero po zrealizowaniu w Rejonie Gminy Raszyn trasy ekspresowe] przejmujacej ruch tranzytowy z Warszawy do
Krakowa, Katowic i Wroclawia ( Trasa Salomea — Wolica)

5.2 KOMUNIKACIJA PIESZA I ROWEROWA.

§ 42. 1) Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:
- chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic i placéw w obszarze objetym planem;

- ciagi piesze, wyszczegdinione w ustaleniach szezegélowych planu dla terendw drog i placow (Rozdziat 15);

przestrzenie piesze wydzielone na terenie placow;
- aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni publicznej.

2) Plan wyklucza lokalizowanic zabudowy statej o funkcjach ushug i handlu oraz obiektéw i zabudowy tymczasowej na
chodnikach 1 skwerach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw.

§ 43. W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

1) Obowiazek wprowadzania wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic okre$lonych w
ustaleniach szczegétowych planu dla terendw drog i placéw (Rozdzial 15).

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych Sciezek rowerowych dla pozostatych ulic nie
wyszezegolnionych w pkt. 1,

3} Mozliwos¢ wydzielenia §ciezek rowerowych na terenach zieleni publicznej.

4) Wydzielenie w ramach ogdInodostepnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych (stojakdw) dla rowerdw.

5.3 KOMUNIKACIJA ZBIOROWA.

§ 44. W zakresie komunikacii masowej plan ustala zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje
autcbusowa.

1) Plan ustala zagospodarowanie, modernizacje lub rozbudowe ulic: Al Krakowskiej, ul. Sportowej, w sposéb
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej

2) Plan ustala przeprowadzenie studiéw przestrzenno - komunikacyjnych okreslajacych mozliwoéé przebudowy
Al Krakowskiej w sposob umozliwiajacy realizacje linii tramwajowej, z uwzglednieniem ustalen pkt.3.

3) Ewentualna realizacja linii tramwajowej moze nastapi¢ po obnizeniu klasy funkcjonalnej Al.Krakowskiej, o ktérym
mowa w par.4]1, pkt.4
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5.4 PARKINGI I WSKAZNIKI PARKINGOWE.
§ 45. Plan ustala realizacje miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w iloéci wynikajacej z nastepujacych
wskaznikow parkingowych:

1) dla funkeji ushugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni wzytkowej budynkéw oraz nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 wolnostojaey budynek ushigowy ;

2) dla hoteli, moteli, pensjonatéw - 30 miejsc parkingowych na 100 Iozek;

3) dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych

— 1 migjsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie dla doméw istmiejacych.
— 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany.

4)  dla funkeji mieszkaniowych wielorodzinnych - 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla budynkéow
wielorodzinnych istniejacych oraz 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla budynkéw wielorodzinnych
projektowanych

ROZDZIAL 6. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.

6.1 LOKALIZACJA SIECI UZBROJENIA.

§ 46. W zakresie urzadzeri inzynieryjnych w obszarze objetym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszych dla istniejacych i
realizowanych sieci uzbrojenia podziemnnego i napowictrznego.

2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic, na
terenach dzialek potozonych przy ulicach wewngtrznych, pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym podmiotem
eksploatujacym.

3) Plan ustala utrzymanie terendw ujgc wody D2.3 Wu, H3.2 Wz 1 H3.3 Wz
4) Plan ustala utrzymanie terenu centralnej przepompowni sciekow H3.4 Nop.
5) Plan wyznacza rezerwe terenu H3.5 Wu. pod budowg naziemnych obiektow centralnej stacji wodociagu ,,Raszyn”.

6) Plan dopuszcza prowadzenie siect uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem minimalizacji prac ziemnych
zwigzanych z naruszeniem istniejacej rodlinnosci.

7) Plan zaleca zachowanie istnigjacych sieci uzbrojenia, dopuszceza ich remont, modernizacjg oraz przefozenie (w
uzasadnionych przypadkach).

6.2 SIECI WODOCIAGOWE

§ 47. Plan okreéla zasady zaopatrzenia w wode:
1) Plan ustala zaopatrzenie w wodg obszaru objgtego planem z istniejacego wodociagu ,Raszyn”.

2) Plan dopuszcza polaczenie eksploatacyjne obszaru objetego planem z istniejacym wodociagiem WUC ,,Warszawa” przy
czym przewody wodociagowe moga by¢ poprowadzone wylacznie bezposrednio z terenu M.St. Warszawa .

§ 48. 1) Plan ustala zachowanie i eksploatacje ismiejacych sieci wodociagowych wodociagu ,,Raszyn”.

2) Plan ustala rozbudowy sieci wodociagu ,,Raszyn” dla potrzeb obslugi istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej 1 ushugowe;j.

6.3 SIECI KANALIZACYJNE

§ 49.  Plan okreéla zasady odprowadzania éciekéw i wod opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie scickéw sanitarnych z terenu objgtego planem do istniejacej i projektowanej realizowanej
sieci kanalizacy)nej podiaczonej poprzez kolektory i centralna przepompownig $ciekéw z rozbudowywana oczyszczalnia

sciekdw Falenty”.
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2) Plan ustala zasadg ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego uktadu komunikacyjnego, z
odprowadzeniem mechanicznie podczyszezonych wod deszczowych do rzeki Raszynki.

3) Plan zaleca realizacjg zbiomikéw retencyjnych (stawéw, rowéw, oczek wodnych, itp.) w szczegolnoici na terenach
Zieleni Parkowej, a takZe na terenach zabudowy mieszkaniowej

4) Plan zaleca na terenach drég realizacjg krytych rowéw odwadniajacych i urzadzen do podczyszezania wod deszczowych

§ 50. 1) Plan ustala realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

2} Plan ustala zasadg budowy kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno pompowym maksymalnie wyplyconej dla
ochrony istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych.

3) Plan nie wyznacza lokalizacji nowych pompowni $ciekow.

4) Plan zakazuje odprowadzania $ciekéw powstajacych w obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowdw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiomikéw (szamb), za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt.6.

6) Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej oraz nowe;j zabudowy mieszkaniowej i ustugowej plan dopuszcza
odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiormnikéw szczelnych (szamb), do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
sanitarnej, z obowiazkiem przylaczenia po doprowadzeniu kanalizacji. Tymczasowe szamba (do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej) nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Do zbiomikéw na nieczystosei ciekle
nalezy zapewni¢ mozliwoé¢ dojazdu samochoddw asenizacyjnych.

7) Plan zakazuje stosowania przydomowych oczyszczalni ciekéw na dziatkach mmniejszych niz 2000 m®.

6.4 OGRZEWANIE

§ 51.  Plan okresla zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Plan ustala zaopatrzenie w ciepto w oparciu o Zrodta lokalne, przy czym rozwiazania lokalne stosuje sie do
pojedynczych obiektdw, grupy budynkéw lub osiedli.

2} Plan dopuszcza wykorzystanie do celéw grzewczych gazu, paliw plynnych (olej lekki) i energii elektryczne;.

3) Ze wzgledu na ograniczenia zanieczyszczania powietrza plan wyklucza stosowanie nowych lokalnych kottowni i piecéw
grzewczych opalanych paliwem stalym.

6.5 SIECI GAZOWE

§ 52. Plan okresla zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Plan ustala zasadg gazyfikacji obszaru objetego planem gazem sredniopreznym z istmigjacych stacji redukeyino -
pomiarowych I stopnia ,,Sgkocin” i ,,Reguty”.

2) Plan ustala zaopatizenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele bytowo-gospodarcze oraz na cele
grzewcze,

§ 53. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych rozdzielczych sieci gazowych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przylaczy na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy , Prawa Energetycrnege™ z dnia 10
kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).

3) Plan zaleca przebudowe istniejacego gazociagu rozdzielczego d40-50mm w ul. Sportowej na gazociag wigkszej srednicy
(np.d125mm) w celu polaczenia istnigjacego gazociggu d300mm w Al. Krakowskiej z istniejacym gazociagiem d100mm w
ul. Baletowej.

4) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spetnione bgda warunki techniczno-ekonomiczne i zawarte odpowiednie
porozumienia pomigdzy dostawca gazu, a klientem

8 54. Plan okredla szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenm dla inwestycji realizowanych w
sasiedztwie sieci gazowych:

1) Plan ustala [okalizacjg parkanéw i ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu dredniego cisnienia.

2) W linii parkanéw nalezy umiejscawiaé szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

‘15
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3) Wokot gazociagdw nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegéInymi (obecnie
Rozporzadzeniem MPiH (Dz.U. Nr 139 z grudnia 1995) dla gazociagdw zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. 1
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki (Dz.U. Nr 97 z wrzesnia 200 1) dia gazociagéw zbudowanychpo 11 grudnia
2001r).

6.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE

§ 55. Plan okresla zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) Plan ustala zasilanie terenu objetego planem z napowietrzne;j sieci elektroenergetycznej 15kV wyprowadzonej z
istniejacych stacji 110/15 kV: RPZ ,,S¢kocin” i RPZ ,,\Wypedy” oraz projektowanej RPZ ,,Wypedy” i RPZ ,,Opacz”.

2) Pian ustala podniesienie standardu obshugi ludnoéci i zwiekszeniem niezawodnodci zasilania, poprzez modernizacje i
rozbudowe urzadzen Sredniego napiecia (SN) i niskiego napigcia (nn) oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych
przy realizacji nowych inwestycji zgodnie z przepisami szczegélnymi.

3} Plan ustala mozliwos¢ wykonanie zasilania w energie elektryczna zaréwno liniami napowietrznymi jak | keblowymi

4) W rejonach obstugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowac stacje transformatorowe stupowe, natomiast
stacje wngirzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN.

§ 56. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegllnymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa
Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).

3) Plan zaleca lokalizacjg projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic.

6.7 SIECI TELEKOMUNIKACYINE

§ 57.  Plan okresla zasady obshugi telekomunikacyjne;:

1) Plan ustala obstuge telekomunikacyjna obszaru objetego planem przez centrale automatyczna CA "Raszyn" TP S.A. lub
innych operatoréw telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelows realizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe istniejgcych sieci napowietrznych
na kablowe.

6.8 USUWANIE ODPADOW

§ 58. 1) W zakresie gospodarki odpadami statymi i ciektymi plan ustala powszechng obstugg w zakresie wywozenia
odpadow realizowana przez wyspecjalizowane firmy.

2) Plan zaleca docelowa segregacje odpadéw na terenie kazdej dziatki,

3) Zasady utrzymania porzadku i czystodci oraz program gospodarki odpadami na terenie gminy Raszyn reguluja
obowigzujace przepisy gminne,
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DZIAL I1.

ROZDZIAL 7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZTIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY AL. KRAKOWSKA, UL.NA SKRAJU,
GRANICA Z RYBIEM, UL.MEYNARSKA) - OBSZAR A.

7.1 USTALENIA DLA OBSZARU Al.

§59. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dzialek w obszarze Al:
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
} 2 3 4
L |AL1U - torenustug, zgodnie | B ARYTY ZABUDOWY:
par.2 . - Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 my;
- Minimalna wysokosc zabudowy -8y -
- Maksymalna wysoko$¢ dominanty zlokalizowanej w narozniku
al Krakowskiej i ul Na Skraju - 20 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -4
- Minimalna liczba kondygnacji -2;
- Maksymalna liczba kondygnacji dominanty zlokalizowanej w narozniku
al Krakowskiej i ul. Na Skraju -5
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
- od strony al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
|- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al Krakowska, zgodnie z
par.38;
2, Al.2 MN/U, | tereny zabudowy - Minimalna wielkoéé dzialki — 500 m®.
Al.3 MN/U, | mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
AL4MNU |Jeduorodzinnej fushug, | p ARy TY ZABUDOWY: »
g par. 7 - Maksymalna wysokos¢ zabudowy -1l mg
- Maksymalna liczba kondygnacji -25;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- . Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiegu strefy uciazliwodci zwiazanej z Al Krakowska, zgodnie z
par.38;
3. ALSKDw, | Tereny wewnetrznej - zakaz realizacji zabudo
Al.6 KDw, |obshugi komunikacyjnej ] Wy
AL7KDw, kwartatow, zgodnie z
par.18
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7.2 USTALENIA DLA OBSZARU A2.

§ 60. Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dzialek w obszarze A2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
I 2 _g — — 4 —
. |A21U teren I“Shlg’ zgodniez | - A BARYTY ZABUDOWY:
par-21. - Maksymalna wysokos¢ zabudowy -16m;

- Minimalna wysokosé zabudowy -8m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -4;
- Minimalna liczba kondygnacji -2;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;

- odstrony al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al Krakowska, zgodnie z
par.38;
2. |A22MN/U |tereny zabudowy - Minimalna wielkoéé dziatld — 500 m’,
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
Jz ei’é‘;‘;d:mfg‘ UG | 5 ABARYTY ZABUDOWY:
£ pat. 7. - Maksymalna wysokoéé zabudowy -1lmg
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2.5,
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al.Krakowska, zgodnie z
par.3§;

3. A2.3 KDw, | Tereny wewngtrznej
obshigi komunikacyjnej
kwartalow, zgodnie z
par.18

zakaz realizacji zabudowy
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7.3 USTALENIA DLA OBSZARU A3.

§ 61. Plan okrefla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze A3:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. 1A31U te;f‘; I“Shlg’ zgodniez | - 4 B ARYTY ZABUDOWY:
par.21. - Maksymalna wysokoéc zabudowy -16m;

- Minimalna wyscko$c zabudowy -8 m;
- Maksymalna liczba kondygnacii - 4;
- Minimalna liczba kondygnacii -2,
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na dzialce - 20%;

- od strony al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
~  Tereny w zasiggu strefy uciazliwoéci zwiazanej z Al Krakowska, zgodr
par.28; -
2. A3.2 MN/U | tereny zabudowy - Minimalna wielkoéé¢ dziatki — 500 m°,
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
Jednotodzinie] LUslUg, | G ABARYTY ZABUDOWY:
E pat. . - Maksymalna wysokos¢ zabudowy lm
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciaZliwoéci zwiazanej z Al Krakowska, zgodnie
par.38,




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dia terendw polczonych we wsi 20

RASZYN PO WSCHODNIEJ STRONIE AL KRAKOWSKIEJ GRUDZIEN 2005

7.4 USTALENIA DLA OBSZARU A4,

§ 62. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze A4:

Pkt, Symbol Funkeja Ustalenia
i 2 3 — i — —
Lo 1Adly teren fsmg’ 280dMeZ | A BARYTY ZABUDOWY:
par.2E. - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -16 m;
- Minimalna wysokos¢ zabudowy -8 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -4;
- Minimalna liczba kondygnacji -2;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
- Mimimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
- od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;
2. |A42U toren ;“hlg’ 28000€Z | G ABARYTY ZABUDOWY:
par-22. - Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 14 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialee - 20%;

- Wysokos¢ obiektéw nowej zabudowy (rozbudowy) od strony terenu
A4.3MN/U z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng nie moze powodowaé
zacieniania terenu dzialek sasiednich

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al Krakowska, zgodnie z
par.38§;

3 Ad4.3 MN/U | tereny zabudowy
ntieszkaniowe;j
jednorodzinmej i ustug,
zgodnie z par. 9.

- Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m”.
- podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokodé zabudowy -1llm
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%:
INNE USTALENIA:

- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;
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7.5 USTALENIA DLA OBSZARU AS.

§ 63. Plan okresla zasady zagospedarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze AS;
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
7 1 3 e al —
Lo ASIU ereniistig, zgodnie s | AR ARYTY ZABUDOWY:
pat-2 = - Maksymalna wysokoéé zabudowy - 20 m {(dominanta
zlokalizowana w narozniku Al Krakowskiej 1 ul. Miynarskiej);
- Minimalna wysokosc zabudowy -8 m
- Maksymalna liczba kondygnaciji - 5 (dominanta
zlokalizowana w narozniku Al. Krakowskiej i ul. Mlynarskiej);
- Minimalna liczba kondygnacji -2;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na dzialce - 20%;
- od strony Al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA: -
- Tereny w zasiggu strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.3§;
2. |AS2U feren ushig, 28040¢ 2 | GABARYTY ZABUDOWY:
pat-21. - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;

7.6 USTALENIA DLA OBSZARU A6.

§ 64. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartaléw i dzialek w obszarze A6:
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
! 2 3 — 4
1. A6.1 MN/U | tereny zabudowy - Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m®.
mieszkaniowe;j - podzial terenu na dziatki inwestycyine, zgodnie z par. 9;

jednorodzinmej i ustug,
zgodnie z par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokosé zabudowy -1l m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terendw poiozonyeh we wsl

22

RASZYN PO WSCHODNIEJ STRONIE AL .KRAKOWSKIEJ

GRUDZIEN 2005

ROZDZIAL 8. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY AL. KRAKOWSKA, UL.MLYNARSKA,
UL.PONIATOWSKIEGO, UL.SZKOLNA) - OBSZAR B.

8.1 USTALENIA DLA OBSZARU B1.

§ 65. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartaléw i dzialek w obszarze B1:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
7 2 E — 4
Lo BLIUMW |terenushug i zabudowy | 5\ p s py1y 7aBUDOWY:
mieszkaniowej - Maksymalna wysokoéé zabudo -16m
wiclorodzinnej, zgodnie 4:5ymama wysoxo vy ’
- Minimalna wysoko$¢ zabudowy -8 m;
z par.10.
- Maksymalna liczba kondygnacji -4
- Minimalna liczba kondygnacji -2;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Mmimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 30%;

- od strony Al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;

- plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji na terenie B1. 1U/MW ulic
dojazdowych z zatokami parkingowymi (w pasie terendw pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a linig zabudowy)

- Obowigzek przebudowy kolizyjnego odcinka wodociagu rozdzielczego na
koszt inwestora;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwoéci zwiazanej z AlKrakowska, zgodnie z
par.38;

8.2 USTALENIA DLA OBSZARU B2.

§ 66. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dzialek w obszarze B2:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia

! 2z 3 — — 4 -
1. B21U teren ustug, zgodnie z

par.il.

GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- Minimalna wysoko$é zabudowy

- 20 m (dominanta;
-8 m;

- Maksymalna liczba kondygnacji
- Minimalna liczba kondygnacji

~ 5 (dominanta);
- 2,
- Maksymalna powierzchnia zabudowana terenu - 100%;

- od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej = Al. Krakowska, zgodnie z
par.3§;

oo
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8.3 USTALENIA DLA OBSZARU B3.

§ 67. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze B3:
Pkt. Symbeol Funkcja Ustalenia
J 2 3 4
[1. TB3.1 MN/U | tereny zabudowy - Minimalna wielkod¢ dzialki — 500 o,
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
Jednorodzimne iushig, | 5\ ARyTY ZABUDOWY:
zgodnic 7 par. 9. - Maksymalna wysokoédé zabudowy ~Ilm
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiegu strefy ucigzliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;
2. B3.2KDw :]:;I: y1 :sgg‘;‘:f] el | zakaz realizacji zabudowy
w artilé 200 dnig]z 1. obstuga zapleczy kwartatdw B3. 1MN/U —
par 18 28 oraz B1.1U/MW

8.4 USTALENIA DLA OBSZARU B4.

§ 68. Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatow i dzialek w obszarze B4:
Phkt, Symbol . Funkcja Ustalenia
i 2 3 — 4
1, B4.1 UMW | teren uslug 1za}budowy GABARYTY ZABUDOWY:
mieszkaniowej iy
. .- . |- Maksymalna wysokoéé zabudowy -161m;
wielorodzinnej, zgodnie . .t
7 par. 10, Minimalna wysokoéé zabudowy -8my
- Maksymalna liczba kondygnacji -4;
- Minimalna liczba kondygnacji -2,
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 30%:
- od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwoéci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.3§;

B4.2 MN/U | tereny zabudowy

 mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustug,
zgodnie z par. 9.

- Minimalna wielkoé¢ dziatki — 500 m®,
- podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysckos¢ zabudowy -1l m;
- Maksymalna liczba kondygnacii -2.5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
INNE USTALENIA:

- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;
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8.5 USTALENIA DLA OBSZARU BS.

§ 69. Plan okregla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaldw i dzialek w obszarze BS:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
I 2 3 __4' ——)
1. B5.1 MN/U | tereny zabudowy - Minimalna wielkosé dziatki - 500 m’.
mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki budowlane, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i ustug, |-  plan dopuszcza remont i adaptacjg istniejacego budynku ushigowego
zpodnie z par. 9. zlokalizowanego na dz.nr.ew.344 pomiedzy linia rozgraniczajaca a
nieprzekraczalng linig zabudowy
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysoko$c zabudowy - 11 m;
- Maksymaina liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymaina powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%,;
-~ Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

8.6 USTALENIA DLLA OBSZARU B6.

§ 70. Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze B6:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
i 2 3 4 —
1. B6.1 MIN/1J | tereny zabudowy - Minimalna wielkoé¢ dziatki — 500 m’.
mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki budowlane, zgodnie z par. 9;
edporodzinne) [uSlug, | GABARYTY ZABUDOWY:
£ par. . - Maksymalna wysokosé zabudowy -11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimaina powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;

8.7 USTALENIA DLA OBSZARU B7.

§ 71.  Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dzialek w obszarze B7:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
i 2__ 3 4
1. B7.1 MN, tereny zabudowy - Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m”.
B7.2 MN mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki budowlane, zgodnie z par. 8;
jednorodzinnej, zgodnie |- plan dopuszcza realizacja zabudowy w granicy dziaiki (dopuszcza
z par. 8. rachowanie i realizacjg doméw jednorodzinnych szeregowych)
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;
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B7.3 MW, |teren zabud "]
2. S MW, |1oren zaoudony GABARYTY ZABUDOWY:
B7.4 MW, ﬁ:ﬁ . dzinne.]' zoodnie | Maksymalna wysokoséé zabudowy - 18 m;
B7.5 MW ! or7 1 28 Maksymalna liczba kondygnacii -5
Zpar. /. - Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 30%;
INNE USTALENIA:
-  Tereny w zasiggn stanowiska archeologicznego nr 58-65/22, zgodnie z
par.30;
3. |B76 feten ‘lf’*”% :V‘Z‘?‘b“d"“’y GABARYTY ZABUDOWY:
UMW, 11;:15 Zr adnzlinne}' zeodnie |- Maksymalna wysokos¢ zabudowy -18 m;
B7.7 UMW . a:) 1(6 1 28 - Maksymalna liczba kondygnacji -5
par. It - Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 30%;
INNE USTALENIA.:
- Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/22, zgodnie z
par.30;
4, B7.8KDw | Tereny wewnetrziej _ _
obstugi komunikacyinej | zakaz realizacji zabudowy
kwartatow, zgodnie z - przesirzen uzytecznoéci publicznej - plac osiedlowy
par.18 INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/22, zgodnie z
par.30;
ROZDZIAYL. 9. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY UL.PONIATOWSKIEGO,
UL.MLYNARSKA, UL.LOTNICZA, UL.SZKOLNA) - OBSZAR C. _

9.1 USTALENIA DLA OBSZARU C1.

§ 72. Plan okreéla zasady zagospodarowanta i gabaryty zabudowy terendw, kwartatéw i dzialek w obszarze C1:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
__]’. 2 3 — - 4 _
1. C1.1 MN/U | tereny zabudowy - Minimalna wielkos¢ dziatki — 500 m?.
mieszkaniowej - poedziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej 1 ushug,

zgodnie z par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokoéc zabudowy -11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%:
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9.2 USTALENIA DLA OBSZARU C2.

§ 73. Plan okrela zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze C2:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
— 2 : X3
1. [C21MN  [tereny zabudowy - Minimalna wielko$¢ dzialki — 500 .,
mieszkaniowej - podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;

jednorodzinnej, zgodnie
Z par. 8.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysoko$é zabudowy -1lmg
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5,
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;

- Minimalma powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;

9.3 USTALENIA DLA OBSZARU C3.

§ 74.  Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaldw i dzialek w obszarze C3:
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia

7 F 3 z -
1. C317p teren zieleni parkowej,

zgodnie z par. 16.

- zakaz realizacji zabudowy
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziakce - 90%;

9.4 USTALENIA DLLA OBSZARU C4.

§ 75. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatéw i dzialek w obszarze C4:
Pkt, Symbol Funkeja Ustalenia
T —— 3 e — e
1. C4.1 MN, tereny zabudowy - Minimalna wielkoé¢ dzia¥ki — 500 m”.
C4.2 MN mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;

jednorodzinnej, zgodnie
z par. 8.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokosdé zabudowy -1 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%,;

- Minimalna powicrzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;

GRUDZIEN 2005
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9.5 USTALENIA DLA OBSZARU CS5.

§ 76. Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze C5:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
i 2 3 {
L |G51U feren 1“5*“& zgodnie 2 | G ABARYTY ZABUDOWY:
par.2L. - Maksymalna wysokoéc zabudowy -14 m;
- Maksymalna liczba kondygnaciji -3
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
2. |C52MN |tereny zabudowy - Minimalna wielkos¢ dziatki — 500 m”.
mieszkaniowe;j - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;
fd:frgdzmmj’ 2g0dnie | ; ABARYTY ZABUDOWY:
pat. ©. - Maksymalna wysokoid¢ zabudowy -1lm
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;
3. Cs.3Zp ;erggnzilelzen;falr 16(0WC_], - zakaz realizacji zabudowy
£ par. 16. - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 90%;

9.6 USTALENIA DILA OBSZARU C6.

§ 77. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze C6:
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
/ 2 3 g
1. C6.1 MN, tereny zabudowy - Minimalna wielkodé dziatki — 500 mf._
C6.5 MN mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;
Jzed:frgdzmnq’ 2g0dnle | G ABARYTY ZABUDOWY:
par. . - Maksymalna wysckosc zabudowy -11m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;
2. C6.2ZP, teren zicleni parkowej, - zakaz realizacji zabudowy
ggz %g’ 7godnie z par. 16. - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 90%:
. t ieleni P , . .
3. Co4Zp Zzsglﬁzeie:arpiﬂgowej istniejgcy ogrédek jordanowski
- zakaz realizacji zabudowy
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 90%;
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ROZDZIAL 10. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY AL.KRAKOWSKA, UL.SZKOLNA,
UL.PONIATOWSKIEGO, UL.SPORTOWA) - OBSZAR D.

10.1 USTALENIA DLA OBSZARU D1.

78. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze D1:
2osp
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
7 2 3 —_— 4
1. |DPLIU teren ustug, 2g0die 2 | GABARYTY ZABUDOWY:
par.24. - Maksymalna wysokoé¢ zabudowy -i6m;
- Minimalna wysokod¢ zabudowy -8m;
- Maksymalna wysokos$¢ dominanty zlokalizowanej w narozniku Al
- Krakowskiej i ul. Szkolnej -20m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -4,
- Minimalna liczba kondygnacji -2
- Maksymalna liczba kondygnacji dominanty zlokalizowanej w narozniku Al
Krakowskiej i ul. Szkolnej -5
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
- od strony Al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych pofaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA;
- Tereny w zasiggu strefy ucigzliwoéci zwiazanej z Al Krakowska, zgodnie z
par.38;
2. D1.2UO ;Zssﬂ?:};i 25“1“; RL istniejgca szkola podstawowa
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokoéé zabudowy - 11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Mmimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziake - 20%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38,
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3. |DL3U toren fs*“g’ 7800nieZ | G ABARYTY ZABUDOWY: -
pat.il. - Maksymalna wysokoéé zabudowy - 20 m (dominanta

zlokalizowana w narozniku Al. Krakowskiej i ul. Sportowe;j);

- Minimalna wysokoes¢ zabudowy -8y

- Maksymalna liczba kondygnacji - 5 {dominanta
zlokalizowana w narozniku Al. Krakowskiej i ul. Sportowe;);

- Minimalna liczba kondygnacji -2;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;

- od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggn strefy ucigzliwosdei zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.3§;
4. D1.4U ;e::xll 1uslrug, zgodnie z istnicjacy hotel
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokodé zabudowy - 14 m —
- Maksymalna liczba kondygnacji -3
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiegu strefy uciazliwosci zwigzanej z Al. Krakowsks, zgodnie z
par.3§;
5. D15U teren ushig, zgodnie z . L.
par.11. istniejaca straz pozarna
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokosé zabudowy -14m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce .- 50%;

- Minimalna powierzchnia bielogicznie czynna na dziatce - 20%;
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10.2 USTALENIA DLA OBSZARU D?2.

§ 79. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze D2
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
! 2 —_ 3 — — 4 -
1 D2.1U ;e;:rlllu slug, zgodnie z istniejacy urzad gminy
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 14 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 10%:
2 D22UZ ;Z:g;;;?i:frgq % istniejacy oérodek zdrowia
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokoéé zabudowy - 14 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziakce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;
3. D2.3 Wu :ZZ;?;?;Z;ZZEﬁ?; Z Istniejace ujecie i stacja uzdatniania wody
par.21 GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysoko$c zabudowy - 11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 30%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 58-65/26, zgodnie z
par.30;
4. D24 U0 ;egrsgnzl:};i ::“igny’ istniejace przedszkole
GABARYTY ZABUDOWY:;
- Maksymalna wysoko$é zabudowy -11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2.5
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/26, zgodnie z
par.30;
5. D2.5U0 gggn‘::};gp :f“gty’ istniejace gimnazjum i biblioteka
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
6. |D2.6U feren istug, zgodnie 2 | G ARARYTY ZABUDOWY:
par.2 1. - Maksymaina wysoko$c zabudowy - 14 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;

R~
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R0ZDZ1AL 11. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY UL.PONIATOWSKIEGO,
UL.SZKOLNA, UL.LOTNICZA, UL.SPORTOWA) - OBSZAR E.

11.1 USTALENIA DLA OBSZARU E1.

§ 80. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze E1:
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
} F 3 ] —
1. |E1L1MN/U |teren mieszkaniowy - Minimalna wielkosé dziatki — 500 r®.
jednorodzinny i ustug, -  podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par, 9;
7godnie 2 par. 9. GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokoesc zabudowy - 11 my
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%; nd
2. 'E12MN |teren mieszkaniowy - Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m”.
jednorodzinny, zgodnie |-  podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;
zpar. 8 | GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokod¢ zabudowy -11m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;

11.2 USTALENIA DLA OBSZARU E2.

81. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dzialek w obszarze E2-
WY
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
1 2 3 F)
1. E2.1 MN/U | teren zabudowy - Minimalna wielkoé¢ dzialki — 500 m*.
mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki budowlane, zgodnie z par. 9; —
! ei“d‘:lri‘;dzszfj; USHE | GABARYTY ZABUDOWY:
g pat. 2. - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1l mg
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialkee - 40%;
2. |E22MN | tereny zabudowy - Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m".
mieszkaniowe;j - podzial terenn na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;
Jzedffrgdzmnq’ zgodnie | A BARYTY ZABUDOWY:
pat. & - Maksymalna wysokoéé zabudowy -1l my
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%,;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;
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11.3 USTALENIA DLA OBSZARU E3.

§ 82.  Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dzialek w obszarze E3:
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
i 2 3 — — 4_ —
L |E3.1U teres ;‘S*“g’ 2godniez | ABARYTY ZABUDOWY:
par.21- - Maksymala wysokos¢ zabudowy - 14 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;
2. F3.2 MN tereny zabudowy - Minimalna wielkoéé dziatki - 500 m".
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;
) ed:frgdmne]’ 2g0dnie | A BARYTY ZABUDOWY:
par. . - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -1l m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%,;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%:;

11.4 USTALENIA DLA OBSZARU E4.

§ 83.  Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze E4:
Pkt. Symbel Funkcja Ustalenia
T Fl 3 e — d wr—
1. E4.1 MN/U | teren mieszkaniowy - Minimalna wielkosé dzialki — 500 m®,
jednorodzinny i ushug, |-  podziat terenu na dzialki budowlane, zgodnie z par. 9;
zgodnie z par. 9. GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -1l m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
2. E4.2 MN tereny zabudowy - Minimalna wielkos$¢ dziatki — 500 m®.
mieszkaniowe;] - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;
J"'dzr‘“gdzmn% 720dnie | GABARYTY ZABUDOWY:
Z par. ©. - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;
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11.5 USTALENIA DLA OBSZARU ES.

§ 84. Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatéw i dzialek w obszarze ES:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
i 2 3 4
1. E5.1 MN tereny zabudowy - Minimalna wielkoéé dziatki — 500 m”.
mieszkaniowej - . podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;
Jzedgfré’dzmej’ zgodnic | ;A BARYTY ZABUDOWY:
par. 8. - Maksymalna wysokodé zabudowy -11mg
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;

11.6 USTALENIA DLA OBSZARU E6.

§ 85. Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dziatek w obszarze E6:

Pkt. | Symbol Funkcja Ustalenia -
7 2 3 .
1. E6.1 MN tereny zabudowy - Minimalna wielkoéé dziatki — 500 m°.
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;
J;g:frg’dzumq’ zgodnle | (5 \BARYTY ZABUDOWY:
o - Maksymalna wysokoéé zabudowy -1l m;
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5,
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;
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ROZDZIAL 12. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W

MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY AL.KRAKOWSKA, UL.SPORTOWA,

UL.PONIATOWSKIEGO, DOLINA RASZYNKI) - OBSZARF.

12.1 USTALENIA DLA OBSZARU F1.

34

§ 86. Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze F1:
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
i _Z- 3 — — - 4 - !
L |FLIUMW | terenushig i zabudowy | -3 s o3y 74 BUDOWY:
mueszkaniowej - Maksymalna wysokoé¢ zabudo - 16 m
wiclorodzinnej, zgodnie axsym WYSOKO WY ’
- Minmimalna wysoko$é zabudowy -8m;
z par.10.
- Maksymalna liczba kondygnacji - 4,
- Minimalna liczba kondygnacji -2,
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 30%:;

- odstrony Al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich

kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:

- Tereny w zasiggu strefy uciazliwoéci zwiazanej z Al. Krakowskg, zgodnie z

par.38;

12.2 USTALENIA DLA OBSZARU F2.

§ 87. Plan okregla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartaldw i dzialek w obszarze F2:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
7 2 3 - [ —
1. F2.1 MN/U, | teren zabudowy - Minimalna wielko$é dziatki — 500 ni.
F2.3 MN/U | mieszkaniowej - podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
. e‘f}ﬁ‘;dzszg‘ US| GABARYTY ZABUDOWY:
£ par. = - Maksymalna wysckoé¢ zabudowy =11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%.;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al Krakowska, zgodnic z
par.38;
2. |F22MW  |teren zabudowy GABARYTY ZABUDOWY:
mieszkaniowe] - Maksymalna wysoko$é zabudo - 14 my;
wielorodzinnej, zgodnie ym Wy vy ’
7 var. 7 - Maksymalna liczba kondygnacji -3,5;
par. /. - Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%,;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;

%
‘
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12.3 USTALENIA DLA OBSZARU F3.

§ 88. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartalow i dzialek w obszarze F3:
Pkt. Symbeol Funkcja Ustalenia
7 2 3 - 4 -
1. ¥l teren welug 1 20UdOWY | GABARYTY ZABUDOWY:
U/MW, ngelsz a&nzlo 1 soodnie |- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m;
F3.2 UMW ‘;;ea?i% 1nnej, g - Minimalna wysoko$¢ zabudowy -8m;
- Maksymalna liczba kondygnacji - 4;
- Minimalna liczba kondygnacji -2;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 30%;
- od strony Al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al, Krakowsks, zgodr
par.38; -
2. F3.3 MN/U, | teren zabudowy - Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 nr’.
F3.4 MN/U, | mieszkaniowgj - pedzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
F3.5 MN/U Jeir;“."dzzm;ejgl USME | GABARYTY ZABUDOWY:
zeodme z par. 2. - - Maksymalna wysokosé zabudowy -1lmg
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziakce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;

12.4 USTALENIA DLA OBSZARU F4.

§ 89. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatéw i dzialek w obszarze F4:
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia —
P 2 3 — — 4 -
1. |F4lU e I“Shlg’ zgodnie 2 | G ABARYTY ZABUDOWY:
par. 21 - Maksymalna wysokos¢ zabudowy -lom;
- Minimalna wysokoé¢ zabudowy -8m

- Maksymalna wysokoé¢ dominanty zlokalizowanej pierzei al. Krakowskiej

-20m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -4
- Minimalna liczba kondygnacji -2;

- Maksymalna liczba kondygnacji dominanty zlokalizowanej pierzei Al.
Krakowskiej -5

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na dzialce - 20%;

- od strony Al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu strefy uciazliwodci zwigzane) z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;
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12.5 USTALENIA DLA OBSZARU FS5.

§ 90. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartalow i dzialek w obszarze F5:

Pkt. Symbeol Funkcja Ustalenia
7 2 3 A e i
. |FSIMN | teren zabudowy GABARYTY ZABUDOWY:
mieszkaniowe] - Maksymalna wysokos¢ zabudo 11m;
jednorodzinnej, zgodnie YA T wy: zabucowy T
2 par. 8. - Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%:
- maksymalna dlugoéé¢ elewacji budynku -30m
- maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkéw
_ -300m2,
- Mozliwos¢ zlokalizowania wigeej niz jednego budynku mieszkalnego na
dziakce
- Dopuszeza sig mozliwoéé lokalizowania doméw jednorodzinnych
szeregowych

ROZDZIAL 13. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY UL.PONIATOWSKIEGO,
UL.SPORTOWA, UL.STADIONOWA, DOLINA RASZYNKI) - OBSZAR G.

13.1 USTALENIA DLA OBSZARU G1.

§ 91. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dziatek w obszarze G1:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
I 2 3 —— 4
1. G1.1 MN/U | teren zabudowy - Minimalna wielkoé dziatki — 500 m2.
mieszkaniowe;j - podzial terenu na dzialki budowlane, zgodnie z par. 9;
), ei‘(‘iﬁdj"?y USME, | GABARYTY ZABUDOWY:
g pat. = - Maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 11 my;
- Maksymalna liczba kondygnaciji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
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13.2 USTALENIA DLA OBSZARU G2.

8 92. Plan okredla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartaléw i dzialek w obszarze G2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
i 2 3 4
1. G2.1 MN/UJ | teren zabudowy - Minimalna wielkosé dziatld — 500 m?.
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
fi“d‘gi‘;‘izzm;qg‘ uslig, | G ABARYTY ZABUDOWY:
g par. 2. - Maksymalna wysokoéé zabudowy - 11 ny
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

13.3 USTALENIA DLA OBSZARU G3.

§ 93. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatow i dzialek w obszarze G3:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia —
1 K 3 4
1. JG3.1MN, |terenzabudowy - Minimalna wielkos¢ dziatki — 500 m’.
G3.2 MN mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki budowlane, zgodnie z par. §;
Jzed:r"rgdz_m“ej’ zgodnie | A BARYTY ZABUDOWY:
pat. €. - Maksymalna wysoko$é zabudowy -1lm;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;
INNE USTALENIA: ‘
- Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z
par.30;

13.4 USTALENIA DLA OBSZARU G4.

§ 94. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dziatek w obszarze G4- -

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia -
7 2 3 —— 4
1. G4.1 MN teren zabudowy - Minimalna wiclkosé¢ dzialki — 500 m*.
mieszkaniowej - podzial terenu na dzialld budowlane, zgodnie z par. §;
; Ed:frgdzm“ej’ #godnle | ; A\BARYTY ZABUDOWY:
pat. o - Maksymalna wysokoéé zabudowy -11my
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchmia biologicznie czynna na dzialce - 60%;
INNE USTALENIA;
- Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z
par.30;
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13.5 USTALENIA DLA OBSZARU GS5.

§ 95.  Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendéw, kwartaléw i dziatek w obszarze G5:

jednorodzinnej, zgodnie
z par. 8,

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
i 2 .3_-. —_— — 4
1. G5.1 MIN, |teren zabudowy - Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m®.
G5.2 MN mieszkaniowej -~ podgzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie =z par. 8;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysoko$é zabudowy -1l m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%:;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 60%;

INNE USTALENIA;
- Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z
par.30;

13.6 USTALENIA DLA OBSZARU G6.

96.  Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendéw, kwartalow i dzialek w obszarze G6:
g
Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
7 2 — 3 — 4 -
1. G6.1 US teren ushig sportu i .
rekreacji na dzialkach z Istniejgcy basen
zielenia, zgodnie z par. | GABARYTY ZARUDOWY:
15, - Maksymalna wysoko$c zabudowy -12m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 30%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z
par.30;
2 G6.2Zp ;erggnzileeien;falr lﬁcowej, - zakaz realizacji zabudowy
£ par. 10. - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialtce - 90%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnic z
par.30;
3. G6.3US teren ustug sportu i . ]
rekreacji na dziatkach z Istiejacy stadion
zielenia, zgodnie z par. | GABARYTY ZABUDOWY:
15. - Maksymalna wysokoéd zabudowy - 12 1m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z
par.30;

A
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ROZDZIAL 14. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RASZYN (W DOLINIE RASZYNKI) - OBSZAR H.

14.1 USTALENIA DLA OBSZARU H1.

§ 97. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dzialek w obszarze HI:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
} 2 3 4
2. H1.1 UKr Egi;:lfgog l;;lct)lcllnie 2 istniejgca plebania — obiekt wpisany do rejestru zabytkéw (zgodnie z par.28)
par. 14, GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 14 m
- Minimalna wysokoé¢ zabudowy -4 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3
- Minimalna liczba kondygnacji -1;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 20%; -
- Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na dzialce- 70%;
- od strony al.Krakowskicj dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiegu Warszawsk1ego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z par.36;
- ochrona Pozostalosci Uktadu Urbanistycznego Historycznego Centrum
Raszyna, zgodnie z decyzja WKZ nr1263/05 z dnia 4 lipca 2005,
- wpis do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego — budynek plebani
nr.rej. 1387 -
- Tereny w zasiggn strefy uciazliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;
3. |H12U t“’;ftl‘l‘“h‘g’ zgodnicZ | G ABARYTY ZABUDOWY:
par-22. - Maksymalna wysokosdé zabudowy - 14 m;
- Minimalna wysoko$é zabudowy -8 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3
- Minimalna liczba kondygnacji -2; ~
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 20%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 70%;

od strony al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych polaciach i ich
kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;

dla dz:lalkl nr ew. 3/7dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni reklamowej do
18 m’, pod warunkiem uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

INNE USTALENIA:

Tereny w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z par.36;

ochrona Pozostalosci Uktadu Urbanistycznego Historycznego Centrum
Raszyna, zgodnie z decyzja WKZ nr1263/05 z dnia 4 lipca 2005;

Tereny w zasiggu strefy uciazliwosdci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;
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4.

H1.3 MN

teren zabudowy
mieszkaniowej ‘
jednorodzinnej, zgodnie
Z par. 8.

Minimalna wielkos¢ dzialki — 500 m”.
podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 my
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziakce - 20%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 70%;

INNE USTALENIA:

Tereny w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z par.36;

ochrona Pozostalosei Uktadu Urbanistycznego Historycznego Centrum
Raszyna, zgodnie z decyzja WKZ nr1263/05 z dnia 4 lipca 2005;

Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al Krakowska, zgodnie z
par.38;

14.2 USTALENIA DLA OBSZARU H2.

§ 98. Plan okreila zasady zagospodarov?ania i gabaryty zabudowy terenGw, kwartaléw 1 dzialek w obszarze H2:

Pkt.

Symbol

Funkeja

Ustalenia

2

3

£

H2.1 7N

teren naturalnej Zieleni
dolin rzecznych,
zgodnie z par. 17.

zakaz realizacji zabudowy;

mozliwo$¢ lokalizacji osrodka jezdzieckiego lub innych sportowych
obiektéw nie kubaturowych pod warunkiem uzyskania uzgodnienia
konserwatora przyrody na etapie projekiéw realizacyjnych;

rachowanie i uzupetnienie istniejacej wartosciowej zieleni i wod
powierzchniowych;

zachowanie i uzupelnienie istniejacego powiazania ekologicznego wzdhuz
doliny Raszynki;

INNE USTALENIA.:

teren w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (patrz par.36);

ochrona Pozostatosci Uldadu Urbanistycznego Historycznego Centrum
Raszyna, zgodnie z decyzja WKZ nr1263/05 z dnia 4 lipca 2005;

Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;
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14.3 USTALENIA DLA OBSZARU H3.

§ 99. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartaléw i dzialek w obszarze H3:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia

I 2 3 4

1. H3.1Zp teren zieleni parkowej,

zgodnic z par. 16. - Zakaz realizacji zabudowy

- Minimalna powierzchnia hiologicznie czynna na dzialce - 95%;

- Dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej np. studnia
glebinowa.

- teren przeznaczony do tworzenia czegsci obszaru
powstajacego Parku Kulturowego”Raszyn”

INNE USTALENIA:

- Tereny w zasiggn Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z par.36;

- Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par
a0;

2, H3.2 Wz, teren infrastrukfury

technicznej zgodnie z prejektowana stacja wodociagowa

par.21 istniejace punkty uj¢cia wody
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokoéc zabudowy : -9my
- Maksymalna liczba kondygnacji - 1,5
- - Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 20%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 70%;
- dachy spadziste o symetrycznych polaciach i kacie nachylenia od 30 do 45
stopni.

INNE USTALEN{A:

- Tereny w zasiegn Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z par.36;

Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par.30;

3. H3.3 Nop teren infrastruktury
technicznej zgodnie z
par.21 - zakaz realizacji zabudowy

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziakee - 70%;

INNE USTALENIA: _ -
- Tereny w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z par.36;

istniejgca centralna przepompownia $ciekéow
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ROZDZIAL 15, USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DROG I

PLACOW,
§ 100. Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej:
Pkt. [SYMBOL [NAZWA OBIEKTU |FUNKCJA |SZEROKOSC |Zalecana ustalenia
_ | w liniach rozgr. | szerokos¢ jezdni
7] 2 T 3 ] R | 5 1 5 | 7 _
1. |1.KDG |alKrakowska Gléwna zgodnie z 2x2-3pasy |-ustaleniadla
par.103 ruchu poszczegdlnych odcinkéw
ulicy zgodnie z par. 103
2. 12.KDI1. |ulSportowa Lokalna 20,0/16,0/ 190 7,0m - Szpalery drzew
m - Scieska rowerowa
- Komunikacja
autobusowa
- Zatoki parkingowe
rownolegle ok. 15MP
na cdeinku
od 2.KDD ul. Wybickiego
do 3KDLul.Stadionowa,
przeznaczone dla obshigo
osrodka sportowego
3. |3.KDI. |ul.Stadionowa Lokaina 2000 m(wtymw 7,0m - Szpalery drzew
granicach plamu - Sciezka rowerowa
16,0 m.) - Realizacja urzgdzen
spowalniajacych ruch kotowy
-Zatoki parkingowe
prostopadle ok, 50MP
na odeinku
od 2.KDL ul. Sportowa
do 40Kpj, przeznaczone dla
obstugo oérodka sportowego
- do czasu realizacji
powiazania drogowego z
Falentami realizacja
ronda{zawrotki) na terenie
placu 8Kp
- Realizacja powiazania
drogowego z Falentami
dopiero po zrealizowaniu tras
ekspresowych przejmujacych
ruch tranzytowy { Trasa
Salomea — Wolica)
4. 14.KDL |ul Miynarska Lokalna 20,0/22,0 6,0 m - Szpalery drzew
- Zatoki parkingowe na
odcinku
od 17KDD ul.Mieszka I
do 6.KDL ul. Lotnicza
5. |5 KDL |ul Szkolna Lokalna 16,0/17,0/ 6,0 m - Szpalery drzew
24,0m
6. |6.KDI. |ul Lotnicza Lokalna 20,0/min.13,0 m 6,0m - Szpalery drzew
{odcinek (w tym
poludniowy) czesciowa w
granicach planu)
7. 17.KDD |ul Graniczna Dojazdowa 8,0m 55m
S KDD |ul Mokra Dojazdowa 8,0m 55m
9. 19 KDD |ul Kosciuszki Dojazdowa 12,0m 55m - Szpaler drzew

S
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10. 110.KDD |ul Lotnicza Dojazdowa §{ 10,0/ 12,0m(w 55m
{odcinek poinocny) tym w granicach
planu 2,0-8,0 m.)
11. 111.KDD ] ul. Wschodnia Dojazdowa 10,0/ 12,0m 55m -
12. |12.KDD |ul. projektowana Dojazdowa 14,0m 55m
13. | 13.KDD |ul.Mieszka I-go Dojazdowa 8,0m 55m
14. |14.KDD |ul. projektowana Dojazdowa 16,0m 55m
15. |15.KDD |ul Sokolnickiego Dojazdowa | 10,0/11,0/12,0 5.5 m
/ 14,0m
16. 116.KDD |ul Poniatowskiego |Dojazdowa 18,0/20,0/ 55m
- ul, Klonowa 30,0m
17. 117.KDD [ul. Mieszka I Dojazdowa 19.0m 55m - Szpalery drzew
18, [18.KDD | ul Mickiewicza Dojazdowa 14,0/16,0m 55m - Szpaler drzew
19. }19.KDD |ul. Dabrowskiego Dojazdowa 15,0m 55m - Szpaler drzew
20. |20.KDD [ul. Boleslawa Dojazdowa 8,0/ 10,0m 55m
Chrobrego
21. {21.KDD |ul. Piasta Daojazdowa 14,0m 55m - Szpaler drzew
22. 122.KDD |ul. Unii Buropejskiej | Dojazdowa 14,0m 5,5m - Szpaler drzew
(dawna ul. Pozarma)
23. 123.KDD |ul Dojazdowa 10,0m 55m - Szpaler drzew
Wolodyjowskiego
24. 124.KDD |ul. Nauczycielska Dojazdowa 15,0m 55m - Szpalery drzew
25. 125.KDD |ul. Czerwonego Dojazdowa 11,0m 55m - Szpaler drzew
Kapturka
26. 126.KDD |ul. Spéldzielcza Dojazdowa 10,0m 5.5m - Szpaler drzew
27. 127.KDD [ul Cienista Dojazdowa 10,0m 55m
{od ul.Stonecznej do
ul. Sportowej)
28. |28.KDD | ul. Stoneczna Dojazdowa 13,0/22,0m 355m - Szpaler drzew
29. 129.KDD |ul projektowana Dojazdowa 12,0 /15,0m 55m - Szpaler drzew
30. |30.KDD |ul Nadrzeczna Dojazdowa 9.,0m 55m
31. 131.KDD {ul Bema Dojazdowa 12,6/13,0/ 5.5m - Szpaler drzew
18,0m
32. 132.KDD |ul Wybickiego Dojazdowa | 10/15,0/23,0m 55m - Szpaler drzew
- Zatoki parkingowe
prostopadie ok. 50MP
na odcinku
od 2.KDL ul. Sportowa
do 31DD ul.Bema
przeznaczone dla
obshigo osrodka
sportowego
33. 133.KDD |ul.gen. Zajaczka Dojazdowa 9.0m 55m
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Ulice dojazdowe wewngtrzne (KDDw) :
{0 obnizonych parametrach technicznych
1. 11.KDDw |ul Kraficowa Dojazdowa 5,0-7,0 m 4,5-5,5m
wewnetrzna
2. | 2.KDDw |ul. Pastelowa Dojazdowa 8,0-10,0 m 35m
wewngtrzna
3. |3.KDDw }ul. Cienista Dojazdowa 6,0-10,0 m 55m
{odul. 29 KDD do | wewnetrzna
ul. Sloneczne))
3. 4. KDDw |ul. Nadrzeczna Dojazdowa 7.0 m 50m
wewnetrzna
5. |5 KDDw |ul. Boczna Dojazdowa 7.0m 55m
wewnetrzna

§ 101. Plan wprowadza nastepujgce ustalenia dla terendw placéw:

& [SYMBOL |POLOZENIE { INNE USTALENIA
I E E {7
1. IKP przy ul.Szkolnej
2. ZKp przy zbiegu - Szpalery drzew;
ul.Poniatowskiego i - Miejsca parkingowe
ul.Mickiewicza - drobne obiekty ustugowe, zgodnie z par.27
3. 3Kp przy zbiegu - Szpalery drzew;
ul.Poniatowskiego i - Miejsca parkingowe
ul.Szkolnej
4, 4Kp przy - Szpalery drzew;
ul Nauczycielskiej - Miejsca parkingowe
5. SKp przy ul.Sportowe;j - Szpalery drzew,
(przy Basenie) - Miegjsca parkingowe
- Sciezka rowerowa
- drobne obiekty ustugowe, zgodnie z par.27
6. 6Kp przy ul Nadrzecznej - Szpalery drzew;,
- Miejsca parkingowe
- Sciezka rowerowa
7. 7Kp przy ul. Wybickiego - plac wejsciowy do H3.1ZP oraz G6.2ZP
- zawrotka ul. Wybickiego
3. SKP przy ul.Stadionowa - Szpalery drzew;
- realizacja ronda (zawrotki)
- Sciezka rowerowa
9, 9Kp przy Al.Krakowska - Przejscie 1 przejazd dol10KP
na wysokodci - Migjsca parkingowe
ul.Szkolnej - Sciezka rowerowa
- drobne obiekty ushigowe, zgodnie z par.27
10. IOKP pomigdzy - Przejécie i przejazd do 9KP
Al Krakowska - Migjsca parkingowe
a 18KDD - Przejazd od 14KDD do 18KDDul. Mickiewicza
ul. Mickiewicza - Drobne obiekty ushugowe, zgodnie z par.27
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Pkt. I SYMBOL |NAZWA IFUNKCJA | POLOZENIE [ SZEROKOSC ustalenia
. OBIEKTU L w liniach rozgr. | dla przekroju ulicy _ .
I S T — 1 - | | — [ ~
1.Kpj ciag pieszo-jezdny obszar A 5,0m dojscie do ul.Poniatowskiego
2. |2.Kpj ciag pieszo-jezdny obszar C 7,0m dojécie do ul.Lotniczej
3.Kpj ciag pieszo-jezdny obszar F 10,0m przejécie nad Stawami Raszyfskimi
-szpaler drzew
- dojazd do posesji

§ 103. 1) Plan ustala podzial terenu Al Krakowska (1 KDG) na szeéé odcinkéw i wprowadza nastepujace ustalenia dla

tych odeinkdw:
Szerokosc od osi | Zalecana
ODCINEK ulicy do szerokosc USTALENIA DLA PRZEKROJU ULICY
wschodniej linii jezdm (od osi ulicy do wschodniej linii rozgraniczajacej) —
rozgraniczajacej | wschodnie;
| 1 T 2 | 3 ] 4 .
_o-c-lcinek I 19,0m. N 3 pasy - szpaler drzew T
(od Stawéw ruchu - elementy malej architektury
Raszynskich do rzeki - §ciezka rowerowa
Raszynki) - komunikacja autobusowa
- obstuga komunikacyjna terenéw: H1.1Ukr i H1.2U
odcinek I1 23,0m. 3 pasy - szpaler drzew
{od Rzeki Raszynki do Tuchu - elementy malej architektury
ul.Sportowej) - §ciezka rowerowa
- komunikacja autobusowa
- zatoki parkingowe
odcinek 111 23,0m. przy 3 pasy - szpaler drzew
(od ul.Spox_’towej do ul. Sporowey, ruchu - urzadzony plac miejski przy ul. Szkolnej -
ul-Szkolnej) 32,0m. przy - drobne obiekty ushugowe, zgodnic z par.26
ul.Szolnej, - elementy malej architektury
- §ciezka rowerowa
- komunikacja autobusowa
- ulica dojazdowa z zatokami parkingowymi dla obshigi
projektowanej zabudowy na terenie D1.1U
odcinek IV min. 14,0m. 2 pasy |- szpaler drzew
(od ul.Szkolnej do mchq - urzadzony plac miejski przy ul.Szkolnej
ul Miynarskiej) | - drobne obiekty ustugowe, zgodnie z par.26
- elementy malej architektury
- Sciezka rowerowa
- komunikacja autobusowa
- plan dopuszeza mogliwosé realizacji na terenie B1. 1U/MW ulic
dojazdowych z zatokami parkingowymi (w pasie terenéw pomiedzy
linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy)
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odcinek V 25,0m. 2 pasy |- szpaler drzew
(od ul.Mlynarskiej do ruchy - elementy malej architektury
ul. Mokrej) - §ciezka rowerowa

- komunikacja autobusowa

- ulica dojazdowa z zatokami parkingowymi dla obstugi terendw:
A31U, A4.1U, A5.1U

odcinek VI 20,5m. 2 pasy |- szpaler drzew
(od ul.Mokrej do ruchu - elementy matej architektury

ul.Na Skraju) - $ciezka rowerowa

- kormunikacja autobusowa

- ulica dojazdowa z zatokami parkingowymi dla obshuigi terenow
'Al1U, A2.1U

DZIAL I11.

ROZDZIAL 16. SKUTKI PRAWNE PLANU W ZAKRESIE WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI.

§ 104. Wysokos¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala
sig na 30%.

ROZDZIAL 17. USTALENIA PRZEJSCIOWE.

§ 105. Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

ROZDZIAL 18. USTALENIA KONCOWE.

§ 106. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w Zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 107. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 108, Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

PRZLY 7 7 .7 RADY
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