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1. WSTEP

1.1 Podstawa prawna opracowania

Niniejsze opracowanie jest realizacjg obowigzku okreslonego art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.).

Zgodnie z ww. artykutem wajt, burmistrz albo prezydent miasta co najmniej
raz w czasie kadencji dokonuje oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz z uwzglednieniem
wnioskdbw w sprawie sporzgadzania lub zmiany miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki przeprowadzonych analiz wéjt przekazuje radzie gminy, po uzyskaniu
opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie

kadencji rady.

W oparciu o przedstawione wyniki, rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych. Uchwata stwierdzajgca nieaktualnosé
studium lub planéw miejscowych w catosci lub czesci stanowi podstawe do
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub zmiany czy sporzadzenia miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.
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1.2 Przedmiot, cel i zakres opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza kierunkbw zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych.

Celem opracowania jest realizacja obowigzku okreslonego art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pbézn. zm.). Przeprowadzona analiza ma na celu
dostarczenie informacji na temat aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr LX/590/14 Rady Gminy
Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie informacji dostarczonych w niniejszym opracowaniu
Rada Gminy Raszyn podejmie uchwate w sprawie aktualnosci Studium i planéw

miejscowych.

Opracowanie obejmuje zakresem terytorialnym obszar gminy Raszyn

w granicach administracyjnych.

Zakres przedmiotowy wynika z art. 32 ustawy o0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuije:
— analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
— ocene postepow w opracowywaniu planéw miejscowych,
— ustalenia obowigzujgcego Studium i planéw miejscowych,

— wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy,

— whnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych,

— analize zgodnosci Studium i planéw miejscowych z obowigzujgcymi
przepisami, a w szczegolnosci przepisami art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jako zakres czasowy prowadzonych analiz przyjeto lata od 2014 r. (wykonanie

poprzedniej analizy aktualnosci) do 2018 r.
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1.3 Materialy wyjsciowe, zalozenia do oceny
1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn przyjete uchwatg nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia
21 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Raszyn,

2. Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy

Raszyn,
3. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2015-2018,

4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane
w latach 2015-2018,

5. Whnioski o0 sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktére wptynety od grudnia 2014 do 2018.

1.4 Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy jest jednym
z aktow regulujgcych zagospodarowanie przestrzenne w gminie. W odrdznieniu od
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest ono aktem prawa
miejscowego, a wiec nie zawiera przepisdw powszechnie obowigzujgcych i nie moze

by¢ podstawg do wydania zadnej decyzji administracyjne;j.

Studium jest uznawane jako akt kierownictwa wewnetrznego, a wiec
wewnetrznie obowigzujgcym w systemie organdéw gminy. Wigze ono wdjta przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
wyrazajgc tym samym polityke przestrzenng gminy. Peini ono trzy funkcje:
(1) ksztattowanie i wyktadnia polityki rozwoju przestrzennego gminy, (2) koordynacja
ustalen planéw miejscowych, (3) promocja gminy na zewnatrz. Jest ono sporzgdzane

dla obszaru catej gminy w jej granicach administracyjnych.

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, bedgcym jednym
z instrumentéw realizacji polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu

terytorialnego i organy administracji rzgdowej. Planowanie na poziomie catej gminy
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powinno zaktada¢ dtugi okres czasowy, tym niemniej zmieniajgca sie przestrzen
zycia cztowieka oraz interakcje na linii gmina — mieszkancy — inwestorzy biznesowi
wymagajg nieustannej kontroli procesu planowania. Istnieje zatem potrzeba
systematycznego monitorowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Zbierane dane dajg mozliwos¢ podejmowania decyzji o ewentualnych korektach

w kierunkach polityki przestrzennej gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stanowi
wyraz polityki przestrzennej gminy. Jest ono gwarancjg stabilnosci rozwoju
przestrzennego gminy. Dlatego tez zmiany studium powinny by¢ podejmowane
w sytuacji gdy:

1. zasadniczo zmieniajg sie uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

gminy,

2. pojawia sie catkiem nowa koncepcja kierunkéw rozwoju przestrzennego

gminy,

3. realizacja zatozonej polityki staje sie niemozliwa z powodu ustalen

obowigzujgcego dokumentu,

4. wynika to z obowigzujgcych przepiséw prawa.
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2. CHARAKTERYSTYKA STANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE RASZYN

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn
W gminie Raszyn obowigzuje Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn zatwierdzone uchwatg
nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

Studium sporzgdzone zostato w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uwzglednia w szczegodlnosci

wymogi wynikajgce z art. 10 ustawy.

Bioragc pod uwage ekonomiczne walory przestrzeni gminy, presje
urbanizacyjng ze strony Warszawy, potozenie w ponadlokalnym Kkorytarzu
ekologicznym doliny rzeki Raszynki i jej doptywow, ochrone walorow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, poprawe warunkow zycia ludnosci jak rowniez
wymagania tadu przestrzennego, Studium okresla najkorzystniejsze kierunki
przeksztatcen i rozwoju przestrzennego gminy oraz wskazuje obszary, wymagajgce

sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W Studium przewiduje sie, ze w gminie Raszyn rozwija¢ sie bedg cztery
gtébwne funkcje: mieszkaniowa (w tym wysoko standardowa zabudowa w Sekocinie
Lesie), ustugowo — administracyjna (kontynuacja roli miejscowosci Raszyn, Rybie,
Nowe Grocholice — ,Trojwies” — jako os$rodka administracyjnego, politycznego,
kulturowego i spotecznego, stanowigcego centrum obszaru oraz rozwdj lokalnych
centrow ustugowych w obszarach koncentracji zabudowy mieszkaniowej, rozwoj
miejscowosci z podstawowym programem ustug i kontynuacja roli wielofunkcyjnego,
ponadlokalnego centrum w Jankach i Falentach), ustugowo — magazynowa i
produkcyjna (rozwijana w sgsiedztwie tras komunikacyjnych) irekreacyjno -

turystyczna (w skali lokalnej i ponadlokalnej).

Dalszy kierunek rozwoju gminy Raszyn bedzie zdominowany przez rozwoj
uktadéw komunikacji oraz przez oddziatywanie Aglomeracji Warszawskiej.

Realizowana Trasa Salomea - Wolica oraz Potudniowa Obwodnica Warszawy
9
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i Trasa N - S przyczynig sie do intensyfikacji inwestycji na terenach aktywnosci
gospodarczej  umiejscowionych  wzdluz tych  ciggdw  komunikacyjnych.
Uwarunkowania przyrodnicze, a zwlaszcza wystepowanie w centralnej i potudniowej
czedci gminy znaczacych powierzchniowo cennych przyrodniczo obszarow,
bedacych czynnikiem regulujgcym rozwoj terendow pod zainwestowanie.
Jako gtéwne cele rozwojowe w Studium wymienia sie:
— stworzenie warunkow dla dynamicznego i harmonijnego rozwoju spoteczno -
gospodarczego,
— ugruntowanie znaczenia Raszyna jako wielofunkcyjnego os$rodka lokalnego,
— zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni gminy dla lokalizacji réznych form
aktywnosci gospodarczej,
— wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wszystkich miejscowosci w gminie,
— wazrost poziomu zycia mieszkancow,
— ochrona przyrody i wykorzystanie waloréw przyrodniczych dla rozwoju rekreaciji
i wypoczynku w gminie,
— harmonizowanie proceséw rozwojowych.
Struktura przestrzenna obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn zostata pokazana na rysunku nr 1.

2.2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego
W chwili obecnej na obszarze gminy Raszyn obowigzuje 68 miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego. Zajmujg one obecnie tgczng

powierzchnie ok. 2999 ha co stanowi ok. 68% powierzchni gminy.

W latach 2014-2018 (od momentu wykonania poprzedniej analizy aktualnosci)

uchwalonych zostato 30 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Granice  obowigzujgcych miejscowych planbw  zagospodarowania
przestrzennego zostaty pokazane na rysunku nr 2. Peine zestawienie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zawiera
tabela 1.
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Tabela 1. Rejestr obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
SPORZADZ.
NA poDsT. | POWIERZ
LP NAZWA PLANU UCHWALA USTAWY -CHNIA
Z ROKU PLANU
MPZP 1 Zmiana mpzp gminy Raszyn dla wsi Falenty Nowe Uczhé\:]a’f%:l;);BlZ;(I?_I:Q? 1994 0,5 ha
Uchwata nr
MPZP 2 Zmiana mpzp gminy Raszyn 109/XXI11/00 z dn. 1994 2,5 ha
30.03.2000 r.
Uchwata nr
MPZP 3 Zmiana mpzp gminy Raszyn 132/XXV/00 z dn. 1994 20 ha
15.06.2000 r.
Zmiana mpzp gminy Raszyn dla cze$c¢ terenéw we wsi Uchwata nr
MPZP 4 Stomin 196/XXXVII/01 z dn. 1994 98 ha
19.04.2001 r.
MPZP 5 Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Sekocin Nowy U;:révr\:a’fgn(; A}/ IZI(I)/S'.;/:B 1994 3 ha
Zmiana mpzp gminy Raszyn obejmujgcego czesc Uchwata nr
MPZP 6 . . : . XVII11/103/03 z dn. 1994 3ha
terenéw potozonych we wsi Sekocin Stary 09.10.2003
Zmiana mpzp gminy Raszyn obejmujgcego czesc Uchwata nr
MPZP 7 . . ) - XIX/122/03 z dn. 1994 14,5 ha
terenéw potozonych we wsi Janki 06.11.2003
Uchwata nr
MPZP 8 Mpzp czesci wsi Sekocin Las i Sekocin Stary XXI1/161/04 z dn. 1994 685,5 ha
05.02.2004 r.
Mpzp dla terenéw potozonych we wsi Nowe Grocholice Uchwata nr
MPZP 9 o . o XXXVI/622/04 z dn. 1994 58 ha
—czesé | i czesé Il w gminie Raszyn 21.10.2004 1
Mpzp czegsci wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Uchwata nr
Falenty, wsi Wypedy, Puchaty w dwoch etapach — etap | XXXV1/623/04 z dn. 1994 49,3 ha
— wie$ Wypedy 21.10.2004 r.
MPZP 10 | Zmiana mpzp czesci wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy,
Janki, Falenty, wsi Wypedy, Puchaty w dwoch etapach
— Etap | (wie$ Wypedy) uchwalonego Uchwatg Nr Uchwala nr XII/176/07 0 ha
z dn. 20.09.2007 r
XXXVI1/623/04 z dn. 21.10.2004r.(dotyczy % renty T '
planistycznej)
. - . . Uchwata nr
Mpzp gminy Raszyn dla czgsci terenéw we wsiach LVII/905/05 7 dn 1994 166.5 ha
Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, tady i Falenty 22.09.2005 r ' '
Zmiana mpzp gminy Raszyn dla czesci terendw we
wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, tady i Falenty,
MPZP 11 uchwalonego Uchwatg Nr LVI1/905/05 Rady Gminy U(Z:h(;/:]a’fgon(r)g(lzl/gg?/ro7 0 ha
Raszyn z 22 wrzes$nia 2005r. (dotyczy % renty T '
planistycznej)
Zmiana mpzp gminy Raszyn dla czesci terenow
potozonych we wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, UCZh;V:}Zg Bél‘zléis;:m 0 ha
tady, Falenty - rejon rzeki Raszynki e '
Mpzp dla czesci terendw potozonych we wsi Rybie w Uchwata nr LIX/982/05
MPZP 12 gminie Raszyn - obszar | z dn. 27.10.2005 r. 1994 133,2 ha
Mpzp dla czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po | Uchwata nr LIX/983/05 1994 103.9 ha
zachodniej stronie Al. Krakowskiej z dn. 27.10.2005 r. '
MPZP 13
Zmiana mpzp dla terenéw potozonych we wsi Raszyn Uchwata nr 11/14/14 z 0 ha
po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes¢ | dn. 29.12.2014 r.
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Mpzp dla czesci terendw potozonych we wsi Dawidy,

Uchwata nr LIX/984/05

Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - obszar | z dn. 27.10.2005 r. 1994 351,5 ha
Zmiana mpzp czesci wsi Dawidy Bankowe, tady,
Podolszyn Nowy — Obszar |, uchwalonego uchwatg Nr | Uchwata na XI1/174/07 0 ha
MPZP 14 | LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika z dn. 20.09.2007 r.
2005r. (dotyczy % renty planistycznej)
Zmiana mpzp czesci terendw potozonych we wsi
Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - | UCwata nr XLI/4S1/13 0 ha
. - ) z dn. 26.09.2013 r.
obszar | - rejon rzeki Raszynki
Mpzp dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po Uchwata nr LXI
Pzp W potozony, aszynp /1003/05 z dn. 1994 99,6 ha
wschodniej stronie Al. Krakowskiej 15.12.05
MPZP 15 100
Zmiana mpzp dla terenéw potozonych we wsi Raszyn Uchwata nr 11/15/14 z 0 ha
po wschodniej stronie Alei Krakowskiej dn. 29.12.2014 r.
Mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Uchwata nr VI/50/07 z
MPZP 16 Nowe w Gminie Raszyn — cze$¢ Il dn. 08.03.2007 r. 1994 1.5 ha
Mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Uchwata nr VI/51/07 z
MPZP 17 Nowe - czes¢ Il dn..08.03.2007 r. 1994 305,4 ha
. - PP Uchwata nr
Mpzp 18 | MPZP gm'”ySRszé%”S't:bsizgr ngﬁ‘?\]zﬁcy czgsc wsl XXI11/430/08 z dn. 1994 166 ha
¢ yise y 31.07.2008 .
Mpzp gminy Raszyn dla czesci terenéw potozonych we
wsi Stomin (rejon ulicy Sarenki) oraz dla czgsci terenéw Uchwata nr
MPZP 19 . 4 Y . da cze ; XXI11/431/08 z dn. 1994 18 ha
potozonych we wsi Sekocin Nowy i czesci terendw 31.07.2008 r
potozonych we wsi Stomin o '
Zmiana mpzp uchwalonego uchwatg Rady gminy Uchwata nr
Raszyn Nr LXI/1003/05 z dn. 15.12. 2005r. (rejon ulic:
MPZP 20 Al. Krakowska, Szkolna, Unii Europejskiej oraz rejon ul. XXIV/465/08 7 dn. 2003 45ha
; h 25.09.2008 r.
Nadrzecznej we wsi Raszyn)
- . . . . Uchwata nr
Mpzp 21 | MP2P dia czescl torendw wsi Bawidy, Dawidy Bankowe, |y xv1/647/09 2 dn. 1994 220,8 ha
v y y 10.09.2009 .
Zmiana mpzp czegsci wsi Nowe Grocholice, Uchwata nr
MPZP 22 uchwalonego uchwatg nr XXXV1/622/04 Rady Gminy XXXV1/648/09 z dn. 2003 1,5ha
Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2004 r. 10.09.2009 r.
. . . . Uchwata nr
pzp 23 | Zmiane mesp daerenon pokerych e WS ReE | oS zan, | 2003 | osha
P ) 1 cz¢ 10.09.2009 .
Zmiana mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falenty Uchwata nr
MPZP 24 i Falenty Nowe w Gminie Raszyn - cze$¢ Il w rejonie XLIN/729/10 z dn. 2003 1,5ha
ul. Falenckiej 25.02.2010r.
Zmiana mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falent Uchwata nr
MPZP 25 i Falent Klogve w gminie Igasz n- gz S¢ | (obszar I)y XLIX/816/10 z dn. 2003 11,5 ha
y g yn-cze 15.07.2010 1.
Zmiana mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falent Uchwata nr
MPZP 26 i Falepntp Nowe w Gmiﬁ]ie Raszgn -czesc Y XLIX/817/10 z dn. 2003 5.4 ha
Y yn-cze 15.07.2010 .
Zmiana mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falenty Uchwata nr VII/57/11 z
MPZP 27 i Falenty Nowe w gminie Raszyn — czesc¢ | (obszar Il) dn. 28.04.2011 r. 2003 1.5ha
. - . L . Uchwata nr XI/112/11
MPZP 28 Mpzp rejonu ulic: Piasta i Lotniczej we wsi Raszyn 2dn. 17.08.2011 r. 2003 0,5 ha
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi tady i Dawidy Uchwata nr
MPZP 29 7 XXV/305/12 z dn. 2003 2ha
Bankowe w Gminie Raszyn 4.09.2012 1
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Mpzp dla czesci terendw potozonych we wsi Rybie Uchwata nr
MPZP 30 w Gminie Raszyn - obszar |, w rejonach ul. Malinowej XXVI/315/12 z dn. 2003 0,5 ha
i ul. Relaksu - czesc¢ | 25.09.2012 .
Mpzp dla czeSci potozonych we wsi Raszyn po Uchwata nr
MPZP 31 wschodniej stronie Alei Krakowskiej rejon XXVI11/349/12 z dn. 2003 0,2 ha
ul. Mickiewicza - czes¢ Il 27.11.2012r.
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Laszczki - Uchwata nr
MPZP 32 LGSt bt et e XXVIII/350/12 z dn. 2003 3,2 ha
jon ul. ) y 27.11.2012r.
Mpzp Gminy Raszyn - obszar V obejmujgcy czes¢ wsi Uchwata nr
Mpzp 33 | PP Iy RASHYI - OReaer Imujacy cze XXXI11/390/13 z dn. 2003 20,5 ha
21.02.2013r.
Mpzp dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po Uchwata nr
MPZP 34 wschodniej stronie Alei Krakowskiej rejon ul. Unii XXXV/407/13 z dn. 2003 2ha
Europejskiej, ul. Szkolnej i ul. Poniatowskiego - czes¢ | 25.04.2013 .
Mpzp cze$ci terendw potozonych we wsi Podolszyn Uchwata nr XL/442/13
MPZP 35 Nowy w Gminie Raszyn - rejon ulicy Olszynowej z dn. 30.08.2013 r. 2003 0.5 ha
Mpzp czes$ci terendéw potozonych we wsi Raszyn po Uchwata nr
MPZP 36 za?:h?)dni?e' stronie AIe?Krakov?llskie' - rejon ul Jilsr?e' XLIX/508/14 z dn. 2003 0.5 ha
! ] - rejon ul. ) 06.03.2014 r.
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po Uchwata nr
MPZP 37 zachodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon XLIX/509/14 z dn. 2003 0,5 ha
ul. Stowikowskiego i ul. Prostej 06.03.2014 r.
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Dawidy Uchwata nr LI11/523/14
MPZP 38 Bankowe w Gminie Raszyn - rejon ul. Olenki z dn. 24.04.2014 r. 2003 6.5 ha
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po
MPZP 39 zachodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon Uchwata nr V1/48/15 2 2003 1,4 ha
L dn. 26.03.2015 .
ul. Gatczynskiego
Mpzp dla czesci terenéw potozonych we wsi Sekocin Uchwata Nr IX/73/15 z
MPZP 40 Stary - cze&¢ | dn. 28.05.2015 . 2003 5.1 ha
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Puchaty Uchwata nr IX/74/15 z
MPZP 41 w Gminie Raszyn - rejon ul. Sokotowskiej dn. 28.05.2015 r. 2003 46,5 ha
Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Stomin po
MPZP 42 | wschodniej stronie Alei Krakowskiej w Gminie Raszyn - Uchwata nr 1X/75/15 2 2003 4,1 ha
dn. 28.05.2015 r.
Obszar |
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Sekocin Nowy
MPZP 43 po wschodniej stronie Alei Krakowskiej w Gminie chr\:vaz’fg 8;';%7165”;5 z 2003 10,4 ha
Raszyn - rejon ul. 6-go Sierpnia T '
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Rybie Uchwata Nr X/92/15 z
MPZP 44 w Gminie Raszyn — Obszar Il — cze$c¢ | dn. 30.06.2015r. 2003 9.6 ha
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Rybie Uchwata Nr X/93/15 z
MPZP 45 w Gminie Raszyn — Obszar Il — cze$c¢ Il dn. 30.06.2015r. 2003 8.9ha
Sci 5 ; i i hwata Nr XV/151/1
MPZP 46 Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Rybie Uchwata Nr XV/151/15 2003 0.1 ha

w Gminie Raszyn — rejon ul. Kasztanowej

zdn. 19.11.2015r.
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Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po

Uchwata Nr XV/152/15

MPZP 47 wschodniej stronie Alei Krakowskiej — rejon 2 dn. 19.11.2015 r 2003 0,3 ha
ul. Mtynarskiej T '
Mpzp czesci terenow potozonych we wsi Rybie Uchwata Nr XV/153/15
MPZP 48 w Gminie Raszyn — Obszar Ill — cze$¢ Il zdn. 19.11.2015 . 2003 157 ha
M it i 03 h | Ealent Uchwata Nr
yn - rejon ) 28.12.2015 .
L . . ) ) Uchwata Nr
Pzp s | |, Mo S ey b o e Do | o0tz | zoa | oama
9 yn = rejon ul. 1 ul ) 19.09.2016 .
- . . . Uchwata Nr
MPZP 51 Mpzp czescl t?; ?r:‘ig"VRgg"zoznon;g‘s‘gaerﬁs' Wypedy XXVII1/266/16 z dn. 2003 11,7 ha
9 Y 4.11.2016r.
M it . o3 h : Dawid Uchwata Nr
pzp czesci terendw potozonych we wsi Dawidy
MPZP 52 Bankowe w Gminie Raszyn - rejon ul. Warszawskiej XXX1/295/2017 2 dn. 2003 9.4 ha
26.01.2017 r.
Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Uchwata Nr
MPZP 53 Bankowe w Gminie Raszyn - rejon ul. Starzynskiego XXX1/296/2017 z dn. 2003 0,7 ha
i ul. Kwiatéw Polnych 26.01.2017 r.
. . . ) Uchwata Nr
MPZP 54 Mpzp Czesv\f'é?]:ien'}g"ég‘s’*zof?ggs!’; " Wypedy XXX1/297/2017 z dn. 2003 32ha
Y 26.01.2017 r.
. . . . . Uchwata Nr
pze s | e i | YOV | x| em
yn -rejon ul. Bugie) 30.03.2017 .
. X . ) Uchwata Nr
Mpzp 56 | MPZP ozescl lerenow poloZonych we wisi Wypedy XXXV/328/17 z dn. 2003 33ha
4 27.04.2017 1.
v it i o3 h { Falent Uchwata Nr
pzp czesci terenéw potozonych we wsi Falenty
MPZP 57 e : X : XXXVI/341/17 z dn. 2003 6,7 ha
w Gminie Raszyn - rejon ul. Poniatowskiego 24.05.2017 1.
M Scit i o3 h i Wyoed Uchwata Nr
pzp czesci terendw potozonych we wsi Wypedy
MPZP 58 - XLHI/386/17 z dn. 2003 71,5 ha
w Gminie Raszyn - Obszar | 28.09.2017 .
M sci t . 103 h i Falenty N Uchwata Nr
pzp czesci terendw potozonych we wsi Falenty Nowe
MPZP 59 >C ; Ve Ty X XLI/387/17 z dn. 2003 71,1 ha
w Gminie Raszyn - rejon ul. Grudzi i ul. Willowej 28.09.2017 .
. . . ) Uchwata Nr
Mpzp go | MPap czesc lerenow polozonych we Wi Wypedy XLIII/389/17 z dn. 2003 24,1 ha
y 28.09.2017 r.
. . . . . Uchwata Nr
wezp i | Moz czescrenou polodonye o i Davidy | xugsonzzan. | 2003 | 04t
yn - rejon uk 28.09.2017 .
. i . ) Uchwata Nr
WPzp oy | MO czekc teondu plotonych e el Falnty | igsunzzan, | 2003 | odna
yn - rejon Al ! 28.09.2017 .
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Janki Uchwata Nr
MPZP 63 | w Gminie Raszyn - rejon ul. Sokotowskiej i ul. Wspolnej XLVI1/425/2017 z dn. 2003 50,8 ha
-czesc| 29.11.2017 r.
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Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Rybie Uchwata Nr
MPZP 64 w Gminie Raszyn - rejon ul. Raszynskiej XLVI/427/2017 z dn. 2003 0,4 ha
i ul. Biatobrzeskiej 29.11.2017r.
. i . . » Uchwata Nr
MPZP 65 Mpzp czesci ter;r;(;\;v ﬁo_%or:%r;]yﬁr \gﬁjvﬁ! tady w Gminie L/466/2018 z dn. 2003 0.8 ha
yn - rejon ul. iugie) 08.03.2018 .
. | 03 h i Fodol Uchwata Nr
w yn -rejon ul. Biugie) 08.03.2018 .
. | . . Uchwata Nr
Mpzp 67 | MPZP gz?jﬁ'gim;’;’;ﬁg%g%%?ﬂ‘geV"\‘;Z'rszaasviy” 01- LI/477/2018 7 dn. 2003 30,8 ha
) ) y y 18.04.2018 .
Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Janki Uchwata Nr
MPZP 68 | w Gminie Raszyn — rejon ul. Sokotowskiej i ul. Wspoinej LI1/478/2018 z dn. 2003 0,2 ha
—czesé | 18.04.2018 .
2.3. Przeznaczenie terenow w gminie Raszyn
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie zbioru obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wykonano bilans przeznaczen terenu, grupujac przeznaczenia
okreslone szczegdétowo w planach miejscowych w szersze kategorie. Wyniki bilansu

przedstawiono w tabeli 2 i na wykresie 1.

Przeznaczenie terendw wedlug obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zostato przedstawione w formie graficznej na
rysunku 3.

Tabela 2. Przeznaczenia terenu w uchwalonych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

L.P. PRZEZNACZENIE TERENU PO’\\II:/’LE[ﬁi]CH % UDZIAL
1 | Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 37 1,2
2 | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 1209 40,3

Razem strefa zabudowy mieszkaniowej 1246 41,5
3 | Tereny ustug 104 3,5
4 | Tereny ustug kultury, oswiaty i zdrowia 14 0,5
5 | Tereny ustug nauki 33 11
6 | Tereny ustug sportu 14 0,5
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7 | Tereny ustug, produkcji, sktadéw i magazynow 303 10,1
Razem strefa zabudowy ustugowej 469 15,6
8 | Tereny zieleni naturalnej 201 6,7
9 | Tereny zieleni urzadzone;j 9 0,3
10 | Tereny ogrédkéw dziatkowych 5 0,2
11 | Tereny laséw 594 19,8
12 | Tereny wdd powierzchniowych 19 0,6
Razem strefa zieleni i wod powierzchniowych 828 27,6
13 | Tereny rolnicze 200 6,7
Razem strefa rolnicza 200 6,7
14 | Tereny komunikaciji 251 8,4
15 | Tereny infrastruktury technicznej 6 0,2
Razem strefa infrastruktury 257 8,6
Ogotem powierzchnia m.p.z.p. 2999 100

Wykres 1. Przeznaczenie terendw w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn

Strefa
strefa rolniczalnfrastruktury
9%

7%

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dominuje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg (w dominujgcej mierze jednorodzinng
i w niewielkim stopniu wielorodzinng).

16



Analiza kierunk6w zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
/ uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

Prawie 30% terendbw w obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego stanowig tereny zieleni (laséw, zieleni naturalnej,
zieleni urzadzonej i ogrodkow dziatkowych) oraz wod powierzchniowych. Tak wysoki
odsetek terenow strefy zieleni spowodowany jest objeciem miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego terendow Laséw Sekocinskich oraz rezerwatu

~otawy Raszynskie”.

Tereny o przeznaczeniu ustugowym zajmujg ogotem okoto 15% powierzchni
wszystkich uchwalonych planéw miejscowych, co tgcznie z obszarami zabudowy

mieszkaniowej daje ponad 55% powierzchni przeznaczonej na cele zabudowy.

Tereny bez zabudowy stanowig ogotem ok. 44% powierzchni obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny przeznaczone pod
infrastrukture techniczng i drogowg stanowig tgcznie 9% powierzchni planéw

miejscowych.

2.4. Sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego
W chwili obecnej na obszarze gminy Raszyn trwa 9 procedur planistycznych
zmierzajgcych  do  uchwalenia  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego. Szes¢ procedur polega na zmianie ustalen obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pozostate trzy procedury
obejmujg tereny, dla ktérych nie obowigzujg plany miejscowe. Sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg tgcznie powierzchnie
216,58 ha, co stanowi ok. 5% powierzchni gminy. Wszystkie plany sporzadzane sg
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Granice obszaréw sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostaly pokazane na rysunku nr 4. Wykaz sporzgdzanych projektéw

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zawiera tabela 3.
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Tabela 3. Wykaz sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
POWIERZ-
LP NR UCHWALY NAZWA PLANU CHNIA
PLANU
VIII/63/15 Rady Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
1 Gminy Raszyn z terenéw potozonych we wsi Dawidy w Gminie Raszyn — 5148 ha
dnia 14 maja rejon Potudniowej Obwodnicy Warszawy — czesc '
2015r. ze zm.
VIII/66/15 Rady Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Raszyn z terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie
dnia 14 maja Raszyn — rejon ul. Warszawskiej
2 2015+ S - 0,27 ha
: (fragment planu uniewazniony rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego LEX-
1.4131.40.2017.Bt z dnia 28 lutego 2017 r.)
XIV/138/15 Rady | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Raszyn z terenéw potozonych we wsiach Sekocin Nowy i Laszczki
3 | dnia 29 w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi 37,05 ha
pazdziernika 2015 | wojewodzkiej nr 721
r.
XXXVI/342/17 z Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
4 | dnia 24 maja terendéw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — 1,00 ha
2017 r. rejon oczyszczalni $ciekow
XLIV/401/2017 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
Rady Gminy terenéw potozonych we wsiach tady i Podolszyn Nowy
5 | Raszyn z dnia26 | w Gminie Raszyn — Obszar Il 38,38 ha
pazdziernika 2017
r.
XLIV/402/2017 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
Rady Gminy terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie
6 | Raszyn z dnia 26 | Raszyn - rejon projektowanej drogi ekspresowej S7 24,58 ha
pazdziernika 2017
r.
XLIV/403/2017 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
Rady Gminy terenéw potozonych we wsi Dawidy w Gminie Raszyn —
7 | Raszyn z dnia 26 | rejon ul. Warszawskiej 0,22 ha
pazdziernika 2017
r.
XLIV/404/2017 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
Rady Gminy terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie
8 | Raszyn z dnia 26 | Raszyn - rejon ul. Miklaszewskiego i ul. StarzyhAskiego 2,03 ha
pazdziernika 2017
r.
LV|/5242918 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
g | Rady Gminy terenéw potozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn — | 61,57 ha
Raszyn z dnia 30 | rejon po potnocnej stronie ul. Warszawskiej
sierpnia 2018 r.
216,58 ha
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3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY RASZYN - DECYZJE
ADMINISTRACYJNE

3.1. Zmiany w kierunkach rozwoju i zagospodarowaniu
wprowadzone decyzjami o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy, w mys| art. 59 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 z p6ézn. zm.), wymagane sg przy zmianie zagospodarowania terenu
w przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Totez analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy
odzwierciedla aktualne kierunki rozwoju gminy i pomaga wskaza¢ obszary gminy
gdzie presja budowlana jest najsilniejsza i tym samym istnieje potrzeba sporzgdzenia

miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Raszyn w latach 2015-2018 wydano tgcznie 374 decyzji
o warunkach zabudowy. Roéznice w ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w poszczegolnych latach byty stosunkowo niewielkie — srednio w roku wydawano

ok. 93 decyzje.

Wykres 2. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018
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Sposréd wydanych decyzji o warunkach zabudowy zdecydowana wiekszosé
wydana zostata na realizacje zabudowy mieszkaniowej — ok. 78%. Sposrdéd decyzji
wydanych na zabudowe ustugowg (ok. 15% wydanych decyzji), ponad 47%

zlokalizowanych byto w obrebie Janki.

Wykres 3. Decyzje o warunkach zabudowy wedtug rodzaju zabudowy
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Rozktad przestrzenny wydawanych decyzji o warunkach zabudowy pokazany
na tle granic sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

przedstawia rysunek nr 5.

Zdecydowanie najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano na
przestrzeni ostatnich lat w obrebie Janki — 70 decyzji, co stanowi ok. 19% wszystkich
wydanych decyzji. Znaczne ilosci decyzji wydane zostaly rowniez w Jaworowej
(61 decyzji), Laszczkach (55 decyzji) oraz Raszynie 01 (52 decyzje). Po 31 decyzji
wydane zostaty w Sekocinie Starym i Sekocinie Nowym. Rozktad przestrzenny
decyzji wynika w dominujgcej mierze z faktu, iz w powyzszych obrebach pozostaty
najwicksze obszary nie objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Czes¢ nieruchomosci we wsiach Sekocin Nowy, Jaworowa oraz
Dawidy, dla ktérych wydawane byty decyzje o warunkach zabudowy, potozona jest

na obszarach, na ktérych trwa sporzadzanie planow miejscowych.
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Wykres 4. Decyzje o warunkach zabudowy w poszczegdélnych obrebach
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Na rysunku nr 6 zaznaczono decyzje o warunkach zabudowy na tle rysunku
Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn. Pozwala to na ocene: r6znic pomiedzy przeznaczeniem terenow okreslonym
w Studium, a funkcjami zabudowy z wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i tendencji rozwojowych w obszarach sporzadzanych planéw, a takze tendencii
rozwojowych na terenach na ktérych sporzgdzenie miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego jest konieczne. Na rysunku widag,
ze przeznaczenie przewidziane w obowigzujgcym Studium w pewnej czesci nie
pokrywa sie z wydawanymi decyzjami o warunkach zabudowy. Wynika to z faktu,
iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Studium nie jest aktem prawa miejscowego

i jego ustalenia nie sg wigzgce przy wydawaniu decyzji administracyjnych.
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3.2. Zmiany w Kkierunkach rozwoju i zagospodarowaniu
wprowadzone decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Na obszarze gminy Raszyn na przestrzeni lat 2015-2018 wydano fgcznie 105
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Liczba decyzji wydawanych
w poszczegolnych latach ilustruje zamieszczony ponizej wykres.

Wykres 5. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
w latach 2015-2018
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Z przeanalizowanych danych wynika, ze najwiecej decyzji wydano w roku
2017. Jednak pomiedzy poszczegolnymi latami roznice w ilosci wydawanych decyzji
byly stosunkowo niewielkie — sSrednio rocznie wydawano 26 decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Z powodu braku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
decyzje lokalizacyjne najczesciej wydawane byt na obszarach wsi Janki oraz

Laszczki, a takze Jaworowa i Stomin.

Jezeli chodzi o rodzaj przedmiotu inwestycji, praktycznie wszystkie dotyczyty
elementow sieci infrastruktury technicznej, oprocz nich wydano dwie decyzje na

budowe chodnika oraz dwie decyzje na przebudowe drogi.
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Wykres 6. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w poszczegolnych obrebach
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4. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY RASZYN - WNIOSKI| DO MPZP

Ponizej, w tabeli nr 4, zamieszczono wnioski ztozone do zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn. Ogoétem, w latach 2015-

2018 ztozono 68 wnioskow. Whnioskowane tereny zaznaczono na rysunkach nr 8i 9.

Najwiecej wnioskéw dotyczy obrebéw Dawidy Bankowe (15 wnioskow),

Falenty Nowe (10 wnioskow), Wypedy (9 wnioskéw) i Rybie (9 wnioskow).

Jezeli chodzi o tres¢ sktadanych wnioskéw, najwiecej (28) dotyczyto zmiany
przeznaczenia terenOw na tereny mieszkaniowe. tgcznie 17 wnioskéw dotyczyto
zmiany przeznaczenia terenow pod zabudowe ustugowg oraz pod zabudowe
ustugowo-produkcyjng. 7 wnioskow dotyczyto zmiany przeznaczenia terendw na
tereny mieszkaniowo-ustugowe. Rowniez 7 wnioskéw ztozono w sprawie zmian w
tekécie obowigzujgcych planéw w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy
i zagospodarowania terendow (takich jak minimalna powierzchnia dziatek,
usytuowanie zabudowy wzgledem dziatek sgsiednich i in.). 6 wnioskéw dotyczyto
zagadnieh komunikacyjnych — braku zgody na projektowang droge lub poszerzenie
drogi, zmiane przebiegu drogi, wyznaczenie drogi itp. Ztozono réwniez wnioski w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego badz jego zmiany

ogoétem.

W ponizszej tabeli przedstawiono szczegdtowo tre$¢ poszczegdinych

wnioskéw oraz oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczyty.

24



N

Analiza kierunk6w zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

Tabela 4. Wnioski o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Oznaczenie
Data Od kogo nieruchomo
Lp. wplywu wplynat Tres¢ wniosku $ci ktorej Uwagi
wniosku wniosek dotyczy
whniosek
ROK 2014
1 01.12.2014 | osoba wniosek o sporzadzenie dz. ew. nr Sporzadzono
prywatna mpzp z przeznaczeniem na | 96/16 plan (uchwata
cele przemystowo - Wypedy XLIII/386/17
ustugowe z 28.09.2017)
2 02.12.2014 | osoba zn"_nian_a przeznaczenia dz. ew. nr Dokonano
prywatna dziatki na tereny zabudowy | 45/34 zmiany planu
mieszkaniowej Dawidy (uchwata
jednorodzinnej Bankowe XXXIV/318/17
z 30.03.2017)
3 02.12.2014 | osoba zmiana przezn:f\czenia dz. ew. nr Dokonano
prywatna dziatek z terendw rolnych 160/1 - zmiany planu
na tereny zabudowy 160/17 (uchwata
mieszkaniowej Falenty XLIN/387/17
jednorodzinnej Nowe z 28.09.2017)
4 02.12.2014 | osoba zn"_niana przezngczenia dz. ew. nr Dokonano
prywatna dziatek z terendw rolnych 58/2-58/, zmiany planu
na tereny zabudowy 58/11-58/25, (uchwata
mieszkaniowej 58/27-58/68 | yxx|\v/318/17
jednorodzinnej, ustug, oraz | Dawidy 2 30.03.2017)
zieleni naturalnej i wod Bankowe
powierzchniowych
5 02.12.2014 | osoba zn"_niana przezngczepia dz. ew. nr Dokonano
prywatna dziatek z terendw osrodka 45/38-45/43 zmiany planu
produkcji rolniczej na Dawidy (uchwata
tereny ustug, produkcji Bankowe XXX1/295/17
i magazynow 7 26.01.2017)
6 16.12.2014 | osoba zmni_ejszenie szerokosci dz. ew. nr Whiosek
prywatna drogi 16.KDD — 428 Rybie nieaktualny —
ul. Rozwojowej z 10,0 na podziat dziatki
8,0m
7 30.12.2014 | osoba wniosek o sporzadzenie dz. ew. nr Sporzadzono
prywatna mpzp z przeznaczeniem na | 96/12, 96/5, plan (uchwata
cele biurowo -ustugowo- 96/4, 96/8 XLII1/386/17
przemystowe oraz biurowo | Wypedy z 28.09.2017)
-ustugowo-magazynowe
ROK 2015
8 13.01.2015 | osoba korekta_linii. dz. ew. nr Dokonano
prywatna rozgraniczajacych 1311 Rybie zmiany planu
ul. Biatobrzeskiej (uchwata
i ul. Raszynskiej XLVI/427/17
z29.11.2017)
9 20.01.2015 | osoba usuniecie drég _ dz. ew. nr Whiosek
prywatna wewnetrznych oraz zmiana | 60/1, 62/1, nieaktualny -
parametréw odnosnie 64/1, 68/1,
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lokalizacji miejsc 159/1, 70/1, uzyskano
parkingowych 7211, 169/1, pozwolenie na
74/1, 76/1, budowe.
78/3 Wypedy
10 | 04.02.2015 | osoba whniosek o sporzgdzenie dz. ew. nr Sporzadzono
prywatna mpzp z przeznaczeniem na | 96/16 plan (uchwata
cele przemystowo — Wypedy XLII/386/17
ustugowe z 28.09.2017)
11 | 04.02.2015 | osoba zmniejszenie normatywu Mpzp Dawidy Przystapiono
prywatna dziatek na terenie MN/U Bankowe do zmiany
z 2000m2 na 1000m2 planu
(uchwata
XLIV/4A04/17
2 26.10.2017)
12 02.03.2015 | osoba zmniejszenie linii zabudowy | dz. ew. nr Dokonano
prywatna od strony ul. Lasoty 20/83 zmiany planu
Dawidy (uchwata
Bankowe XLIII/390/17
z 28.09.2017)
13 02.03.2015 | osoba wniosek o sporzgdzenie dz. ew. nr Dokonano
prywatna mpzp z przeznaczeniem 112 - 203 zmiany planu
pod zabudowe Falenty (uchwata
mieszkaniowq XXXVI/341/17
jednorodzinna 7z 24.05.2017)
14 | 06.03.2015 | osoba Zmiana przeznaczenia dz.ew.nr 77 | pokonano
prywatna dziatki z terenéw zabudowy | Dawidy zmiany planu
mieszkaniowej Bankowe (uchwata
jednorodzinnej na XXXI/296/17
zabudowe mieszkaniowg 7 26.01.2017)
jednorodzinng z ustugami
15 24.03.2015 | osoba zmiana przebiegu drogi — dz. ew. nr Whiosek
prywatna ul. Stowiczej, zgodnie 1074/16, nieaktualny —
z projektem podziatu 1074/15, podziat dziafki
1055/4 Rybie
16 | 07.05.2015 | osoba wniosek o zmiang mpzp dz. ew. nr Dokonano
prywatna 1311 Rybie | 7mjany planu
(uchwata
XLVI/427/17
z29.11.2017)
17 21.05.2015 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Dokonano
prywatna dziatki z terenow zabudowy | 135/1, 137/9, | zmiany planu
mieszkaniowej 137/2, 138/1, (uchwata
jednorodzinnej na 140/2 XLIN/387/17
zabudowe mieszkaniowg 2 28.09.2017)
jednorodzinng z ustugami Falenty
Nowe
18 24.07.2015 | osoba Zmiana przeznaczenia Mpzp Dokonano
prywatna dziatki z terenow zabudowy | Wypedy zmiany planu
ustugowo produkcyjnej z (uchwata
zabudowe mieszkaniowg XXXI/297/17

jednorodzinng (UP/MN) na
tereny zabudowy ustugowo

z 26.01.2017)
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— przemystowej (UP)

19 17.08.2015 | osoba wniosek o dopuszczenie dz. ew. nr 91, | Dokonano
prywatna mozliwosci budowy remizy | 93/2 Dawidy | zmiany planu
strazackiej oraz swietlicy (uchwata
Srodowiskowej XXVI/254/16
2 19.09.2016)
oo | 07.09.2015 | osoba wniosek o sporzadzenie dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna mpzp z przeznaczeniem 97/5, 97/4, do zmiany
dziatek na tereny zabudowy | 104 Sekocin planu
ustugowej oraz teren Nowy (uchwata
zabudowy mieszkaniowej XIVv/138/15
Z ustugami z 29.10.2015)
21 | 07.09.2015 | osoba wniosek o sporzadzenie dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna Mmpzp z przeznaczeniem 53/13 do zmiany
dziatki na tereny zabudowy Sekocin planu
ustugowej (uchwata
Nowy XIV/138/15
2 29.10.2015)
22 28.09.2015 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr 66 | Dokonano
prywatna dziatki z terenow zabudowy | podolszyn zmiany planu
mieszkaniowej na tereny Nowy (uchwata
zabudowy ustugowej L/4667/18
2 08.03.2018)
23 02.12.2015 | osoba whiosek o odrolnienie dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna dziatki 159/2 do zmiany
Dawidy zljecl;:/jva’ra
Bankowe XLIV/402/17
z 26.10.2017)
24 15.12.2015 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Dokonano
prywatna dziatki z terenow zabudowy | 1312 Rybie zmiany planu
mieszkaniowo-ustugowe;j (uchwata
na tereny zabudowy XLVI/427/17
ustugowej z29.11.2017)
ROK 2016
25 20.04.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Ewentualne
prywatna dziatki na cele ustugowe 278 Raszyn uwzglednienie
i mieszkalne whniosku po
analizie
mozliwosci
zagospodarow
ania pod
katem
zgodnosci z
przepisami
odrebnymi. W
przypadku
uwzglednienia
whiosku
wymagana jest
zmiana planu.
26 16.06.2016 | osoba wniosek o zmiane mpzp — dz. ew. nr W przypadku
prywatna na cele budowlane 1202/1 Rybie | uwzglednienia

whniosku
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wymagana jest
zmiana planu.

27 | 28.06.2016 | osoba wniosek o zmiane mpzp mpzp Rybie | W przypadku
prywatna w zakresie legendy uwzglednienia
wniosku
wymagana jest
zmiana planu.
28 12.07.2016 | osoba Whniosek o zmiane mpzp dz. ew. nr Dokonano
prywatna w zakresie miejsc 60/1, 62/1 zmiany planu
parkingowych Wypedy (uchwata
XLI1/389/17
Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr47, | Z 28.09.2017)
dziatek na tereny (...), 79/5
ustugowo-produkcyjne Wypedy
29 25.07.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr W przypadku
prywatna dziatek na funkcje 820/2, 821/3, | uwzglednienia
ustugowa lub ustugowo 840/1 whiosku
mieszkalng Raszyn wymagana jest
Zmiana planu.
30 | 23.08.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Dokonano
prywatna dziatki na zabudowe 20/83 zmiany planu
mieszkaniowg Dawidy (uchwata
jednorodzinng w zabudowie XLIN/390/17
szeregowej Bankowe 7 28.09.2017)
37 | 23.08.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Dokonano
prywatna dziatki na zabudowe 20/83 zmiany planu
mieszkaniowg Dawidy (uchwata
jednorodzinng w zabudowie XLI/390/17
szeregowej Bankowe z 28.09.2017)
32 | 08.09.2016 | osoba zmiana mpzp w zakresie mpzp Nowe Ewentualne
prywatna rezygnacji z pasa zieleni Grocholice uwzglednienie
wzdtuz S8 wniosku po
analizie
mozliwosci
zagospodarow
ania pod
katem
zgodnosci z
przepisami
odrebnymi. W
przypadku
uwzglednienia
whniosku
wymagana jest
zmiana planu.
33 | 26.09.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Dokonano
prywatna dziatek na cele 3/13, 3/14 zmiany planu
mieszkaniowo-ustugowe Falenty (uchwata
XLIN/391/17
z 28.09.2017)
34 |27.09.2016 | osoba zZmiana przeznaczenia dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna dziatek na tereny zabudowy | 127, 139 do zmiany
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mieszkaniowej Lady planu
jednorodzinnej (uchwata
XLIV/401/17
2 26.10.2017)
35 | 04.10.2016 | osoba dopuszczenie ustug na dz. ew. nr 68 | Dokonano
prywatna terenie zabudowy tady zmiany planu
mieszkaniowej (uchwata
wielorodzinnej L/466/18
2 08.03.2018)
36 | 04.10.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr 98, | Dokonano
prywatna dziatek na tereny zabudowy | 100 tady zmiany planu
mieszkaniowej (uchwata
jednorodzinnej i ustug L/466/18
2 08.03.2018)
37 12.10.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Wymaga
prywatna dziatki na tereny zabudowy | 38/20 zmiany planu
ustugowej Sekocin
Nowy
38 14.11.2016 | osoba whniosek o likwidacje ciggu dz. ew. nr Wymaga
prywatna pieszo jezdnego 3/17 Falenty | zmiany planu
Nowe
39 15.11.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia mpzp tady Przystgpiono
prywatna dziatek na tereny zabudowy | j Podolszyn do zmiany
mieszkaniowej Nowy planu
jednorodzinnej (uchwata
XLIV/401/17
z 26.10.2017)
40 24.11.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr W przypadku
prywatna dziatek na tereny zabudowy | 41/1 Wypedy | uwzglednienia
mieszkaniowej whiosku
jednorodzinnej wymagana jest
Zmiana planu.
41 | 30.11.2016 | osoba wniosek o likwidacje ciggu dz. ew. nr Wymaga
prywatna pieszo jezdnego 3/8, 3/10, zmiany planu
3/11 Falenty
Nowe
42 19.12.2016 | osoba zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna dziatki na tereny zabudowy | 101/3 do zmiany
mieszkaniowej Dawidy planu
jednorodzinnej na dziatkach Bankowe (uchwata
0 powierzchni 1000m2 XLIV/404/17
z 26.10.2017)
43 19.12.2016 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna dziatki na tereny zabudowy | 102/8 do zmiany
mieszkaniowej Dawidy planu
jednorodzinnej na dziatkach Bankowe (uchwata
0 powierzchni 1000m2 XLIV/404/17

z 26.10.2017)
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ROK 2017
44 | 11.01.2017 | osoba whniosek o likwidacje ciggu dz. ew. nr Wymaga
prywatna pieszo jezdnego 3/13 Falenty | zmiany planu
Nowe
45 | 04.04.2017 | osoba korekta_linii_ dz. ew. nr Dokonano
prywatna rozgl_'anlczajacyc_h 1311 Rybie zmiany planu
!JI. Blaiobrz’esllqgj (uchwata
iul. Rgszyqshej oraz XLVI/427/17
zmniejszenie szeroko$ci 229.11.2017)
ul. Malwy
46 11.04.2017 | osoba likwidacja projektowanej dz. ew. nr Wymaga
prywatna drogi dojazdowej 4KD 82/23, 78/3, zmiany planu
82/31, 82/32,
82/33, 82/29
Wypedy
47 07.06.2017 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna dziatki z rolnej na tereny 121 Dawidy do zmiany
zabudowy mieszkaniowej Bankowe planu
jednorodzinnej (uchwata
XLIV/4A04/17
2 26.10.2017)
48 19.06.2017 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna dziatki na tereny zabudowy | 223/2 do zmiany
mieszkaniowej Dawidy planu
jednorodzinnej na dziatkach (uchwata
0 powierzchni 1000m2 XLIV/403/17
z 26.10.2017)
49 07.07.2017 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr W przypadku
prywatna dziatki na tereny zabudowy | 132/7 uwzglednienia
mieszkaniowej Dawidy whiosku
jednorodzinnej w Bankowe wymagana jest
zabudowie szeregowej zmiana planu.
50 17.07.2017 | osoba Zmiana przeznaczenia mpzp Dawidy | Przystgpiono
prywatna dziatki z rolnej na tereny Bankowe do zmiany
zabudowy ustugowo- planu
produkcyjnej (uchwata
XLIV/402/17
z 26.10.2017)
51 | 28.08.2017 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna dziatki na tereny zabudowy | 8g/8 do zmiany
mieszkaniowej Podolszyn planu
jednorodzinne Nowy (uchwata
XLIV/401/17
z 26.10.2017)
52 | 25.09.2017 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Przystgpiono
prywatna dziatki na tereny zabudowy | 102/8 do zmiany
mieszkaniowej Dawidy planu
jednorodzinnej na dziatkach Bankowe (uchwata
0 powierzchni 1000m2 XLIV/404/17
z 26.10.2017)
53 | 03.11.2017 | osoba wniosek o zwigkszenie dz. ew. nr W przypadku
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prywatna liczby kondygnacji do 292/9, uwzglednienia
czterech i wysokosci 295/11, whiosku
budynkéw do 18m 295/12 wymagana jest
Sekocin zmiana planu.
Stary
54 | 08.11.2017 | osoba zmiana przeznaczenia dz. ew. nr W przypadku
prywatna dziatki na cele zabudowy 539/7 uwzglednienia
ustugowej Raszyn whniosku
wymagana jest
zmiana planu.
55 | 05.12.2017 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr W przypadku
prywatna dziatki z teren6w rolnych na | 13/6 Falenty | uwzglednienia
te_renykzat_)udo_wy Nowe wniosku
mieszkaniowej :
jednorodzinnej \;Vrﬁgigag:: rJ]iSt
56 11.12.2017 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr W przypadku
prywatna dziatki z terenéw zieleni 35/4 Fa|enty uwzg|ednienia
naturalnej na tereny whniosku
zabudowy mieszkaniowej wymagana jest
jednorodzinnej Smiana
studium oraz
planu.
57 | 27.12.2017 | osoba zmiana przeznaczenia dz. ew. nr W przypadku
prywatna czesci dziakki z terendw 1781 Rybie uwzglednienia
zZieleni naturalnej na tereny whniosku
zabudowy mieszkaniowej wymagana jest
jednorodzinnej zmiana planu
58 27.12.2017 | osoba Zmiana przeznaczenia mpzp Janki Wymaga
prywatna dziatki z terenu rolnego na (teren sporzadzenia
tereny zabudowy pomiedzy CH | planu
mieszkaniowej i ustugowo- Auchan a
przemystowe;j .
gming
Michatowice)
ROK 2018
5g | 08.01.2018 | osoba wniosek o zmiane mpzp — dz. ew. nr W przypadku
prywatna w zakresie zmniejszenia 105/4 uwzglednienia
normatyw_u dziatek na Podolszyn whniosku
1000 m2i935 m2 Nowy wymagana jest
zmiana
studium oraz
planu.
60 21.02.2018 | osoba korekta linii dz. ew. nr Wymaga
prywatna rozgraniczajgcych drogi
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w ok. ul. Sokotowskiej 87/9 Wypedy | zmiany planu
61 13.06.2018 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Wymaga
prywatna dziatki z terenow rolnych na | 12/11, 12/13 | zmiany planu
tereny zabudowy Falenty
mieszkaniowej Nowe
jednorodzinnej
62 18.06.2018 | osoba zmiana mpzp w zakresie mpzp Zmiana planu
prywatna zwiekszenia parametréw Sekocin bytaby
nosnikéw i tablic Nowy niezgodna z
reklamowych przepisami
ustawy o
planowaniu i
zagospodarow
aniu
przestrzennym
63 26.06.2018 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Wymaga
prywatna dziatki z terenow rolnych na | 12/10, 12/14, | zmiany planu
tereny zabudowy 12/17
mieszkaniowej Falenty
jednorodzinnej Nowe
64 | 26.06.2018 | osoba likwidacja drogi 14KDD dz. ew. nr W przypadku
prywatna oraz o przeniesienie na 437/12 Nowe | uwzglednienia
teren E1 Sciezki rowerowej | Grocholice whniosku
wzdtuz rzeki Raszynki wymagana jest
zmiana planu
W szerszym
zakresie.
65 12.07.2018 | osoba whniosek o sporzgdzenie mpzp Przystgpiono
prywatna mpzp dla terendéw Jaworowa do
potozonych po ptn. stronie sporzadzenia
ul. Warszawskiej w m. planu
Jaworowa
(uchwata
LVII/524/18
z 30.08.2018)
66 17.07.2018 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Wymaga
prywatna dziatki z terenow rolnych na | 12/16, 12/9, zmiany planu
tereny zabudowy 12/15
mieszkaniowo-ustugowe;j Falenty
Nowe
67 | 20.08.2018 | osoba Zmiana przeznaczenia dz. ew. nr Wymaga
prywatna dziatek z terenow 146/5, zmiany planu
zabudowy mieszkaniowej — 146/15,

szeregowej ha zabudowe
mieszkaniowg wolno
stojgca i blizniacza

154/3, 154/5,
155/1, 156/6,
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mieszkaniowg 156/8, 155/3
jednorodzinng tady
6g | 20.08.2018 | osoba Zmiana przeznaczenia tady Wymaga
prywatna dziatek rolnych pod pomiedzy zmiany planu
zabudowe mieszkaniowg ul. Grudzi
jednorodzinng oraz tereny aul. 7a
ustugowe
Olszyng

Ztozone wnioski poréwnano kolejno z obecnymi ustaleniami w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rysunek nr 8), a nastepnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Raszyn przyjetego uchwatg nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia
21 pazdziernika 2014 r. (rysunek nr 9).

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze okoto jedna trzecia ztozonych wnioskow
docelowo wymagatyby zmiany planéw obowigzujgcych, przy czym czes¢ wnioskow
wymaga wczesniejszej zmiany Studium, zas czes¢ wnioskow jest nieuzasadniona
i bezzasadne jest sporzgdzanie na ich podstawie planéw. 24 wnioski zostaty juz
uwzglednione poprzez uchwalenie zmian Ilub nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na przestrzeni ostatnich lat, w zwigzku ze
ztozonymi wnioskami, przystgpiono juz do zmiany szesciu obowigzujgcych planow

miejscowych, ktére docelowo uwzglednig kolejnych 14 wnioskéw.
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5. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
RASZYN

5.1. Zgodnos¢  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn

Z przepisami prawa
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn przyjete uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika
2014 r. sporzadzone zostato w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.).

Sporzagdzone i uchwalone Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zostato ono sporzgdzone
zgodnie z zakresem okreslonym w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujgcym na

dzien uchwalenia.

W celu oceny zgodnosci analizowanego dokumentu z obowigzujgcymi
przepisami prawa przeprowadzono analize w oparciu o przepis art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) pod katem analizy zgodnosci z przepisami art. 10
ust. 1, 2, 2a i 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (w aktualnym brzmieniu). Wyniki analizy przedstawiono w tabeli 5.
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Tabela 5. Analiza zgodnosci zakresu obowigzujgcego studium z art. 10 ust. 1 i 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Q.
At.10 5| z3 =28
N N 8
5| 3 =
Ust.1 | W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegoélnosci
Z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu X
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony X
3) stanu  $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow X
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury X
wspotczesnej
4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub X
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych
5) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia X
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia X
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci: X
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne X
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich  obszaréw X
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury X
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe X
8) stanu prawnego gruntéw X
9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw X
odrebnych
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych X
11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego X
sktadowania dwutlenku wegla
12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie X
przepiséw odrebnych
13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz X
gospodarki odpadami
14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych X
15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej X
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Art.10

Uwzglednia

Nie
uwzglednia

Nie
wystepujg

Ust.2

W studium okresla sie w szczegdlnosSci:

1)

uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

I><

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod zabudowy;

2)

(uchylony)

3)

obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4)

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

5)

kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

6)

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

7

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

8)

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

9)

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

10)

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

11)

obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych

12)

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

13)

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady

14)

obszary wymagajgce przeksztatceh, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
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14a) | obszary zdegradowane X

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych X

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Ust.

2a
Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na
ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich X
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie

Ust.

3a

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, w studium okresla sie X
obszary, na ktérych mogg by¢ one sytuowane.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn spetnia okoto 60%
zakresu okreslonego w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm.).
W Studium nie ma potrzeby, ze wzgledu na brak wystepowania, okreslania
elementow zawartych w 25% wymagan ustawowych. Dlatego tez mozna stwierdzi¢,
ze obowigzujgce Studium spetnia wymagania aktualnych przepiséw o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zawartosci opracowania w 85%.

W obowigzujgcym Studium nie uwzgledniono uwarunkowan wynikajgcych
z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgcych z: analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy oraz bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. W obowigzujgcym studium nie odniesiono sie takze do mozliwosci

wyznaczenia obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
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energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich

stref ochronnych.

Majgc na uwadze powyzsze, studium nalezy uznaé¢ za aktualne pod wzgledem
prawnym. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku dokonywania
w przysztosci zmian w studium konieczne bedzie uwzglednienie brakujgcych
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Cco hajmniej

w odniesieniu do obszarow objetych zmiana.

5.2. Zgodnosé miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn z przepisami prawa

W chwili obecnej 20 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy stanowig plany uchwalone na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, zas 48 plany uchwalone
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Plany uchwalone na podstawie ustawy z roku 1994 nie spetniajg wymogow
obowigzujgcych przepisow prawa, w tym art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednak zgodnie z art. 87 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc. Tym samym
nie istnieje obowigzek przeprowadzania ich zmiany z tytulu dostosowania do
obowigzujgcych przepiséw prawa. Niemniej jednak moze okazaé sig, iz czes¢
ustalen tych planow, ze wzgledu na dezaktualizacje, wymagata bedzie stopniowego
sporzgdzania ich zmian, celem dostosowania do obecnych uwarunkowan oraz

przepisow prawa.
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5.3. Analiza zgodnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn

W celu zbadania zgodnosci ustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn poréwnano
przeznaczenia terenu okreslone w obu tych dokumentach. Wyniki poréwnania
przedstawiono ponizej.

Tabela 6. Poréwnanie powierzchni poszczegdlnych grup przeznaczen w Studium i
planach miejscowych

: ; Powierzchnia [ha]
Grupa przeznaczenia terendw -
w m.p.z.p. w SUIKZP

Strefa zabudowy mieszkaniowej 1246 1333
Strefa zabudowy ustugowe;j 469 518
Strefa wod i zieleni 828 841
Strefa rolnicza 200 95
Strefa infrastruktury 257 213

Wykres 7. Przeznaczenie terendw w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn

Strefa
Strefa rolniczainfrastruktury
7% 9%

39



Analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
/ uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

Wykres 8. Przeznaczenie terendbw w Studium Gminy Raszyn (na obszarach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego)

Réznice pomiedzy iloscig terendw przeznaczonych pod zielen i wody oraz
infrastrukture wynosi ok. 1-2% co miesci sie w dopuszczalnej granicy btedu.
Natomiast wyrazna réznica pomiedzy odsetkiem terendw rolniczych oraz terendow
mieszkaniowych oraz ustugowych swiadczy o tym, ze czes$¢ terendw przeznaczona
w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej przeznaczona zostata

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na tereny rolnicze.

Obszary wystepowania roznic w przeznaczeniu pomiedzy uchwalonymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy, a obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn ilustruje rysunek nr 10.

Wynika z niego, ze najwiecej rozniC w przeznaczeniu terendw wystepuje na
obszarach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
potozonych we wsiach Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - obszar I
uchwalonego Uchwatg nr XXXVI1/647/09 z dnia 10.09.2009 r., a takze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow wsi Dawidy, Dawidy
Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - obszar | uchwalonego Uchwatg nr LXI/984/05
z dnia 27.10.2005 r.
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Jezeli chodzi o réznice w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy to sg to
raczej przypadki incydentalne - 23 decyzje. Decyzje te dotyczg nieruchomosci
potozonych we wsiach Falenty Duze, Janki, Jaworowa, Laszczki, Podolszyn Nowy,
Puchaty i Sekocin Nowy. W wiekszosci przypadkéw decyzje te zostaty wydane na
zabudowe mieszkaniowg w sytuacji gdy studium przeznacza te tereny pod ustugi,
produkcje, skfady i magazyny. Mniej roznic dotyczy decyzji pod zabudowe ustugowg
na terenach, ktére w studium przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i dopuszczeniem ustug.

Wystepowanie rozbieznosci pomiedzy ustaleniami zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego wynika z tego, ze wiele z obecnie
obowigzujgcych planéw miejscowych powstato w oparciu o obowigzujgce przez 21
pazdziernika 2014 r. studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn przyjete uchwatg 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z
dnia 16 grudnia 1999 r. Przeznaczato ono czes¢ terendéw pod inne funkcje niz
obecnie obowigzujgce studium. Nalezy takze pamigta¢, ze w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 415 z p6zn. zm.)
istniat wytgcznie wymaég badania spdjnosci (a nie catkowitej zgodnosci) miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z politykg przestrzenng gminy okreslong
w studium (art. 18 ust. 2 pkt 2a).

Wystepowanie rozbieznosci pomiedzy ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, a wydawanymi decyzjami
o warunkach zabudowy wynika z faktu, iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa Studium nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ podstawy
do wydawania decyzji administracyjnych. Aby unikng¢ rozbieznosci pomiedzy
politykg przestrzenng okreslong w Studium, a realizacjg nowego zainwestowania,

konieczne jest dalsze sporzgdzanie planéw miejscowych.

41



Analiza kierunk6w zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
/ uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

5.4. Zgodnosé zapisow Studium ze zmianami i tendencjami
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajg z uwarunkowan
zewnetrznych oraz potrzeb mieszkancow w zakresie zamieszkania lub prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, a takze naptywu inwestorow zewnetrznych. Istotng
zmiang z punktu widzenia gminy Raszyn byta realizacja ponadlokalnego uktadu
drogowego — Potudniowej Obwodnicy Warszawy oraz Trasy Salomea-Wolica.
Potrzeby inwestycyjne mieszkancéw i inwestoréw zewnetrznych wyrazajg sie

w nowych realizacjach lub zamierzeniach inwestycyjnych.

Na obszarze gminy Raszyn w ciggu ostatnich 4 lat uchwalono fgcznie 30
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W okresie objetym analizg
W niniejszym opracowaniu wydano tgcznie 374 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (podobnie jak w latach 2010-2014 — wydano wtedy 381
decyzji) oraz 105 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (mniej niz
w latach 2010-2014 — wydano wtedy 168 decyzji).

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
dowodzi, ze na terenie gminy wcigz istnieje duza presja inwestycyjna. W latach 2015-
2018 wydano tylko 23 decyzje niezgodne z ustaleniami studium. A zatem mozna
wysnu¢ wniosek, iz polityka przyjeta w Studium w przewazajgcej mierze jest zgodna
z obecnymi tendencjami inwestycyjnymi. Rowniez analiza wnioskow ztozonych
0 zmiane planu lub przystgpienie do sporzgdzenia planu wskazata, iz jezeli nie
wynika to z przyczyn nadrzednych, Studium umozliwia uwzglednienie znacznej

czesci oczekiwan mieszkancow.

5.5. Zgodnosé zapisdw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze zmianami i tendencjami
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Obowigzujgce  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

bezposrednio przesgdzajg o zagospodarowaniu przestrzennym terenu gminy.
Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg gtownie ze zmieniajgcych sie

potrzeb mieszkancow i inwestoréw. Whnioski sktadane do obowigzujgcych
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszg sie do
pojedynczych dziatek i w dominujgcej mierze dotyczg zmiany przeznaczenia
nieruchomosci. Uwzglednienie czesci ztozonych wnioskdw wymagatoby zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Z czasem moze okazaC sie, iz czeS¢ ustalen obowigzujgcych planow,
ze wzgledu na dezaktualizacje, wymagata bedzie stopniowego sporzgdzania ich

zmian, celem dostosowania do obecnych uwarunkowan oraz przepiséw prawa.
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6. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH

Jak wspomniano powyzej,

do

na terenie gminy obowigzuje 9 uchwat

0 przystgpieniu sporzgdzania miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego.

Stan zaawansowania prac nad poszczegélnymi planami przedstawiono

w tabeli ponizej.

Lp. Nr uchwaty Nazwa Stan prac planistycznych
1 VIII/63/15 Rady | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przystapienie do sporzadzania planu.
Gminy Raszyn | czesci terenéw potoZzonych we wsi Dawidy w Gminie | Zawiadomienie o podjeciu uchwaty oraz
z dnia 14 maja | Raszyn — rejon Potudniowej Obwodnicy Warszawy — | wystgpienie o wnioski do planu.
2015r. ze zm. | czeScll Sporzadzenie projektu planu.
Uzgodnienia i zaopiniowanie projektu planu.
Woystapienie o zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze.
2. | vII/66/15 Rady | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Fragment planu (teren IK) zostat
Gminy Raszyn | czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe | uniewazniony rozstrzygnigciem nadzorczym
z dnia 14 maja | w Gminie Raszyn - rejon ul. Warszawskiej Wojewody Mazowieckiego. W celu
2015r. (fragment planu uniewazniony rozstrzygnieciem uchwalenia uniewaznionego fragmentu planu
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego LEX- konieczne jest ponowienie procedury
1.4131.40.2017.Bt. z dnia 28 lutego 2017 r.) planistycznej w niezbednym zakresie.
3. XIV/138/15 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przystapienie do sporzadzania planu.
Rady Gminy czesci terenéw potozonych we wsiach Sekocin Nowy | Zawiadomienie o podjgciu uchwaty oraz
Raszyn z dnia | i Laszczki w Gminie Raszyn — rejon projektowanej wystgpienie o wnioski do planu.
29 pazdziernika | drogi wojewddzkiej nr 721 Sporzadzenie projektu planu.
2015r. Uzgodnienia i zaopiniowanie projektu planu.
4. XXXVI/342/17 z | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przystapienie do sporzadzania planu.
dnia 24 maja | czesci terendw potoZzonych we wsi Falenty w Gminie | Zawiadomienie o podjeciu uchwaty oraz
2017 r. Raszyn — rejon oczyszczalni $ciekow wystgpienie o wnioski do planu.
Sporzadzenie projektu planu.
Uzgodnienia i zaopiniowanie projektu planu.
5. XLIV/401/2017 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przystapienie do sporzadzania planu.
Rady Gminy czesci terenéw potozonych we wsiach tady i Zawiadomienie o podjeciu uchwaty oraz
Raszyn z dnia | Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — Obszar IlI wystgpienie o wnioski do planu.
26 pazdziernika Sporzadzenie projektu planu.
2017 r.
6. XLIV/402/2017 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Przystapienie do sporzadzania planu.
Rady Gminy czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe | Zawiadomienie o podjeciu uchwaty oraz
Raszyn z dnia | w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi wystgpienie o wnioski do planu.
26 pazdziernika | ekspresowej S7 Sporzadzenie projektu planu.
2017 r.
7. XLIV/403/2017 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przystapienie do sporzadzania planu.
Rady Gminy czesci terendw potozonych we wsi Dawidy w Gminie | Zawiadomienie o podjeciu uchwaty oraz
Raszyn z dnia | Raszyn — rejon ul. Warszawskiej wystgpienie o wnioski do planu.
26 pazdziernika Sporzadzenie projektu planu.
2017r. Uzgodnienia i zaopiniowanie projektu planu.
Wytozenie do publicznego wgladu projektu
planu.




Analiza kierunk6w zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

Lp. Nr uchwaty Nazwa Stan prac planistycznych
8. XLIV/404/2017 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przystapienie do sporzadzania planu.
Rady Gminy czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe | Zawiadomienie o podjeciu uchwaty oraz
Raszyn z dnia | w Gminie Raszyn — rejon ul. Miklaszewskiego i ul. wystgpienie o wnioski do planu.
26 pazdziernika | Starzyniskiego Sporzadzenie projektu planu.
2017r. Uzgodnienia i zaopiniowanie projektu planu.
9. LV1/5242018 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przystapienie do sporzadzania planu.
E:g;’yﬁ?'gxia cze$c_i terendw polo?onych we wsi .{aworqwa w
30 sierpnia Gminie Ras_zyn — rejon po pétnocnej stronie ul.
5018 . Warszawskiej

Jak wynika z przedstawionego zestawienia, w chwili obecnej najbardziej
zaawansowanym planem jest Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci terendbw potozonych we wsi Dawidy w Gminie Raszyn - rejon

ul. Warszawskiej — w chwili obecnej trwa jego wytozenie do publicznego wgladu.

W chwili sporzadzania niniejszej analizy pie¢ planow byto na etapie uzgodnien
i zaopiniowania projektu planu. Ponadto, wystgpiono o zgode na przeznaczenie na
cele nierolnicze dla czesci terendéw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy w Gminie Raszyn — rejon
Potudniowej Obwodnicy Warszawy — czes¢ Il tym niemniej do chwili obecnej nie

udato sie uzyskac pozytywnej zgody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn — rejon po poétnocnej stronie

ul. Warszawskiej znajduje sie we wstepnej fazie procedowania.
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7. PRZEWIDYWANY PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW

MIEJSCOWYCH

Przewidywany  program

przedstawiony w tabeli ponize;j.

sporzgdzania

planobw  miejscowych

zostat

Przewidywane

Nazwa Wyszczegdlnienie prac planistycznych zakonczenie
realizacji
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego U.zyske'mie zg6d na przeznaczenie na cele | 2019r.
czesci terendw potozonych we wsi Dawidy w Gminie nierolnicze
Raszyn — rejon Potudniowej Obwodnicy Warszawy — Whytozenie do publicznego wgladu
czesé I .
Uchwalenie planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wylozenie do publicznego wgladu 2019r.
czesci terendw potozonych we wsi Dawidy Bankowe Uchwalenie planu
w Gminie Raszyn — rejon ul. Warszawskiej
(fragment planu uniewazniony rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego LEX-
1.4131.40.2017.Bt. z dnia 28 lutego 2017 r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uzyskanie uzgodnienia od Mazowieckiego | 2019 .
czesci terendw potozonych we wsiach Sekocin Nowy Zarzgdu Drog Wojewodzkich
i Lz_aszc,zki w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi Wytozenie do publicznego wgladu
wojewodzkiej nr 721 Uchwalenie planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wystapienie o zgode na przeznaczenie na | 2020 .
czesci terendw potozonych we wsi Falenty w Gminie cele nierolnicze
Raszyn — rejon oczyszczalni $ciekow Wytozenie do publicznego wgladu
Uchwalenie planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wystapienig 0 zgode na przeznaczenie na | 2021 r.
czesci terendw potozonych we wsiach tady i Podolszyn cele nierolnicze
Nowy w Gminie Raszyn — Obszar IlI Wytozenie do publicznego wgladu
Uchwalenie planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wystapienie o zgode na przeznaczenie na | 2021r.
czesci terendw potozonych we wsi Dawidy Bankowe cele nierolnicze
w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi Whytozenie do publicznego wgladu
ekspresowej S7 )
Uchwalenie planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwalenie planu 2019r.
czesci terendw potozonych we wsi Dawidy w Gminie
Raszyn — rejon ul. Warszawskiej
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wystapienie o zgode na przeznaczenie na | 2021 r.
czesci terenow potozonych we wsi Dawidy Bankowe cele nierolnicze
w Gminie R’as.zyn — rejon ul. Miklaszewskiego Wytozenie do publicznego wgladu
i ul. Starzynskiego Uchwalenie planu
Zawiadomienie o podjeciu uchwaty oraz 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych we wsi Jaworowa w Gminie
Raszyn — rejon po potnocnej stronie ul. Warszawskiej

wystgpienie o wnioski do planu
Sporzadzenie projektu planu

Uzgodnienia i zaopiniowanie projektu
planu

Woystapienie o zgode na przeznaczenie na
cele nierolnicze

Wytozenie do publicznego wgladu
Uchwalenie planu
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Terminy zawarte w zamieszczonej powyzej tabeli nie uwzgledniajg
koniecznosci ponawiania w niezbednym zakresie procedury planistycznej

(w przypadku, jezeli potrzeba taka pojawi sie w trakcie sporzgdzania dokumentéw).

Program nie obejmuje ewentualnych nowych uchwat o przystgpieniu do

sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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8. PODSUMOWANIE

Przeprowadzone analizy wykazaty, iz obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn spetnia w znacznej
cze$ci wymagania okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i w dalszym ciggu jest ono aktualne i umozliwia
prowadzenie na jego podstawie polityki rozwoju przestrzennego gminy. Analiza
zarobwno wydawanych na terenie gminy decyzji o warunkach zabudowy, jak
i wnioskow sktadanych przez mieszkancéw wskazuje, iz polityka rozwoju gminy

przyjeta w Studium w znacznym stopniu odpowiada obecnym potrzebom gminy.

W przysziosci moze zaistnieC potrzeba dokonywania zmian obecnego
Studium w celu dokonania korekt zwigzanych z wnioskami zlozonymi przez
mieszkancéw i inwestorow. W tym przypadku studium bedzie musiato zostac
uzupetnione tak aby spetniato obecne wymagania okreslone w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci

o doktadng analize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

W przypadku planéw miejscowych na podstawie analiz stwierdzono, iz czesé
z nich, w szczegdlnosci dokumenty przyjete na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie zawsze sg w petni zgodne
z wymaganiami obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo rozwigzania w nich przyjete
nie zawsze odpowiadajg obecnej polityce przestrzennej gminy, przyjetej w Studium,
jak rowniez oczekiwaniom mieszkancéw, wyrazonym w ziozonych wnioskach
0 zmiane planéw. Jakkolwiek obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego
uzna¢ mozna za aktualne, w czesci przypadkdw wskazane bytoby przystgpienie do

ich zmiany.

Przeprowadzone analizy wykazaty réwniez, iz dla czesci terendéw potozonych
w srodkowej czesci gminy (m.in. obrebéw Janki, Falenty Duze, Laszczki i Sekocin

Nowy), nie objetych planami obowigzujgcymi, ze wzgledu na ruch inwestycyjny oraz
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Analiza kierunk6w zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
/ uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

wnioski witascicieli nieruchomosci nalezatoby rozwazyC sporzgdzenie plandw

miejscowych.

W zwigzku z tym, ze planowanie przestrzenne jest procesem o charakterze
ciaggtym i dynamicznym, dla pozostatej czesci gminy, zarowno objetej
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jak
i pozbawionej planéw, ewentualne decyzje o przystgpieniu do zmiany lub
sporzgdzania planu nalezy podejmowac na biezgco, zgodnie ze zmieniajgcymi sie

uwarunkowaniami, w tym w szczegolnosci potrzebami mieszkancow i inwestorow.
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ANALIZA KIERUNKOW ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY RASZYN ORAZ OCENA
AKTUA!_NOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| PLANOW MIEJSCOWYCH

RYSUNEK 2b
Granice obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

LP NAZWA PLANU UCHWALA NR PUBLIKACJI W DZ. URZ.
1 Zmiana mpzp gminy Raszyn dla wsi Falenty Nowe Uchwata nr 187/XL1/97 z dn. 04.09.1997 r. Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 54 z dn.
05.11.1997 r. poz. 180
2 Zmiana mpzp gminy Raszyn Uchwata nr 109/XXI111/00 z dn. 30.03.2000 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 54 z dn.
24.05.2000 r. poz. 565
3 Zmiana mpzp gminy Raszyn Uchwata nr 132/XXV/00 z dn. 15.06.2000 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 87 z dn.
09.08.2000 r. poz. 879
4 Zmiana mpzp gminy Raszyn dla cze$¢ terendéw we wsi Stomin Uchwata nr 196/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001 r. | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 130 z dn.
28.06.2001 r. poz. 1776
5 Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Sekocin Nowy Uchwata nr VI111/47/03 z dn. 29.04.2003 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 189 z dn.
14.07.2003 r. poz. 4756
6 Zmiana mpzp gminy Raszyn obejmujgcego czes¢ terendw potozonych we wsi Sekocin Stary | Uchwata nr XVI111/103/03 z dn. 09.10.2003 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 303 z dn.
04.12.2003 r. poz. 8017
7 Zmiana mpzp gminy Raszyn obejmujgcego czes¢ terendw potozonych we wsi Janki Uchwata nr XIX/122/03 z dn. 06.11.2003 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 319 z dn.
27.12.2003 r. poz. 10187
8 Mpzp czesci wsi Sekocin Las i Sekocin Stary Uchwata nr XXI1/161/04 z dn. 05.02.2004 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 82 z dn.
09.04.2004 r. poz. 2040
9 Mpzp dla terenéw potozonych we wsi Nowe Grocholice — czes$¢ | i czes$¢ Il w gminie Raszyn Uchwata nr XXXV1/622/04 z dn. 21.10.2004 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 310 z dn.
18.12.2004 r. poz. 10081
10 | Mpzp czesci wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty, wsi Wypedy, Puchaty w Uchwata nr XXXVI1/623/04 z dn. 21.10.2004 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 316 z dn.
dwodch etapach — etap | — wie$ Wypedy Uchwata nr XI1/176/07 z dn. 20.09.2007 r. 21.10.2004 r. poz. 10404
Zmiana mpzp czesci wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty, wsi Wypedy, Puchaty Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 241 z dn.
w dwdch etapach — Etap | (wie$ Wypedy) uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/623/04 z dn. 25.11.2007 r. poz. 6977
21.10.2004r.
11 | Mpzp gminy Raszyn dla czesci terenéw we wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, tady i Uchwata nr LVII/905/05 z dn. 22.09.2005 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 256 z dn.
Falenty. Zmiana mpzp gminy Raszyn dla czesci terenéw we wsiach Falenty Nowe, Dawidy Uchwata nr XII/175/07 z dn. 20.09.2007 . 22.11.2005r. poz. 8357
Bankowe, Lady i Falenty, uchwalonego Uchwa%q Nr LVI1/905/05 Rady Gminy Raszyn z 22 Uchwata nr XLI/452/13 z dn. 26.09.2013 r. Dz. Urz. WO]. MaZOW|eck|ego Nr 241 z dn.
ol 25.11.2007 r. poz. 6976
wrzesnia 2005r. : o
- . o . . . Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
Zmiana mpzp gminy Raszyn dla czesci terendw potozonych we wsiach Falenty Nowe, 23.10.2013 1. poz. 10596
Dawidy Bankowe, tady, Falenty - rejon rzeki Raszynki, , uchwalonego Uchwatg Nr
LVI11/905/05 Rady Gminy Raszyn z 22 wrzes$nia 2005r.
12 | Mpzp dla czesci terenéw pofozonych we wsi Rybie w gminie Raszyn - obszar | Uchwata nr LIX/982/05 z dn. 27.10.2005 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 266 z dn.
06.12.2005 r. poz. 8711
13 | Mpzp dla czesci terenéw pofozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej Uchwata nr LIX/983/05 z dn. 27.10.2005 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 266 z dn.
Zmiana mpzp dla terendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej | Uchwata nr [1/14/14 z dn. 29.12.2014 r. 06.12.2005 1. poz. 8712
— czes6 |, uchwalonego uchwatg nr LIX/983/05 z dn. 27.10.2005 . Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
04.02.2015 r. poz 962
14 | Mpzp dla czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Uchwata nr LXI/984/05 z dn. 27.10.2005 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 266 z dn.
Nowy - obszar | Uchwata na XI1/174/07 z dn. 20.09.2007 r. 06.12.2005r. poz. 8713
Zmiana mpzp czesci wsi Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — Obszar |, uchwalonego | Uchwata nr XLI1/451/13 z dn. 26.09.2013 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 241 z dn.
uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r. 25.11.2007 r. poz. 6975
Zmiana mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
Podolszyn Nowy - obszar | - rejon rzeki Raszynki, uchwalonego uchwatg Nr LIX/984/05 Rady 23.10.2013 r. poz. 10595
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r.
15 | Mpzp dla terenédw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej Uchwata nr LXI /1003/05 z dn. 15.12.05 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 24 z dn.
Zmiana mpzp dla terenéw pofozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei | Uchwata nrl1/15/14 z dn. 29.12.2014 r. 06.02.2006 1. poz. 823
Krakowskiej, uchwalonego uchwata nr LXI /1003/05 z dn. 15.12.05 . Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
20.01.2015r. poz 512
16 | Mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn - czes$é Il Uchwata nr VI1/50/07 z dn. 08.03.2007 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 89 z dn.
16.05.2007 r. poz. 2139
17 | Mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe - czesé 11l Uchwata nr VI1/51/07 z dn. 08.03.2007 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 89 z dn.
16.05.2007 r. poz. 2140
18 | Mpzp gminy Raszyn — obszar | obejmujacy czes$¢ wsi Sekocin Stary i Sekocin Nowy Uchwata nr XXI11/430/08 z dn. 31.07.2008 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 174 z dn.
13.10.2008 r. poz. 6230
19 | Mpzp gminy Raszyn dla czesci terendw potozonych we wsi Stomin (rejon ulicy Sarenki) oraz | Uchwata nr XXI11/431/08 z dn. 31.07.2008 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 174 z dn.
dla czesci terendéw pofozonych we wsi Sekocin Nowy i czesci terendéw potozonych we wsi 13.10.2008 r. poz. 6231
Stomin
20 | Zmiana mpzp uchwalonego uchwatg Rady gminy Raszyn Nr LXI/1003/05 z dn. 15.12. 2005r. | Uchwata nr XXIV//465/08 z dn. 25.09.2008 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 194 z dn.
(rejon ulic: Al. Krakowska, Szkolna, Unii Europejskiej oraz rejon ul. Nadrzecznej we wsi 14.11.2008 r. poz. 7060
Raszyn)
21 | Mpzp dla czesci terenéw wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - obszar I Uchwata nr XXXVI1/647/09 z dn. 10.09.2009 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 180 z dn.
13.11.2009 r. poz. 5112
22 | Zmiana mpzp czesci wsi Nowe Grocholice, uchwalonego uchwatg nr XXXV1/622/04 Rady Uchwata nr XXXV1/648/09 z dn. 10.09.2009 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 180 z dn.
Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2004 r. 13.11.2009 r. poz. 5113
23 | Zmiana mpzp dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej | Uchwata nr XXXVI1/649/09 z dn. 10.09.2009 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 180 z dn.
—czesé | 13.11.2009 r. poz. 5114
24 | Zmiana mpzp dla obszaru pofozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn - Uchwata nr XLIII/729/10 z dn. 25.02.2010 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 124 z dn.
czesc Il w rejonie ul. Falenckiej 24.06.2010 r. poz. 2749
25 | Zmiana mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn - Uchwata nr XLIX/816/10 z dn. 15.07.2010 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 160 z dn.
czesc¢ | (obszar I) 06.09.2010 r. poz. 3969
26 | Zmiana mpzp dla obszaru pofozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn - Uchwata nr XLIX/817/10 z dn. 15.07.2010 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 160 z dn.
czesc |l 06.09.2010 r. poz. 3970
27 | Zmiana mpzp dla obszaru pofozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn - Uchwata nr VI1/57/11 z dn. 28.04.2011 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 144 z dn.
czesc¢ | (obszar ) 11.08.2011 r. poz. 4583
28 | Mpzp rejonu ulic: Piasta i Lotniczej we wsi Raszyn Uchwata nr X1/112/11 z dn. 17.08.2011 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 158 z dn.
31.08.2011 r. poz. 4985
29 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi tady i Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn Uchwata nr XXV/305/12 z dn. 4.09.2012 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
16.10.2012 r. poz. 6844
30 | Mpzp dla czesci terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn - obszar |, w rejonach Uchwata nr XXV1/315/12 z dn. 25.09.2012 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
ul. Malinowej i ul. Relaksu - cze$é | 19.10.2012 r. poz. 7006
31 | Mpzp dla czesci potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej rejon Uchwata nr XXVI11/349/12 z dn. 27.11.2012 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
ul. Mickiewicza - czesé Il 20.12.2012 r. poz. 10008
32 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Laszczki - rejon ul. Le$nej w Gminie Raszyn Uchwata nr XXVI11/350/12 z dn. 27.11.2012 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
20.12.2012 r. poz. 10009
33 | Mpzp Gminy Raszyn - obszar VV obejmujgcy czes¢ wsi Janki Uchwata nr XXXI11/390/13 z dn. 21.02.2013 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
12.03.2013 r. poz. 2928
34 | Mpzp dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej rejon Uchwata nr XXXV/407/13 z dn. 25.04.2013 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
ul. Unii Europejskiej, ul. Szkolnej i ul. Poniatowskiego - cze$¢ | 10.06.2013 r. poz. 6537
35 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn - rejon ulicy Uchwata nr XL/442/13 z dn. 30.08.2013 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
Olszynowej 11.09.2013 r. poz. 9587
36 | Mpzp czesciterendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniegj stronie Alei Krakowskiej - Uchwata nr XLIX/508/14 z dn. 06.03.2014 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
rejon ul. Jasnej 14.03.2014 r. poz. 2587
37 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniegj stronie Alei Krakowskiej - Uchwata nr XLIX/509/14 z dn. 06.03.2014 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
rejon ul. Stowikowskiego i ul. Prostej 14.03.2014 r. poz. 2588
38 | Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon ul. Uchwata nr LI1/523/14 z dn. 24.04.2014 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
Olenki 11.06.2014 r. poz. 5934
39 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej - Uchwata nr V1/48/15 z dn. 26.03.2015 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
rejon ul. Gatczynskiego 23.06.2015 r. poz. 5682
40 | Mpzp dla czesci terenéw potozonych we wsi Sekocin Stary — czesé | Uchwata Nr I1X/73/15 z dn. 28.05.2015r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
29.06.2015 r. poz. 5779




ANALIZA KIERUNKOW ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY RASZYN ORAZ OCENA
AKTUA!_NOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| PLANOW MIEJSCOWYCH

RYSUNEK 2b
Granice obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

LP NAZWA PLANU UCHWALA NR PUBLIKACJI W DZ. URZ.
41 Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Puchaly w Gminie Raszyn - rejon ul. Sokotowskiej Uchwata nr IX/74/15 z dn. 28.05.2015 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
23.06.2015 r. poz. 5683
42 | Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Stomin po wschodniej stronie Alei Krakowskiej Uchwata nr IX/75/15 z dn. 28.05.2015 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
w Gminie Raszyn - Obszar | 23.06.2015 r. poz. 5684
43 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Sekocin Nowy po wschodniej stronie Uchwata nr IX/76/15 z dn. 28.05.2015 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
Alei Krakowskiej w Gminie Raszyn - rejon ul. 6-go Sierpnia 23.06.2015 r. poz. 5685
44 | Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — Obszar Il — cze$é | Uchwata Nr X/92/15 z dn. 30.06.2015 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
29.06.2015 r. poz. 5779
45 | Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — Obszar Ill — czes¢ |l Uchwata Nr X/93/15 z dn. 30.06.2015 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
22.07.2015 r. poz. 6415
46 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Kasztanowej Uchwata Nr XV/151/15 zdn. 19.11.2015 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
22.07.2015 r. poz. 6416
47 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej — Uchwata Nr XV/152/15 zdn. 19.11.2015 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
rejon ul. Miynarskiej 15.12.2015 r. poz. 11189
48 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — Obszar Il — cze$¢ Il Uchwata Nr XV/153/15 zdn. 19.11.2015r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
15.12.2015 r. poz. 11190
49 | Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn - rejon ul. Sokotowskiej Uchwata Nr XVI11/170/15 z dn. 28.12.2015r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
21.12.2015r. poz. 11619
50 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Dawidy w gminie Raszyn — rejon ul. Gérnej Uchwata Nr XXV1/254/16 z dn. 19.09.2016 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
i ul. Warszawskiej 26.02.2016 r. poz. 1947
51 Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Wypedy w gminie Raszyn — obszar Il Uchwata Nr XXVI11/266/16 z dn. 4.11.2016 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
04.10.2016 r. poz. 8531
52 | Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon Uchwata Nr XXXI/295/2017 z dn. 26.01.2017 r. | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
ul. Warszawskiej 10.03.2017 r. poz. 2332
53 | Mpzp czesci terendéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon Uchwata Nr XXXI/296/2017 z dn. 26.01.2017 r. | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
ul. Starzynskiego i ul. Kwiatéw Polnych 22.02.2017 r. poz. 1811
54 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Wypedy w Gminie Raszyn - Obszar Ill Uchwata Nr XXXI/297/2017 z dn. 26.01.2017 r. | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
22.02.2017 r. poz. 1812
55 | Mpzp czesci terendéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon Uchwata Nr XXXIV/318/17 z dn. 30.03.2017 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
ul. Dtugiej 25.04.2017 r. poz. 4109
56 | Mpzp czesci terendéw potozonych we wsi Wypedy w Gminie Raszyn - obszar I Uchwata Nr XXXV/328/17 z dn. 27.04.2017 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
15.11.2017 r. poz. 9720
57 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn - rejon Uchwata Nr XXXV1/341/17 z dn. 24.05.2017 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
ul. Poniatowskiego 21.06.2017 r. poz. 5508
58 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Wypedy w Gminie Raszyn - Obszar | Uchwata Nr XLII1/386/17 z dn. 28.09.2017 . Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
08.12.2017 r. poz. 11626
59 | Mpzp czesci terendéw potozonych we wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn - rejon ul. Grudzi Uchwata Nr XLIII/387/17 z dn. 28.09.2017 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
i ul. Willowej 08.12.2017 r. poz. 11627
60 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Wypedy w Gminie Raszyn - Obszar IV Uchwata Nr XLII1/389/17 z dn. 28.09.2017 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
08.12.2017 r. poz. 11628
61 Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon Uchwata Nr XLII1/390/17 z dn. 28.09.2017 . Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
ul. Kmicica 08.12.2017 r. poz. 11629
62 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn - rejon Al. Krakowskiej Uchwata Nr XLII1/391/17 z dn. 28.09.2017 . Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
08.12.2017 r. poz. 11630
63 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Janki w Gminie Raszyn - rejon ul. Sokotowskiej Uchwata Nr XLVI1/425/2017 z dn. 29.11.2017 r. | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
i ul. Wspélnej - czesé | 02.01.2018 r. poz. 19
64 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn - rejon ul. Raszynskiej Uchwata Nr XLVI1/427/2017 z dn. 29.11.2017 r. | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
i ul. Biatobrzeskiej 16.12.2017 r. poz. 12204
65 | Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon ul. Dtugiej Uchwata Nr L/466/2018 z dn. 08.03.2018 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
09.04.2018 r. poz. 3601
66 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn - rejon Uchwata Nr L/467/2018 z dn. 08.03.2018 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
ul. Dtugiej 09.04.2018 r. poz. 3602
67 | Mpzp czesci terenéw potozonych we wsi Raszyn 01 - Rejon Potudniowej Obwodnicy Uchwata Nr LI1/477/2018 z dn. 18.04.2018 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
Warszawy 16.05.2018 r. poz. 5306
68 | Mpzp czesci terendw potozonych we wsi Janki w Gminie Raszyn — rejon ul. Sokotowskiej Uchwata Nr LI11/478/2018 z dn. 18.04.2018 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.
i ul. Wspélnej — czesc | 16.05.2018 r. poz. 5305
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Whnioski do mpzp na tle
przeznaczenia terenéw
w obowigzujgcym Studium

WNIOSKI DO MIEJSCOWYCH PLANOW

ENDA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o
numery zgodnie z tabelq w tekscie :gk;xfg;;:zsgmﬁ‘r(uu\cs STRUKTURE PRZESTRZENNA

&2t um gminy

O

O zmiane przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg
.

O zmiane przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg

Genta wspomagajaze

Geata Inkalne (miejasowoss mieazkaniows - ush.gawyahi

Wielofunkoyjne cantrum o ponadia<alnym zasiegu

Obszary przestrzeni pub cznyoh

IY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
Tereny zasuccwy wielofunkcyjne] - Centrurr Raszyna

Tereny zaoucewy mieszkaniowe] wielorodzinne; i ushug, w tym ustug paslicznyct
lereny 22 ouccwy mieszkaniowel 1SNOTOdZ (el 1 USiuE W ym usiug puklisznveh,

w granizach wsi Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice

Tereny zaauccvy misszkaniowej jsdnordz rreji uslug w tym usiug putlizznych,
poza weiami Raszy1 ybis, Nowe Groctclice

O zmiany w zakresie uktadu komunikacyjnego

Tereny zasuccwy mieszkaniowe] jsanorodz rre] z towarzyszazz f keja Ustgova
Tereny zaoucawy mieszkaniowe] jednorodz rrej na dzia-kach z gruntem lerym
Tereny wielofunkcyjne

lereny usug publiczryeh

Toreny usuy komercyinyeh

E O zmiane przeznaczenia na zabudowe
ustugowo-produkcyjng

Tereny usug, procukej , skiaddw | magazynsu
Tereny usaig, praci.ke) , skiaddus | magazyndu 7 dopusrezentem sebi.davy
mieszkaniowe]

Tereny usig, pracike , skiadu | magazynu 7 dopuszezeniam fin<cji rozrywki
Tereny obslugi komunikagji

Tereny drog publiczny=1

NY WYLACZONE Z ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
OGRANICZONYCH MOZLIWO$CIACH ZABUDOWY

Tereny zicleni urzgdzanc, , parki, ogrody ziclerice

0 REZHNEEEEE EON; @O0

Tereny ogrodow dzialkawyca

Tereny cieleni o funikujach ehulogicenych w dol rach reek, Lereny cieleni seine
pod wagledem przyrodniszym, w T lereny zieleni atjete formami oo1rony przyrcey
Zodniz 2 przepicami ¢ cohrenie przyrody

=

BBl veren cmenterza

| e

R —

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
nril3 i

- )
X5 ; o . Nk > . ¢ 3 4 ¢ przy
etatatenst 3 . 3 i ; 2 < - ’ 1 < SR, ¢ Obszary i obiekty objgte oshrong prawng
% g ) i / Rezsruat pravrody

‘:;:.‘I’h

Otuliia 1sconvzalu

[ j Warsawski Ohazar Ghranionegn Krajohrazu - strefa 7uykia

E’fjfﬂ‘ Waiscawski Obscar Chronionego Krajobrazu - strela ochrony urbarnistycznej

Por ik prayiody Zrédis <"

Parnik prryrody - aleja dreew

Parniki prryrady - anjedynaze d-rewa

udziale powi i i czynnej
Tereny o oawierzehni L ologicarie Gzynre] rie mnie, sze] niz 50%

'//J Tereny o oowierzchni b ologiczrie czynre] rie mnie,szej niz 6%

1111 Treny o ssatrzomi s logriecnrei e e s 7%

Tereny o sauiierzohni b ologicarie czynre] nie mnie, szej niz 0%
Tereny o funkcjach przyrodniczych
Rowy melicrazyine

r \ Ciag przyrodnisze ¢ znacze 1 u regicnalnym

]—O—\ Ciagi preyiodniues o anagzeiia poniadioks iym
TG ciag prayrodnizze ¢ znacze u lokanym
| Sl wolns od cabudony 38 wybranysl chszarow istolnveh preyiodiceo

SRODOWISKO KULTUROWE
{Rysunek nr Il.4 Ochrona débr kultury)

ESE mereny wpisane do rejest zabytione
[ Tereny w ewidzncii konseruatorskie
Starowiska archeologlazne - efrcfy achrony Koascrwatorakic)

L e

Konservalorske she s obserna arcl eologiozr e

| Obizty wp sane do refestru zabykow

Obiz ¢ty w cwidenc] konservatorskicy

£

[ | obetywsrare comony onssratorsen

| | S ystaane e e ot s
e e utc e SO

Obiz 4ly wskacane do veony w S.udium

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Bl erery iofestruiduy technicensi

F— ke clekimenergetyezne 220 kv 118 kv | ;
OBSZARY PROBLEMOWE, ZAGROZENIA
[ cazxciguysekego cisnieria e

R —"

KOMUNIKACJA EA Granivy cuszarow problemawych 2 nu-siem
(Rysunek nr IL.5.a Uklad komunikacji drogowej) [« | iZekalptozyuaniaoisivniel
ity ki drogowy S R
Eispresoue o] cnance Chszans Oganczonego Uzovana e s
S| Giswne rcha oryep esztnego - &22"27&11',;?;75‘2‘ sy kst i ik O s - Okt
— i Rl g
= aene INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU

’I’ Giiwna lub zbicreza (obszar problemovry) PONADLOKACNYH

’I} Ziorcze
Lokalne
‘—:} Wanisjsce dojazdows

Projektowany uktad drogowy

Droga shepiesoms
Droga gituna ruchu przyspieszonago

Gisima lub 29 orcza (obszar problemovwy)

Drogi zbiorcze

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO © ZNACZENIU

F.i.. Ekspresowe LOKALNYM
=] Hswna reeha orzysp eszcneco Fy= 117 Inwestycje celu publicznego o znaczzniu lokalnym
k-ﬁl- Ctdwna luk zbicrcza (obszar problemovry) INNE OBSZARY
= Obszary vymagsjace zmiany przeznaczen & erur:w folnysn 72 cele niefolnicze
b-2-f zoore

Obsrary wymagejase 7miany [r7ernaczen £ Grir-cw ledaych na cele 1 elesne

t- ={ Lokahe

=2-] Vaznigjsze dojazdowe

w1, v warianty precisgu drogi

Elementy ukfadu komunikacji

Udok eillowans 2z kopalit

Obszary corricze

lereny gomisze:

P31 - Janki-Sokolow VIl‘A

P32 - Janki-Sokoldw LA

Obszary 2 dopuszczeniem obie <tow handlowyoh o oawlerzchni eprzedazy

do 1600 m2

Obszary 2 dopuszczeniem obie <tw handlowyeh o oowlerzchni eprzedazy
00 m2.

Wezly

Weadukty Obszary 2 dopuszczeniem obie téw handlowyeh o oowierzohn sprzedazy
Kiadki dla p eszych powyze] 2000 m2

Granics tersndw zamknigtych

Pr7ejéci dia $rednich 7wierzat

Obszar wymagajacy rehabilizacj
Przejéca dla malyeh zwierzat
[ 12 Obszary vymagejace rekultywacii

Obszary, dia kibrych obowiazkows jes! sporzadzen & migjeccuych plarow
k oraz cbezary, d a kio amierza

Tramwaj

e e

p
‘sporzqizic plany m cjscawe

&l

[ Sciszki roweowe
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Analiza roznic pomiedzy
Studium a planami miejscowymi
I decyzjami o warunkach zabudowy

Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sprzeczne z ustaleniami Studium
(wg. funkcji)

Mieszkaniowa jednorodzinna

Mieszkaniowo-ustugowa

Rolnicza

” Osrodek produkcji rolniczej

Parkingu "zielonego"

Wydane decyzje o warunkach zabudowy sprzeczne
z ustaleniami Studium
(wg. rodzaju zabudowy)

E Mieszkaniowa jednorodzinna
E Ustugowa




