Projekt
Uchwala Nr ...../ ....... 120
Rady Gminy Raszyn
zdnia .....cooeene 2020 roku
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Raszyn na lata 2020 — 2024”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Raszyn uchwala, co
nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raszyn
na lata 2020 — 2024 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr V1/39/2019 Rady Gminy
Raszyn z dnia 22 stycznia 2019 roku w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Raszyn na lata 2019 — 2023” ( Dz. Urz.
Woj. Mazow. z dnia 8 lutego 2019r, poz. 1922).

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 4.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Raszyn jest realizacja obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2020 r. poz. 611).

Weczeéniej obowigzujacy program opracowany byt na lata 2019 - 2023. Przedmiotowa
propozycja podjecia nowego programu w gltowne] mierze wynika z konieczno$ci
dostosowania prawa miejscowego do Ustawy z dnia 22 marca 2018r. 0 zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i
domow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw ( Dz. U. z 2018r.,poz. 756).
Zgodnie z art. 17 powyzszej ustawy, nowelizacja Ustawy dnia 21 z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,
naktada na samorzady opracowanie nowych programéw do dnia 21 kwietnia 2021r.
Zaktualizowano wszelkie dane zawarte w programie, tzn. ilo$¢ zasobu mieszkaniowego,
przygotowano prognoz¢ wielkoSci zasobu w rozbiciu na czas trwania programu, projekt
wykonania remontéw w budynkach komunalnych w Gminie Raszyn wraz z planowanym
terminem ich wykonania, przygotowano prognoz¢ liczby sprzedanych lokali.

Przedstawiony projekt opracowany zostal na pie¢ kolejnych lat.

W mysl art. 21 ust 1 pkt 1 i ust. 2 powyzszej ustawy program obejmuje w szczegolnosci:
- prognoz¢ dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Raszyn w poszczegdlnych latach;

- analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

- planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Raszyn oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

- zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w skifad
mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

-opis innych dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Zatacznik do uchwaty Nr ....... Jverins /2020
Rady Gminy Raszyn z dnia ............ 2020 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RASZYN NA LATA 2020- 2024
WSTEP

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ) stanowi, iz zadaniem wlasnym
gminy jest tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspolnoty
samorzadowe;j.

Celem programu jest kreowanie polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym
prowadzacej do:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej O
najnizszych dochodach;

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb 0sob z niepetnosprawnosciami;

3) zwigkszenia liczby lokali poprzez nowe budownictwo komunalne.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 i ust. 2 wyzej wskazanej ustawy ,rada gminy zobowigzana jest do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co
najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raszyn na lata 2020-
2024, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkow zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Raszyn.
W zwigzku z obowigzkami ustawowymi zaklada sie¢, ze w okresie objetym Wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raszyn na lata 2020-2024, w
miare posiadanych srodkow finansowych, nastgpowaé bedg zmiany w standardzie lokali
tworzacych ten zasob.

Z uwagi na obecne mozliwosci finansowe Gminy Raszyn, przyjmuje si¢, ze efektywne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na:

1)  polityce czynszowej uwzgledniajacej podwyzki stawek bazowych czynszu;

2) polityce remontowej zakladajacej zwigkszenie naktadow na poprawg stanu

technicznego posiadanej substancji mieszkaniowej.
6Wlasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem:

1) zroznicowania stawek czynszowych w zalezno$ci od jakosci zasobow- stanu
technicznego zasobu oraz wyposazenia w infrastrukture techniczng;

2) zapewnienia wystarczajacych srodkéw finansowych na pokrycie kosztow utrzymania
zasobu, z uwzglednieniem niezbednych naktadow na remonty biezace zasobu;

3) zalozenia wprowadzenia dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez
system obnizek czynszow dla gospodarstw o niskich dochodach, kontynuacji wyptat
dodatkow mieszkaniowych 1 dodatkow energetycznych;

4) prowadzenia dziatan windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan i innych optat
niezaleznych od wtasciciela za lokale mieszkalne.

Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1) Gminie — nalezy rozumie¢ gming Raszyn,

2) Programie — nalezy rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Raszyn na lata 2020-2024,

3) Ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
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4) Zasobie mieszkaniowym — nalezy rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Raszyn w
rozumieniu ustawy,
5) Wojcie — nalezy rozumie¢ Wéjta Gminy Raszyn.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§ L

Mieszkaniowy zasob gminy Raszyn, jego wielko$¢ oraz struktura
Gmina, w celu realizacji zadan wlasnych z zakresu tworzenia warunkéw do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w latach 2020-2024 bedzie korzystata z
wlasnego zasobu mieszkaniowego wskazanego w tabeli Nr 1.
Wojt Gminy Raszyn w zaleznosci od potrzeb, moze kierowaé do zawarcia umowy najmu
komunalnego lokalu, najmu socjalnego lokalu lub najmu tymczasowego pomieszczenia.
W celu zaspokojenia potrzeb na najem tymczasowych pomieszczen, ze wzgledu na
ograniczong liczbe mieszkan i w miar¢ posiadanych w budzecie srodkéw finansowych na ten
cel, Gmina moze wynajmowa¢ pomieszczenia z rynku komercyjnego.
Gmina bedzie utrzymywata swoje zasoby mieszkaniowe w niepogorszonym stanie
technicznym poprzez realizacje planow remontowych.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn, wg stanu na dzien 30 czerwca 2020r.
wchodzi 79 lokali, o tacznej powierzchni uzytkowej 2 708,43 m?( tabela nr 1), z tego:

1) 70 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 2 333,67 m?, w budynkach bedacych w catosci
wlasno$cig Gminy Raszyn, w tym:

a) 50 lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas nieoznaczony o lacznej powierzchni
uzytkowej 1 716,77 m? ( tabela nr 2),

b) 19 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 590,20 m?( tabela nr 3),

c) 1 lokal z przeznaczeniem na wynajem na czas trwania stosunku pracy o powierzchni
uzytkowej 26,70 m?( tabela nr 4),

2) 7 lokali o powierzchni uzytkowej 213,76 m? w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
(tabela nr 5),

3) 2 lokale o powierzchni uzytkowej 161,00 m? wynajmowane od innych wlascicieli na
podnajem, jako lokale socjalne( tabela nr 6).

Tabela nr 1 Mieszkaniowy zasob gminy na dzien 30 czerwca 2020r.

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchniaw m?
1. Raszyn, Al. Krakowska 49 5 174,57
2. Raszyn, Al. Krakowska 57 5 107,40
3. Raszyn, Al. Krakowska 109A 1 40,16
4. Raszyn, ul. Lotnicza 2 2 71,70
5. Raszyn, ul. Lotnicza 10 4 103,00
6. Raszyn, ul. Mlynarska 1 4 119,00
7. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6A 16 569,90
8. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 16 569,90
9. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6C 16 569,90
10. Raszyn, ul. Niska 19 3 76,00
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11. Raszyn, ul. Sportowa 10 1 42,00
12. Raszyn, ul. Sportowa 10a 3 59,90
13. Dawidy Bankowe, ul. Dluga 49/1 1 44,00
14. Raszyn, ul. Dobra 3 1 57,00
15 Raszyn, Al. Krakowska 25 1 104,00
Ogolem: 79 2 708,43

Tabela nr 2 Wielko$¢ zasobu lokali mieszkalnych (przeznaczonych do wynajmowania na
czas nieoznaczony) w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn na dzien 30 czerwca 2020r.

Liczba Powierzchnia uz.
Lp. Adres budynku lokali W m?
1. Raszyn, Al. Krakowska 49 4 145,27
2. Raszyn, Al. Krakowska 57 3 71,40
3. Raszyn, ul. Lotnicza 10 3 84,00
4. Raszyn, ul. Mtynarska 1 3 93,50
5. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6A 15 543,20
6 Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 3 102,50
7. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6C 16 569,90
8. Raszyn, ul. Niska 19 63,00
9. Szkota Podstawowa w Ladach 44,00
Ogolem: 50 1716,77

Tabela nr 3 Wielkos¢ zasobu lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn na
dzien 30 czerwca 2020r.

Liczba
Lp. | Adres budynku lokali Powierzchnia w m?
1. Raszyn, ul. Lotnicza 10 1 19,00
2. Raszyn, Al. Krakowska 49 1 29,30
3. Raszyn, ul. Mtynarska 1 1 25,50
4. Raszyn, ul. Niska 19 1 13,00
5. Raszyn Al. Krakowska 57 2 36,00
6. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6B 13 467,40
Ogolem lokali: 19 590,20

Tabela nr 4 Wielko$¢ zasobu lokali z przeznaczeniem na wynajem na czas trwania stosunku

pracy w mieszkaniowym zasobie Gminy Raszyn na dzien 30 czerwca 2020r.

Lp.

Adres budynku

Liczba lokali

Powierzchnia
W e

1.

Raszyn, Nadrzeczna 6A

1

26,70

Tabela nr 5 Wielkos¢ zasobu lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wspotwlasnoscia
Gminy Raszyn (wspdlnoty) na dzien 30 czerwca 2020r.
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Lp. Adres budynku Liczba lokali | Powierzchnia w m?
1. Raszyn, Al. Krakowska 109A 1 40,16
2. Raszyn, ul. Lotnicza 2 2 71,70
3. Raszyn, ul. Sportowa 10 1 42,00
4, Raszyn, u. Sportowa 10A 3 59,9
Ogolem: 7 213,76

Tabela nr 6 Wielko$¢ zasobu lokali wynajmowanych przez Gming Raszyn od innych
wiascicieli na podnajem, jako lokale socjalne na dzien 30 czerwca 2020r.

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m?

1. Raszyn, ul Dobra 3 1 57,00

2. Raszyn, Al. Krakowska 25 1 104,00
Ogolem: 2 161,00

W celu zaspokojenia potrzeb na najem tymczasowych pomieszczefn, ze wzgledu na
ograniczong liczbe mieszkan i w miar¢ posiadanych w budzecie srodkoéw finansowych na ten
cel, Gmina moze wynajmowa¢ pomieszczenia z rynku komercyjnego.

Gmina bedzie utrzymywata swoje zasoby mieszkaniowe w niepogorszonym stanie
technicznym poprzez realizacje planow remontowych.

§2

Tabela Nr 7 Wyposazenie techniczne lokali
mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn.

mieszkalnych wchodzacych w sklad

Powierzchnia
Adres budynku/ liczba |uzytkowa Wyposazenie w instalacje
Lp. lokali w m?
a) instalacja wod.-kan.
Raszyn, Al. Krakowska 174,57 b) instalacja elektryczna,
49 c) instalacja gazowa,
d) tazienka z we w kazdym lokalu,
Nr 1 37.70 ogrzewanie:
1. NT 2 5217 - lokal nr 2 i nr 3 —gazowe
,instalacja gazowa,
Nr 3 30,00 - lokal nr 1- paliwo stale,
Nr 2 25,40 - lokal nr 4 i 5 - elektrycznie
Nr 5 29,30
a) instalacja wod.-kan.
) Raszyn, Al. Krakowska 107 40 b) instalacja elektryczna,
' 57 ' c) tazienka z wc w lokalach 2-5, w
lokalu nr 1 wc
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Nr1 18,00 d) ogrzewanie:
- lokal nr 2 — paliwo state
Nr 2 45,40 - lokal nr 4 - ogrzewanie piecowe,
- lokal 1,315 ogrzewanie
Nr3 18,00 elektryczne
Nr 4 13,00
Nr5 13,00
a) instalacja wod.-kan.
Raszyn, Al. Krakowska 0 b) instalacja elektryczna,
109A m 8 ' c) tazienka z wc,
d) instalacja gazowa, c.o.
Raszyn, ul. Lotnicza 2 71,70 a) instalacja wod.-kan.
b) instalacja elektryczna,
Nr4 37,70 ¢) tazienka z wc w kazdym lokalu,
d) ogrzewanie:
- lokal nr 4 — paliwo stale,
Nr5 34,00 - lokal nr 5 — ogrzewanie
elektryczne
Raszyn, ul. Lotnicza 10 103,00 a) instalacja wod.- kan.
b) instalacja elektryczna,
Nril 22,00 c) instalacja gazowa
Nr 2 19,00 d ) tazienka z wc w lokalu 1,3,4,
lokal nr 2 — instalacja wodociagowa
Nr3 32,00 — z dostepem do wc na zewnatrz
budynku
) ogrzewanie:
Nr 4 30,00 - lokal nr1i2— paliwo stale,
- lokal nr 3i 4 — gazowe, instalacja
gazowa
Raszyn, ul. Mlynarska 1 119,00 a) instalacja wod.-kan.
b) instalacja elektryczna,
Nrl 25,50 ¢) lazienka z wc w kazdym lokalu,
Nr 2 32,00 d) ogrzewanie:
- lokal nr 1, 21 3 — paliwo state,
Nr 3 30,50 - lokal nr 4 — ogrzewanie piecowe
Nr 4 31,00
Raszyn, ulél';l\adrzeczna 569,90
a) instalacja wod.-kan.
Nr 1 48,60 b) instalacja elektryczna,
¢) lazienka z wc w kazdym lokalu,
Nr 2 26,70
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Nr3 37,10 d) ogrzewanie: - elektryczne
Nr 4 26,70
Nr S 37,10
Nr 6 37,10
Nr 7 27,60
Nr 8 38,00
Nr 9 48,90
Nr 10 26,90
Nr 11 37,30
Nr 12 37,30
Nr 13 37,30
Nr 14 37,30
Nr 15 27,70
Nr 16 38,30
Raszyn, ul. Nadrzeczna 569,90
6B
Nrl 48,60
Nr 2 26,70
Nr3 31,10 a) instalacja wod.-kan.
Nr 4 26,70 b) instalacja elektryczna,
¢) fazienka z wc w kazdym lokalu,
Nr 5 37,10 d) ogrzewanie: - elektryczne
Nr 6 37,10
Nr 7 27,60
Nr 8 38,00
Nr 9 48,90
Nr 10 26,90
Nr 11 37,30
Nr 12 37,30
Nr 13 37,30
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Nr 14 37,30
Nr 15 27,70
Nr 16 38,30
Raszyn, ul. Nadrzeczna
6C 569,90 a) instalacja wod.-kan.
b) instalacja elektryczna,
Nr 1 48 60 ¢) tazienka z wc w kazdym lokalu,
d) ogrzewanie: - elektryczne
Nr 2 26,70
Nr 3 37,10
Nr 4 26,70
Nr5 37,10
Nr 6 37,10
9. Nr 7 27,60
Nr 8 38,00
Nr9 48,90
Nr 10 26,90
Nr 11 37,30
Nr 12 37,30
Nr 13 37,30
Nr 14 37,30
Nr 15 27,70
Nr 16 38,30
Raszyn, ul. Niska 19 76,00 a) instalacja wod.-kan.
b) instalacja elektryczna,
Nr 1 32,00 ¢) lazienka z wc, w kazdym lokalu,
10 d) w lokalu nr 3 instalacja gazowa
' Nr 2 13,00 e) ogrzewanie:
- lokal nr 1 — elektryczne,
Nr 3 31,00 - lokal nr 2 - paliwo state,
- lokal nr 3 - gazowe
Raszyn, ul. Sportowa 10 42,00 a) instalacja wod.-kan.
11. b) instalacja elektryczna,
Nr 7 42,00 ¢) lazienka z wc, w kazdym lokalu,
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d) instalacja gazowa
Raszyn, ul. Sportowa 59.90 a) instalacja wod.-kan.
10a ' b) instalacja elektryczna,
12 Nr 3 17,90 c) tazienka z wec, w kazdym lokalu,
: d) instalacja gazowa
Nr 11 20,00
Nr 13 22,00
Dawidy Bankowe, ul. 44.00 a) instalacja wod.-kan.
Dluga 49 ' b) instalacja elektryczna,
13. c) tazienka z wc,
Nr 1 44,00 d) instalacja gazowa
Raszyn, ul. Dobra 3 57,00 a) instalacja wod.-kan.
b) instalacja elektryczna,
14, )
ul. Dobra 3 5700  |¢ fazienkazwe,
d) instalacja gazowa
Raszyn, Al. Krakowska a) instalacja wod.-kan.
104,00 . .
25 b) instalacja elektryczna,
15. )
¢) fazienka z wc,
Al. Krakowska 25 104 d) insta|acja gazowa
Ogolem: 2 708,43
§3

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

Stan techniczny budynkow stanowigcych wlasno$¢ gminy Raszyn wynika z  wieku
budynkoéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przesztosci remontow. Poszczegdlne
obiekty sg na biezaco konserwowane i remontowane a W ostatnich latach ich stan techniczny
ulegt znacznej poprawie. Priorytetowym celem jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci przeprowadzane sg remonty wynikajace z
okresowych przegladow technicznych, ekspertyz oraz protokotow pokontrolnych.
Przeprowadzona w roku 2019 ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, przy ul. Olszynowej 42 w Podolszynie Nowym, gm. Raszyn, wykazala ze
budynek nie nadaje si¢ do dalszego =zamieszkiwania. Jego mieszkancy zostali
przekwaterowani do lokali zastepczych na czas wybudowania nowego budynku
wielorodzinnego. Remont z przyczyn ekonomicznych jest nieoptacalny i budynek przy ul.
Olszynowej 42 w Podolszynie Nowym zostat wytaczony z zasobow mieszkaniowych gminy.
Planowany jest do wyburzenia. Przeprowadzona w roku 2019 ekspertyza techniczna budynku
przy ul. Mtynarskiej 1 w Raszynie wykazala, iz nalezy wykona¢ remont wigezby dachowej 1
stropu drewnianego budynku. Planowany remont w roku 2020.

Tabela Nr 8
Stan techniczny budynkach stanowiacych wiasno§¢ Gminy w latach 2020-2024
Adres 2020 2021 2022 2023 2024
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Al. KF:;lfgzvr;’ka ag |  dobry dobry dobry dobry dobry
Al KFrQ;lszns'ka 57| dobry dobry dobry dobry dobry
ul. I_Rcitsnzi)érz]é 10 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. l\l/:if;rzlzl/rnska | |zadawalajacy | dobry dobry dobry dobry
ul. Niﬂ?izezgha 6a| dobry dobry dobry dobry dobry
ul. NaFfj?Sz?cl:g'na 6| doDry dobry dobry dobry dobry
ul. NaFfj?Szze)ég'na 6c| dobry dobry dobry dobry dobry
u|.R Nioka 19 dobry dobry dobry dobry dobry
Dot | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

Uzyte w zestawieniu okreslenia budynkow oznaczaja:

- stan dobry — zuzycie elementow do 15% ,budynek podlega biezacej konserwacji,

- stan zadawalajacy — zuzycie elementow od 16-30% o0znacza nieznaczne uszkodzenia i
deformacje nieplywajace na wytrzymato$¢ elementu i jego przydatnos¢ uzytkowa. W
najblizszym czasie nalezy przeprowadzi¢ konserwacje elementu lub  drobne
reperacje/naprawy, aby zapobiec postgpowaniu jego zuzycia

§4

Zasob mieszkaniowy Gminy ma sluzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oséb
najubozszych. Im mniejszy jest ten zasob, tym mniejsza jest rotacja lokatorow i wydtuzanie
si¢ listy oczekujacych na przydziat mieszkan. Z uwagi na niedostateczng ilo$¢ lokali
mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob gminy w stosunku do potrzeb
mieszkaniowych mieszkancoéw wspdlnoty samorzadowej, za konieczne uwaza si¢ podjecie
dzialan zmierzajacych do tworzenia warunkow do ich zaspokojenia.

Przewiduje si¢, ze w latach 2020 — 2024 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy bedzie
ulega¢ stopniowym zmianom.

Z jednej strony nalezy zaktadac, ze ilos¢ budynkéw mieszkalnych w zasobie gminy bedzie si¢
nieznacznie zmniejsza¢, w szczego6lnosci z uwagi na planowang sprzedaz lokali. Na wniosek
najemcy lokalu nr 5 przy ul. Lotniczej 2 w Raszynie planuje si¢ do roku 2021 sprzedaz w/w
lokalu (wielko$¢ zasobu zmniegjsza si¢ o 1 lokal w roku 2020-2024). W latach — 2021-2024
planuje si¢ sprzedaz na rzecz najemcoéw: lokalu nr 4 przy ul. Lotniczej 2 w Raszynie, lokalu
nr 8 przy Al. Krakowskiej 109a w Raszynie, lokalu nr 7 przy ul. Sportowej 10 w Raszynie
oraz 3-ch lokali przy ul. Sportowej 10a w Raszynie (dgzenie do catkowitego wyj$cia gminy
ze wspdlnot mieszkaniowych).

Z drugiej strony zasob powigkszy si¢ o 1 budynek, w zwigzku z planowang inwestycja przy
ul. Olszynowej 42 w Podolszynie Nowym. Planuje si¢ zakonczenie inwestycji do roku 2023.
W wyniku tej inwestycji powstanie 30 lokali mieszkalnych o zréznicowanym uktadzie
funkcjonalnym i powierzchni uzytkowej. Mieszkania te zostang w pelni wykonczone i
przygotowane do zamieszkania. Mieszkania na parterze beda dostepne dla 0sob
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niepetnosprawnych. Przewidywane koszty opracowania dokumentacji projektowo-
kosztorysowej oraz realizacji inwestycji wyniosg ok. 4 650 000,00 zt.

Mieszkania beda przyznawane na podstawie listy oczekujacych na przydzial lokalu
komunalnego na zasadach ogdlnych, regulowanych przez uchwate Rady Gminy Raszyn w
sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Raszyn. Analizujagc potrzeby mieszkaniowe na podstawie sktadanych wnioskow
o otrzymanie lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn nalezy dazy¢ do utrzymania co
najmniej obecnej wielkosci zasobu, a wrgcz jego powigkszenia, przy jednoczesnej dbatosci
o wzrost jego jakosci.

Na lokale socjalne, bg¢da rdéwniez przekwalifikowane zwalniane lokale mieszkalne
0 najnizszym standardzie i stanie technicznym we wszystkich budynkach komunalnych.

Prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn w poszczegdlnych latach
przedstawia tabela nr 9.

Tabela Nr 9
Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn w latach 2020-2024
Ilos¢ Ilos¢ lokali | E.aczna ilos¢
Ios¢ lokali (przeznaczonych | Ilos¢ lokali | stuzbowych lokali
Rok . . . .
budynkéw | do wynajmowaniana |socjalnych
czas nieoznaczony)
2020 10 57 21 1 79
2021 10 56 21 1 3
2022 10 56 21 1 3
2023 11 73 32 1 106
2024 11 68 32 1 101
ROZDZIAL 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali , z podzialem na kolejne lata.

§5
Wydatki na planowane remonty, modernizacje, inwestycje, biezace utrzymanie i konserwacje
beda realizowane do wysokosci kwot przyjetych w budzecie gminy na dany rok.
Podstawowym celem remontdow jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali
1 budynkow.
W roku 2020 priorytetem jest odbudowa lokalu nr 8 w budynku wielorodzinnym przy ul.
Nadrzecznej 6A w Raszynie, ktory ulegt catkowitemu spaleniu w wyniku pozaru w dniu 2
marca 2020r. W wyniku pozaru zniszczeniu ulegly réwniez lokale nr 7, 15 i 16, ktore
wymagajg remontu.
Analiza potrzeb remontowych w latach 2020-2024 przeprowadzana jest na podstawie zapisoOw
protokotow przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, a takze wykonywanych ekspertyz, opinii, nakazéw oraz wynikow kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. W pierwszej kolejnosci realizowane beda
prace remontowe, ktoére zmierzaja do zabezpieczenia instalacji w budynkach ( szczegdlnie
instalacji gazowych, elektrycznych oraz wentylacyjnych). Nast¢gpnie remonty beda
obejmowaly elementy konstrukcyjne (stropy, dachy, izolacja $cian fundamentowych, itp.).
Tam gdzie pojawig si¢ techniczne mozliwos$ci zostang podjeta dzialania doposazenia lokali w
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instalacje wod- kan. W dalszej kolejnosci znajdg si¢ prace remontowe o charakterze
zachowawczym (odnowienie elewacji, malowanie Kklatek schodowych). W ramach
przeprowadzanych remontéw bedzie nastgpowato réwniez porzadkowanie otoczenia
budynkow oraz potrzeb zglaszanych przez najemcow.

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkéw sg miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob uzytkowania budynkow, a przede
wszystkim wysoko$¢ $rodkow finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych
remontow.

W przypadku budynkoéw wspolnot mieszkaniowych remonty i modernizacje beda realizowane
przez zarzadcow, zgodnie z decyzja wihascicieli, wedlug podjetych uchwat.

Tabela nr 10
Plan remontéw oraz wysokos$¢ planowanych wydatkdw w zlotych w latach 2020-2024
Lp Zadanie 2020 2021 2022 2023 2024

2] 2] 2] 2] [zH]

1. Remont lokali
mieszkalnych
zniszczonych w 176. 252 | - - - -
pozarze budynku
wielorodzinnego przy
ul. Nadrzecznej 6A w
Raszynie

2. Czg$ciowy remont
elewacji oraz ciaggu
komunikacyjnego 65.000 | - - - -
(‘galerii) budynku przy
ul. Nadrzecznej 6C w
Raszynie

3. Naprawa dachow nad
przybudéwkami,
wymiana drzwi 8. 000 - - - -
wejsciowych do lokalu
nr 1, modernizacja
instalacji elektrycznej
w lokalu nr 4 w
budynku przy ul.
Mtynarskiej 1 w
Raszynie

4. Remont wigzby - - - -
dachowej i stropu 30.000
drewnianego budynku
przy ul. Mtynarskiej 1
w Raszynie

5. Modernizacja systemu | - 55.000 |50.000 |10.000 |-
ogrzewania w lokalach
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6. Remonty mieszkan - 15.000 | 10.000 | 10.000 | 5.000
socjalnych
I komunalnych do
zasiedlenia

7. Projekt i budowa 5.000 - - -
tazienki z wc w lokalu 30.000
nr 2 przy ul. Lotniczej
10 w Raszynie

Naprawa tynku i - - -
8. malowanie elewacji -
budynku przy Al. 20. 000
Krakowskiej 57 wraz z
dociepleniem strychu

9. Remont i malowanie i
elewacji budynku przy | - - 20.000 |- -
ul. Lotniczej 10

10. | Remonty czgsci - - - 25.000 |-
wspolnych, malowanie
klatek schodowych i
drewnianych
elementow w
budynkach przy ul.
Nadrzecznej 6ABi C
w Raszynie

11. | Malowanie klatki
schodowej w budynku | - - - - 5.000
przy Al. Krakowskiej
49 w Raszynie

12. | Remonty, budowa, - - - 10.000 |-
rozbiorka pomieszczen
gosp. tzw. komoérek

13. | Przeglady techniczne 10.500 | 11.000 | 18.000 |11.000 | 11.500

budynkow

Roboty
14. | nieprzewidziane, 50.000 |50.000 |50.000 |50.000 |50.000

awarie
Razem [zl]: 344,752 | 181.000 | 148.000 & 116.000 71.500

§6
Z uwzglednieniem przyjetych priorytetow w zakresie remontéw budynkow 1 lokali
komunalnych przyjmuje si¢, ze faktyczna wysokos$¢ srodkow na finansowanie nakladow
w poszczegdlnych latach okresla¢ bedzie uchwata budzetowa na dany rok.
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Istnieje mozliwo$¢, ze zaplanowane remonty i naklady na te remonty moga si¢ w pewnym
stopniu w r6znych latach zmieni¢.

ROZDZIAL 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§7
Gtownymi zatozeniami polityki sprzedazy lokali komunalnych gminy jest wyprowadzenie
wlasnosci gminy z budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada niewielki
udzial, wynikajacy z matej powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku
( w szczegdlnosci we wspolnotach, w ktérych Gmina posiada 1 lub 2 lokale).
Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ sprzedawane w trybie
bezprzetargowym tylko najemcom posiadajgcy umowy zawarte na czas nieoznaczony.
Sprzedaz, o ktérej mowa w ust. 1 odbywa si¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwat Rady Gminy w sprawie
sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy, podejmowanych kazdorazowo do
nieruchomosci sprzedawanych.
Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, az do catkowitego zbycia udzialu Gminy w
tych nieruchomosciach.

Tabela nr 11 Planowana sprzedaz lokali w latach 2020 — 2024 przedstawia sie nastepujaco:
Lata: Liczba lokali:
2020
2021
2022
2023
2024

g1 |O |- |- |O

ROZDZIAL 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§8

Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztaltowanie wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkow
1 lokali w nalezytym stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej
mieszkancoOw Gminy.

Polityka czynszowa gminy Raszyn powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale rowniez zapewni¢ pozyskanie §rodkéw na remonty i
modernizacj¢ zasobow.

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzani sg do

uiszczania czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujacego, takich jak za odbiér nieczystosci
ptynnych i odbior odpadow.
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2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy optacajg czynsz
ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni lokalu, z uwzglednieniem
czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczeg6lnosci:
1) potozenie budynku;
2) potozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan;
4) ogdlny stan techniczny budynku.
3. Wojt Gminy ustala miesigczng stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu, najmu tymczasowego pomieszczenia oraz
wysoko$¢ czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych.
4. Dla zasobu mieszkaniowego Gminy ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za najem socjalny lokalu;
3) czynsz za najem pomieszczen tymczasowych.
5. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego:
1) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) mieszkanie bez instalacji kanalizacyjnej — 5%

b) mieszkanie bez instalacji centralnego ogrzewania - 5%

c) mieszkanie bez instalacji gazowej — 1%

d) mieszkanie bez tazienki i WC— 5%

e) mieszkanie na poddaszu — 5%.
6. Suma czynnikéw obnizajacych stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 20% wartosci tej stawki.
2) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) mieszkanie z centralnym ogrzewaniem — 5%

b) mieszkanie z centralng ciepta woda - 5%

¢) mieszkanie, w ktorym Wynajmujacy dokonatl ulepszen w czasie trwania stosunku najmu

- 5%

7. Obliczenie czynszu nastepuje na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowe;
lokali oraz zsumowania czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu
z zastrzezeniem pkt. 6.
8. Czynniki obnizajagce i podwyzszajace stawke bazowa Czynszu nie dotycza czynszu za
najem socjalny.
9. Stawki czynszu w latach 2020 — 2024 beda ustalane wg nastepujacych zasad:
1) Wéjt Gminy Raszyn bedzie ustalat stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali z
uwzglednieniem Sredniorocznego wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, z
uwzglednieniem wymogu, iz wysoko$¢ czynszu nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym
3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
2) podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszany przez
Wojewode Mazowieckiego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, w drodze obwieszczenia.
10. Podwyzszanie stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w mieszkaniowym
zasobie Gminy moze by¢ dokonywane raz w roku.
11. Stawka czynszu dla najmu socjalnego lokalu oraz za najem pomieszczen tymczasowych i
mieszkan chronionych nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym gminy okreslonego w Zarzadzeniu
Wojta.
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12. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wtasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania m.in. za dostawe¢ wody, energii elektrycznej, gazu,
odbior odpadéw i nieczystosci ptynnych.

13. Termin oraz sposéb zaplaty czynszu i1 optat niezaleznych od wiasciciela okre§la umowa
najmu.

14. Dokonanie przez najemce, na jego koszt i za zgoda wynajmujgcego ulepszen lokalu
mieszkalnego nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem powierzchni uzytkowe;.

15. Wysokos¢ czynszu jest obliczana na podstawie iloczynu stawki czynszu i powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu.

16. W stosunku do najemcow o niskich dochodach Wojt stosuje obnizki naliczonego czynszu
dla danego lokalu , zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) obnizka czynszu przystuguje, z zastrzezeniem pkt. 6 jezeli sredni miesigczny dochod
najemcy z uwzglednieniem dochodow wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 55% kwoty
najnizszej emerytury na jednego czlonka gospodarstwa w gospodarstwie wieloosobowym i
65 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby samotnie
wychowujacej dziecko/dzieci, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2) obnizka czynszu udzielana si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy, liczac od dnia
od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po ztozeniu wniosku. W przypadku, gdy niski
dochdéd gospodarstwa domowego utrzymuje si¢ w granicach okre§lonych w ppkt. 1, na
wniosek najemcy, udziela si¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

3) za dochod cztonkéw gospodarstwa domowego uwaza si¢ dochéd w rozumieniu
przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

4) obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego. W zakresie wzoru skladanej deklaracji stosuje si¢
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych;

5) W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej
deklaracji mozna zazada¢ od wnioskodawcy dostarczenia po§wiadczonego przez naczelnika
wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego zaswiadczenia o wysokosci dochodow
uzyskanych przez te osobe¢ oraz innych cztonkéw gospodarstwa domowego.

17. Obnizki czynszu nie udziela si¢:

1) najemcy, ktory nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodna
z prawda;

2) najemcy, ktory nie dostarczyl na zadanie Gminy zaswiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 16
ppkt. 5;

3) najemcom lokali socjalnych,

4) najemcom, ktorzy odmowili przyjecia zaproponowanego przez wynajmujacego lokalu
spetniajacego warunki lokalu zamiennego, o nizszych kosztach utrzymania;

5) najemcy, ktory zalega z zaptata naleznosci za wynajmowany lokal chyba, ze zostanie z
nim zawarta umowa okreslajace sptate zalegtosci;

6) najemcy , ktory w dniu zlozenia wniosku o obnizk¢ czynszu ma przyznany dodatek
mieszkaniowy.

18. Odstepuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli:

1) w wyniku przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje
razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w deklaracji, a faktycznym
stanem majatkowym najemcy wskazujagcym, ze jest on w stanie uiszczaé, wykorzystujac
wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe;

2) najemca utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu;
3) najemca nie wywigzuje si¢ z warunkow umowy okreslajacej splate zalegltosci.
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19 . W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrdcié
wiascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

20. Czynsz okreslony wedlug zasad zapisanych w punktach 1-7, naliczony po uwzglednieniu
wszystkich obnizek wedtug obowigzujacych stawek oraz czynsz naliczany z uwzglednieniem
obnizek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach, nie moze by¢ nizszy od wysokosci
czynszu ustalonego jak dla lokali socjalnych.

21. Optata za uzytkowanie lokalu bez tytutu prawnego:

1) Wysoko$¢ miesiecznej stawki optat za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢
na poziomie 150% stawki podstawowej czynszu aktualnie obowigzujacej bez wzgledu na
obnizki obowigzujace dla danego lokalu;

2) wysokos¢ miesiecznej stawki optat za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢
na poziomie podstawowej stawki czynszu aktualnie obowigzujacej dla danego lokalu- dla
osob, ktore utracity tytut prawny do lokalu z uwagi na zaleglo$ci w regulowaniu ptatnosci
czynszowych, ale ktore oplacaja regularnie miesigczne zobowigzania czynszowe oraz
wywigzuja si¢ z postanowien zawartych w umowie, okreslajacej splate zalegtosci ( naleznos¢
w wysokos$ci czynszu za lokal, jaki bylyby zobowigzane optaca¢, gdyby stosunek prawny nie
wygast);

3) wysoko$¢ miesiecznej stawki oplat za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si¢
na poziomie podstawowej stawki czynszu aktualnie obowigzujacej dla danego lokalu w
wysokosci czynszu za lokal, jaki najemca bylby zobowigzany optacaé, gdyby stosunek
prawny nie wygast dla nastepujacych osob:

a) pozostatych w lokalu po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce — do
czasu ustalenia stosunku prawnego do lokalu przez Gmin¢ badz sad, pod warunkiem
optacania przez te osoby regularnie miesi¢cznych zobowigzan czynszowych i pod warunkiem
braku zadluzenia czynszowego dotyczacego lokalu;

b) zamieszkujacych w socjalnych lokalach po uptywie okresu dotychczasowego najmu, ktore
ztozyty wnioski o ponowny najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy ( do czasu decyzji
Gminy) pod warunkiem optacania przez te osoby regularnie miesiecznych zobowigzan
czynszowych 1 pod warunkiem braku zadluzenia czynszowego dotyczacego lokalu.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§9

1. W latach 2020- 2024 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania lokalami
1 budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.
2. Zarzadzanie 1 administrowanie budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Raszyn sprawowane bedzie:
1) lokalami w budynkach bedacych w cato$ci wiasnoscig Gminy przez Wojta poprzez Referat
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej Urzedu Gminy Raszyn,
2) jednym lokalem przy Al Krakowskiej 109A w Raszynie przez Zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j ,, Al. Krakowska 109,109A,BiC”,
3) jednym lokalem przy ul. Sportowej 10 w Raszynie przez Zarzad Wspolnoty
Mieszkaniowej ,, SPORTOWA 107,
4) trzema lokalami przy ul. Sportowej 10A w Raszynie przez Zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowej ,, SPORTOWA 10 A”.
3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkéw oraz dokonywanie
biezacych przegladow technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami,
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2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

3) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i windykacja tych
naleznosci,

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych,

5) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wiasnoscig Gminy.

4. Zakres obowigzkéw zarowno wynajmujgcego jak i najemcy szczegdtowo okreslone sg w
umowie najmu oraz w obowigzujacych przepisach Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 10
1. Zasady finansowania istniejacych zasobow:

1) remonty i modernizacje lokali lub budynkow stanowigcych wlasno$¢ Gminy
finansowane beda z wptywow czynszoéw, srodkow pochodzacych z budzetu gminy, srodkow
ze sprzedazy lokali mieszkalnych lub przy udziale pozyskanych $rodkoéw zewngtrznych;

2) w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych remonty i modernizacje czgsci wspdlnych
pokrywane beda wg udziatéw, z wptat Gminy na fundusz remontowy. Koszty biezacego
utrzymania nieruchomosci pokrywane beda wg udzialow Gminy z wptat na fundusz biezacy
Wspdlnoty — z uzyskiwanych przez Gming optat czynszowych lokatorow.

2. Finansowanie budowy i modernizacji budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasoby gminy.

Inwestycje w zakresie budowy i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego
finansowane bedg z budzetu gminy przy ewentualnym wykorzystaniu dostepnych na te cele
srodkow zewnetrznych.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§11

1.Prowadzenie remontéow w latach 2020-2024 bedzie uzaleznione od mozliwosci finansowych
gminy i planowanych w uchwale budzetowej na dany rok kalendarzowy.
2.Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy 1 biezace remonty, odpowiednio do zaistnienia
koniecznych potrzeb w tym zakresie, finansowane ze $rodkow wiasnych lub przy udziale
pozyskanych §rodkoéw zewnetrznych.
3. Wszystkie zadania konieczne do wykonania beda miaty na celu nie pogorszenie si¢ stanu
technicznego lokali. Okre$lenie szczegdtowego planu wszystkich remontéw i modernizacji
nie jest mozliwe, bioragc pod uwage brak mozliwosci wykonania realnej prognozy dot.
remontdw 1 nakladow pienieznych zwigzanych z tymi remontami. Nie ma mozliwosci
przewidzie¢ wszystkich remontéw, np. awarii sieci wodno-kanalizacyjnych, instalacji
elektrycznych, czy tez remontéw dot. naprawy pokry¢ dachowych, ktore mogg wynikaé od
panujacych w danym czasie warunkéw atmosferycznych.
4. Istnieje mozliwo$¢, ze zaplanowane remonty i1 naklady na te remonty moga si¢ w pewnym
stopniu w réznych latach zmieniac.

Tabela Nr 12 Prognozowane potrzeby finansowe na utrzymanie i inwestycje zasobu
mieszkaniowego ( w tys. zt ).
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Koszty /lata 2020 2021 2022 2023 2024
[z}] [z1] [z1] [zl] [zl] [zl]

Koszty biezace; 16.000 17.000 19.500 21.000 22.500
eksploatacji

Koszty remontow
oraz modernizacji 339.752 201.000 148.000 116.000 71.000
lokali i budynkow

Koszty zarzadu

nieruchomosciami | 16.000 16.500 17.000 17.500 18.000
wspolnymi
_ Koszty ; 299.505 | 4.500.000 - -
Inwestycyjne
Razem [z}]: 339.784 534.005 | 4.684.500 | 154500 | 111.500

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§12

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gmina Raszyn planuje si¢ w okresie obowigzywania programu:
a) dostarczenie lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub
remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania, z mozliwoscia
pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem zapisow
uchwaty o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy. W razie braku porozumienia, co do warunkoéw przyjecia lokalu zamiennego, Wojt
moze podjac decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu oraz rozpoczeciu eksmisyjnego
postepowania sgdowego w przypadku nie opuszczenia lokalu w ustalonym terminie,
b) dazenie do sprzedazy na rzecz najemcow ostatnich pojedynczych lokali znajdujacych si¢ w
budynkach wspolnot mieszkaniowych, wedlug zasad okreslonych w Rozdziale 3,
¢) rozpoczecie zamierzenia inwestycyjnego budowy budynku mieszkalnego,
d) czynienie staran odno$nie pozyskania zewnetrznych $rodkow finansowych na
budownictwo mieszkaniowe,
e) wynajmowanie przez gmin¢ lokali mieszkaniowych od innych wiascicieli w celu ich
podnajgcia osobom uprawnionym,
f) biezace monitorowanie zawartych umoéw najmu na lokale mieszkalne, tymczasowe
pomieszczenia, w ramach najmu socjalnego 1 wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym gminy lub podnajmuja
lokale bez zgody wlasciciela zasobu,,
g) podejmowanie dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci czynszowych, odszkodowan
1 innych optat niezaleznych od wtasciciela, obejmujacych trzy kolejne okresy platnosci,
h) realizacje zalozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez najemcoOw
poprzez rozlozenie na raty i umorzenie w uzasadnionych przypadkach,
1) zabezpieczenie coroczne w budzecie gminy stosownych $rodkdw na remonty lokali
1 budynkow, stanowiacych ten zasob,
J) racjonalne gospodarowanie $srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow,
k) dokonywanie zamian lokali wylacznie posrod lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy:
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- pomiedzy stronami posiadajagcymi tytul prawny do lokalu, na ich wniosek, po
zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowg 1 akceptacji Wojta;
1) nawniosek najemcy:
- z waznych powodow rodzinnych lub zdrowotnych i ktéry spetnia kryteria dochodowe
uchwaty w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych  w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn;
- ze wzgledu na swoja niepetnosprawno$¢ udokumentowang orzeczeniem o
niepelnosprawnosci  ubiega si¢ o zamian¢ lokalu przystosowanego dla osoby
niepelnosprawnej;
2) ) z inicjatywy urzedu:
- z zamiarem pozyskania lokali o wigkszym metrazu poprzez przekwaterowanie do lokali o
mniejszej powierzchni lokatorow zalegajacych z oplatami za zajmowany dotychczas lokal
lub na wniosek najemcy deklarujacego potrzebg zamieszkania w lokalu o mniejszej
powierzchni;
- z zamiarem sprzedazy lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, po odmowie ich
wykupu przez dotychczasowych najemcow.
Rozdzial 9
Postanowienia koncowe
§13
1.Przedstawiony powyzej ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Raszyn na lata 2020-2024” pozwala w sposéb racjonalny gospodarowaé gminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
2. Program jest wizjag gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, ktory w trakcie
realizacji bedzie mogt by¢ aktualizowany w wyniku zmian obowigzujacego prawa, powstania
sytuacji faktycznych wymagajacych bezzwtocznej interwencji wlasciciela lokali oraz sytuacji
finansowej Gminy.
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