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WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z wnioskiem z dnia 10.12.2020r. o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 1042 polozonych przy ul. Godebskiego
we wsi Raszyn w Gminie Raszyn, stwierdzam co nastepuje:

Teren, na ktérym znajduje si¢ ww. dziatka, objety jest obowigzujacym miej scowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia
27 pazdziernika 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenOw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — cz¢$¢ I (Dziennik
Urzgdowy Wojewédztwa Mazowieckiego z 6 grudnia Nr 266 poz. 8712), zmieniong Uchwala Nr
II/14/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 grudnia 2014r. w sprawie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie
Alei Krakowskiej — czg$¢ I (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 4 lutego
2015r. poz. 962).

"~ Wedlug ww. Planu dziatka nr ew. 1042 polozona jest na terenie lokalizacji obicktow
uzytecznosci publicznej - o$wiaty oraz mieszkalnictwa wielorodzinnego z towarzyszeniem zieleni,
ozn. symbolem UMW/ZP, w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej ozn. KL i ciggu pieszo-
jezdnego ozn. KPJ.

Zgodnie z Planem jw. : » (...) Rozdzial 1

ZAKRES REGULACIJI
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes$é 1.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej czesé I w gminie Raszyn, zwanego dalej
~planem”, polegaja na wyznaczeniu terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushug, poszerzeniu
ciggébw zabudowy jednorodzinnej, regulacji linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy,
lokalizacji ustug i uktadu terenéw zielonych oraz przyjeciu ustalen dotyczacych sposobu
zagospodarowania i obstugi inzynieryjnej tych terenéw oraz ochrony dziedzictwa kulturowego.

§2

1. Obszar obowigzywania planu okreslony jest granicami na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000, stanowigcym integralng cz¢$¢ planu i bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gminy Raszyn, w jej potnocno — zachodniej
czgsci, wyznaczaja go nastepujgce granice:

)
2)  od wschodu: wzdtuz osi pasa drogowego Alei Krakowskiej;
3)  od potudnia: granica administracyjna pomigdzy wsig Raszyn a wsig Falenty;
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Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4

Plan zawiera ustalenia dotyczace:



9) lokalizacje istniejacych i projektowanych terenowych urzadzen obstugi inzynieryjnej terenu
(np. stacje transformatorowe 15/0,4kV, pompownie $ciekéw),

10) (...);

11) rejony lokalizacji dominant (akcentéw) architektoniczno — wysokosciowych;

12) nakaz obsadzenia wysoka zielenig,

13) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

14) obiekty pod ochrong Konserwatora Zabytkow (wraz ze strefa)

15) pomnik

16) pomniki przyrody;

17) granice stanowisk archeologicznych;

18) orientacyjne granice obszaréw stabonosnych;

19) orientacyjne granice obszaréw zdrenowanych;

20) granica warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu WOChK;

21) (..).
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter postulatywny

i informacyjny:

1) adaptowane linie podziatéw parcelacyjnych,

2) podzialy parcelacyjne likwidowane,

3) linie wtdrnej parcelacji (przykladowe rozwigzanie; przy realizacji planu dopuszczone inne)

4) jezdnia serwisowa

5) granica Rezerwatu Przyrody ,,Stawy Raszyfiskie”

§7
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okre$laé
wedlug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
z uwzglednieniem ustalen dotyczgcych: uwarunkowan ksztattowania uktadu drogowo-ulicznego,
zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zasad obstugi
inzynieryjnej, o ktérych mowa w nastepnych dziatach rozdziatu 2.
§8

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inacze;j,
2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn
po zachodnie;j stronie Al. Krakowskiej — cze$é I, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j, '

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, pokryty ro$linnoscia oraz woda powierzchniows na dzialce budowlanej,
z takze 50 % sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub
trawr;iki, na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m=.

9) powierzchni biologicznie czynnej (dla terenéw potozonych w granicach WOChK) — nalezy
rozumie¢ przez to cz¢$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie



12) (...
§10

W zakresie struktury przestrzennej ustala sie:
L (..).

D (..).

2) (...).

3 (.).

4) (...

5 (..).

6) (..).

D ()

8 (.).

9) Dla terenéw lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej — o$wiaty oraz mieszkalnictwa

wielorodzinnego z towarzyszeniem zieleni — obszar [U,MW/ZP] :

a) funkcja obiektéw uzytecznosci publicznej: budynki o$wiaty z dopuszczeniem drobnych
ustug nieucigzliwych z towarzyszeniem zieleni

b) zabudowa mieszkaniowej wielorodzinna

c) bez okreSlenia minimalnej wielkosci dziatki, ewentualny podzial do uzgodnieniu
z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60 %

¢) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw uzytecznosci publicznej — max. 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku,

f) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — max. 14 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku,

g) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j : nie mniej niz 01, nie wigcej
niz 0,5.

10) We wszystkich terenach, poza terenami [UP], dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kultu

religijnego bez ograniczania wysokosci.

2. Dopuszcza si¢ adaptacje (zgodnie z ustaleniami planu) dziatek mniejszych, ktérych podziat

zostat dokonany przed uprawomocnieniem niniejszego planu.

II. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

§11

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, architektury i urbanistyki ustala sie:

1.

2.

Y

Utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej

(zwlaszcza grup zadrzewien) oraz systemu ciekéw wodnych.

Ograniczenie wysokosci zabudowy:
dla terenéw polozonych:

a) (...),

b) (...),

c) (...)
d) na terenie [UMW/ZP] - dla obiektu uzytecznosci publicznej (przedszkola)

- max. 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku (z wytaczeniem budynku
kosciota)

2) dla obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych na terenie [UMW/ZP] — max. 14 m od

poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku

3) (..)
4 (...).

Likwidacj¢ prowizorycznej zabudowy oraz sukcesywne usuwanie szklarni i namiotow

foliowych.
1)

Dla nowych inwestycji, w zakresie architektury ustala sie:
dla obiektéw mieszkaniowych zakaz stosowania elewacji szklanych oraz sidingu,
jaskrawych koloréw elewacji



III. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§13

W zakresie ochrony srodowiska:

1) Na terenie WOChK wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z Wojewoda.

2) Planowane zainwestowanie nie moze ujemnie wptynaé na sasiadujacy od strony potudniowe;j
z obszarem planu rezerwat przyrody ,,Stawy Raszynskie”

3) Ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode¢ oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu.

4) Ustala si¢ obowiazek udokumentowania przed oddaniem obiektéw do uzytkowania przysztego
wywozu odpadéw statych i ptynnych.

5) Ustala si¢ obowigzek segregacji odpadéw na wlasnej dzialce.

6) Ustala si¢ obowigzek odwodnienia do kanalizacji deszczowej, pokrytych nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami terenéw ustugowych i komunikacyjnych

7) Odwodnienie terenéw mieszkaniowych odbywaé si¢ bedzie powierzchniowo do rowéw lub do
gruntu z wykorzystaniem retencji.

8) Plan postuluje stopniowa eliminacje z terenéw zabudowy mieszkaniowej instalacji
o zwigkszonym stopniu ucigzliwodci (warsztaty, hurtownie).

9) Zagospodarowanie terenéw (...), [UMW/ZP] nie moze powodowaé zanieczyszczenia wod
otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na wlasnych dziatkach i terenach sasiednich.

10)Dla terenéw przeznaczonych pod dzialalno$é¢ ustugows i produkcyjng - oddzialywanie
akustyczne lokalizowanych obiektéw powinno zamykaé si¢ w granicach tych obszaréw i nie
przekracza¢ obowigzujgcych standardow.

11) Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji powodujacych emisje substancji i energii do $rodowiska
przekraczajacych ustalone standardy, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli  ich
zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobéw wodnych.

12) Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w plytkich wykopach, nie naruszajac stosunkéw
wodnych.

13) Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni tj. zieleni nadwodnej, osiedlowej, zieleni towarzyszacej

zabudowie.

14) Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych wartosciowych pojedynczych drzew wskazanych
na rysunku planu; strefa ochronna dla pomnika przyrody — 15 m.

15) Plan nakazuje zachowanie i ochrong wod powierzchniowych.

§ 14

W zakresie ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1. Ustala si¢ respektowanie ustalenn dotyczacych pomnikéw przyrody oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK).

2. Ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony terenéw zieleni ogélnodostepnej poprzez:

1) ograniczenia wprowadzenia zabudowy kubaturowej;
2) ochrone drzewostanu;
3) stosowanie dosadzen drzewostanu
4) wprowadzenie szpaleréw zieleni przyuliczne;j
§ 15
W zakresie ograniczen dla zabudowy i zainwestowania
1. Ustala si¢ na kazdej dzialce inwestycyjnej minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie

czynne;j :
1) (..}
2) (...);
3) (...
4) (...);
5 (..);
6) (...);



3) Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni terenu na dziatkach w spos6b zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych na sasiednie tereny;

4) Zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

(-.)
IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU
§18

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady realizacii

planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej mozliwosé
budowy wodociagu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, sieci elektroenergetycznych Sn i nn
(kablowych lub napowietrznych), kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej — pod jezdniami, realizacja mozliwa po uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadca drogi

2) pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w § 18 ust. 1.

§19

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zasilanej z wodociagu “Raszyn”,

2) rozbudowg ujecia czwartorzgdowego w Raszynie i urzagdzen stacyjnych wodociagu »Raszyn” do
wielkosci ponad 120 m3/h,

3) zwigkszenie poboru wody ponad 120 m?/h jest mozliwe, ale wymagaé bedzie uzyskania nowe;j
decyzji zasobowej;

4) pokrycie potrzeb terenéw UP z wodociggéw WUC ,,Warszawa” na warunkach umowy zawartej
pomigdzy gminami

5) zasad¢ indywidualnego pomiaru i oplaty za zuzyts wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem).

§20
W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy i ograniczony w 1 etapie jedynie do kanalizacji sanitarnej system skanalizowania
obszaru planu,

2) odbiornikiem $ciekéw z obszaréw mieszkalnictwa planu projektowany uklad kanalizacji
grawitacyjno-pompowe;j opartej o istniejacy kanal w ul. Godebskiego i zakoriczonej istniejaca
oczyszczalnig sciekow w Falentach, rozbudowe oczyszczalni w Falentach do osiagniecia
przepustowosci co najmniej 4600 m?/d,

3) Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia
wstgpnego z zanieczyszczen w urzadzeniach oczyszczajacych, znajdujacych sie w granicach
dzialek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania (dot. terenu UP)

4) zabezpieczenie potrzeb terenéw [UP] przez lokalne oczyszczalnie lub uklad kanalizacji
warszawskiej,

5) dopuszczenie stosowania kanalizacji indywidualnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe) do
czasu realizacji kanalizacji publicznej z obowigzkiem przytgczenia po realizacji sieci,

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni, ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych
1 brak odbiornika

7) zasad¢ ze, co najwyzej do czasu realizacji kanalizacji, wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;j,

8) zaleca sig retencjonowanie wod opadowych

9) zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej Sciekéw deszczowych i wod melioracyjnych,

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy uzyskaé zgody wiasciwych organow zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, na etapie projektu zagospodarowania dziatki,



4) budowg stacji przekaznikowych telefonii komérkowej na zasadach ogolnych przyjetych dla tego
typu inwestycji jedynie na terenach [UP] i zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz konsultacji
ich lokalizacji z Szefostwem Infrastruktury WLOP

§ 25

W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala sig:

1) zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadow statych o charakterze komunalnym,

2) zabezpieczenie na terenie kazdej posesji mozliwosci postawienia oznaczonych pojemnikéow dla
zbiorki odpadéw zgodnie z Rozporzadzeniem o utrzymaniu gmin w czystosci,

3) zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami statymi regulujg
obowigzujace przepisy gminne.

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§ 26

1. Uklad drogowo-uliczny na terenach objetych planem stanowig: ulica gléwna [KG], ulica
zbiorcza [KZ], ulice lokalne [KL], ulice dojazdowe [KD] i ciag [KPJ] bedace drogami
publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktorych przebieg jest
okreslony $cisle, a podana szeroko$é w liniach rozgraniczajacych minimalna oraz ciggi
SPacerowo — rowerowe zaznaczone na rysunku planu.

2. Uklad ten wspomagaja wewngtrzne ulice dojazdowe [KDw]

3. Wyklucza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjng terenéw inwestycyjnych przylegtych do
drogi gléwne;j oraz drogi zbiorczej bezposrednio z tychze drog.

4. Obsluga terenow polozonych wzdluz Alei Krakowskiej moze si¢ odbywaé jedynie poprzez
Jezdni¢ serwisowa, wskazang na rysunku planu.

5. Dopuszczone wyjgtki od w/w ustalefi musza byé kazdorazowo uzgadniane z wilasciwym

zarzadca drogi.

§27

Dla drogi gtéwnej [KG] dopuszcza si¢ wylacznie skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu.

Parametry linii rozgraniczajacych drég [KG], [KZ] i [KL] sa dostosowane do prowadzenia

komunikacji publiczne;.

Ustala si¢ obsadzenie wybranych drég publicznych szpalerami zieleni wysokiej, zgodnie

z rysunkiem planu.

4. Plan postuluje obsadzenie pozostatych drég szpalerami zieleni wysokiej, w tym rowniez na
dziatkach inwestorskich.

N =

W

§28
. Ustala si¢ przebieg i szerokosci poszczeg6lnych ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslonymi $cisle:

[y

D (..
2) ()
3) ()
4 ()
5 (...
6) (...

7) ulice lokalne — [KL], szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12 m lub zgodnie
z domiarem na rysunku planu,
8 (.).
9) ciag pieszo — jezdny [KPJ] — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 8 m, zgodnie
z domiarem na rysunku planu
2. Ustala si¢ przebieg i szerokosci poszczegoélnych ulic dojazdowych [KDw] zgodnie z rysunkiem
planu.
§29
1. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania dla obszaru objetego planem: potrzeby parkingowe
inwestorzy pokrywaja na terenach wiasnych.
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1) Dlanowej zabudowy ustala sie¢ w zakresie:
a)  struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10
b)  wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11
c) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29
d) stref ucigzliwosci i wynikajacych ograniczei w zagospodarowaniu terenu - zgodnie
z ustaleniami § 15
2) Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach strefy konserwatorskiej (zgodnie z rysunkiem
planu) — obowigzujg ustalenia § 12
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):
a) min 5 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL],
b) min 4 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo - jezdnego [KPJ] lub zgodnie z
istniejaca pierzeja.
4) Dla teren6w znajdujgcych si¢ w granicach obszaréw stabonoénych plan nakazuje wykonanie
badan geologiczno — inzynierskich, dla pozostatych terenéw - obowiazuja ustalenia § 16
5) Warunkiem lokalizacji ushug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wlasnej dzialce.
6) Nakaz zorganizowania wyznaczonych na rysunku planu ciggéw spacerowo — rowerowych
7) Zagospodarowanie zieleni, poprzez ich uporzadkowanie i wzbogacenie w wyniku nowych

nasadzen.
) (..)
Rozdzial 4 - USTALENIA KONCOWE
(...
§ 42
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§43

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakoficzonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 44
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.”

Zalacznik:
1.wyrys z Planu, 1:2000
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