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Urzad Gminy Raszyn

Referat Inwestycji i Remontéw
ul. Szkolna 2a

05-090 Raszyn

Dot. wydania zaleceri konserwatorskich dla remontu budynku przedszkola oraz budowy nowego pawilonu
przedszkolnego na terenie dz. o nr ew. 1042, ob. 0013 Raszyn.

Odpowiadajac na Paristwa pismo z dnia 27.01.2021 r. (01.02.2021 r. — data wptywu do urzedu)
w sprawie wydania zaleceri konserwatorskich dla remontu budynku przedszkola oraz budowy nowego
pawilonu przedszkolnego na terenie dz. o nr ew. 1042, ob. 0013 Raszyn, informuje jak ponize;.

Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego w Raszynie,
objetego ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru pod numerem A-443 decyzja z dnia 04.07.2005
r. Dodatkowo zabytkowy budynek przedszkola figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Raszyn. Dziatka
objeta jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr
LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27.10.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stroni Alei Krakowskiej — czesé 1,
zmienionego Uchwatg nr 11/14/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 29.12.2014 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stroni Alei
Krakowskiej — czes¢ I.

W ramach planowanego dziatania zaktada sig remont istniejacego budynku oraz budowe nowego
pawilonu przedszkolnego, potgczonego z zabytkowym obiektem tacznikiem, a takze towarzyszacego parkingu
oraz placu zabaw.

Po analizie stanu zagospodarowania terenu, wstepnego zamierzenia oraz planu miejscowego
stwierdza sie:

1. Dla remontu istniejacego budynku przedszkola:

* Wskazany jest generalny remont, gdyz budynek nie byt uzytkowany w ostatnim okresie. Nalezy przebadac
zawilgocenie muréw, gdyz jak wykazuje praktyka przy innych obiektach potozonych na tym terenie (Austeria,
Zespot Austerii, plebania) budynki maja problem z zawilgoceniem wynikajacy z naturalnych uwarunkowari —
wysokiego poziomu wdd gruntowych i posadowienia na terenie mocno zawilgoconym, w bezposrednim
sgsiedztwie stawow. W wypadku wysokiego poziomu zawilgocenia nalezy dobra¢ stosowne izolacje, po
uprzednim osuszeniu fundamentéw i ew. usunieciu soli skumulowanych w murze. Uwaga! Jezeli w budynku
wystepuje fundament kamienny, to nie ma koniecznosci wykonywania izolacji poziomych, gdyz kamien jako
materiat o niskiej porowatosci naturalnie zabezpiecza przed podcigganiem kapilarnym. Nalezy wtedy
postawi¢ na skuteczne izolacje pionowe.

e Wskazana bytaby wymiana potaci dachowej i powrét do pierwotnego zamystu, zatem potaci wykonanej
zarkuszy blachy w faczeniu na ragbek stojacy. Obecnie mozna zastosowac blache tytanowo-cynkowa.
Przy remoncie dachu nalezatoby wymienic¢ réwniez wszystkie obrébki blacharskie oraz orynnowanie.



e Wskazana jest wymiana wtdrnej stolarki okiennej oraz drzwiowej. Pierwotnie budynek posiadat stolarke
typu polskiego, oscieznicowg, szesciopolowa w jasnej kolorystyce.

e Zaleca sie przemalowanie budynku. Najprawdopodobniej budynek pierwotnie posiadat jasng, stonowang
kolorystyke (ztamana biel). Wskazane bytoby dokonanie odkrywek stratygraficznych w celu doktadnego
ustalenia koloru. Jezeli pierwotne tynki na budynku zostaty skute i niemozliwe jest ustalenie kolorystyki na
podstawie badan, zaleca sie powtdrzenie koloru uzytego przy pracach remontowych w pobliskiej Austerii.
Do malowania nalezy uzyc¢ farb silikatowych o wysokiej paroprzepuszczalnosci.

e Dopuszczalne s3g dziatania we wnetrzu budynku polegajace na dociepleniu stropu oraz dachu a takze
wymianie instalacji wewnetrznych. Nalezy zadba¢ o sprawny system wentylacji, aby ustabilizowac klimat
budynku i aby nie wystepowaty problemy z zawilgoceniem.

e Nalezy skutecznie odprowadzi¢ wode spod budynku oraz wykonac przepuszczalng opaske wokof.

2. Dla budowy nowego pawilonu przedszkolnego:

e Plan miejscowy dopuszcza zabudowe na przedmiotowym terenie do wysokosci max. 12 m. w najwyzszym
punkcie budynku, jednakze ze wzgledow konserwatorskich - bezposredniego sasiedztwa z zabytkowym
Zespotem Austerii, nowy pawilon przed'szkolny powinien by¢ zaprojektowany tak, aby swoja wysokoscig nie
przewyzsza¢ planowanej do odbudowy stajni z pobliskiego zespotu Austerii oraz budynku przedszkola.
Budowa wysokiego na 12 metréw budynku bytaby by w tym miejscu precedensem.

e Pawilon bezwzglednie powinien posiada¢ symetryczne elewacje oraz uporzadkowany, klasyczny rytm
stolarki okiennej i drzwiowej.

e Tutejszy urzad konserwatorski nie narzuca wymagan co do charakteru architektury — akceptowalny bytby
zaréwno pawilon w nowoczesniejszym charakterze z ptaskim dachem, ew. jednospadowym ukrytym za
attyka, lub takze tradycyjny pawilon z dachem cztero- lub dwuspadowym nawigzujgcym do lokalnej
architektury.

e Wykonczenie pawilonu powinno opiera¢ sie na materiatach naturalnych — zatem tradycyjnym tynku,
drewnie lub takze szkle. Wyklucza sie inne materiaty takie jak klinkier, oktadziny z kamienia, beton etc.
Kolorystyka elementéw wykonczeniowych powinna by¢ stonowana.

e Zaleca sie umieszczenie gtownych drzwi wejSciowych w taczniku, gdyz wtedy mozliwe beda do spetnienia
uwarunkowania techniczne narzucajgce m.in. szerokos¢ gtownych wyjs¢ z budynku itp.

3. Dla elementéw towarzyszacych, tj. parkingu oraz placu zabaw oraz ewentualnego zagospodarowania
terenu:

e Zaleca sie adaptacje wjazdu poprzez istniejgcy parking wykonany w czasie rewaloryzacji Zespotu Austerii
oraz kontynuowanie parkingu w powigzaniu z istniejgcym, zatem nalezatoby uzy¢ analogicznych materiatéw
—forma parkingu do ustalenia na etapie projektowym.

e W kwestii placu zabaw zaleca sie montaz zabawek o charakterze naturalnym (drewniane elementy),
posiadajgce stosowne atesty bezpieczenstwa, w stonowanej kolorystyce. Nie wyklucza sie barw zywych
(czerwienie, zdtcie, odcienie niebieskiego etc.), jednakze nalezy zadba¢, aby malowanie nie wygladato
sztucznie i wpisywato sie w charakter historycznego terenu.

e Ewentualne Sciezki zaleca sie wykonac¢ z materiatéw naturalnych i przepuszczalnych lub takze nalezy uzy¢
prostych ptyt chodnikowych 60x60 cm w kolorze szarym, bez fazowanej krawedzi, jako nawierzchni
o neutralnym charakterze.

e Zaleca sie wykonanie nowego ogrodzenia o charakterze azurowym i stonowanej kolorystyce (np. czarny
mat, naturalny braz drewna).



e Nalezy wykona¢ inwentaryzacje drzewostanu. Jezeli na terenie wystepujg okazy drzewostanu warte
zachowania ze wzgledu na pokrdj, szlachetnosé¢ gatunku czy réwniez wiek, drzewa takowe nalezy pozostawic.
Konieczne wycinki nalezy uzgodnic z tutejszym organem konserwatorskim.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw przypomina réwniez, iz ze wzgledu na wpis do rejestru
uktadu urbanistycznego w Raszynie, prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
wymaga pozwolenia MWKZ na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Prace zostang uzgodnione przez MWKZ w drodze wydania decyzji
administracyjnej, na wniosek wiadciciela lub osoby upowaznionej, w oparciu o projekt budowlany
planowanego przedsiewziecia zawierajgcy szczegétowe rozwigzania technologiczne i materiatowe.

Ponadto zgodnie z zapisem planu miejscowego roboty ziemne powinny by¢ prowadzone pod statym,
scistym nadzorem archeologicznym. Na przeprowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ zgode
tutejszego organu konserwatorskiego przed przystgpieniem do inwestycji.

Otrzymuja:
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