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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow potozonych we wsiach Lady i Podolszyn
Nowy w Gminie Raszyn — Obszar III sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr XLIV/401/2017 Rady
Gminy Raszyn z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy 1 jakie przemiany nastgpia w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wigc okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe — wielkos$ci zmian
poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow polozonych we wsiach Lady i Podolszyn
Nowy w Gminie Raszyn — Obszar III sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XLIV/401/2017 Rady
Gminy Raszyn z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Opracowanie wynika z przepisOw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 22017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsiach Lady i Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn —
Obszar III sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XLIV/401/2017 Rady Gminy Raszyn z dnia 26
pazdziernika 2017 r.

Obszar opracowania lezy we wschodniej czgsci gminy Raszyn, we wschodniej cze$ci powiatu
pruszkowskiego, potozonego w centralnej czgsci wojewodztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostala sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pézn. zm.).

1.5. Metodyka

Oceng skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych zagrozen
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wynikajacych z realizacji planu. Metoda opisowa zaprezentowano przewidywane skutki realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko.

1.6. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastepujacymi materialami wyjsciowymi:
- tekst i rysunek projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjete
uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,

- Gmina Raszyn Warunki geologiczne - gruntowe i wodne; mgr Henryk Walczak,

- Opracowane ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Raszyn; KANON Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009,

- raporty Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie
(NZ.450.1.2017.2018.7321.422) z dnia 10 stycznia 2018 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-
[11.411.471.2017.DC) z dnia 16 stycznia 2018 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

2. Charakterystyka terenu obje¢tego opracowaniem

Omawiany teren potozony jest we wschodniej cze$ci gminy Raszyn, w obr¢bach Podolszyn Nowy i
Lady dwa obszary potozone miedzy ul. Dlugg a granicami gminy Raszyn. Obszar planu zajmuje
tacznie powierzchni¢ ok. 38,5 ha. W granicach obszaru 2 znajduje si¢ kilka zabudowan, zas obszar 1
stanowi niezainwestowana przestrzen rolna. Obszar opracowania otoczony jest terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.

Tereny lezg w zasiggu gminnego systemu zaopatrzenia w wode oraz odprowadzani $ciekow, a takze
sieci gazowej i elektryczne;j.

Na analizowanym terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwatami Nr LX1/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z p6zn. zm.) oraz Nr
XXXV1/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrzesnia 2009 r. Zgodnie z planami obowigzujgcymi,
analizowany teren przewidziany jest, poza istniejaca zabudowa, do zachowania w formie terenow
rolnych.
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3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska

Polozenie przyrodnicze

W granicach opracowania brak jest terendw o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym. Praktycznie
caly obszar zajmuje rolnicza przestrzen produkcyjna. Obszar nie stanowi elementu ciggu
przyrodniczego, nie posiada istotnego znaczenia dla cennych przyrodniczo terendw w gminie.

Rzezba terenu

Analizowany teren geomorfologicznie przynalezy do Rowniny Warszawskiej, genetycznie zwigzany
z 1Owning erozyjno — denudacyjng wysoczyzny polodowcowej. Rzezba jest malo urozmaicona, o
niewielkich réznicach poziomow. Naturalna rzezba tego terenu zostata przeksztalcona w wyniku
dziatalnosci cztowieka.

Budowa geologiczna i kopaliny

Obszar, podobnie jak cata gmina Raszyn, lezy w obrgbie Niziny Mazowiecko — Podlaskiej,
stanowigcej fragment niecki §rodkowej Wisty, predysponowanej juz w okresie kredowym. Obszar 1
pokrywaja glownie gliny piaszczyste, zas obszar 2 piaski roznoziarniaste — obydwa podioza
stwarzajace dobre warunki budowlane. Na analizowanym terenie nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin.

Gleby

Na analizowanym terenie dominujg grunty klasy III oraz IV. Sa to gleby bielicowe i pseudobielicowe,
a miejscami rowniez czarne ziemie zdegradowane i gleby szare. Sg one zbudowane z piaskow
gliniastych mocnych pylastych oraz pylow zwyktych, lezacych na glinach lekkich.

Dla gruntéw w granicach opracowania konieczne bg¢dzie uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze.

Wody podziemne i powierzchniowe

Wedtug podziatu ogélnopolskiego analizowany teren nalezy do Regionu Srodkowomazowieckiego. W
tym rejonie pierwszy poziom wod wodonosnych wystepuje w czwartorzedowych piaskach i zwirach
miedzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalng powloka itéw pliocenskich w piaskach
miocenu i oligocenu. Uktad zwierciadta wod podziemnych pozostaje w S$cistym zwigzku z
uksztattowaniem powierzchni terenu. Spltyw wod nastepuje w kierunku pénocnym.

Rozpatrywany obszar lezy w zleni rzeki Raszynki, doptywu Utraty. Raszynka przeplywa w oddaleniu
ok 300 m na potlnoc od obszaru 2 planu. Na terenic opracowania, ani w jego bezposrednim
sasiedztwie, nie wystepuja zbiorniki wodne ani powierzchniowe wody ptynace.

Klimat

Teren opracowania znajduje si¢ w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi — 3,6°C,
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srednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) — 18,0°C. Pokrywa $niezna zalega okoto 58 dni.
Okres wegetacji trwa 200 — 210 dni w ciggu roku.

Dominujg wiatry z kierunkow zachodniego i potnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatrow potnocno
— wschodnich i pétnocnych. Przewazaja wiatry stabe i bardzo stabe. Jest to obszar o jednym z
najmniejszych w Polsce opaddw rocznych, ktory nie przekracza 518 mm.

Powietrze i klimat akustyczny

W obrgbie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegdétowych badan, ktore pozwolityby Scisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejgcym. Wyniki pomiardéw stezenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym nie wykazujg
przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wplywa w gléwnej mierze tto regionalne oraz sektor
komunalno — bytowy. W okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna,
zanieczyszczenia pochodzg w glownej mierze z indywidualnych zrodel ogrzewania. Ze wzgledu na
duzy udzial terenow otwartych, poziom zanieczyszczen jest niewielki. Teren opracowania znajduje si¢
poza zasiggiem oddziatywan wigkszych szlakow komunikacyjnych czy przemystowych Zzrodet
zanieczyszczen.

Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasi¢giem oddzialywania znaczacych zrodet hatasu.
Roslinnosé i swiat zwierzecy

Zgodnie z rejonizacjg geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okregu Lowicko-Warszawskiego,
w podkrainie Poludniowo-Mazowieckiej wchodzacej w sktad Krainy Poludniowo-Mazowiecko -
Podlaskiej. Na terenie tym potencjalng roslinnoscig jest grad lipowo - dgbowo - grabowy w odmianie
srodkowopolskiej. Ze wzgledu na podmiejska organizacj¢ przestrzeni, brak jest naturalnych siedlisk
roslinnych.

W obszarze opracowania wystepuje roslinno§¢ uprawna, typowa niska roslinno$¢ nieuzytkow, a
miejscami rowniez ro$linno$¢ towarzyszaca zabudowie. Nie wystepujg tu siedliska cenne z
przyrodniczego punktu widzenia. Nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.

Na terenie planu nie wystepuja ostoje fauny. Wystepujg tu gatunki charakterystyczne dla terenow
zabudowanych i rolnych, dobrze znoszace sgsiedztwo cziowieka. Brak jest gatunkow rzadkich czy
chronionych.

Walory krajobrazowe

Obszary objete planem lezg w rejonie zabudowy wsi Lady. Nie wyrozniajg si¢ krajobrazowo z
terenow okolicznych.

3.2. Obszary chronione

Na terenie planu nie wystepuja obszary ani obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody.
Plan nie lezy w zasiggu obszarow Natura 2000, nie wystgpuja na nim rowniez obszary
predysponowane do objgcia ochrong. Na obszarze tym nie wystepuja rowniez obszary czy obiekty
chronione ze wzglgdu na wartosci kulturowe. Teren objety projektem planu nie graniczy z obszarami
chronionymi na mocy przepisow odrebnych.
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3.3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Na terenie objetym projektem planu nie wystgpuja obiekty ani obszary objete ochrong na podstawie
przepisow odrebnych. Dlatego tez nie wystepuja problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu
widzenia projektu planu, dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zdiagnozowano wyst¢powania znaczacych problemow z
zakresu ochrony §rodowiska.

4. Projekt planu

4.1. Glowne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i ksztaltowanie
fadu przestrzennego. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okre$laja zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan S$rodowiska i istniejacego
zainwestowania oraz wymogow przepisdOw odrgbnych.

Celem przystapienia do sporzadzani analizowanego planu byla zmiana przeznaczenia terendw rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowe;.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spojna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore Rada Gminy w Raszynie zatwierdzita Uchwatg
Nr LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Teren obje¢ty planem polozony jest na obszarze
wyznaczonym w Studium jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca
funkcjg ustugowa.

Projekt planu spojny jest z ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych uchwata Rady Gminy Raszyn Nr LX1/984/05 Rady Gminy Raszyn z
dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z pézn. zm.) oraz Nr XXXVI1/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10
wrzesnia 2009 r. — nie koliduje z ustaleniami okre$lonymi dla terenow sgsiadujacych z projektowanym
planem.

Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajgce z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego czy Koncepcji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych we wsiach
tady i Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — Obszar 111, sktada si¢ z czesci tekstowej i graficzne;j.
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Tekst planu sktada si¢ z czterech dziatow:
Dziat [ — Zakres regulacji planu;
Dziat II — Ustalenia ogolne planu;
Dziat III — Ustalenia szczegotowe dla terenow o roznym przeznaczeniu;

Dzial IV — Przepisy przejsciowe i koncowe.
4.4. Ustalenia projektu planu

W projekcie planu teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN, zabudowg
ustugowa U oraz tereny rolne R.

Parametry i wskazniki zabudowy dla terenéw zabudowy

Przeznaczenie podstawowe MN - zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna

Maks. intensywno$¢ zabudowy 0,6

Min. udziat pow. biol. czynne;j 50%

Wysokos¢ zabudowy 12m

Przeznaczenie podstawowe U — zabudowa ustugowa

Maks. intensywno$¢ zabudowy 1,2
Min. udziat pow. biol. czynnej 20%
Wysokos¢ zabudowy 12m

Przeznaczenie podstawowe

R — teren rolny w tym zabudowa zagrodowa

Maks. intensywnos$¢ zabudowy

0,6

Min. udziat pow. biol. czynne;j

70%

Wysokos¢ zabudowy

12m

Poniewaz na analizowanym obszarze obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
istotne znaczenie w rozwoju tego terenu majg ich ustalenia, jako ze w przypadku nie przyjecia
analizowanego projektu planu, zainwestowanie na tym obszarze nastgpowalo bedzie na podstawie
planéw obowigzujgcych. Zgodnie z planami przyjetymi uchwatami: Nr LX1/984/05 Rady Gminy
Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z pdzn. zm.) oraz Nr XXXVI/647/09 Rady Gminy Raszyn z
dnia 10 wrze$nia 2009 r. analizowany obszar przewidziany byt do zachowania w formie terendw
rolnych.
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5. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Prognoza zmian w Srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen
dokumentu

Na analizowanym terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwatami Rady Gminy Raszyn LXI1/984/05 z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z p6ézn. zm.) oraz Nr
XXXV1/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrze$nia 2009 r. Zgodnie z obowigzujacymi planami
analizowany teren wyznaczony zostal jako teren rolny (poza terenem istniejacej zabudowy
ustlugowej). Tym samym zgodnie z obowigzujagcymi planami na obszarze opracowania nie
dochodzitoby praktycznie do zmian w stanie i funkcjonowaniu srodowiska

5.2. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na Srodowisko

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na $rodowisko okreslony zostal w poréwnaniu
do ustalen obowigzujacych dla tego terenu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére przewidujg na tym terenie zachowanie stanu istniejgcego, tj. terenéw rolnych. Analizowany
projekt planu zaktada zmiany w strukturze funkcjonalnej oraz wskaznikach i parametrach zabudowy,
w poroéwnaniu do planow obowigzujacych i stanu istniejgcego.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W zwigzku z realizacja ustalen projektu planu na terenie opracowania mozliwa bedzie
realizacja zabudowy, co bedzie wigzato si¢ to z przeksztalceniami powierzchni ziemi, takimi jak
niwelacja rdéznic wysokosci czy likwidacja powierzchni biologicznie czynnej i wierzchnich warstw
gruntu. Ze wzgledu na fakt, iz analizowany teren jest praktycznie ptaski, a jego potozenie
predysponuje do rozwoju zabudowy, przewidywane przeksztalcenia nie beda wigzaly si¢ ze
znaczacym negatywnym oddziatywaniem na srodowisko.

Wody powierzchniowe i podziemne

Projekt planu przewiduje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
powierzchniowo na teren. Rozwigzania takie bedg minimalizowaly zmiany w bilansie wod. Ze
wzgledu na glebokie zaleganie wod podziemnych, nie nalezy si¢ spodziewaé znaczacego obnizania
poziomu wod podziemnych w wyniku realizacji nowej zabudowy i zwigkszonego udziatu terenéw
utwardzonych.

W zakresie odprowadzania $ciekow, projekt planu zaktada docelowe objgcie analizowanego
terenu systemem zbiorowym.

Atmosfera i klimat akustyczny

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwigkszenie emisji w zwigzku z realizacjg
nowych obiektow budowlanych, a takze zwigzanym z ich funkcjonowaniem zwickszonym ruchem
samochodowym. Bedzie to miato roéwniez wpltyw na klimat akustyczny tego obszaru, jednak biorgc
pod uwage projektowany rodzaj zabudowy, nie bedzie to odziatywanie znaczace.
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Klimat

Utwardzenie powierzchni terenéw wplywa na lokalne warunki cieplne, jako zZe tereny
utwardzone wigzg si¢ z niewielkim podwyzszeniem temperatury w porownaniu do terenow otwartych.

Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Ustalenia projektu planu wptyng na likwidacj¢ terendw otwartych w granicach opracowania, a
w zwiazku z tym na likwidacje szaty roslinnej oraz ograniczenie dostepnosci tego terenu dla zwierzat.
Ze wzgledu na fakt, iz wystgpujace tu skupiska nie nalezg do szczegdlnie cennych pod wzgledem
przyrodniczym, a takze ze wzgledu na polozenie analizowanego obszaru, nie bedzie to miato istotnego
znaczenia w skali uktadu terenow zieleni 1 warunkow bytowych zwierzat na terenie gminy.

Krajobraz

W zwigzku z realizacjg projektu planu w granicach opracowania tereny otwarte ulegaé¢ beda
przeksztalceniom w tereny zabudowane. W projekcie planu zawarte sg zapisy, ktore dostosowuja
parametry nowej zabudowy do zabudowy istniejgcej na terenach otaczajacych.

Zabytki i dobra materialne

Brak oddziatywan.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludno$ci wplyw wywiera og6lny stan §rodowiska danego terenu, na ktory
sktada si¢ stan poszczegdlnych jego komponentow. Wpltyw realizacji ustalen planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska zostat omowiony powyzej.

Projekt planu zaklada na analizowanym terenie rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Opracowaniem objete s3 tereny w sgsiedztwie istniejacej zabudowy wsi. W rejonie
opracowania nie znajdujg si¢ obszary ani obiekty, ktdre wigzatyby si¢ z potencjalng ucigzliwoscig dla
przysztych mieszkancow. Teren ten nie wykazuje przeciwwskazan do rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Brak oddziatywan.

Tereny sasiednie

Brak oddziatywan.

Tabela Synteza prognozowanego oddzialywania na srodowisko

bezposrednie - likwidacja wierzchnich warstw gruntu w zwigzku z realizacja zabudowy i
stale terenéw utwardzonych

- zmiany w krajobrazie
bezposrednie - zmiany w wielko$ci emisji zanieczyszczen, w zwigzku ze zmianami w
dlugoterminowe zagospodarowaniu terenu

- zmiany w klimacie akustycznym w zwigzku z nowymi terenami
inwestycyjnymi
- zmiany w bilansie wod w zwigzku z realizacja znacznych powierzchni
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utwardzonych

- likwidacja roslinnosci
bezposrednie - ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych
krotkoterminowe
posrednie - posrednie oddziatywanie na tereny sgsiednie
dtugoterminowe
posrednie - emisja zanieczyszczen na etapie inwestycyjnym
krotkoterminowe | - generowanie hatasu przez sprzet budowlany
skumulowane - oddzialywanie terenow w granicach opracowania i terenow sasiadujacych

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszaréw, ktore
kwalifikowalyby si¢ do objgcia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony
srodowiska wynikajgcych z przepisow odrgbnych.

5.4. Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwage potozenie obszaru objetego planem, a takze ustalenia projektu planu stwierdza sig,
Ze nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5.5. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na sSrodowisko

Ustalenia projektu planu zawierajg zapisy, majgce zminimalizowaé ewentualny negatywny wplyw
ustalen projektu planu na Srodowisko. Szczegdtowe ustalenia dotyczace zastosowania konkretnych
rozwigzan technologicznych, ktore ostatecznie determinowa¢ beda stopien oddziatywania
poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, leza poza zakresem oddziatywania planu. Ustalenia
zawarte w projekcie planu w dostatecznym stopniu rozwiagzuja zdiagnozowane problemy srodowiska.

5.6. Mozliwe rozwiazania alternatywne

Ze wzgledu na przedmiot planu nie analizowano rozwigzan alternatywnych co do przeznaczenia
terenu. Analizy wariantow ustalen szczegdélowych przeprowadzane byly na etapie sporzadzania
projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan alternatywnych nastgpowalo na etapie
projektowym. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwos$ci stosowania zapisoOw z zakresu ochrony
srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢
zasadg, iz prognoza oddzialywania na $rodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen w
planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony Srodowiska
dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym. W zwigzku z powyzszym nie proponuje si¢
rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
rowniez terendéw, ktore kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow
chronionych oraz obszaréw szczeg6lnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych
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pomigdzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania na cele 1
przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W
zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwiazku
z obszarami Natura 2000.

5.7. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z
pézn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualno$ci
studium 1 plandow zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analiz¢ skutkow realizacji
postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Ocen¢ aktualnosci studium i planow
sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta samg czestotliwos$cia wykonywana bytaby
analiza skutkow realizacji postanowien planu.

6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow polozonych we wsiach Lady i Podolszyn
Nowy w Gminie Raszyn — Obszar III sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XLIV/401/2017 Rady
Gminy Raszyn z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Omawiany teren potozony jest we wschodniej cze$ci gminy Raszyn, w obrgbach Podolszyn Nowy i
Lady dwa obszary potozone miedzy ul. Dlugg a granicami gminy Raszyn. Obszar planu zajmuje
tacznie powierzchni¢ ok. 38,5 ha. W granicach obszaru 2 znajduje si¢ kilka zabudowan, za$ obszar 1
stanowi niezainwestowana przestrzen rolna. Obszar opracowania otoczony jest terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.

Na analizowanym terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwatami Nr LX1/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (z p6zn. zm.) oraz Nr
XXXV1/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrzesnia 2009 r. Zgodnie z planami obowigzujgcymi,
analizowany teren przewidziany jest, poza istniejaca zabudowa, do zachowania w formie terenow
rolnych.

Celem przystapienia do sporzadzani analizowanego planu byta zmiana przeznaczenia terendw rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej. Tym samym projekt planu zaktada zmiany w strukturze
funkcjonalnej oraz wskaznikach i parametrach zabudowy, w poréwnaniu do planéw obowigzujacych i
stanu istniejacego.

Przeksztalcenie terenow dotychczas otwartych w tereny zabudowane prowadzilo bedzie do
przeksztalcen $rodowiska. Realizacja nowej zabudowy wigzata si¢ bedzie z typowymi
przeksztatlceniami Srodowiska, gldéwnie w zakresie powierzchni ziemi, zmian w ukladzie terenow
zieleni oraz przeksztalceniami krajobrazu. Jednocze$nie biorac pod uwage uwarunkowania
analizowanego obszaru, nie bedzie dochodzi¢ do przeksztalcania terenéw o szczegdlnych walorach
przyrodniczych. Nie ma rowniez podstaw do prognozowania ponadnormatywnego, a w szczegolnosci
znaczgcego negatywnego, oddziatywania projektowanego zainwestowania na srodowisko.
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