UCHWALA NR .............
Rady Gminy Raszyn
VA1 )11 7 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenow
polozonych we wsi Raszyn 01 — rejon ul. Godebskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pézn. zm.%), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 741 z pozn. zm.?) oraz uchwaty Nr XXXVII/317/2021 Rady Gminy Raszyn
Z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw potozonych we wsi Raszyn 01 — rejon
ul. Godebskiego, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwata
Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r., Rada Gminy Raszyn
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji planu
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci terendw
potozonych we wsi Raszyn 01 — rejon ul. Godebskiego, zwany dalej w tresci niniejsze]
uchwaty planem.

2. Granice obszaru wyznacza si¢ na rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice te wyznaczaja:

1) od pdinocy — péinocne granice dziatki ew. nr 1042;

2) od wschodu — wschodnia granica dziatki ew. nr 1042;
3) od potudnia — potudniowa granica dziatki ew. nr 1042;
4) od zachodu — zachodnia granica dziatki ew. nr 1042.

§2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty 1 jej integralnymi czg$ciami, sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektronicznej — zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny

=

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i 922



3.

4.

2.

1.

0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolem literowym.
Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepisow
odrebnych: zabytkowy budynek w zabytkowym uktadzie urbanistycznym.
Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4.
W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowaq 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

Nie okresla si¢, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, granic i Sposoboéw zagospodarowania terenow

lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendow

gbrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lub ustalong lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglosc
budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktora



2)

3)

4)

5)

6)

7)

moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdlowe planu tak stanowia i na
warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkonéw, werand, tarasow na
kolumnach, okapéw i nadwieszen wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz
15m oraz elementow wejs¢ do budynkoéw (schodow zewnetrznych, ramp)
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona —
wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. W szczeg6lnosci za powierzchnie¢ biologicznie czynng nie uznaje
si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli
nadziemnych i podziemnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia,
ktére zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu
funkcje obiektu, uzupetniajace i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczeg6towych dla terenow;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byc¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlane;,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Raszyn
dotyczaca zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: handel detaliczny i ekspozycyjny,
ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, kancelarie, ustugi hotelarskie,
magazynowania, rzemiosto, konfekcjonowanie, ustugi poczty 1 telekomunikaciji,
ustugi administracji, nauki, edukacji, o§wiaty, zdrowia, kultury, sportu, turystyki i
rekreacji, wraz z pomieszczeniami i urzagdzeniami niezbednymi do funkcjonowania tej
dziatalnosci;

Inne pojecia 1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepisOw odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu: teren ustug, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zieleni urzadzonej — 0znaczony na rysunku planu symbolem U/MW/ZP.



2. Ustala sig, ze teren ustug i zieleni urzadzonej U/MW/ZP jest przeznaczony do realizacji
celow publicznych.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu ustug i zieleni urzadzonej U/MW/ZP jako granice
teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3

Ustalenia dla terenu ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zieleni urzadzonej

U/MW/ZP
§7.

Dla terenu ustug 1 zieleni urzadzonej 0znaczonego na rysunku planu symbolem U/MW/ZP

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

c)

przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu oswiaty, edukacji, opieki
nad dzie¢mi w wieku do lat 3, ztobkow, kultury, nauki, administracji, ochrony
zdrowia, domow opieki spotecznej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zielen urzadzona,

przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury,
infrastruktura techniczna,

przeznaczenie dopuszczalne: pozostate ustugi, drogi wewngtrzne

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

a)
b)

utrzymanie skali 1 struktury zainwestowania w dostosowaniu do terenow
okolicznych,

harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali
obiektow, kolorystyki oraz materialtow budowlanych zgodnie z ustaleniami
planu;

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

obszar opracowania znajduje si¢ w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody,

obszar opracowania znajduje si¢ w otulinie rezerwatu przyrody Stawy
Raszynskie — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody,

zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci Srodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza, poza granicami dzialki, do ktoérej prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny,

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku klasyfikuje sie¢
teren U/MW/ZP jako przeznaczony pod tereny zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktdre zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym
takze w zakresie facznoS$ci publiczne;,

zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska oraz zakazuje si¢ sktadowania I magazynowania substancji
niebezpiecznych,

zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wdd $ciekow oraz odprowadzania wod
opadowych, wod roztopowych oraz wod drenazowych i odwodnieniowych do
kanalizacji sanitarnej;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Krajobrazow

kulturowych:

obszar opracowania podlega ochronie na mocy przepisow odrgbnych, jako obszar

wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-433 - fragment uktadu

urbanistycznego rynku w Raszynie, wraz z zabytkowym budynkiem dawnej szkoty
oznaczonym na rysunku planu, zgodnie z decyzja Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkoéw Nr 1263/05 z dnia 4 lipca 2005 r. — wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy

prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad

zabytkami;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

obszar opracowania wchodzi w sklad obszaru przestrzeni publicznych — ustala si¢

zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢:

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 0,01,

— maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 0,9,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m,

C) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci od 10° do
45°,

d) w zakresie miejsc do parkowania, ustala si¢:

— zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

— Zzapewnienie co najmniej 3 miejsc na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

— jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigce] niz 5 nalezy przewidzie¢ co
najmniej 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogo6lnej ilo$ci stanowisk,

— lokalizacje miejsc do parkowania na dziatce budowlanej objetej inwestycja lub
na sgsiadujacych terenach drog i parkingéw;

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow

publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych
lub drzwiowych w odlegltosci 1,5 m od granicy dzialtki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce
budowlanej: nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego,
szarego, bezowego, kremowego, zo6ltego, brazowego oraz dachéw sposrod
kolorow: grafitowego, brazowego, 1 czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow 1 przedziatow wylacznie na
fragmentach $cian budynku nie przekraczajgcych 10% powierzchni danej
elewaciji,

b) wustalenia lit. a nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych
W kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



a)
b)

c)

d)
e)

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10 m,

ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
60°-120°,

zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek pod infrastrukturg techniczna,
nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podziatow nieruchomosci;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy: w zakresie wysokos$ci obiektoéw budowlanych obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng od ul. Godebskiego poza obszarem
planu oraz ciggu pieszo-jezdnego zlokalizowanego w potnocnej czesci dz. ew. nr 1043
z obrebu ewidencyjnego 142106_2.0013;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

9)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzeniec w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 ochrony

przeciwpozarowej z sieci wodociggowe]j o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,

zlokalizowanej w ul. Godebskiego poza obszarem planu,

w zakresie odprowadzenia Sciekow:

odprowadzenie $ciekdbw bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej

(oczyszczalnia $ciekow poza obszarem planu — w Falentach) o $rednicy nie

mniejszej niz 90 mm zlokalizowanej w ul. Godebskiego poza obszarem planu —

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dzialki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba Ze przepisy odrgbne stanowia inaczej; dopuszcza si¢
budowe systemow magazynowania wody opadowe] na dziatkach
budowlanych w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym
podlewania,

- zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego
I Sredniego napigcia, ze stacji transformatorowych w obszarze planu lub
poza obszarem planu,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrdédet wykorzystujacych w  procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

w zakresie zasilania w gaz przewodowy — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej

przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

W zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w energi¢ cieplng z

indywidualnych zrédel, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z

zakresu ochrony §rodowiska,

w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne — obstuga w zakresie

telekomunikacji z wykorzystaniem istnicjgcej 1 projektowanej  sieci



telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miarg
potrzeb) i bezprzewodowej,
h) w zakresie gospodarki odpadami — ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
14) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 8.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu traca moc obowigzujaca
ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej — czes¢ I, przyjetego uchwalg
Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr 266, poz. 8712,
zmienionego uchwatg Nr 11/14/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej — czes$¢ I, opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 4 lutego 2015 r., poz. 962.

§ 9.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 10.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
gminy Raszyn.
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