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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw potozonych we wsi Raszyn 01 — rejon ul.
Godebskiego, sporzadzanego na podstawie uchwaty Rady Gminy Raszyn Nr XXXV11/31/2021 z dnia
28 stycznia 2021 r.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultatu ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy i jakie przemiany nastapia w $rodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wigc okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe - wielko$ci
zmian poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie
moga by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Raszyn 01 —
rejon ul. Godebskiego, sporzadzanego na podstawie uchwaly Rady Gminy Raszyn Nr
XXXVI11/31/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r.

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Ustawa o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendow potozonych we wsi Raszyn 01 — rejon ul.
Godebskiego, ktorego granice okresla Uchwata Nr XXXVI11/31/2021 Rady Gminy Raszyn z dnia 28
stycznia 2021 r.

Obszar opracowania lezy w miejscowosci Raszyn, W polnocnej czgéci gminy Raszyn, we
wschodniej czgsci  powiatu  pruszkowskiego potozonego centralnej czeSci wojewodztwa
mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.).



1.5. Metodyka

Ocene skutkéw wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajacych z realizacji planu. Metoda opisowa zaprezentowano wystepujace zasoby
przyrodnicze i wskaznikowg ocene przewidywanych skutkow realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko. Postuzono si¢ metoda ekspercka — oparta na wiedzy i doswiadczeniu sporzadzajacego
prognoz¢ oraz poréwnawcza — oparta na wykorzystaniu materiatow zrodtowych i publikacji w
zakresie wptywu na §rodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami
planu.

1.6. Materialy wejSciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastgpujagcymi materiatami wyjSciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn uchwalone
uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,

- Gmina Raszyn Warunki geologiczne - gruntowe i wodne - opracowanie mgr Henryk Walczak,
- raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- Opracowane ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Raszyn; KANON Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009,

- Gminna ewidencja zabytkow,

- opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Pruszkowie
(NZ.450.6a.2021.2008.42) z dnia 9 marca 2021 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-
111.411.59.2021.JD) z dnia 22 marca 2021 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,

- wniosek Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow (SPU.5150.69.2021.MMU) z dnia 4 marca
2021 r. w zwiazku z zawiadomieniem o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzgcych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera kréotka charakterystyke
wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktore uznane zostaly za istotne z punktu widzenia
funkcjonowania §rodowiska. Szczegotowe charakterystyki przedstawione zostaly w opracowaniach
stanowigcych materiaty wejéciowe do niniejszej prognozy.



2.1. Polozenie i powiazania komunikacyjne

Gmina Raszyn zaliczana jest do Aglomeracji Warszawskiej. Sasiaduje z terenami
zurbanizowanymi Warszawy (dzielnice Wlochy i Ursynéw), oraz gminami Michalowice, Nadarzyn i

Lesznowola. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy opieraja si¢ na drogach krajowych nr 7 i
8.

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w pdétnocnej czesci gminy Raszyn, we wsi
Raszyn, przy ul. Godebskiego, w stosunkowo niewielkiej odleglo$ci na zachdd od Alei Krakowskiej.
Jest dobrze skomunikowany z pozostala czgscia miejscowosci Raszyn, jak rowniez z reszta gminy
oraz m.st. Warszawa — za posrednictwem Alei Krakowskie;j.

2.2. Infrastruktura techniczna

Teren lezy w obszarze objetym gminng siecig wodociggowa oraz siecig kanalizacji sanitarnej.

2.3. Uzytkowanie terenow

W chwili obecnej na terenie objetym opracowanie, w jego czesci wschodniej, znajduje sie
budynek przedszkola wraz =z towarzyszacga infrastrukturg. Pozostala c¢ze$¢ terenu jest
niezainwestowana i pokrywaja ja w znacznej mierze zadrzewienia.

Od potnocy teren opracowania graniczy z komunalng zabudowa wielorodzinng. Od zachodu z
terenem rezerwatu ,,Stawy Raszynskie”. Od potudnia z zabudowa ustugowa. Od wschodu, przez ul.
Godebskiego, z koSciotem i parafig pw. $w. Szczepana.

2.4. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn,
teren przewidziany jest pod zabudowe wielofunkcyjng — centrum Raszyna. Wyznaczony jest jako
obszar przestrzenie publicznej. A takze teren o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nie mniejszym niz 60%.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym na tym terenie,
jest on przeznaczony pod teren lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej — o$wiaty oraz
mieszkalnictwa wielorodzinnego z towarzyszeniem zieleni.

3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Polozenie przyrodnicze

Teren objety projektem planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie i1 jednoczesnie
otulinie rezerwatu przyrody ,,Stawy Raszynskie”, z ktérym graniczy od zachodu. Objety jest rowniez



strefa zwykta Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W niewielkiej odlegtosci na potnoc
od granic opracowania (za terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) przepltywa rzek
Raszynka. Tym samym teren potozony jest w sasiedztwie jednych z najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw w gminie, stanowigcych jednoczesnie ciag przyrodniczy o znaczeniu ponadlokalnym.

Rzezba terenu

Teren objety opracowaniem geomorfologiczie nalezy do Rowniny Warszawskiej, genetycznie
zwigzany z roéwning erozyjno — denudacyjna wysoczyzny polodowcowe;j i Srodpolnymi zagtebieniami
bezodptywowymi. Rzezba terenu jest malo urozmaicona, o niewielkim nachyleniu w kierunku
zachodnim. Wysokos¢ terenu waha si¢ w granicach od ok. 100 m n.p.m. do ok. 102 m n.p.m.

Budowa geologiczna i kopaliny

Obszar, podobnie jak cata gmina Raszyn, lezy w obrebie Niziny Mazowiecko — Podlaskiej,
stanowigcej fragment niecki srodkowej Wisty, predysponowanej juz w okresie kredowym.

Wierzchnig warstwe terenu buduja holocenskie utwory organiczne dolin rzecznych i zaglebien
bezodptywowych — muly, namuty i piaski humusowe. Nie stwarzaja one szczegdlnie korzystnych
warunkow dla posadowienia budynkéw — s to z reguly grunty stabono$ne, o niskiej odpornosci na
przeksztalcenia antropogeniczne.

W granicach opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
Gleby

Na terenie opracowania gleby zostaly sklasyfikowane w ewidencji gruntow, jako grunty
budowlane. Jednak dominujaca czg$¢ terenu pozostaje wolna od zabudowy. Wystepuja tam gleby IV
klasy przydatnos$ci dla rolnictwa.

Wody podziemne

Wedlug  podzialu  ogodlnopolskiego  analizowany teren nalezy do  Regionu
Srodkowomazowieckiego. W tym rejonie pierwszy poziom wod wodonos$nych wystepuje w
czwartorzedowych piaskach i zwirach miedzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalna
powloka itéw pliocenskich w piaskach miocenu i oligocenu. Uktad wdd podziemnych pozostaje w
$cistym zwigzku z uksztattowaniem powierzchni terenu.

Ciagly poziom wod gruntowych na terenie objetym projektem planu zalega na glebokosci od
okoto 1 m p.p.t. do okoto 2 m p.p.t. Wody sptywaja w kierunku potudniowo-zachodnim, w strone
Stawow Raszynskich.

Wody powierzchniowe

W granicach opracowania nie znajduja si¢ naturalne zbiorniki ani cieki wodne. Jednak od
zachodu obszar sasiaduje bezposrednio ze Stawem Puchalskim — jednym ze zbiornikéw wchodzacych
w sktad kompleksu Stawoéw Raszynskich, objetych ochrong jako rezerwat przyrody. Za$ w niewielkiej
odleglosci na potnoc od granic opracowania, za terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
przeplywa rzeka Raszynka.



Klimat

Teren opracowania znajduje si¢ w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia
roczna temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi
— 3,6°C, $rednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) — 18,0°C. Pokrywa $niezna zalega okoto
58 dni. Okres wegetacji trwa 200 — 210 dni w ciggu roku.

Dominuja wiatry z kierunkoéw zachodniego i potnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatrow
p6tocno — wschodnich i pétnocnych. Przewazaja wiatry stabe i bardzo stabe. Jest to obszar o jednym
z najmniejszych w Polsce opadow rocznych, ktory rzadko przekracza 518 mm.

Na klimat omawianego obszaru wplyw wywiera bezposrednie sgsiedztwo stosunkowo
rozlegtego zbiornika wodnego, ktory wpltywa przede wszystkim na wilgotno§¢ powietrza, rozktad
temperatur oraz warunki przewietrzania.

Roslinnos¢

Zgodnie z rejonizacja geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okregu towiecko-
Warszawskiego, w podkrainie Poludniowo-Mazowieckiej wchodzacej w sklad Krainy
Potudniowomazowiecko - Podlaskiej.

Wigksza cze$§¢ obszaru opracowania porastajg zadrzewienia, o charterze zblizonym do
legowego. Wystepuja tu gatunki jak olsza czarna, jesion wyniosty, wigz polny, klon pospolity, dab
szyputkowy, lipa drobnolistna czy jarzab pospolity.

7

Swiat zwierzecy

Obszar opracowania sgsiaduje bezposrednio ze Stawami Raszynskimi, ktére stanowig ostoje
gtownie dla awifauny. Na terenie rezerwatu zaobserwowano okoto 150 gatunkow ptakow. Rezerwat
wraz z doling rzeki Raszynki stanowia ciag przyrodniczy o znaczeniu ponadlokalnym.

Walory krajobrazowe

Obszar opracowania stanowi teren o bardzo charakterystycznych walorach krajobrazowych. Z
jednej strony stanowi o nich potozenie w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zwigzanym z
uktadem urbanistycznym rynku. W granicach opracowania znajduje si¢ jeden z zabytkowych
budynkow, a w bezposrednim sgsiedztwie — Kilka kolejnych. Drugim aspektem krajobrazowym jest
wysoki stopien zadrzewienia tego terenu. A takze jego potozenie bezposrednio nad Stawem
Puchalskim, a tym samym szerokie otwarcie widokowe od strony stawu.

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

Zanieczyszczenie powietrza

W obregbie rozpatrywanego obszaru brak jest badan, ktore pozwolityby $cisle okresli¢ poziom
zanieczyszczen powietrza w stanie istniejgcym. Wyniki pomiarow st¢zenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz stezen pytu drobnego prowadzone w najblizszych stanowiskach pomiarowych
(Warszawa — Ursus oraz Warszawa — Centrum) wskazuja na $redni poziom zanieczyszczen dla catej
gminy w granicach 50% dopuszczalnych norm. Na terenie gminy znajduje si¢ punkt pomiaru odpadu
pylu, kadmu i otowiu. Wedlug pomiarow tam przeprowadzanych warto$ci powyzszych
zanieczyszczen mieszcza sie w granica 10 - 20% dopuszczalnej normy.



O stanie czysto$ci powietrza na terenie opracowania decyduje w gtownej mierze tto regionalne
i istniejgca na terenie opracowania oraz terenach sasiednich zabudowa. Istniejaca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa emituje zanieczyszczenia pochodzace w gldwnej mierze z indywidualnych
zrodet ogrzewania. Szczegdlnie spalanie odpadow w domowych piecach, ktore nie wytwarzaja
wystarczajaco wysokiej temperatury do catkowitego spalenia odpaddéw, emituje do atmosfery duze
ilosci sadzy, weglowodoréw aromatycznych, merkaptanow i innych szkodliwych zwigzkow
chemicznych.

Klimat akustyczny

Teren opracowania lezy poza strefa oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 7. Drogi
lokalne i dojazdowe w sasiedztwie obszaru objetego opracowaniem prowadzg ruch niewywierajacy
istotnego wptywu na klimat akustyczny obszaru.

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie brak jest obiektow, ktore
emitowatyby halas przekraczajacy normy dopuszczone dla zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci.

Gleby

Na terenach zabudowy wystepuja przeksztalcenia gleb typowe dla terenéw zainwestowanych.
Pod budynkami i powierzchniami utwardzonymi gleby ulegly calkowitemu zniszczeniu, na terenie
zieleni towarzyszacej zabudowie ulegly antropogenizacji, jednak zachowaty zdolnosci retencyjne. W
granicach opracowania brak jest istotnych zrodet zanieczyszczenia gleb.

Wody powierzchniowe i podziemne

Brak jest danych dotyczacych stanu wdod na analizowanym terenie. Na obszarze objgtym
planem nie wystgpuja zrodta znacznego zanieczyszczenia wod.

Czynniki biotyczne

Procesy biologiczne na omawianym obszarze zostaly ulegly modyfikacji w poréwnaniu do
warunkow naturalnych. Jednocze$nie w zwigzku z jego potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie
rezerwatu ,,Stawy Raszynskie” 1 niskim stopniem zainwestowania, teren ten nie ulegt catkowite;
antropogenizacji i zachowaly si¢ na nim warunki seminaturalne. Wystepuja tu zadrzewienia o
charakterze tggowym, zwigzane z doling rzeki Raszynki i Stawami Raszynskimi. Stwarzaja one
warunki dla bytowania niektorych gatunkéw fauny zwigzanych z rezerwatem. Funkcjonowanie
ekologiczne tego rejonu jest oparte na wspotzalezno$ci z dziataniami cztowieka.

3.3. Obszary chronione

Ochrona przyrody

Teren opracowania znajduje si¢c w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w otulinie rezerwatu przyrody ,,Stawy Raszynskie”.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu wprowadzony zostal rozporzadzeniem
wojewody warszawskiego z dnia 27 wrzesnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego, pozniej wielokrotnie nowelizowanym. Obecnie
podstawg prawng dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest rozporzadzenie Wojewody



Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. WOCHK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Rezerwat przyrody ,,Stawy Raszynskie” pierwotnie powolany zostal Zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego 16 stycznia 1978 r. (Monitor Polski nr 4 z 1978 r., poz. 20) jako
rezerwat faunistyczny ze wzgledu na bogata ornitofaung. Granice rezerwatu zostaly na nowo
okreslone zarzadzeniem Nr 9 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15
kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 80, z dnia 18 maja 2011r. poz. 2555). Rezerwat
ten zostat utworzony w celu ochrony ostoi tj. miejsc legowych, ptakdow, a takze miejsc odpoczynku i
zerowania ptakow w okresach wedrowek i1 przelotdow. Obejmuje on zespol stawoéw rybnych, o
powierzchni okoto 92 ha, zbudowanych na poczatku XVIII w, wraz z fragmentami olszyn, gk i
szuwarow. Catkowity obszar rezerwatu przyrody ,Stawy Raszynskie” wynosi 155,1313 ha.
Powyzszym rozporzadzeniem wyznaczono réwniez obszar otuliny rezerwatu, w granicach ktorej
znajduje sie teren objety projektem planu.

Z wystegpujacych w rezerwacie gatunkoéw ptakow nalezy wymienic¢ szczegolnie legowe: perkoz
dwuczuby, zausznik, rdzawoszyj, mewa $mieszka i inne. Ogoélem gniazduje tu okoto 120 gatunkéw
ptakoéw. Roslinno§¢ dominujacg stanowia zbiorowiska szuwarowe, turzyce, grupy krzewoéw oraz
drzewostan charakterystyczny dla tegow. Wystepuje tu glownie olsza czarna, wigz polny, klon
pospolity, dab szyputkowy, lipa drobnolistna oraz jarzab. W granicach rezerwatu znajduje si¢ kilka
drzew uznanych jako pomniki przyrody. Obszar rezerwatu obejmuje 11 stawow, wyspy, groble oraz

przylegle grunty.
Ochrona obiektow kulturowych

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach jednego z najcenniejszych kulturowo miejsc na
terenie gminy — stanowi cze$¢ uktadu urbanistycznego runku Raszyna, podlegajacego ochronie
poprzez wpis do rejestru zabytkoéw (nr 1263/05 A-433 z dnia 4 lipca 2005 r.). Ochronie podlega uktad
urbanistyczny wraz z zachowanymi budynkami: Austeria (nr rejestru 1097/743), stajnia (w ewidencji),
wozownia, kramy, karczma, przedszkole (dawna szkota), ko$ciot pod wezwaniem $w. Szczepana i §w.
Anny (nr rejestru 1096/712), plebania (nr rejestru 1387).

Uktad urbanistyczny z przetomu XVIII i XIX w. nie zachowany w catosci w zwigzku ze
zmiang przebiegu Traktu Krakowskiego w latach 20 XIX wieku. Z budynkow sktadajacych si¢ na
dawna pierzej¢ rynku zachowaly si¢ budynki: austerii, stajni, wozowni, kramoéw, karczmy, szkoly,
kosciota parafialnego. Pomiedzy budynkiem karczmy, a austerii znajdowata si¢ brama, prowadzaca na
groble biegnaca do Puchal. W zachodniej pierzei rynku, ostatnim budynkiem od strony potudniowej
byt mtyn — obecnie przez ten teren biegnie Aleja Krakowska. Pierzeja wschodnia rynku nie
zachowala si¢. Plebania zostala oddzielona przebudowanym Traktem Krakowskim.

W granicach opracowania znajduje si¢ budynek przedszkola (dawna szkota). Obiekt powstat
w latach 1899-1901 i przez lata funkcjonowal jako szkota. Architektonicznie utrzymany w duchu
uproszczonego klasycyzmu. Jest to budynek na planie prostokata, nakryty dachem naczotkowym,
szescioosiowy. Murowany z cegly, otynkowany, z zachowanym gzymsem koronujacym. Stolarka
okienna drewniana, wspotczesna, nawigzujaca ukladem do historycznej. Pokrycie dachu wymienione
na blachodachowke. We wnetrzach brak historycznego uktadu i detalu. Budynek zachowany i
utrzymywany w dobrym stanie. W wyniku dawniej prowadzonych dziatan remontowych czgsciowemu
zatarciu ulegly niektore warto$ci obiektu.



3.4. Istniejgce problemy ochrony Srodowiska

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach WOChK i otuliny rezerwatu ,Stawy
Raszynskie”. W granicach opracowania nie stwierdzono istotnych probleméw i zagrozen w zakresie
stanu i funkcjonowania $rodowiska. Jednoczesnie znajduje si¢ on na obrzezach jednego z
najcenniejszych przyrodniczo terendw w gminie, dlatego tez przeprowadzono analiz¢ potencjalnych
zagrozen z zakresu ochrony srodowiska.

Wokot rezerwatu ,,Stawy Raszynskie” ustanowiona zostata otulina. Otulina wyznaczana jest w
celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka i
stanowi podstawe do formulowania ograniczeh w sferze wykonywania wlasnosci nieruchomosci
potozonych w otulinie. Tym samym w otulinie moga by¢ lokalizowane jedynie takie inwestycje, ktore
nie zagrazaja przedmiotowi ochrony rezerwatu. Jednoczesnie jednak formutowanie ograniczen
wymaga zidentyfikowania celu otuliny w konkretnym, rozpatrywanym przypadku i wykazania, ze
wnioskowany sposob zagospodarowania nieruchomosci - bedacy przejawem wykonywania prawa
wlasnos$ci tej nieruchomosci - zniweczy ustawowy cel otuliny lub go ograniczy (zgodnie z wyrokiem
WSA IV SA/Wa 2079/07 z 18 grudnia 2007 r.).

Rezerwat przyrody ,,Stawy Raszynskie” zostal powotany ze wzgledu na ornitofaune tego
terenu, dlatego za negatywne oddzialywanie na rezerwat uznaé nalezy przede wszystkim wszelkie
dzialania zagrazajace wystepujacym tu ptakom. Do katalogu tego beda zalicza¢ si¢ wszelkie dziatania
bezposrednio oddziatujace na zwierzeta (jak np. ptoszenie, kolizje), jak tez posrednio wptywajace na
faune, w tym majace negatywny wplyw na siedliska. Ze wzgledu na fakt, ze dominujaca czes$¢
rezerwatu stanowig zbiorniki wodne, obszar chroniony jest szczegdlnie narazony na wszelkie
zaburzenia w stanie ilo§ciowym i jakosciowym wod powierzchniowych i podziemnych. Wokot
rezerwatu, szczegolnie po stronie potnocnej, znajduja si¢ zainwestowane grunty wsi Raszyn i Nowe
Grocholice. Sg to tereny objete systemem sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, co znacznie ogranicza
ich oddziatywanie na tereny chronione. Tereny wokoét granic Rezerwatu stanowia obszar atrakcyjny
pod wzgledem inwestycyjnym. Najwigekszym potencjalnym zagrozeniem dla obszaru rezerwatu jest
zbyt intensywne zainwestowanie terenow okolicznych, a zwlaszcza lokalizacja inwestycji mogacych
wplywaé na stan wod podziemnych, w tym rozwdj zabudowy bez zapewnienia obshugi przez sieé
kanalizacji sanitarnej.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ,,obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcjg korytarzy
ekologicznych”. Tym samym zagrozeniem dla zasadnos$ci jego funkcjonowania bgdg dziatania mogace
powodowac przerwanie powigzan przyrodniczych w jego ciagu.

Obszary chronione na terenie gminy Raszyn sg szczegodlnie narazone na oddziatywanie
cztowieka ze wzgledu na potozenie 1 uwarunkowania gminy - bezposrednie sgsiedztwo
m.st. Warszawy oraz wysoki stopien urbanizacji pélnocnej czgsci gminy. Tereny bezposrednio
sasiadujace z obszarami chronionymi charakteryzuja si¢ duza atrakcyjnoscig lokalizacyjna, przez co
podlegaja wzmozonej presji inwestycyjnej. Odrgbnym problemem jest grozba nadmiernie
intensywnego wykorzystywania rekreacyjnego obszarow chronionych - zaréwno przez mieszkancow
gminy, jak 1 mieszkancow Warszawy.



4. Projekt planu

4.1. Glowne cele planu

Plan ma na celu ustalenie warunkéw umozliwiajacych jak najbardziej korzystny rozwoj
obszaru objetego opracowaniem, przy uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych 1 zasad
ZrOWnowazonego rozwoju.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu zostala podjeta w zwiazku z
planowana przez Gmine Raszyn realizacja na tym terenie budynku ztobka. Obecnie obowigzujacy plan
miejscowy dopuszcza wylacznie obiekty uzytecznosci z zakresu o$wiaty, a ztobek bedacy zaktadem
opiekunczo-wychowawczym dla dzieci podlega ustawie o opiece nad dzie¢mi do lat trzech i nie jest
objety systemem o$wiaty.

4.2. Powiazanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spojna ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéore Rada Gminy w Raszynie zatwierdzita
Uchwatg Nr LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Zgodnie z obowigzujagcym Studium obszar
opracowania znajduje si¢ na terenie zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum Raszyna (C).

Projekt planu spojny jest réwniez z zalozeniami obowigzujacych Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenow sasiednich. Ustalenia projektu planu nie koliduja z
ustaleniami przyjetymi dla terenow sasiednich objetych planem obowigzujacym, zaré6wno w zakresie
struktury funkcjonalnej jak i zatozeniami komunikacyjnymi, i umozliwiajg realizacj¢ projektowanych
tam funkcji.

Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajace
z dokumentéw nadrzednych.

4.3. Informacje o zawartoS$ci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych we
wsi Raszyn 01 — rejon ul. Godebskiego sktada si¢ z cze$ci tekstowej i graficzne;.

Tekst planu sktada si¢ z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1 - Zakres regulacji planu;
Rozdzial 2 - Ustalenia ogolne dla catego obszaru planu;
Rozdziat 3 - Ustalenia dla terenu ustug i zieleni urzadzonej U/ZP;

Rozdziat 4 — Przepisy przejsciowe 1 koncowe.
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4.4. Ustalenia projektu planu

W projekcie planu caly obszar opracowania wyznacza si¢ jako teren ustug i zieleni
urzadzonej.

Przeznaczenie U/MW/ZP — przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu o$wiaty,
podstawowe edukacji, opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, zlobkéw, kultury, nauki,
administracji, ochrony zdrowia, domoéw opieki spotecznej, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzgdzona

Min. udziat pow.

. . 60%
biol. czynnej

Max. wskaznik 0.9
intensywnosci zab. ’

Wysokos¢ zabudowy | 12 m

Poniewaz na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, istotne znaczenie w rozwoju tego terenu maja jego ustalenia, jako ze w przypadku nie
przyjecia analizowanego projektu planu, zainwestowanie na tym obszarze nastepowato bedzie na
podstawie planu obowiazujacego.

Zgodnie z planem przyjetym uchwatg Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27
pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes¢ T (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 6 grudnia Nr 266 poz. 8712), zmieniong Uchwata Nr 11/14/14 Rady Gminy Raszyn
z dnia 29 grudnia 2014 r., przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod lokalizacje obiektow
uzytecznosci publicznej — o$wiaty oraz mieszkalnictwa wielorodzinnego z towarzyszeniem zieleni
(U,MWI/ZP).

Przeznaczenie U,MWY/ZP — przeznaczenie podstawowe: obiekty uzyteczno$ci publiczne;j:
podstawowe budynki os$wiaty z dopuszczeniem drobnych ustug nieucigzliwych z
towarzyszeniem zieleni, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Min. udziat pow. 60%
biol. czynnej
Wysokos¢ zabudowy | 12 m dla obiektow uzytecznosci publicznej
14 m dla zabudowy wielorodzinnej

4.5. Prognoza zmian w Srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen
dokumentu

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z obowigzujacym planem analizowany obszar przewidziany jest pod zainwestowanie. Tym
samym obszar podlegatby przeksztatceniom na podstawie zainwestowania realizowanego zgodnie z
planem obowigzujgcym.
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5.Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na srodowisko

Ustalenia projektu planu wiazg si¢ z dopuszczeniem na analizowanym terenie, poza ustugami
o$wiaty, rowniez zaktadu opiekunczo — wychowawczego, tj. ztobka, a takze ushug publicznych z
zakresu kultury, nauki, administracji, ochrony zdrowia i domow opieki spolecznej. Poza powyzsza
zmiang, projekt planu zawiera ustalenia analogiczne do planu obowigzujacego, zarowno pod
wzgledem struktury funkcjonalnej tego terenu, jak i wskaznikéw i1 parametréw zabudowy, a takze
innych ustalen szczegétowych.

Wplyw ustalen planu na poszczegdélne komponenty Srodowiska

5.1.1. Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Projekt planu nie przewiduje mozliwosci utwardzenia wigkszej powierzchni terenu, niz jest to
ustalone w planie obowigzujagcym. Zachowuje si¢ nakaz utrzymania minimum 60% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej. Nie nastapia zmiany w zakresie oddzialywania na powierzchnig
ziemi i zasoby naturalne.

5.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie nastgpig zmiany w zakresie oddziatywania
na wody powierzchniowe i podziemne. Odprowadzanie Sciekow przewiduje si¢ do systemu kanalizacji
gminnej. Nie bedzie dochodzito do utwardzania wigkszej powierzchni terenu, niz dopuszcza to plan
obowiazujacy. Nie wprowadza si¢ rowniez zmiany funkcji terenu na taka, ktéra mogla by stanowic
potencjalne zwigkszone zrddto zanieczyszczen waod.

5.1.3. Atmosfera i klimat akustyczny

Nie dojdzie do zmian w zakresie oddzialywania na stan powietrza i klimat akustyczny. Na
analizowanym terenie juz w chwili obecnej znajduje si¢ obiekt zwigzany ze stalym i1 czasowym
przebywaniem dzieci i mtodziezy, dla ktorego obowiazuja okreslone normy dopuszczalnego poziomu
hatasu.

5.1.4. Klimat

Nie dojdzie do zmian w zakresie oddziatywania na klimat.

5.1.5. Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie bedzie dochodzi¢ do odmiennego
oddziatywania na $wiat roslin i zwierzat, niz mialo by to miejsce w wyniku realizacji planu
obowigzujacego. Wsrod nowowprowadzanych rodzajow przeznaczenie nie wystepujg takie, ktdre
wigzaly by si¢ w szczegolnosci ze zwigkszonym zagrozeniem ploszenia ptakow, wystepujacych na
tym terenie w zwigzku z jego polozeniem w otulinie rezerwatu ,,Stawy Raszynskie”.

12



5.1.6. Krajobraz

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie wigzala si¢ ze zmianami w
zakresie wplywu na krajobraz. Projekt planu zachowuje wskazniki i parametry zabudowy przyjete w
planie obowigzujacym. Tym samym uktad i skala zabudowy nie ulegng zmianie.

5.1.7. Zabytki i dobra materialne

Projektem planu objety jest fragment jednego z najcenniejszych kulturowo obszarow w gminie
— uktad urbanistyczny rynku wraz z otaczajacymi budynkami. W wyniku przyjecia analizowanego
projektu planu nie dojdzie do oddziatywania na obszar i obiekty zabytkowe odmiennego, niz miato by
to miejsce na podstawie planu obowiazujacego. Projekt planu nie wprowadza zmian w zakresie skali i
lokalizacji nowej zabudowy, a jedynie w zakresie rozszerzenia katalogu funkcjonalnego nowej
zabudowy, co nie bedzie miato wplywu na jej forme. Zachowuje sie ustalone wcze$niej linie
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ i wysokos¢é zabudowy.
Nie zmieni si¢ ekspozycja widokowa — zaréwno catego uktadu, jak i poszczegolnych budynkéw. Nie
dojdzie rowniez do zmian w oddzialywaniu na zabytkowy budynek dawnej szkoly znajdujacy sie¢ w
granicach opracowania. W zwigzku z potozeniem analizowanego terenu w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow, kazda inwestycja planowana do realizacji, wymagata bedzie
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Tym samym szczegotly lokalizacji nowej
zabudowy, jej dokladnych parametrow oraz materiatow uzytych do jej realizacji, nastepowac bedzie
na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg.

5.1.8. Warunki zycia ludnosci

Realizacja ustalen projektu planu zwiekszy dostepnos¢ do ustug z zakresu opiekunczo —
wychowawczego (zlobek), a takze innych ustug spotecznych, co korzystnie wptynie na jakos$¢ zycia
mieszkancéw gminy.

5.1.9. Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Brak oddziatywania.

5.1.10.Tereny sgsiednie

Nie przewiduje si¢ zmian w oddzialywaniu.

5.2. Przewidywane oddzialywanie realizacji ustalen projektu planu
na tereny chronione

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, nie prognozuje si¢ zwickszonego oddziatywania
na obszary objete ochrong przyrodniczg. Projekt planu nie przewiduje zmian w rozmieszczeniu czy
skali zabudowy. Dopuszcza jedynie realizacj¢ na tym terenie rozszerzonego katalogu ustug
publicznych, obok dopuszczonej juz funkcji ustug oswiaty. Tego rodzaju zmiana nie bedzie wigzata
si¢ z zagrozeniem dla funkcjonowania zarowno rezerwatu przyrody ,,Stawy Raszynskie”, jak i
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dopuszczone przeznaczenie nie wplynie w
szczegolnosci na oddziatywanie na stan jakosciowy i iloSciowy wdd w granicach rezerwatu, jak
rowniez na zwickszone oddziatywanie na wystepujaca tam ornitofaung. Nie bedzie wigzalo sig
rowniez z zagrozeniem dla powigzan przyrodniczych i petnionej przez tereny objete WOChK funkcji
korytarza ekologicznego. Nie dojdzie do zagrozenia celowosci funkcjonowania obszarow
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chronionych. Dodatkowo kazda planowana na tym terenie inwestycja wymagata bedzie na etapie
projektu i realizacji uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
mie¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W projekcie planu znajduje odzwierciedlenie podstawowa zasada krajowej polityki
ekologicznej przyjetej w Polityce ekologicznej panstwa — zasada zréwnowazonego rozwoju. Zatozenia
Polityki ekologicznej panstwa nawigzuja do ustalen przyjetych podczas Konferencji Narodow
Zjednoczonych ,.Srodowisko i Rozw6j” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja w sprawie
roznorodnosci biologicznej) i obowiagzujacych deklaracji, rezolucji i zalecen. W projekcie planu
uwzgledniono formy ochrony wystepujace na obszarze opracowania. Plan nie narusza zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5.4. Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwage potozenie obszaru objg¢tego planem, a takze ustalenia projektu planu
stwierdza si¢, ze nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5.5. Ocena rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktore w miar¢ mozliwosci rozwigzuja
zdiagnozowane istniejagce 1 prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we
weczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania. Szczegétowy wplyw poszczegodlnych inwestycji
na $rodowisko zaleze¢ bedzie w decydujacej mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wilasciwym do okreslania
szczegblowych rozwigzan technicznych dotyczacych ustalen zawartych w planie. Ustalenia majace na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie okre$§lone mozliwosci ustalania
zasad zagospodarowania terenOw na tym etapie planistycznym, uznaje sie za wystarczajace.

5.6. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy ro6znych wariantow zagospodarowania terenu objetego projektem planu
przeprowadzane byly na etapie sporzadzania projektu planu. W zwiazku z tym wyboru rozwigzan
alternatywnych nastgpowato na etapie projektowym. Na terenie objetym planem nie wystgpuja
obszary Natura 2000. W planie wykorzystano prawidlowo mozliwosci stosowania zapisow z zakresu
ochrony s$rodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu
kierowano si¢ zasadg, iz prognoza oddzialywania na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania
ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapisOw z zakresu ochrony
srodowiska dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym. W zwiazku z powyzszym nie
proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do projektu planu.
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5.7. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

W zwigzku z faktem, ze wprowadzenie w zycie ustalen planu przyniesie w efekcie przemiany
srodowiskowe, stan $rodowiska nalezy objaé stala kontrola w celu zidentyfikowania i ograniczenia
skutkéw najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020.293 z
pozn. zm.) wynika obowiazek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualno$ci
studium 1 plandw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize skutkéw realizacji
postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Ocene aktualno$ci studium i plandéw
sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg sama czgstotliwos$cig wykonywana bytaby
analiza skutkéw realizacji postanowien planu.

6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Raszyn 01 — rejon ul.
Godebskiego, sporzadzanego na podstawie uchwaty Rady Gminy Raszyn Nr XXXVI11/31/2021 z dnia
28 stycznia 2021 r.

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w poétnocnej czesci gminy Raszyn, we wsi
Raszyn, przy ul. Godebskiego, w stosunkowo niewielkiej odlegtosci na zachod od Alei Krakowskie;j.
Obszar opracowania objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr L1X/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r.), zgodnie
z ktérym teren ten przeznaczony zostal pod lokalizacje obiektow uzyteczno$ci publicznej — o§wiaty
oraz mieszkalnictwa wielorodzinnego z towarzyszeniem zieleni (U,MW/ZP).

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach jednego z najcenniejszych kulturowo miejsc na
terenie gminy — stanowi cze$¢ uktadu urbanistycznego runku Raszyna, podlegajacego ochronie
poprzez wpis do rejestru zabytkow (nr 1263/05 A-433 z dnia 4 lipca 2005 r.). W zakresie ochrony
przyrody teren opracowania znajduje si¢ w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz otuliny rezerwatu przyrody ,,Stawy Raszynskie”.

Ustalenia projektu planu wiazg si¢ z dopuszczeniem na analizowanym terenie, poza ustugami
o$wiaty, rowniez zaktadu opiekunczo — wychowawczego, tj. ztobka, a takze ushug publicznych z
zakresu kultury, nauki, administracji, ochrony zdrowia i domow opieki spolecznej. Poza powyzsza
zmiang, projekt planu zawiera ustalenia analogiczne do planu obowigzujacego, zarowno pod
wzgledem struktury funkcjonalnej tego terenu, jak i wskaznikow i parametréw zabudowy, a takze
innych ustalen szczegétowych.

Bioragc pod uwage rodzaj zmian wprowadzanych analizowanym projektem planu, w
poréwnaniu do planu obowigzujgcego, stwierdza si¢, ze realizacja jego ustalen nie bedzie wigzata si¢
ze zwickszonym oddzialywaniem na $rodowisko. W szczegolno$ci nie bedzie stanowita zagrozenia
dla celowosci i funkcjonowania obszarow chronionych.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.) oswiadczam, ze

spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

/-1
Monika Poptawska
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