Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia nr 130/2021
Wojta Gminy Raszyn

z dn. 04.08.2021r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY RASZYN NA OKRES OD
01.08.2021 r. DO 31.12.2024 r.
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminny zaséb nieruchomosci moze byc¢

wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnoSci
inwestycyjnej, a w szczegolnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego,
ustugowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej a takze na realizacje innych celéw publicznych.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Raszyn okresla
jedynie gtdbwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.

Zarzagdzanie zasobem gminnym odbywa sie w sposob zgodny z zasadami
prawidtowej gospodarki, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa.

Wykorzystanie zasobu Gminy Raszyn bedzie zgodne z wigzgcymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg wynika¢ z uchwat budzetowych
podejmowanych na poszczegdllne lata, w formach prawnych przewidzianych w
ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawie o

samorzadzie gminnym.

2. Wielkos¢ zasobu

2.1 Nieruchomosci gruntowe
2.1.1 Wiasnos¢

Struktura wlkasnosciowa gruntéw gminnych wg stanu na 30.07.2021 r. (w ha)

. . Grunty pod Grunty
Powierzchnia . . Tereny
budownictwo zabudowane i . )
tgczna ) ; ) komunikacyjne
mieszkaniowe | zurbanizowane
Razem 174,0501 2,5198 60,3404 113,7097
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2.1.2 Uzytkowanie Wieczyste

tgczna powierzchnia gruntow gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste
wg
stanu na 30.07.2021 r. wynosi 69,2112 ha.
Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci stanowigcych

wiasnos¢ Gminy Raszyn oddanych w uzytkowanie wieczyste:

RODZAJ ZASOBU Pow. [ha]

Zasbb nieruchomosci Gminy Raszyn 174,0501

Grunty Gminy Raszyn oddane w uzytkowanie wieczyste 69,2112
Razem 243,2613

» 7a@s0b nierucho mosci Gminy Raszyn

s Grunty Gminy Raszyn oddane w
wytkowa nie wieczy ste

2.1.2.1 Wptywy z tytutu uzytkowania wieczystego

Na podstawie analizy lat ubiegtych prognozowane wptywy z tytutu optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w 2021 r. bedg ksztattowaty sie na
poziomie
ok. 446.000,00 zt netto.

2.1.2.2 Aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego



Zmiany na rynku nieruchomos$ci w okresie objetym planem, spowodowane
wzrostem wartosci gruntéw, beda podstawa do aktualizacji optat za uzytkowanie
wieczyste. W latach 2021 — 2024 planuje sie wzrost wptywow z optat rocznych z
tytutu uzytkowania wieczystego w zwiazku z planowang aktualizacjg optat rocznych
(art. 77 u.g.n.).

W okresie objetym planem przewiduje sie, ze poziom wplywéw z tytutu optat
rocznych ulegnie zasadniczej zmianie z uwagi ha wzrost cen wartosci nieruchomosci

na rynku lokalnym i krajowym.

2.1.3 Dzierzawa i Najmy

Nieruchomosci komunalne na okres diuzszy niz trzy lata wydzierzawiane lub
wynajmowane sg w formie przetargéw. Tryb bezprzetargowy stosuje sie
kazdorazowo na podstawie uchwaty Rady Gminy w sprawie wyrazenia zgody na
odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy.

Stawki czynszu wynikajgce z umoéw z tytutu najmu i dzierzawy podlegaja

corocznej waloryzacji o poziom inflacji za kazdy rok.

2.2 Budynki i lokale

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow bedzie
kontynuowana zgodnie z opracowanym programem gospodarowania zasobem
mieszkaniowym — Uchwata nr XXXIX/343/2021 Rady Gminy Raszyn z dnia 15
kwietnia 2021 r. w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Raszyn na lata 2021-2025". Sprzedazg objete beda
wszystkie lokale oddane w najem na czas nieokres$lony.

Sprzedaz mieszkan komunalnych odbywa sie na podstawie przepisow ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz postanowien uchwat
Rady Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy,

podejmowanych kazdorazowo do nieruchomosci sprzedawanych.

2.3 Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz

Przewidywana sprzedaz dziatek w planowanym okresie dotyczy¢ bedzie:



— terenu pod zabudowe ustugowg zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego we wsi Wypedy.

4. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z
udostepnianiem nieruchomosci oraz nabycia
nieruchomosci do zasobu

W celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchomosci
(wyceny,
podzialy, rozgraniczenia, wznowienia granic, ujawnianie prawa wfasnosci w ksiegach
wieczystych, sporzgdzania wyryséw i wypisébw z ewidencji gruntdw) w okresie
objetym niniejszym planem, przewiduje sie utrzymac¢ wydatki w kolejnych budzetach
gminy na poziomie nie mniejszym od poziomu budzetu na rok 2020. Majac na
wzgledzie wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu, przewiduje
sie, ze ksztaltowaC sie beda na poziomie nie nizszym niz w 2020 r. Z uwagi na
mozliwy wzrost cen gruntdw w obrocie, moze zachodzi¢ koniecznos$¢ wzrostu tych

wydatkow w wielkosci odpowiadajgcej wzrostowi cen.

5. Planowane zwiekszenia gminnego zasobu
nieruchomosci na lata 2021-2024

Do gminnego zasobu nieruchomosci w planowanym okresie zamierza sie
naby¢
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wtasnych gminy, a w szczegolnosci
przeznaczone na cele publiczne w tym zwigzane z realizacjg budowy i modernizaciji

dr6ég gminnych i infrastruktury technicznej.

5.1 Planowane nabycia nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych na lata 2021-2024

Nabycia gruntéw dotyczy¢ beda:
— istniejgcych drég gminnych zwigzanych z regulacja stanéw prawnych,
— drég gminnych uwzglednionych w planach zagospodarowania przestrzennego,



— gruntow nabywanych pod drogi z mocy prawa wynikajacych z decyzji wydawanych
w trybie ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.

Ponadto przewiduje sie nabycia gruntéw w drodze:

— zasiedzenia,

— komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,

— korzystania z prawa pierwokupu wynikajacego z przepisOw ustawy o gospodarce

nieruchomosciami.

5.2 Planowane nabycia nieruchomosci gruntowych
zabudowanych na lata 2021-2024

Dopuszcza sie mozliwo$¢ nabywania nieruchomosci zabudowanych
niezbednych

dla realizacji zadan wtasnych gminy.

6. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Raszyn nakresla
jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
Gmina Raszyn gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, uwzgledniajac w
pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych,

biorgc pod uwage strukture wtasnosciowa gruntéw gminnych.



