Raszyn, dnia 13.12.2021 r.

OSGK.6220.14.2020.JK(41)

POSTANOWIENIE

Wojt Gminy Raszyn, na podstawie art. 63 ust. 114, art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247
ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2021 r. poz. 735 ze zm.)

postanawia

I. Natozy¢ na spotke Panattoni Europe Sp. z o. o. ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewzigcia
polegajacego na budowie 1 eksploatacji zespotu magazynowo -uslugowego z obiektami
biurowo-administracyjnymi, tow. infrastruktura, w tym zespotami parkingéw, zbiornikami
na paliwo, instalacji do spalania paliw 1 budynkami technicznymi na dziatkach
ewidencyjnych 36/7, 37/2, 38/1, 39/1, 40/7, 41/7, 42/7, 43/7, 44/7, 46/9, 36/9, 38/3, 39/3,
40/9, 41/9, 42/9, 43/9, 44/9, 46/11 obreb Sekocin Stary, gmina Raszyn.

II. Zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko (zwanego dalej ,,raportem
00$”) powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.), przy czym
szczegoOtowej analizie nalezy poddac:

1) oddzialtywanie planowanego przedsigwzigcia na powietrze atmosferyczne: nalezy
wykona¢ obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, dla ktérych
okreslono poziomy dopuszczalne oraz dla tych, dla ktérych okreslono wartosci
odniesienia (uwzgledniajace wszystkie emitowane substancje oraz wszystkie zrodta
emisji); obliczenia nalezy wykona¢ zgodnie z metodyka Ministra Srodowiska i
dostosowanym do niej programem obliczeniowym; nalezy przedstawi¢ czytelng
interpretacje¢ graficzng wynikow tych obliczen, pozwalajaca na jednoznaczne
stwierdzenie poziomoOw zanieczyszczen w powietrzu oraz dotgczy¢ wykaz aktualnego
stanu jakosci powietrza atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane wejsciowe
przyjete do obliczen oraz wydruki obliczen;

2) ochrong przed halasem: nalezy wykonaé analiz¢ emisji hatasu do §rodowiska zgodnie
z metodyka zalecana przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji
zgodnej z polskimi normami i dostosowanym do nich programem obliczeniowym oraz
przedstawi¢ zagadnienia w formie graficznej, prezentujgcej zasiggi poszczegdlnych
izofon w porze dnia i nocy oraz wskazujacej tereny chronione akustycznie;



3) gospodarke wodno-$cieckowa: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace sposobu
zaopatrzenia w wode, przewidywanych ilo§ci oraz sposobdw postgpowania ze
scieckami bytowymi, technologicznymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi
pochodzacymi z dachdéw oraz powierzchni utwardzonych, jak roéwniez wptywu
przedmiotowej inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne;

4) gospodarke odpadami: nalezy poda¢ informacje dotyczace rodzajéow, kodow i
przewidywanych ilo$ci odpadow powstajacych na poszczegdlnych etapach: realizacji,
eksploatacji 1 likwidacji przedsiewzigcia oraz miejsca powstawania odpadow, sposéb
ich magazynowania oraz dalszego zagospodarowania tych odpadow;

5) oddzialywanie skumulowane: nalezy przedstawi¢ analize oddzialywania
skumulowanego z przedsigwzigciami istniejagcymi i planowanymi w sasiedztwie
przedmiotowej inwestycji;

6) analiz¢ mozliwych konfliktow spolecznych zwigzanych =z planowanym
przedsigwzigciem.

III. Raport o oddzialywaniu przedsiewzi¢cia na srodowisko nalezy przedtozy¢ podpisany, w
czterech egzemplarzach, wraz z zapisem na informatycznych no$nikach danych z zapisem
w formie elektronicznej.

UZASADNIENIE

Katarzyna Giersz ul. Czestochowska 38, 42-350 Kozieglowy dziatajac w imieniu spotki
Panattoni Europe Sp. z o. o. ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa wystapita o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie i
eksploatacji zespotu magazynowo -ustugowego z obiektami biurowo-administracyjnymi, tow.
infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw, zbiornikami na paliwo, instalacji do spalania
paliw i budynkami technicznymi na dziatkach ewidencyjnych 36/7, 37/2, 38/1, 39/1, 40/7,
41/7, 42/7, 43/7, 44/7, 46/9, 36/9, 38/3, 39/3, 40/9, 41/9, 42/9, 43/9, 44/9, 46/11 obregb
Sekocin Stary, gmina Raszyn.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 4, pkt 37, pkt 54,
pkt 57, pkt 58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Obwieszczeniem z dnia 8.03.2021 r. strony postgpowania zostaly poinformowane o
wszczeciu postepowania.

Pismami z dnia 27.07.2021 r. Wéjt Gminy Raszyn wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Pruszkowie, Zarzadu Zlewni w Lowiczu oraz Starosty Pruszkowskiego o wydanie opinii w
sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i ewentualnego
okreslenia zakresu raportu.

Starosta Pruszkowski w opinii z dnia 7.09.2021 r., znak: WS.6225.1.2021.AP uznat
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia
17.09.2021 r., znak: WOOS-1.4220.1253.2021.AGO uznat konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na §rodowisko.



Stowarzyszenie ,,Zielone Mazowsze" ul. Koszykowa 67/21, 00-667 Warszawa wnioskiem
z dnia 30.09.2021 r. wystgpito o dopuszczenie do udzialu w przedmiotowym postgpowaniu.

Stowarzyszenie Ekologiczne ,,Swiatowid” ul. Szpitalna 5/5, 00-031 Warszawa wnioskiem
z dnia 29.09.2021 r. wystapito o dopuszczenie do udziatu w przedmiotowym postepowaniu

Matgorzata Kijak w pismie z dnia 30.09.2021 r. wniosta uwagi do karty informacyjne;j
przedsigwzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu w opinii z dnia 6.10.2021 r., znak:
WA.ZZS.5.435.1.365.2021.MP  odstapit od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko.

Woéjt Gminy Raszyn pismem z dnia 9.12.2021 r. zobowigzal Matgorzate Kijak do
wykazania, Ze jest strong w przedmiotowym postgpowaniu.

Woéjt Gminy Raszyn wezwaniem z dnia 9.12.2021 r. zobowigzatl Stowarzyszenie
Ekologiczne ,,Swiatowid” do uzupelienia wniosku o dopuszczenie do udzialu w
przedmiotowym postepowaniu.

Wojt Gminy Raszyn wezwaniem z dnia 10.12.2021 r. zobowigzal Stowarzyszenie
»Zielone Mazowsze" do uzupehienia wniosku o dopuszczenie do udzialu w przedmiotowym

postepowaniu.
Inwestycja polega¢ bedzie na budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowego
przeznaczonego na realizacj¢ ustug informatycznych — centrum danych z funkcja

magazynowa, w obrgbie Sg¢kocin Stary na terenie gm. Raszyn. W obiektach zostanie
zainstalowana infrastruktura informatyczna tj. m.in. serwerownia oraz pomieszczenia
wyposazone w zaawansowane systemy bezpieczenstwa. Na terenie procedowanej inwestycji
beda testowane m.in. nowe innowacyjne rozwigzania informatyczne. Zesp6t magazynowo-
uslugowy wraz z towarzyszaca infrastruktura, bedzie obejmowac obszar o powierzchni ok.
8,1 ha, laczna powierzchnia parkingdw samochodowych i zespoldw parkingéw wynosi¢
bedzie ok. 0,55 ha. Dodatkowo w ramach inwestycji planuje si¢ zainstalowanie zbiornikéw na
paliwo (ON) o tgcznej pojemnosé do 400 m’. Na potrzeby planowanego przedsiewziecia, w
przypadku ewentualnej awarii dostawy pradu, wykorzystywane beda rezerwowe generatory
pradu. Laczna moc cieplna awaryjnego zasilania wynosi¢ bedzie do 87,529 MWth, a
znamionowa (elektryczna) do 33,228 MWe. Obiekty pracowa¢ bedag w systemie 3
zmianowym, do siedmiu dni w tygodniu, 24h/dobe.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze na etapie eksploatacji inwestycji istnieje
mozliwo$¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej i1 konieczne bedzie zastosowanie dziatan minimalizujacych ww.
ucigzliwo$¢ (w tym ekrandéw akustycznych lub watdéw ziemnych). Biorac pod uwage
powyzsze, a takze skale, rodzaj, charakter i lokalizacj¢ przedsiewzigcia, stwierdza si¢
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko, ktora to pozwoli okresli¢
wielkos¢ 1 zasieg jego oddziatywania w celu stwierdzenia dotrzymania standardow jakosci
srodowiska, a takze okres$li¢ zabezpieczenia minimalizujace wplyw inwestycji na §rodowisko
(przy uwzglednieniu bliskosci terendw podlegajacych ochronie akustycznej i oddzialywania
skumulowanego).

Planowana inwestycja zlokalizowana bgdzie poza granicami obszaréw podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar
Stawy w Zabieficu PLH140039 oddalony o ok. 12 km w kierunku potudniowo - wschodnim
od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina
Srodkowej Wisty GKPnC-10A), zlokalizowany jest w odleglosci ok. 16,2 km w kierunku
potnocno - wschodnim od terenu inwestycji.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zaréwno na etapie realizacji, jak i
eksploatacji przedsigwzigcia wykorzystywany bedzie sprawny technicznie sprzgt i urzadzenia



oraz ich garazowanie na terenie zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem
srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi.

Woda na etapie realizacji przedsigwzigcia do celéw socjalno-bytowych dostarczana
bedzie w zbiornikach na wode¢ lub teren budowy podlaczony zostanie do gminnej sieci
wodociggowej lub/i z wlasnego, istniejgcego ujecia wod podziemnych.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia dostawa wody do celow socjalno—bytowych
pracownikow realizowana bedzie w sposob ciagly, z sieci wodociaggowej, zgodnie z
warunkami technicznymi otrzymanymi w toku procedowania inwestycji 1 z wlasnego,
istniejagcego ujecia wod podziemnych.

Zapotrzebowanie na wode do celéw technologicznych wynosi do 550 m*/dobe, bedzie
pozyskiwana z sieci wodociggowej. a czeSciowo z wlasnego ujecia wod podziemnych. Woda
bedzie wykorzystywana do central chtodniczych.

Na dzialce o nr ew. 36/7 znajduje si¢ ujecie wod podziemnych, ktore bedzie
eksploatowane na potrzeby przedmiotowego przedsiewzigcia.

Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
budowy, do szczelnych, bezodptywowych, atestowanych zbiornikéw na nieczystosci.

W zwigzku z planowanym przeznaczeniem budynkéw nie przewiduje si¢ powstawania
sciekow przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych i parkingéw kierowane begda do
separatora ze zintegrowanym osadnikiem Iub osadnika a nastgpnie separatora, a po
podczyszczeniu do zbiornikdw akumulacyjno-retencyjnych podziemnych lub naziemnych,
szczelnych lub rozsgczajacych lub odparowujacych; wody ze zbiornikow odprowadzane beda
do rowu melioracyjnego U-5.

Teren inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji zostanie wyposazony w sorbenty na
wypadek ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych badz odciekow z miejsca
magazynowania odpadoéw. Zbiorniki na paliwo beda ustawione na szczelnej, utwardzonej
powierzchni. Ponadto, cato$¢ inwestycji zlokalizowana zostanie na szczelnym podtozu
uniemozliwiajgcym ewentualne zanieczyszczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego, a
urzadzenia podczyszczajace wody opadowe i roztopowe regularnie i terminowo poddawane
beda czyszczeniu 1 konserwacjom.

Z uwagi na skale i charakter przedmiotowej inwestycji, przeprowadzenie oceny
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko pozwoli okresli¢c wielkos¢ 1
zasieg jego oddzialywania, w tym pozwoli na stwierdzenie, czy dotrzymane zostang
obowigzujace standardy jakosci srodowiska m.in. w zakresie ochrony powietrza, ochrony
przed hatasem, ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego, a takze umozliwi okreslenie rodzaju
ewentualnych zabezpieczen minimalizujgcych wplyw inwestycji na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest na obszarze jednolitej cze$ci wod
powierzchniowych, zwanej dalej JCWP, o nr PLRW200017272834 i nazwie ,,Utrata od
zrodet do Zbikéwki ze Zbikowka”. Jest to naturalna i monitorowana cze$¢ wod, o
uzytkowaniu rolnym. Stan ogélny jest zly, stan ekologiczny zly, stan chemiczny dobry.
Wskaznikami determinujacymi jej stan sa BZTS, Azot Kjeldahla, Fosforany, Makrofity
(makrofitowy indeks rzeczny MIR), Makrobezkregowce bentosowe (indeks MMI).
Osiagnigcie celu $rodowiskowego uznano za zagrozony. Dla ww. obszarow JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 tiret 1 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj.
Dyrektywy 2000/60/WE. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. Charakteryzuje si¢
brakiem mozliwos$ci technicznych. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe,
obejmujace uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, ktore sa wystarczajace, aby zredukowac
ta presje w zakresie wystarczajagcym dla osiggni¢cia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas
niezbedny dla wdrozenia dzialan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiagnigty do roku 2021.



Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest na obszarze jednolitej czg$ci wod podziemnych
(zwanej dalej JCWPd) o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny i
ilosciowy okre$lono jako dobry, a osiagnigcie celow Srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach GZWP nr 2151 - Subniecka warszawska (czg$¢
centralna) oraz GZWP nr 215 - Subniecka warszawska.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wpltywu przedsigwzigcia na stan jako$ciowy, ani
ilosciowy wod powierzchniowych oraz wod podziemnych.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wptynie negatywnie na
osiggniecie celow srodowiskowych dla wymienionych czg¢s$ci wod, w tym bedzie odbywata
si¢ W sposob zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony waéd,
okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016 r., poz. 1911 ze
zm.).

Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz
poza obszarami gorskimi i leSnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wdd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw woéd $rodladowych, a takze poza obszarami wodno-blotnymi lub
innymi obszarami o niskim poziomie wod gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy
ujsciu rzek.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajacym ze studiéw ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo
Wodne. Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla
poszczeg6lnych rzek zachowuja wazno$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art.
171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego dla tych rzek. Charakter planowanego przedsigwzigcia oraz przedstawione
warunki realizacji inwestycji nie spowoduja zwigkszenia zagrozenia powodziowego.

Ze wzgledu na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie za moim posrednictwem do Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa w terminie 7 dni
od daty jego dorgczenia.

Otrzymuja:

1. Katarzyna Giersz ul. Cz¢stochowska 38, 42-350 Koziegltowy.
2. Strony postgpowania.

3. ala.



