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UCHWALA NR ......cccvvinninnnnne.
Rady Gminy Raszyn
Zdnia ccooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienaee, r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terendow
polozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon oczyszczalni Sciekow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z p6zn. zm.") oraz uchwaty Nr XXXV1/342/17 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 maja
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenOw polozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon
oczyszczalni $ciekOw, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego
uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Rada Gminy
Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji planu
§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendOw
potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon oczyszczalni sciekow, zwany dalej
w tresci niniejszej uchwaty planem.
2. Granice obszaru wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly. Granice te wyznaczaja:
1) od poinocy — pétnocne granice dziatki ew. nr: 3/19;
2) od wschodu — wschodnia granica dziatki ew. nr 3/19;
3) od potudnia — potudniowa granica dziatki ew. nr 3/19;
4) od zachodu — zachodnie granice dziatki ew. nr: 3/19.

§ 2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly 1 jej integralnymi czgsciami, s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektronicznej — zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;

p—

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922



2.

1.

2)
3)

4)
5)

1y
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

linie rozgraniczajagce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym.

. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4.

. W planie okresla sig:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do dr6ég i innych terenéw

publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.

Nie okresla si¢, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1y

2)
3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesne;j;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisOw, terendw gorniczych, a takze obszar6w
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§S.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1y

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lub ustalong lini¢ okres$lajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé¢
budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra
moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig 1 na
warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkonéw, werand, taraséw na



kolumnach, okapdw i nadwieszen wysuni¢tych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5
m oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schodéw zewnetrznych, ramp) wysunietych
poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona —
wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje
sie: zieleni projektowanej na dachach 1is$cianach budynkéw oraz budowli
nadziemnych i podziemnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia,
ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowe] wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu
funkcje obiektu, uzupelniajgce i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Raszyn
dotyczaca zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

. Inne pojecia 1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig

stosownych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w objetych planem
§ 6.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu: teren infrastruktury technicznej
oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren infrastruktury technicznej oznaczony na
rysunku planu symbolem IT.
Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem IT jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej IT
§7.

Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu wodociggow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami oraz cieptownictwa,
b) przeznaczenie uzupetniajagce: budynki gospodarcze, garaze, urzadzenia
budowlane, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:



3)

4)

5)

6)

a) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych
budynkébw z  uwzglednieniem  wyznaczonych na  rysunku planu
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

c) ustala si¢ utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do
krajobrazu teren6éw okolicznych,

d) ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy
i skali obiektéw, kolorystyki oraz materiatdéw budowlanych zgodnie z ustaleniami
planu;

zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza, poza granicami dzialki, do ktdérej prowadzacy dziatalno$¢
posiada tytut prawny,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi, zostaly zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

c) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska,

d) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod Sciekdw oraz odprowadzania wod
opadowych 1 wod roztopowych do kanalizacji sanitarnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 0,001,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 1,0,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m,

c) ustala si¢ dachy plaskie o nachyleniu potaci od 0° do 12° oraz spadziste
o nachyleniu potaci od 12° do 45°,

d) na dzialce budowlanej ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania, w ilosci co
najmniej 1 miejsca do parkowania na obiekt infrastruktury technicznej,

e) na dzialce budowlanej ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci co najmnie;j:

— 1 stanowisko jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 6-15,
— 2 stanowiska jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15,

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow

publicznie dost¢pnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialtki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce
budowlanej: nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrdd kolorow: biatego,
szarego, bezowego, kremowego, zO0ttego, brazowego oraz dachéw sposrdd



b)

koloréw: grafitowego, brazowego, i czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw 1 przedzialéw wylacznie na
fragmentach $cian budynku nie przekraczajagcych 10% powierzchni danej
elewacji,

ustalenia lit. a nie dotycza materialdow elewacyjnych i pokry¢ dachowych
w kolorach dla nich naturalnych w przypadku drewna, ceramiki i kamienia;

7) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)
c)

d)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 30 m?,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 3 m,

ustala sie kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
60°-120°,

nie okresla si¢ granic obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:
w zakresie wysokos$ci obiektéw budowlanych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
prawa lotniczego;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi oznaczonej jako KD
poza obszarem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

e)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i ochrony

przeciwpozarowej z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm,

zlokalizowanej poza obszarem planu,

w zakresie odprowadzenia SciekOw:

odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej o $rednicy nie

mniejszej niz 90 mm zlokalizowanej poza granicami planu — zgodnie

z przepisami odrebnymi,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dzialki budowlanej lub bezposrednio
do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢
realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej,

- zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i
sredniego napiecia, ze stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza
obszarem planu,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajagcych energie ze zrédet wykorzystujacych w  procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

w zakresie zasilania w gaz przewodowy — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej

przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm, zgodnie z przepisami odregbnymi,



f) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w energi¢ cieplng z
indywidualnych zrédet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony srodowiska,

g) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne — obstuga w zakresie
telekomunikacji z wykorzystaniem istniejgcej 1 projektowanej sieci
telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywna rozbudowe w miarg
potrzeb) i bezprzewodowej,

h) w zakresie gospodarki odpadami — ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajagcego dopuszcza si¢

zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

12) stawki  procentowe  stanowiace podstawe do  okreSlenia  oplaty,

o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdziat 5
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 8.

Z dniem wejScia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu traca moc obowigzujaca
ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czeSci
terenéw we wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, Lady i Falenty, przyjetego uchwatg Nr
LVII/905/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrzesnia 2005 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 22 listopada 2005 r. Nr 256, poz. 8357,
zmienionego uchwala Nr XII/175/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzes$nia 2007 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada
2007 r. Nr 241 poz. 6976 oraz uchwata Nr XLI/452/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 26
wrzesnia 2013 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 23 pazdziernika 2013 r. poz. 10596, a takze Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe - cze$¢ III przyjetego
uchwata Nr VI/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 08 marca 2007 r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007 r. Nr 89, poz.
2140.

§9.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wo6jtowi Gminy Raszyn.

§ 10.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
gminy Raszyn.



