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1. Informacje ogoélne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn
— rejon oczyszczalni Sciekdw sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXXV1/342/17 Rady Gminy
Raszyn z dnia 24 maja 2017 r.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy i jakie przemiany nastgpia w S$rodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe — wielkosci
zmian poszczeg6lnych komponentéw Srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie
moga by¢ rezultatem realizacji ustalef analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialtywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw potozonych we wsi Falenty w
Gminie Raszyn — rejon oczyszczalni $ciekéw sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr
XXXVI1/342/17 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 maja 2017 r.

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Ustawa o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn —
rejon oczyszczalni sciekOw, ktérego granice okresla uchwata Nr XXXV1/342/17 Rady Gminy Raszyn
z dnia 24 maja 2017 r.

Obszar opracowania lezy w poinocnej czgsci gminy Raszyn, we wschodniej czesci powiatu
pruszkowskiego polozonego centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okre§lonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.).

1.5. Metodyka

Ocene¢ skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
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zagrozen wynikajacych z realizacji planu. Metodg opisowa zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustalen projektu planu na Srodowisko.

1.6. Materialy wejsSciowe
Przy opracowywaniu postuzono si¢ nast¢pujacymi materiatami wyjSciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn uchwalone
uchwata Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r.,

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn uchwalone
uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,

- Gmina Raszyn Warunki geologiczne-gruntowe i wodne -opracowanie mgr Henryk Walczak,
- raporty Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, WOOS-I11.411.255.2017.DC z dnia 4
sierpnia 2017 r.,

- Opinia sanitarna w sprawie zakresu i stopnia szczegdtowos$ci prognozy oddziatywania na
srodowisko, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,
NZ.450.19.2017.JS.3970.220 z dnia 1 sierpnia 2017 r.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Opracowaniem obje¢ty jest obszar o powierzchni ok. 1 ha, potozony w obrebie Falenty w gminie
Raszyn. Opracowanie obejmuje pas terenu przylegajacy bezposrednio od wschodu i potudnia do
istniejacej komunalnej oczyszczalni §ciekow. Oczyszczalnia ta stuzy obstudze z zakresu gospodarki
sciekowej calej gminy Raszyn. Dojazd do terenu zapewnia droga gminna przebiegajaca wzdtuz
zachodniej granicy opracowania. W chwili obecnej stuzy ona wytacznie obstudze oczyszczalni i taczy
si¢ na potudniu z uktadem drogowym miejscowos$ci Falenty.

Teren w granicach objetych projektem planu jest niezainwestowany. Zajmuja go tereny rolne —
grunty orne. Réwniez w najblizszym otoczeniu obszaru opracowania brak jest, poza oczyszczalnig
sciekoéw, zabudowy. W oddaleniu ok. 300 m na péinoc rozpoczyna si¢ zabudowa miejscowosci
Jaworowa, za§ ok. 300 m na potudnie zabudowa miejscowosci Falenty. Od obszaru opracowania
oddzielaja je otwarte tereny rolne i1 zieleni. Obszar na wschéd od granic opracowania zajmuje
niezainwestowana rolnicza przestrzen produkcyjna. W kierunku zachodnim réwniez rozciagaja si¢
tereny rolne, jednak w odlegtosci ok. 200 m rozpoczyna si¢ teren rezerwatu przyrody ,,Stawy
Raszynskie”.

Na terenie opracowania obowigzuja miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego: dla terenu
na wschod od oczyszczalni — mpzp dla czesci terendéw we wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe,
Lady i Falenty, przyjety uchwata Nr LVII/905/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrze$nia 2005 r. (Dz.
U. Woj. Maz. z dnia 22 listopada 2005 r. Nr 256, poz. 8357), dla terenu na potudnie od oczyszczalni —



mpzp dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe - cz¢$¢ 111 przyjety uchwata Nr VI/51/07
Rady Gminy Raszyn z dnia 08 marca 2007 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 16 maja 2007 r. Nr 89, poz.
2140). Zgodnie z obowiazujagcymi planami miejscowymi cze$¢ terenu opracowania na wschod od
oczyszczalni wyznaczona zostata jako tereny rolne, za§ na potudnie jako teren zielonego parkingu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn,
caly teren w graniach opracowania, a takze tereny na poludnie od granic opracowania, wyznaczone
zostaty jako rezerwa pod tereny infrastruktury technicznej.

3. Stan i funkcjonowanie sSrodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu sSrodowiska

Potozenie przyrodnicze terenu

Omawiany teren potozony jest w poétnocnej cze$ci gminy Raszyn, pomiedzy zabudowa
miejscowosci Jaworowa po stronie poéinocnej, a zabudowa miejscowosci Falenty po stronie
potudniowej. Lezy on w pasie niezainwestowanych terendw pomiedzy tymi miejscowos$ciami, ktére
stanowig tereny rolne oraz tereny zieleni zwigzane z doling rzeki Raszynka. Raszynka przeptywa w
odlegtosci ok. 100 m na péinoc od granic opracowania. Stanowi ona podstawe ciggu przyrodniczego o
znaczeniu regionalnym. W odleglosci ok. 200 m na zachdd od obszaru opracowania wplywa na teren
rezerwatu przyrody ,,.Stawy Raszynskie”. Dalej przeptywa przez tereny gminy Michalowice i w
poblizu granicy miasta Pruszkéw wpada do Utraty.

Rzezba terenu

Analizowany teren geomorfologicznie przynalezy do Réwniny Warszawskiej, genetycznie
zwigzany z roOwning erozyjno — denudacyjna wysoczyzny polodowcowej. Naturalna rzezba tego terenu
zostata przeksztatcona w wyniku dziatalno$ci cztowieka — teren pozostaje praktycznie ptaski.

Budowa geologiczna i kopaliny

Obszar, podobnie jak cata gmina Raszyn, lezy w obrebie Niziny Mazowiecko — Podlaskiej,
stanowiacej fragment niecki $rodkowej Wisly, predysponowanej juz w okresie kredowym. Utwory
powierzchniowe stanowia tu holocenskie utwory organiczne dolin rzecznych — muty, namuiki i piaski
humusowe, ktore stwarzaja niezbyt korzystne warunki budowlane.

Na analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
Gleby

Na terenie opracowania wystepuja gleby klasy IIl. Zaliczone sa do kompleksu uzytkéw
zielonych $rednich. Stanowig je czarne ziemie zdegradowane i gleby szare. Zbudowane sa z piaskow
gliniastych lekkich pylastych lezacych na pytach zwyktych. Gleby ulegly przeksztatceniu w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci rolnicze;j.

Wody podziemne

Wedlug  podzialu  ogélnopolskiego  analizowany teren nalezy do  Regionu
Srodkowomazowieckiego. W tym rejonie pierwszy poziom woéd wodonosnych wystepuje w
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czwartorzedowych piaskach i zwirach miedzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalna
powtoka itéw pliocefiskich w piaskach miocenu i oligocenu. Uklad zwierciadta wod podziemnych
pozostaje w S$cistym zwigzku z uksztaltowaniem powierzchni terenu oraz wigze si¢ z bliskim
sasiedztwem Raszynki i Stawéw Raszynskich i na calym obszarze zalega na gtebokosci ponizej 1 m.
Sptyw wod podziemnych nastepuje w kierunku pétnocno-zachodnim — w strone Raszynki 1 Stawow
Raszynskich.

Wody powierzchniowe

Rozpatrywany obszar lezy w zleni rzeki Raszynki, doptywu Utraty. Na terenie opracowania
nie wystepuja wody powierzchniowe. W niewielkiej odleglosci od granic opracowania przeptywa
rzeka Raszynka oraz zlokalizowane sga Stawy Raszynskie.

Klimat

Teren opracowania znajduje siec w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia
roczna temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi
—3,6°C, $rednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) — 18,0°C. Pokrywa $niezna zalega okoto
58 dni. Okres wegetacji trwa 200-210 dni w ciagu roku.

Dominuja wiatry z kierunkéw zachodniego i pdétnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatrow
poinocno-wschodnich i pétnocnych. Przewazaja wiatry stabe i bardzo stabe. Jest to obszar o jednym z
najmniejszych w Polsce opadéw rocznych, ktéry nie przekracza 518 mm.

Klimat omawianego obszaru to generalnie klimat terenéw podmiejskich. Na mikroklimat w
skali miejsca wptyw wywiera niewielka odlegto$¢ od kompleksu wdéd powierzchniowych Stawow
Raszynskich.

Roslinnos¢

Zgodnie z rejonizacja geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okregu towiecko-
Warszawskiego, w  podkrainie Poludniowo-Mazowieckiej wchodzacej w sklad Krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej. Na terenie tym potencjalng roslinno$cia jest grad lipowo-debowo
-grabowy w odmianie $rodkowopolskiej. W granicach opracowania nie wystepuja naturalne
zbiorowiska roslinne. Zajmuja go grunty rolne w postaci gruntéw ornych, na ktérych roslinnosé
zmienia si¢ w zaleznoS$ci od przyjetego kierunku upraw.

Swiat zwierzecy

Na terenie planu nie wystepuja ostoje fauny. Spotka¢ tu mozna ewentualnie gatunki typowe
dla terendéw rolnych, dobrze znoszace bezposrednie sgsiedztwo cztowieka.

Teren w granicach opracowania sam w sobie nie stanowi on istotnego obszaru z punktu
widzenia zwierzat wystepujacych na terenie gminy. Znajduje si¢ on jednak w stosunkowo niewielkim
oddaleniu od ciggu przyrodniczego zwigzanego z doling rzeki Raszynki oraz cennej ostoi awifauny —
Stawow Raszynskich.

Walory krajobrazowe

W przypadku analizowanego terenu mamy do czynienia z typowym krajobrazem terenéw
rolnych. Z terenéw okolicznych wyréznia go bezposrednie sasiedztwo charakterystycznego obiektu
jaki stanowi oczyszczalnia Sciekdw.



3.2. Obszary chronione

Na terenie planu nie wystepuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody. Plan
nie lezy w zasiggu obszar6w Natura 2000. Na terenie nie wystepuja rowniez obiekty przyrodnicze i
kulturowe obje¢te ochrong na podstawie przepisOw odrebnych.

Potnocna 1 zachodnia granica opracowania pokrywa si¢ z granicg strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry w tym rejonie obejmuje doling rzeki
Raszynki oraz Stawy Raszynskie z przylegajacymi terenami zieleni. Podstawa prawna dla istnienia i
wyznaczenia granic WOChK jest rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. WOChK obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zr6znicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze
wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
petniona funkcja korytarzy ekologicznych. Dla terendw potozonych w granicach WOChK obowiazuja
zasady ochrony okre§lone w powyzszym rozporzadzeniu.

W odlegtosci ok. 200 m na zach6d od obszaru opracowania rozpoczyna si¢ rezerwat przyrody
Stawy Raszynskie. Rezerwat pierwotnie powolany zostal Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i
Przemystu Drzewnego 16 stycznia 1978 r. (Monitor Polski nr 4 z 1978 r., poz. 20) jako rezerwat
faunistyczny ze wzgledu na bogata ornitofaun¢. Granice rezerwatu zostaly na nowo okre§lone
zarzadzeniem Nr 9 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 kwietnia
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Ma. Nr 80, z dnia 18 maja 2011 r. poz. 2555). Rezerwat ten zostal utworzony
w celu ochrony ostoi tj. miejsc legowych, ptakdw, a takze miejsc odpoczynku i Zerowania ptakow w
okresach wedrowek i przelotéw. Obejmuje on zesp6t stawdw rybnych, o powierzchni okoto 92 ha,
zbudowanych na poczatku XVIII w, wraz z fragmentami olszyn, gk i szuwaréw. Catkowity obszar
rezerwatu przyrody Stawy Raszyfhskie wynosi 155,1313 ha. Powyzszym rozporzadzeniem
wyznaczono réwniez obszar otuliny rezerwatu. Obszar objety projektem planu nie znajduje si¢ w jej
granicach. Polozony jest jednak w niewielkiej odleglosci od rzeki Raszynki, ktérej kierunek
przeptywu prowadzi w stron¢ rezerwatu.

3.3. Funkcjonowanie Srodowiska

Powietrze — w obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegdtowych badan, ktére pozwolityby
scile okresli¢ poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejacym. Wyniki pomiaréw stezenia
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym
nie wykazujg przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gtéwnej mierze tlo regionalne oraz sektor
komunalno — bytowy. Analizowany obszar polozony jest w rejonie, gdzie dominuje zabudowa
jednorodzinna, zanieczyszczenia pochodza w gtéwnej mierze z indywidualnych zrédet ogrzewania.
Poniewaz obszar opracowania znajduje si¢ w pewnym oddaleniu od zabudowy, w pasie terendw
otwartych stwarzajacych korzystne warunki dla przewietrzania, poziom zanieczyszczen jest niewielki.

Obszar planu lezy bezposrednio przy granicy z oczyszczalnig $ciekdw. Jej funkcjonowanie nie wigze
si¢ z powstawaniem istotnych ilo$ci zanieczyszczen, jednak stanowi ona zrodto odorow.

Klimat akustyczny — teren objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiegiem wigkszych zrddet
hatasu. Jedyne zrédlo stanowi oczyszczalnia Sciekow, ktéra generuje hatas od urzadzen
mechanicznych.



Gleby - na rozpatrywanym terenie przeksztatcenie gleb jest wynikiem prowadzonej dziatalno$ci
rolniczej. Prowadzi ona do przeksztalcen mechanicznych i chemicznych wierzchnich warstw ziemi.
Jednoczes$nie teren pozostaje niezainwestowany, w zwiazku z czym gleby zachowaly swoje
wlasciwosci retencyjne.

Wody powierzchniowe i podziemne — teren opracowania zajmuja otwarte tereny rolne, ktére nie
wywierajg istotnego wplywu na stan i funkcjonowanie wod.

Czynniki biotyczne — procesy przyrodnicze na omawianym obszarze zostaly zmodyfikowane w
zwigzku z prowadzona na terenie dzialalno$cig rolnicza, ktéra calkowicie zmienita warunki
siedliskowe w poréwnaniu do stanu naturalnego. Jednoczesnie jednak obecne funkcjonowanie terenu
nie wigze si¢ z wptywem na czynniki biotyczne w skali gminy. Nie wywiera rdwniez oddziatywania
na cigg przyrodniczy zwigzany z doling rzeki Raszynki.

3.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Obszar planu nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000. Na terenie planu nie wystepuja
obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody i przepiséw odrebnych. Na terenie objetym
planem nie wystepuja inne obiekty przyrodnicze i kulturowe objete ochrona na podstawie przepisow
odrebnych. Jednocze$nie obszar opracowania znajduje si¢ w niewielkim oddaleniu od rezerwatu
przyrody, a takze od rzeki Raszynki, ktérej kierunek przeplywu prowadzi w strong¢ rezerwatu.
Opracowaniem objety jest past terenu wokot istniejacej oczyszczalni sciekow. Oczyszczalnia jest
obiektem stosunkowo niedawno zmodernizowanym, ktéry zachowuje obowigzujace normy i nie
generuje problemow z zakresu ochrony srodowiska. Jednoczesnie ze wzgledu na swoje potozenie, tuz
przy rezerwacie o charakterze wodnym, gdzie oczyszczone $cieki odprowadzane sg do Raszynki ktora
przeptywa nastepnie przez teren rezerwatu, istnieje potencjalne ryzyko powstania znacznego
zagrozenia zanieczyszczeniem Ssrodowiska wodnego rezerwatu w przypadku awarii oczyszczalni.

4. Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

4.1. Glowne cele planu

Celem projektu planu jest umozliwienie harmonijnego rozwoju zabudowy. Plan ma na celu
ustalenie warunkéw umozliwiajacych jak najbardziej korzystny rozwdj obszaru objetego
opracowaniem, przy uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych i zasad zrownowazonego rozwoju.

Projekt planu sporzadza si¢ w zwigzku z trwajacymi pracami zmierzajacymi do utworzenia na
przedmiotowej dzialce Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych.

4.2. Powiazanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spdjna ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére Rada Gminy w Raszynie zatwierdzila
Uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. W Studium caty obszar
objety projektem planu oznaczony zostat jako infrastruktury technicznej IR. W ramach przeznaczenia
podstawowego dla terenéw IR wymienia si¢ w Studium obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury



technicznej gospodarki: wodno - $ciekowej i energetycznej, gazowej, telekomunikacji i gospodarki
odpadami.

Projekt planu spdjny jest réwniez z zalozeniami obowigzujacych w rejonie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zatozenia projektu planu umozliwiaja
realizacje ustalen planu obowigzujgcego, s3 rowniez spojne z nim w zakresie ustalen dotyczacych
struktury funkcjonalnej, a takze ustalen szczeg6towych.

Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajace
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego czy Koncepcji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci terendw potozonych we
wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon oczyszczalni $ciekdéw sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Tekst planu sktada si¢ z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1 — Zakres regulacji planu,
Rozdziat 2 — Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem,
Rozdziat 3 — Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej IT,
Rozdziat 4 — Przepisy przejSciowe i koncowe.

W analizowanym projekcie planu catos¢ terenu przewiduje si¢ pod teren infrastruktury technicznej,
dla ktérego ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe IT - infrastruktura techniczna z zakresu
wodociagéw, kanalizacji, telekomunikac;ji,
gospodarki odpadami oraz cieptownictwa,

Maks. intensywnos¢ zabudowy 1,0

Min. udzial powierzchni biologicznie czynnej | 10%

Wysoko$¢ zabudowy 12m

Min. powierzchnie dziatek 30 m’

Na analizowanym obszarze obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktore jednak nie przewidywaty na tym terenie zainwestowania. Tym samym nie okre§laly wskaznikéw
1 parametrOw zabudowy.

4.4. Prognoza zmian w Srodowisku w przypadku braku realizacji
ustalen dokumentu

W przypadku niewprowadzenia na analizowany obszar ustalen planu, jego zagospodarowanie
nastgpowatoby zgodnie z obecnie obowigzujagcymi na tym terenie planami miejscowymi. Zgodnie z



tymi dokumentami, pas terenu na wschdd od istniejacej oczyszczalni §ciekéw, przewidziany byl do
zachowania w formie terendw rolnych. Za$ pas terenu na potudnie od oczyszczalni, oznaczony zostat
jako parking zielony, ktory stuzy¢ miat obstudze uzytkownikéw terenéw zieleni naturalnej i parkowe;.
Tym samym na terenie tym nie bylo przewidziane wprowadzanie zainwestowania. Zagospodarowanie
tego terenu zgodnie z planami obowigzujacymi nie skutkowatoby praktycznie zadnymi zmianami w
zakresie stanu i funkcjonowania Srodowiska w poréwnaniu do stanu istniejgcego. Jednocze$nie nie
umozliwia ono rozbudowy oczyszczalni oraz realizacji innych zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury.

4.5. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na srodowisko

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na $rodowisko okreslony zostal w
poréwnaniu do stanu istniejacego, jako ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie wprowadzajg istotnych zmian w zagospodarowaniu tego terenu w poréwnaniu do
stanu istniejgcego.

Wplyw ustalen planu na poszczegdélne komponenty Srodowiska

4.5.1. Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W projekcie planu wyznacza si¢ analizowany obszar pod zainwestowanie zwigzane z
infrastruktura techniczng. Beda mogly by¢ na nim realizowane zadania wlasne gminy z zakresu
obstugi infrastrukturalnej mieszkancéw, takie jak np. punkt selektywnej zbidrki odpadéw. W
perspektywie, w razie zapotrzebowania, mozliwy bedzie réwniez rozwdj oczyszczalni Sciekow.
Wprowadzane zainwestowanie, w tym zabudowa, wigzalo si¢ bedzie z przeksztalceniami
powierzchniowych warstw ziemi. W granicach opracowania wystepuja gleby wysokich klas, ktore
beda wymagaly uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z przepisami
odrebnymi. Teren opracowania jest praktycznie plaski, nie wystgpuja tu chronione formy rzezby
terenu. W zwiazku z tym realizacja ustalen planu nie be¢dzie wigzala si¢ z niszczeniem naturalnych
form rzezby terenu.

W granicach opracowania ani w jego sgsiedztwie nie znajduja si¢ ztoza kopalin.

4.5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalef projektu planu wigzata si¢ bedzie z mozliwos$cia utwardzenia 90% terenu
opracowania. Wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych wigze si¢ ze zmianami w bilansie
wod. Jednocze$nie biorac pod uwage powierzchnie analizowanego terenu, a takze fakt, iz otoczony
jest terenami otwartymi, nie beda to zmiany istotne.

W  odniesieniu do wptywu realizacji ustalen projektu planu na wody, zar6wno
powierzchniowe, jak i podziemne, szczegblne znaczenie ma fakt bliskiego sasiedztwa rezerwatu
przyrody Stawy Raszynskie, jako ze sptyw wod z analizowanego terenu nastepuje w strong rezerwatu,
za$ sam rezerwat ze wzgledu na typ ekosystemu nalez do rezerwatéw wodnych. Tym samym
ewentualnie generowane z terenu planu zanieczyszczenia wptywatyby na stan §rodowiska wodnego na
terenie rezerwatu. Obszar opracowania przeznacza si¢ w planie pod tereny infrastruktury technicznej,
bez precyzowania rodzaju infrastruktury, ktéra miataby by¢ tam realizowana. Z zatacznikéw do
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu wynika, Ze gmina zamierza na tym
terenie zrealizowa¢ Gminny Punkt Selektywnej Zbioérki Odpadéw Komunalnych. W perspektywie
czasu, w razie zaistnienia takiej potrzeby, obszar ten mogiby stuzy¢ powigkszeniu istniejacej
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oczyszczalni. Jakikolwiek rodzaj inwestycji zostanie zlokalizowany na tym terenie, spetnia¢ bedzie
musial przepisy odrebne, w tym w zakresie oddzialywania na jako$¢ wod. Tym samym rozwigzania
techniczne przyjete przy konkretnych inwestycjach, zapewnia¢ beda musialy zachowanie
odpowiedniego stanu jako$ciowego wdd odprowadzanych z terenu inwestycji do $rodowiska. W
zwigzku z tym nie bedzie dochodzito do wprowadzania ponadnormatywnych ilosci zanieczyszczen do
srodowiska wodnego.

4.5.3. Atmosfera i klimat akustyczny

Skutkiem realizacji ustalen projektu planu w granicach opracowania nie nastapig istotne
zmiany w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza. Projektowane zainwestowanie, skala
opracowania, a takze fakt potozenia w dobrze przewietrzanych terenach otwartych, nie daje podstaw
do prognozowania przekraczania standardéw jakosci powietrza.

Nie zwigkszy si¢ rOwniez istotnie poziom hatasu w rejonie opracowania. Dodatkowo w
sasiedztwie planu nie wystepuja tereny zabudowy, dla ktérych obowigzywatyby standardy akustyczne.

4.5.4. Klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzata si¢ z zauwazalnym wptywem na klimat.

4.5.5. Rosliny, zwierzeta, ré6znorodnos$¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata si¢ z likwidacja obecnej roslinnosci tego terenu,
jednak poniewaz obszar opracowania zajmuja grunty orne, nie bedzie to miato wigkszego znaczenia
przyrodniczego. Wprowadzenie na analizowany teren zainwestowania wigzato si¢ bedzie rOwniez z
ograniczeniem jego dostepnosci dla zwierzat. Jednak bioragc pod uwage obszar, potozenie oraz
zagospodarowanie terenéw sgsiednich, nie bedzie to prowadzito do istotnych zmian w warunkach
bytowych dziko wystepujacych zwierzat. W szczegélnosci nie bedzie zakldcato powigzan
przyrodniczych w skali gminy czy regionu.

Projektem planu objety jest obszar w niewielkim oddaleniu od rezerwatu przyrody Stawy
Raszynskie, ktdry jest rezerwatem faunistycznym ptakéw. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
wigzata si¢ z oddzialywaniem na awifaun¢ rezerwatu. W wyniku zainwestowania tego terenu nie
dojdzie do ograniczenia miejsc zerowania lub miejsc legowych ptakow. Nie beda generowane rowniez
oddziatywania, ktére mogtyby zaktdca¢ bytowanie ptakéw w granicach rezerwatu.

4.5.6. Krajobraz

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie dojdzie do szczegdlnie istotnych zmian w
krajobrazie w rejonie opracowania. projekt planu przewiduje mozliwo§¢ wprowadzenia na tereny
dotychczas niezainwestowane zabudowy, jednak zar6wno powierzchnia terenu, a takze ustalone w
planie parametry zainwestowania sprawiaja, ze zabudowa ta nie bedzie istotnie wyrdzniaé si¢ z
otoczenia. Decyduje o tym przede wszystkim fakt, iz obszar opracowania stanowi pas terenu
przylegajacy do istniejacej oczyszczalni §ciekow. Oczyszczalnia jest obiektem wyrdzniajacym si¢ z
otoczenia, w szczeg6élnosci, ze znajduje si¢ posrdd terenéw otwartych. Realizacja ustalen planu
skutkowata bedzie jedynie stosunkowo niewielkim rozszerzeniem istniejagcych terendw
zainwestowanych. W dalszym ciagu stanowi¢ one beda spdjna jednostke zainwestowang, stanowigca
wyodrebniony element krajobrazu.
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4.5.7. Zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzata si¢ z wplywem na zabytki i dobra
materialne.

4.5.8. Warunki zycia ludnosci

Obszarem opracowania objety jest teren w pewnym oddaleniu od zabudowy. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie wigzala si¢ z bezposrednim wptywem na warunki zycia
mieszkancéw, bioragc pod uwage brak jej bezposredniego oddziatywania na tereny zabudowy, w
szczegOlnosci zabudowy mieszkaniowej. Jednocze$nie plan umozliwi realizowanie przez gming zadan
wlasnych, z zakresu realizacji obiektow infrastruktury technicznej. Stuzyty one bgda zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow z tego zakresu. Tym samym realizacja ustalen projektu planu wywrze po$redni
pozytywny wplyw na warunki zycia ludnosci na terenie gminy.

4.5.9. Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Ustalenia planu nie niosg ze sobg zagrozefn zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym.
Nie przewiduje si¢ rdwniez szczegdlnego zagrozenia wystgpienia powaznych awarii. W granicach
opracowania ustala si¢ realizacj¢ obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej, w tym mozliwe bedzie
tam, w razie wystgpienia takiego zapotrzebowania, rozszerzenie terenu istniejacej oczyszczalni
sciekéw. W przypadku awarii oczyszczalni moze doj$¢ do przekraczania norm $rodowiskowych, co
bedzie wigzalo si¢ z zanieczyszczeniem Srodowiska wodno-glebowego 1 moze doprowadzi¢ do
okresowego zniszczenia zycia biologicznego w odbiorniku oczyszczonych $ciekéw. W analizowanym
przypadku ma to szczeg6lne znaczenie ze wzgledu na fakt, iz odbiornikiem tym jest rzeka Raszynka,
ktora prowadzi dalej wody przez rezerwat przyrody Stawy Raszyfskie. Nie ma jednak podstaw do
prognozowania, by realizacja ustalen planu miata wiaza¢ si¢ ze zwigkszonym ryzykiem wystapienia
awarii oczyszczalni. Obecne rozwigzania techniczne minimalizujg tego rodzaju zagrozenia.
Dodatkowo mozna uznaé, iz wyznaczenie terenu pod ewentualny rozwdj istniejacej oczyszczalni
dodatkowo ograniczy zagrozenie wystapienia w przyszto$ci awarii oczyszczalni, poniewaz w razie
potrzeby mozliwa bedzie jej rozbudowa i nie bedzie dochodzito do przecigzenia obecnych instalacji ze
wzgledu na brak mozliwos$ci poszerzenia terenu inwestycji.

4.5.10.Tereny sasiednie

Realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie wigzata si¢ z istotnym oddziatywaniem na tereny
sgsiednie.

4.6. Przewidywane oddzialywanie na obszary i obiekty chronione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody

Teren opracowania potozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrona na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Jednak od pdtnocy i zachodu przylega bezposrednio do granicy strefy
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, za§ w oddaleniu ok. 200 m w kierunku
zachodnim potozony jest rezerwat przyrody Stawy Raszynskie. Uwarunkowania terenu opracowania
w tym zakresie omowione zostaly we wczesniejszych czesciach tego opracowania. Ze wzgledu na
warunki Srodowiskowe oraz cele ochrony WOChK i rezerwatu, szczegbdlne znaczenie ma
prognozowany wptyw realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko wodne, a takze faune w
granicach opracowania jak i poza jego granicami. Zagadnienia w tym zakresie przedstawione zostaly
w odpowiednich podrozdziatach.
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Podsumowujac prognozowany wptyw realizacji ustalen projektu planu na obszary chronione
uznaje si¢, iz nie bedzie si¢ on wigzal z zagrozeniem istotnego negatywnego oddziatywania zardwno
na WOCHK, jak i rezerwat. W szczegdlnoSci nie bedzie wiazal sie z zagrozeniem zasadnosci
funkcjonowania obszardw chronionych i zagrozeniami dla celéw ich wyznaczenia i ochrony.

4.7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym

Plan nie narusza zasad ochrony srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4.8. Oddzialywanie transgraniczne

Nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania ustalef projektu planu na srodowisko.

4.9. Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu

W  projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktére w miar¢ mozliwosci rozwiazuja
zdiagnozowane istniejace i prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegdlowy wplyw poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko zaleze¢ bedzie w decydujacej
mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest dokumentem wtasciwym do okre$lania szczegdétowych rozwiazan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorac pod uwage prawnie okreslone
mozliwosci okre§lania zasad zagospodarowania terendw na tym etapie planistycznym, w
dostatecznym stopniu rozwigzuja zdiagnozowane problemy srodowiska.

4.10. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy wariantow ustalen szczegétowych przeprowadzane byly na etapie sporzadzania
projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan alternatywnych nastgpowato na etapie
projektowym. W planie wykorzystano prawidlowo mozliwos$ci stosowania zapiséw z zakresu ochrony
srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢
zasada, iz prognoza oddziatywania na $rodowisko towarzyszy procesowi formulowania ustalen w
planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapiséw z zakresu ochrony $rodowiska
dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym. W zwigzku z powyzszym nie proponuje si¢
rozwiazan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
réwniez terendéw, ktére kwalifikowalyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw
chronionych oraz obszaréw szczegllnie istotnych z punktu widzenia powiagzan przyrodniczych
pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot
ochrony oraz integralno$¢ obszar6w Natura 2000 w zwiazku z realizacja ustalen planu. W zwiazku z
powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z
obszarami Natura 2000.
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4.11. Propozycje metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 z pézn. zm.) wynika obowiazek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualno$ci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize skutkow
realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Ocene aktualno$ci studium i planéw
sporzadza si¢, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta sama czestotliwos$ciag wykonywana bylaby
analiza skutkow realizacji postanowien planu.

4.12. Podsumowanie

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w granicach opracowania powstanie mozliwos¢
realizacji zainwestowania z zakresu infrastruktury technicznej. Bedzie wigzato si¢ to ze zmianami w
stanie 1 funkcjonowaniu $Srodowiska w granicach opracowania. Biorac pod uwage powierzchni¢
analizowanego terenu oraz zagospodarowanie terendw sasiadujacych, nie bedzie to oddziatywanie
znaczace. W szczeg6lnosci nie ma podstaw do prognozowania ponadnormatywnego oddziatywania
projektowanego zainwestowania na Srodowisko.

Szczegblne znaczenie w przypadku analizowanego terenu ma fakt potozenia w niewielkim
oddaleniu od rezerwatu przyrody Stawy Raszynskie. Przeprowadzona analiza potencjalnego
oddziatywania na poszczeg6lne komponenty §rodowiska nie wykazata, by realizacja ustalen projektu
planu miata wigzac¢ si¢ z zagrozeniem istotnego negatywnego oddziatywania na obszary chronione, w
szczegblnosci na przedmiot ich ochrony oraz zasadnos¢ ich funkcjonowania.

5. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn
— rejon oczyszczalni Sciekdw sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXXV1/342/17 Rady Gminy
Raszyn z dnia 24 maja 2017 r.

Opracowaniem objgty jest obszar o powierzchni ok. 1 ha, potozony w obrgbie Falenty w gminie
Raszyn. Teren w granicach objetych projektem planu jest niezainwestowany. Zajmuja go tereny rolne
— grunty orne. Opracowanie obejmuje pas terenu przylegajacy bezposrednio od wschodu i potudnia do
istniejacej komunalnej oczyszczalni §ciekéw. Poza oczyszczalniag w rejonie opracowania wystepuja
tereny otwarte. Najblizsza zabudowa oddalona jest o ok. 300 m. Od strony péinocnej i zachodniej
obszar opracowania graniczy bezposrednio ze strefa zwykla Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, za§ w oddaleniu ok. 200 m na zachdd rozpoczyna si¢ teren rezerwatu przyrody ,,Stawy
Raszynskie”.

W granicach opracowania obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z tymi dokumentami, pas terenu na wschod od istniejacej oczyszczalni S$ciekdw,
przewidziany byl do zachowania w formie terenéw rolnych. Za$ pas terenu na potudnie od
oczyszczalni, oznaczony zostal jako parking zielony, ktoéry stuzy¢ mial obstudze uzytkownikoéw
terendw zieleni naturalnej i parkowe;j.

W analizowanym projekcie planu calo$¢ terenu przewiduje si¢ pod teren infrastruktury technicznej
z zakresu wodociagéw, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami oraz cieplownictwa.
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Realizacja ustalen planu wigzata si¢ bedzie ze zmianami w stanie i funkcjonowaniu
srodowiska w granicach opracowania. Bioragc pod uwage powierzchni¢ analizowanego terenu oraz
zagospodarowanie terendw sgsiadujacych, nie bedzie to oddziatywanie znaczace. W szczegdlnos$ci nie
ma podstaw do prognozowania ponadnormatywnego oddzialywania projektowanego zainwestowania
na Srodowisko.

Szczegblne znaczenie w przypadku analizowanego terenu ma fakt potozenia w niewielkim
oddaleniu od rezerwatu przyrody Stawy Raszynskie. Przeprowadzona analiza potencjalnego
oddziatywania na poszczeg6lne komponenty §rodowiska nie wykazata, by realizacja ustalen projektu
planu miata wigza¢ si¢ z zagrozeniem istotnego negatywnego oddziatywania na obszary chronione, w
szczegOlnosci na przedmiot ich ochrony oraz zasadnos¢ ich funkcjonowania.
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