UCHWALANR ...............
RADY GMINY RASZYN
zdnia ...l r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
potozonych we wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn - rejon po pétnocnej stronie ul.
Drogi Hrabskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr XXXIII/272/2020 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw potozonych we wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn - rejon po po6tnocnej stronie ul.
Drogi Hrabskiej, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, zatwierdzonego uchwatg Nr
LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn - rejon po poétnocnej stronie ul. Drogi
Hrabskiej, ktérego granice wyznaczaja:
1) dla obszaru nr 1:,
a) od poétnocy - pétnocna granica dziatki nr ew. 12/9,
b) od wschodu - wschodnie granice dziatek nr ew.: 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13,
12/14i 12/15,
c) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr ew. 12/15,
d) od zachodu - zachodnie granice dziatek nr ew.: 12/15, 12/14, 12/13, 12/12, 12/11,
12/10, i 12/9;
2) dla obszaru nr 2:
a) od potnocy - pétnocna granica dziatki nr ew. 13/6,
b) od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 13/6,
c) od potudnia - odcinek tgczgcy wschodnig z zachodnig granicg dziatki nr ew. 13/6
(przedtuzenie potudniowej granicy dziatki nr ew. 12/15),
d) od zachodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 13/6.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatagcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania =zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo - literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi,

5) granice teren6w podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:
a) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefy zwyktej,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i Nr GZWP 2151 Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna).

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdélnosci dotyczy to:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczego6inego
zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia
ich w granicach planu;

4) zasad ochrony dobr kultury wspofczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w
granicach planu obiektéw podlegajgcych ochronie w tym zakresie.
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§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym okreslajgcym przeznaczenie
terenu;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest
niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego lub
bedace do nich dodatkiem, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdblnych terendw;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie produkcja przemystowa dobr materialnych;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na

rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie scian zewnetrznych budynkéw do
linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie
elementow architektonicznego uksztattowania budynkow: okapdéw, gzymséw,
schodéw, pochylni, ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankoéw, przedsionkow,
architektonicznych elementow akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkéw,
balkonéw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej
odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry;

11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczaja:

1)
2)
3)

§6. 1.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
KDD — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych

budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust.1 nie dotyczg urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala sie:

1)

zakaz stosowania pokry¢ dachowych i scian w kolorach intensywnie jaskrawych;



2) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z
komunikacja drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg piesz3 i
rowerowa.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz ogrzewania
budynkéw ze zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

2) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku terenow faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla terendbw oznaczonych symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 9. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP
58-65/21) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu. Postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkéw.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 10. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — strefy zwyktej.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terenéw obowigzujgcych rygorow okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia, z uwzglednieniem innych
ustalen planu.

3. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych Nr GZWP Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i Nr GZWP 2151 Subniecka
Warszawska (czes¢ centralna).

4. Dla obszaroéw, o ktérych mowa w ust. 3 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ich
czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszaréw, w tym nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wéd podziemnych i
zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wéd
deszczowych i opadowych.

Rozdziat 7
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, minimalng powierzchnie dziatki na terenach
oznaczonych symbolem MN:

1) 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

2) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j.



2. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, minimalny front dziatki na terenach oznaczonych
symbolem MN:
1) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
2) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;.

3. Ustala sie, ze zasady ustalone w ust. 1 i ust. 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
systemy komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 12. 1. Wskazuje sie, ze obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, okreslonych w dokumentaciji
rejestracyjnej lotniska i znajduje sie w catosci w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
wysokos$c¢ przeszkdd 150 m n.p.m.

2. W zasiegu powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia okreslone w
przepisach odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych ponad wskazane wysokosci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych,
w tym obiektéw budowlanych.

3. Na obszarze objetym planem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla
lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zabrania sie¢ budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych.

4. W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce, z potozenia
obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzen
naziemnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i systemu
parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami KDD tworzg ukiad komunikacyjny drog publicznych,

zapewniajgcy obstuge terendw objetych planem zaréwno w zakresie potaczen z
uktadem gminnym jak i z uktadem ponadlokalnym;

2) dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz
pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) minimalna szerokos$¢ drog o dtugosci do 150 m — 6 m,
b) minimalna szerokos¢ drég o dtugosci powyzej 150 m — 8 m;

3) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny.

c) w miejscach okreslonych w przepisach odrebnych dla wymaganej liczby miejsc do
parkowania, okreslonej w lit. b, nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
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parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w tym osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig

2)

ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDD, pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu
lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub urzadzeh niezwigzanych z
potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust.

2 terenami pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

4) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni $ciekdw
potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych,

c) odprowadzenie wbdd opadowych i roztopowych:

O z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terendw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wtasnej dziatki,

[0 z droég publicznych, z drég wewnetrznych utwardzonych oraz z parkingow
utwardzonych i parkingdbw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha —
odprowadzenie do zbiornikbw retencyjnych, studni chtonnych, rowéw
przydroznych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem
urzgdzen zapewniajgcych oczyszczenie sciekdw do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi o ile taki obowigzek naktadajg te przepisy,

d) minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm,

g) dopuszczenie realizacji na catym obszarze planu zbiornikéw retencyjnych do
celéw odprowadzania wod, o ktérych mowa w lit. c;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elekiryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,



b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia przepiséw odrebnych
oraz zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu
kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru;

7)dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe sieci sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkoéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzen gazowych na dziatce budowlanej,

c) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu cieptowniczego: zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej,
zbiornikdw na gaz oraz urzgdzen okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w
oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami MN,

2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami ZN i KDD.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej i blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,
b) urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, Sciezki rowerowe, ciggi piesze;
4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6, § 7,

b) na jednej dziatce budowlanej dopuszczenie realizacji wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i

gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$é zabudowy — 6 m,
d) forma dachéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu

gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
f) minimalny wskaznik intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce

budowlanej — 50%;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

O 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

0 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej;
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 9;
ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséow: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 10;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 11;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu

parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania

terendw: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 15,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 16.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgadzona o funkcjach ekologicznych i
krajobrazowych;
przeznaczenie uzupetniajgce: drogi rowerowe, ciggi piesze, sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: uwzglednienie ustalen
okreslonychw § § 6, § 7,
zasady ochrony 3$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 9;
ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 10;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 11;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 12;
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8)
9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 15,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 16.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej z urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,
przeznaczenie uzupetniajace: Sciezki rowerowe, zielen urzgdzona, miejsca
parkingowe, urzadzenia zwigzane z obstugg pasazeréw komunikacji zbiorowej, w tym
wiaty przystankowe, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi
w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6, § 7,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

0 1KDD -12 m,

0 2KDD —12 m;
zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 9;
ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 10;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 12;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania

terenow: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 15,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 16.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn dla czesci terenbw we wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, tady i Falenty
przyjety Uchwatg Nr LVII/905/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2005 r. Nr.... poz. ...... )

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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