Raszyn, dnia 7.03.2022 r.

0SGK.6220.2.2019.JK(41)

DECYZJA Nr 12/2022

Wojt Gminy Raszyn, na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Katarzyny Giersz
ul. Czestochowska 38, 42-350 Koziegtowy dziatajgcej w imieniu spétki PDC Industrial Center 99
Sp. z o0.0. ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu magazynowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow. infrastrukturg, w tym
zespotami parkingdw na dziatkach ewidencyjnych nr 46/3, 48/4, 50/4, 52/3, 54/3, 58/4 w m.
Wypedy, gm. Raszyn

ustala

nastepujace srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie zespotu magazynowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z
tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 46/3, 48/4,
50/4,52/3,54/3, 58/4 w m. Wypedy, gm. Raszyn:

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu magazynowo-produkcyjnego
wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingow
na dziatkach ewidencyjnych nr 46/3, 48/4, 50/4, 52/3, 54/3, 58/4 w m. Wypedy, gm. Raszyn.

II. Warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich.

1) przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych oraz ewentualnej wycinki
drzew i krzewéw, pod nadzorem przyrodniczym dokona¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkdéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w
kontekscie przepisdw dotyczacych w szczegdlnosci ochrony dziko wystepujacych zwierzat;
analiza winna by¢ prowadzona réwniez w konteksScie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody;

2) przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka
konieczno$¢ umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycjg;



3) teren inwestycji podczas budowy wygrodzi¢ szczelnie w taki sposdb, aby ograniczy¢
przenikanie zwierzat na teren budowy w fazie realizacji jak i eksploatacji, z uwzglednieniem
w szczegdlnosci uniemozliwienia wtargniecia na teren zamierzenia ptazéw mogacych
migrowac z pobliskiego zbiornika wodnego;

4) zbierany z placu budowy humus sktadowaé w pryzmach zabezpieczonych przed
przesuszeniem i wykorzysta¢ do odtworzenia powierzchni biologicznie czynnych, po
zakonczeniu inwestycji;

5) zaplecze budowy zabezpieczy¢ przed ewentualnymi wyciekami substancji niebezpiecznych
do srodowiska gruntowo-wodnego, np. wykorzystujagc do tego ptyty betonowe lub
geomembran;

6) do planowane;j zieleni urzagdzonej zastosowaé w miare mozliwosci rodzime gatunki roslin,
przystosowane do lokalnych uwarunkowan; na projektowanych powierzchniach
biologicznie czynnych promowac roslinnos¢ zielng nektarodajne;

7) na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji hali zastosowaé o$wietlenie zewnetrzne
dajace tzw. ,ciepte” widmo sSwietlne (np. sodowe lub LED), ograniczajace przywabianie
owaddw nocg; obudowy lamp stosowaé szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt z
rozzarzong zaréwka; swiatto lamp skierowaé do dotu na tereny inwestycji niezaleznie od
etapu inwestycji;

8) na etapie realizacji prace budowlane z uzyciem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzié
w godzinach od 6.00 do 22.00;

9) powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowaé selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposdb zabezpieczajgcy przed
pyleniem, rozwiewaniem odpaddw oraz zanieczyszczeniem $rodowiska, w tym gruntowo-
wodnego; ww. odpady przekazywac uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

10) prace realizacyjne wykonywac¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego i konserwowanego w sposéb prawidtowy, ktéry zapewni zabezpieczenie
Srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptyndw technicznych i paliw;

11) w przypadku odwodnienia wykopdw, prace te prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego
obnizania poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopu
oraz w sposob ograniczajgcy wptyw ww. prac do najblizszego otocznia terenu inwestycji;
wody z odwodnienia po uprzednim podczyszczeniu odprowadzaé do ziemi/rowu
melioracyjnego lub wywozié¢ do oczyszczalni sciekdw; wode z odwodnienia zagospodarowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem
wymagane,;

12) prace budowlane prowadzi¢ w sposdb ograniczajagcy mozliwos¢ wtérnego pylenia, tj. plac
budowy zrasza¢ woda w dni stoneczne i wietrzne, przykrywac¢ plandekami skrzynie
tfadunkowe samochodéw transportujgcych materiaty sypkie oraz ostania¢ przed dziataniem
wiatru sktadowiska materiatéw zawierajgcych drobne frakcje pytowe;

13) przetadunek towaréw prowadzi¢ przy wytgczonych silnikach;

14) teren przedsiewziecia wyposazy¢ w Srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie niezwiocznie
usungé, a zuzyte srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazac
uprawnionemu odbiorcy;

15) odpady niebezpieczne moggce ewentualnie powsta¢ na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia magazynowac (w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci) selektywnie
w szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na
dziatanie substancji zawartych w odpadach) zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu, w



sposdéb chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia
powstawania wyciekéw/sciekdéw i zanieczyszczenia Srodowiska, w tym gruntowo-
wodnego; miejsca magazynowania odpaddw niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczyc
przed dostepem o0s6b nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywac
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

16) powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowaé selektywnie w szczelnych pojemnikach, kontenerach Iub innych
opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach),
zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu, w sposéb chronigcy ww. odpady przed
czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania wyciekow/Sciekdw i
zanieczyszczenia Srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywad
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

17) na etapie realizacji przedsiewziecia scieki bytowe odprowadzac do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych przewoznych toalet; ww. zbiorniki systematycznie oprdzniaé (nie
dopusci¢ do ich przepetnienia) przez uprawniony do tego celu podmiot, a ich zawartos¢
wywozi¢ do oczyszczalni Sciekdw;

18) na etapie realizacji i eksploatacji wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobierac z
sieci wodociggowe;j i/lub z planowanego ujecia wtasnego (studni gtebinowej), ujmujgcego
wode z utwordw czwartorzedowych w ramach stwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych;
opomiarowac zuzycie wody;

19) na etapie eksploatacji inwestycji Scieki bytowe oraz scieki przemystowe odprowadzac do
gminnej sieci kanalizacyjnej; w przypadku wystgpienia braku takiej mozliwosci ww. scieki
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych; ww. zbiorniki systematycznie
oproézniac (nie dopuscic¢ do ich przepetnienia) przez uprawnione do tego celu podmioty, a
ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow

20) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz terenéw utwardzonych
odprowadzaé poprzez planowang sie¢ kanalizacji deszczowej do planowanego zbiornika
retencyjnego; w przypadku przepetnienia ww. zbiornika, wody deszczowe odprowadzaé¢ do
rowu melioracyjnego (na warunkach gestora ww. rowu) i/lub rozsgcza¢ do ziemi;
zastosowac urzadzenia podczyszczajgce (separatora substancji ropopochodnych z
osadnikiem) dla ww. wdd z terenédw utwardzonych;

21) wody ze zbiornika retencyjnego w pierwszej koniecznosci wykorzysta¢ do pielegnacji
terendw zielonych;

22) system wodno-sciekowy oraz urzgdzenia podczyszczajgce regularnie i terminowo
poddawacd préobom szczelnosci i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci bgdz
awarie niezwtocznie usuwag;

23) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzagdzenia budowlane;

24) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

25) na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe dostarczac
beczkowozami lub pobiera¢ sieci wodociggowej;

26) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadza¢ do gruntu odprowadzanie ww. wdd do odbiornikdw prowadzi¢ w sposéb nie
powodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku i natezenia odptywu ww. wdd znajdujacych sie na gruncie;

27) roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo - wodnych, a w
szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;



28) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzig.

lll. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z2021r., poz. 2373 ze zm.), w szczegblnosci w projekcie budowlanym.

1) zaprojektowanie maksymalnie 198 naziemnych miejsc parkingowych;

2) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania hali maksymalnie:

a) 6 kottéw gazowych o tgcznej mocy maksymalnej 300 kW, z odprowadzeniem
zanieczyszczen z 6 emitorami pionowymi, otwartymi o minimalnej wysokosci 12,9 m i
maksymalnej srednicy 0,2 m;

b) 96 urzadzen grzewczych, o tgcznej mocy maksymalnej 3450 kW, z odprowadzeniem
zanieczyszczen 96 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 12,9 m;

3) zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej hali maksymalnie:

a) 32 wywietrzakéw zintegrowanych (kazdy z wentylatorem) o poziomie mocy akustycznej
nie wiekszym niz 76 dB kazdy lub zastosowanie maksymalnie 32 wywietrzakow
zintegrowanych o poziomie mocy akustycznej powyzej 76 dB kazdy wyposazonych w
ttumiki lub podstawy ttumigce obnizajgce poziom mocy akustycznej kazdego z nich do
wartosci nie wiekszej niz 76 dB;

b) 6 agregatow chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 90 dB kazdy lub
zastosowanie maksymalnie 6 agregatéw chtodniczych o poziomie mocy akustycznej
powyzej 90 dB kazdy wyposazonych w obudowy ttumigce obnizajgce poziom mocy
akustycznej kazdego z nich do wartosci nie wiekszej niz 90 dB;

c) 6 pomp obiegowych glikolu o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 50 dB kazda;

d) 6 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 74 dB kazdy
lub zastosowanie maksymalnie 6 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy
akustycznej powyzej 74 dB kazdy wyposazonych w ttumiki lub podstawy ttumiace
obnizajgce poziom mocy akustycznej kazdego z nich do wartosci nie wiekszej niz 74 dB;

e) 6 agregatéw wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 60,0 dB kazdy
lub zastosowanie maksymalnie 6 agregatéw wody lodowe]j o poziomie mocy akustycznej
powyzej 60,0 dB kazdy wyposazonych w ttumiki lub podstawy ttumigce obnizajgce
poziom mocy akustycznej kazdego z nich do wartosci nie wiekszej niz 60,0 dB;

f) 6 central nawiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 74 dB kazda lub
zastosowanie maksymalnie 6 central nawiewnych o poziomie mocy akustycznej powyzej
74 dB kazda wyposazonych w ttumiki lub podstawy ttumigce obnizajgce poziom hatasu
na wylocie kazdej z nich do wartosci nie wiekszej niz 74 dB;

g) 6 central wywiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 74 dB kazda lub
zastosowanie maksymalnie 6 central wywiewnych o poziomie mocy akustycznej
powyzej 74 dB kazda wyposazonych w ttumiki lub podstawy ttumigce obnizajgce poziom
hatasu mocy akustycznej kazdej z nich do wartosci nie wiekszej niz 74 dB;

4) zaprojektowanie, na potrzeby tadowania woézkéw widtowych, maksymalnie 2 przestrzeni
tadowania akumulatoréw (wyposazonej w 8 gniazd tadowania akumulatoréw po 10 sztuk
na gniezdzie dla wozkéw widtowych starszego typu lub 55 gniazd/stanowisk dla wézkéw
widtowych nowej generacji), z odprowadzeniem zanieczyszczen z kazdej ww. przestrzeni
maksymalnie 8 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 12,4 m kazdy;



5) w razie wystgpienia takiej koniecznosci posadowienie maksymalnie 2 zbiornikéw na gaz LPG
o maksymalnej pojemnosci do 6,9 m3 kazdy lub maksymalnie 4 zbiornikéw na gaz LNG o
maksymalnej pojemnosci do 60 m3;

6) posadowienie zbiornika na glikol o maksymalnej pojemnosci do 10000 |;

7) zaprojektowanie szczelnych posadzek w planowanych obiektach magazynowych;

8) zaprojektowanie zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe o pojemnosci do
1500 m3;

9) w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci zaprojektowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na Scieki;

10) zaprojektowanie ujecia wtasnego (studni gtebinowej) wyposazonego w pompe gtebinowa
o wydajnosci do 9,8 m3/h.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w
sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Katarzyna Giersz ul. Czestochowska 38, 42-350 Koziegtowy dziatajgc w imieniu spétki PDC
Industrial Center 99 Sp. z o.0. ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa wystgpita o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
zespotu magazynowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow.
infrastrukturg, w tym zespotami parkingdw na dziatkach ewidencyjnych nr 46/3, 48/4, 50/4,
52/3,54/3,58/4 w m. Wypedy, gm. Raszyn.

Przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 52 lit. b i pkt 56 lit.
b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢g¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Pismami z dnia 14.06.2019 r. Wéjt Gminy Raszyn wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Pruszkowie oraz Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie o wydanie opinii w
sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i ewentualnego
okreslenia zakresu raportu.

Zawiadomieniem z dnia 14.06.2019 r. strony postepowania zostaty poinformowane o
wszczeciu postepowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 4.07.2019 r., znak:
WO0O0S-1.4220.665.2019.BS stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia konieczne jest
przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko.

Katarzyna Giersz w piSmie z dnia 10.07.2019 r. ztozyta odwotanie od opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Wojt Gminy Raszyn pismem z dnia 11.07.2019 r. przekazat odwotanie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w opinii z dnia
25.07.2019 r., znak: WA.RZ$.436.1.1508.2019.2205.MS odstapit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.



Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zawiadomieniem z dnia 8.08.2019 r. przekazat
Wéjtowi Gminy Raszyn pismo Katarzyny Giersz z dnia 10.07.2019 r.

Wojt Gminy Raszyn wydat postanowienie z dnia 5.09.2019 r., w ktérym natozyt obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreslit zakres raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na $Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie polegato bedzie na budowie hali magazynowej wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na dz. o nr ew. 46/3, 48/4, 50/4, 52/3, 54/3, 58/4 w miejscowosci
Wypedy, gmina Raszyn Teren, na ktérym miesci¢ sie bedzie planowana inwestycja, bedzie
obejmowat obszar o powierzchni ok. 7,8 ha, na ktéra sktadad sie bedzie: powierzchnia terenu
zajeta przez obiekty budowlane - ok. 6,2 ha - pozostata powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia na potrzeby przedsiewziecia - ok. 1,6 ha. Projektowana hala to
jednokondygnacyjny budynek o konstrukcji stalowej, o scianach zewnetrznych petnych z ptyt
warstwowych, bez otworéw okiennych przykryty dachem ptaskim, pomalowana w kolorach
niejaskrawych, o minimalnej wysokosci 11,9 m. Hala bedzie w czesci bedzie wykorzystywana
jako chtodnia, mroznia (np. na potrzeby magazynowania artykutéw spozywczych,
farmaceutykéw, kosmetykow itp.) w zwigzku z czym planuje sie montaz agregatow
chtodniczych wokét hali, wykorzystujgcych np. glikol jako czynnik chtodzacy. W tym celu
zostanie zainstalowane do 6 szt. agregatdw chtodniczych naziemnych wokét hali na zewnatrz
oraz 1 zbiornik buforowy o pojemnosci do 10 000 |.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarowych form ochrony
przyrody podlegajgcych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, zwana dalej ,,ustawg o ochronie przyrody”). Najblizszym
obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Las Natolifski PLH140042 obszar
oddalony o ok. 12,7 km w kierunku wschodnim od granic inwestycji.

Teren inwestycji stanowi potencjalne miejsce wystepowania gatunkéw zwierzat i roslin,
w tym gatunkow objetych ochrong. Zaplanowane w ramach inwestycji prace, zachodzace na
etapie realizacji inwestycji (zdjecie wierzchniej warstwy gruntu) mogg prowadzi¢ do
naruszenia przepiséw dotyczgcych gatunkéw podlegajgcych ochronie.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.),
w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na
zasadach okreslonych ustawg o ochronie przyrody. W przypadku gatunkéw objetych ochrong
Scisty, gatunkédw ptakow oraz gatunkédw wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
faunyiflory muszg by¢ spetnione konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym
wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w konteks$cie przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybdéw objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ograniczenia Smiertelnosci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycji,
nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdét, a w razie koniecznosci ich
przeniesienie w dogodne siedliska.



Wskazany w warunkach charakter ogrodzenia na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji,
ma na celu zminimalizowanie uwiezienia w wykopach drobnych zwierzat oraz uniemozliwienie
wkraczania ich na teren przedsiewziecia, co mogtoby prowadzi¢ do mozliwego usmiercania
zwierzat.

Humus, jako najcenniejsza warstwa gleby podlega ochronie i ponownemu wykorzystaniu
do zagospodarowania terenu. Humus jest jednoczenie bankiem nasion roslin lokalnych, co
pozwoli na przyspieszenie procesu odbudowy biologicznej terenu.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego wskazano zabezpieczenie miejsca
postoju i tankowania maszyn budowlanych wykorzystywanych na etapie realizacji inwestycji.

Wprowadzenie roslinnosci nektarodajnej na terenie projektowanej zieleni
komponowanej zapewni baze pokarmowa dla licznych gatunkéw owadoéw.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owaddéw oraz ptoszenia innych zwierzat
stosowac odpowiednio dobrane i skierowane oswietlenie zewnetrzne.

W trakcie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowana eksploatacjg sprzetu budowlanego i s$rodkéw transportu. Ucigzliwosci
zwigzane z realizacjg przedsiewziecia bedg okresowe i ustgpig po zakonczeniu prac
realizacyjnych. Wprowadzono warunki majgce na celu ograniczenie emisji hatasu oraz
substancji pytowych i gazowych oraz zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem oraz ograniczajgce negatywny wpltyw na srodowisko gruntowo-wodne,
wody powierzchniowe i podziemne. Wskazano sposéb postepowania z odpadami
powstajgcymi na etapie realizacji planowanej inwestycji, majgcy na celu zabezpieczenie
Srodowiska przed oddziatywaniem zwigzanym z magazynowaniem odpaddéw. Z raportu 0o$
wynika, ze na etapie realizacji przedsiewziecia nie przewiduje sie, ze bedg powstawac odpady
niebezpieczne.

Etap eksploatacji przedsiewziecia bedzie wigzat sie z emisjg substancji do powietrza,
emisjg hatasu, wytwarzaniem odpaddéw, zaréwno innych niz niebezpieczne, jak i
niebezpiecznych, Sciekdéw bytowych, a takze wdéd opadowych i roztopowych.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedg gtéwnie: praca kottéw gazowych i urzadzen grzewczych, funkcjonowanie
przestrzeni tadowania akumulatoréw woézkow widtowych, oraz pojazdy mechaniczne
poruszajgce sie w obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza
rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang
dotrzymane.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowata
istotnego oddziatywania na klimat.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia gtéwnymi zrédtami emisji hatasu
bedg wywietrzaki zintegrowane, agregaty chtodnicze, agregaty wody lodowej, centrale
nawiewne i wywiewne, wentylatory, pompy obiegowe glikolu, a takze pojazdy poruszajace sie
po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza oddziatywania w zakresie emisji
hatasu wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji, eksploatacja
planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomodw hatasu
na terenach chronionych akustycznie.

W niniejszej decyzji wprowadzono warunki majgce na celu zabezpieczenie srodowiska
przed zanieczyszczeniem oraz zapewnienie bezpieczenstwa ludzi w zwigzku z
magazynowaniem odpaddéw na etapie eksploatacji inwestycji. Z raportu o0o$ wynika, ze
wytwarzane w trakcie funkcjonowania inwestycji odpady (w tym niebezpieczne) zwigzane z
ustugami/konserwacjg instalacji, urzadzen badZz  sprzetu (np. odpady z



czyszczenia/konserwacji separatora substancji ropopochodnych, z ewentualnego czyszczenia
budynku hali) nie bedg magazynowane na terenie przedmiotowej inwestycji, a zostang od razu
odebrane/wywiezione przez wyspecjalizowane firmy po wykonaniu ww. ustug/prac i
zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji
przedmiotowej inwestycji, w niniejszej decyzji wprowadzono warunki dotyczgce zrddta
poboru wody oraz ograniczenia iloSci jej zuzycia, a takze sposobu zagospodarowania $ciekow
oraz wdd opadowych i roztopowych, w tym m.in.: odprowadzanie $ciekdw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a takze zagospodarowanie ww. wéd opadowych i
roztopowych. Przeprowadzona w raporcie analiza oddziatywania w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej i ochrony wéd wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
niniejszej decyzji, eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata negatywnego
wptywu na srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

Dostawa wody do celéw socjalno — bytowych pracownikéw realizowana bedzie w sposéb
ciggty, z sieci wodociggowej lub/i z wtasnego ujecia wod podziemnych. Jezeli studnia zostanie
wykonana, bedzie przedmiotem odrebnego postepowania.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje nie
stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego
otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych Iub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu
rzek.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych RW200017272834 Utrata od zrédet do Zbikowki ze
Zbikéwka.

Dla JCWP Utrata od zrédet do Zbikdwki ze Zbikdwka stan ogdlny okreslono jako zty a
osiggniecie celéw Srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono
derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE,
ktdrg uzasadnia sie brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja
komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce
uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, ktére sg wystarczajgce, aby zredukowadé tg presje w
zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mdgt byé osiggniety do roku 2021.

Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy
wod powierzchniowych i podziemnych.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wadd
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktdrej stan chemiczny i ilosciowy okreslono
jako dobry, a osiggniecie celdw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej wskazana
JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiggniecia celdéw srodowiskowych.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzac¢ zagrozen dla osiggniecia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wéd, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajacy
nienaruszalno$é¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wdd, okresSlonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.



Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wdd regionu
wodnego Srodkowej Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie - Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 3449 ze zm).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gérskimi i leSnymi.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wdd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw waéd srodlagdowych.

Postanowieniem z dnia 5.09.2019 r. Wdéjt Gminy Raszyn zawiesit postepowanie
administracyjne do czasu przedfozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Przy pismie z dnia 13.12.2019 r. Katarzyna Giersz przedtozyta raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Postanowieniem z dnia 8.01.2020 r. Wdjt Gminy Raszyn podjat zawieszone postepowanie
administracyjne.

Pismami z dnia 8.01.2020 r. Wéjt Gminy Raszyn wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie o wydanie uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsiewziecia oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie o
wydanie opinii.

Obwieszczeniem z dnia 8.01.2020 r. Wéjt Gminy Raszyn podat do publicznej wiadomosci
informacje w trybie art. 33 ust. 1 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia
13.08.2021 r., znak: WOOS-1.4221.7.2020.AST.3 uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit
warunki jego realizacji.

Pismem z dnia 1.12.2021 r. Wéjt Gminy Raszyn zawiadomit strony postepowania
administracyjnego o mozliwosci zapoznania sie z sprawy przed wydaniem decyzji.

Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko w
ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci nastepujgce okolicznosci:

1. Posiadane na etapie wydawania decyzji dane na temat planowanego przedsiewziecia i
elementow przyrodniczych Srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko pozwalajg wystarczajgco oceni¢ jego
oddziatywania na Srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji.

2. Ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsiewziecia oraz jego powigzania
z innymi przedsiewzieciami nie wystgpi ponadnormatywne kumulowanie sie oddziatywan
przedsiewzie¢ znajdujgcych sie obecnie na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywad
przedsiewziecie.

3. Nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i
zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na powyzsze orzeczono jak w sentencji.
Od niniejszej decyzji przystuguje Stronie odwofanie za moim posrednictwem do

Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57 w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:

Katarzyna Giersz ul. Czestochowska 38, 42-350 Koziegtowy.

Zofia Orman.

Bogdan Orman.

Starosta Pruszkowski ul. Drzymaty 30, 05-800 Pruszkéw.

General Logistics Systems Poland Sp. z 0.0. ul. Teczowa 10 Gtuchowo, 62-052 Komorniki.
a/a

ouhkwnNneE

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie ul. Sienkiewicza 3, 00-015
Warszawa.

2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie al. Armii Krajowej 2/4, 05-800
Pruszkow.

3. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie ul. Zarzecze 13B, 03-194 Warszawa.

Zatacznik do decyzji nr 12/2022 Wéjta Gminy Raszyn z dnia 7.03.2022 r.
Charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu magazynowo-produkcyjnego
wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw
na dziatkach ewidencyjnych nr 46/3, 48/4, 50/4, 52/3, 54/3, 58/4 w m. Wypedy, gm. Raszyn.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarowych form ochrony
przyrody podlegajgcych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, zwana dalej ,ustawg o ochronie przyrody”). Najblizszym
obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Las Natolinski PLH140042 obszar
oddalony o ok. 12,7 km w kierunku wschodnim od granic inwestycji.

W trakcie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowana eksploatacjg sprzetu budowlanego i sSrodkéw transportu. Ucigzliwosci
zwigzane z realizacjg przedsiewziecia bedg okresowe i ustgpig po zakoriczeniu prac
realizacyjnych.
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Etap eksploatacji przedsiewziecia bedzie wigzat sie z emisjg substancji do powietrza,
emisjg hafasu, wytwarzaniem odpaddéw, zaréwno innych niz niebezpieczne, jak i
niebezpiecznych, $ciekéw bytowych, a takze wéd opadowych i roztopowych.

Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu
wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji, dopuszczalne
poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia giéwnymi zrédtami emisji hatasu
beda wywietrzaki zintegrowane, agregaty chtodnicze, agregaty wody lodowej, centrale
nawiewne i wywiewne, wentylatory, pompy obiegowe glikolu, a takze pojazdy poruszajgce
sie po terenie inwestycji.

Odpady bedg magazynowane selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposéb
zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem odpaddw oraz zanieczyszczeniem
srodowiska.
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