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UPP.6727.1217.2021.AK |
Urzad Gminy Raszyn
Referat Inwestycji i Remontéw w/m

WYB{IS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z wnioskiem z dnia 02.11.2021r. znak: IR.7011.8.1.2021.LW (1) o wydanie
wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 253/1,
253/2, 253/3, 253/4 polozonych przy ul. Robotniczej we wsi Nowe Grocholice w Gminie Raszyn,
stwierdzam co nastepuje:

Teren, na ktorym znajdujg si¢ ww. dziatki, objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwala Nr XXXV1/622/04 Rady Gminy Raszyn
z dnia 21 pazdziernika 2004r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych we wsi Nowe Grocholice czg$¢ I, czgs¢ II w Gminie Raszyn (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 310 poz. 10081 z dnia 18 grudnia 2004r.).

Zgodnie z ww. Planem dziatki nr ew. 253/1, 253/2, 253/3, 253/4 polozone sg na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug ozn. C 3.2. MN/U.

Wedtug Planu jw. : ,, (...) Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Zatwierdza si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla terenéw polozonych
we wsi Nowe Grocholice — czg$é 1 i cz¢$é 11, w Gminie Raszyn, zwany dalej ,,planem”.

§2. 1) Ustalenia planu odnoszg si¢ do obszaru ograniczonego granicami administracyjnymi wsi
Nowe Grocholice z wylgczeniem obszaru w rejonie ul. Partyzantow obejmujacego dziatki nr ew.:
235, 236, 237, 238. 239

2) Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym
integralng czgé¢ planu (zatgcznik Nr 1 do uchwaty).

§3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
w tym przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
4) Warunkéw i standardow ksztatltowania zabudowy oraz urzadzania terenu.

5) Warunkéow zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego.

§4. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami
planu.

R0ZDzIAL 2. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI,

2.1 DEFINICJE POJEC UJETYCH W PLANIE.
§ 5. 1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla
terenéw potozonych we wsi Nowe Grocholice — czes$é 1 i czgs$é II, w Gminie Raszyn.

b) Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



g)

D

k)

D

Przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami.

Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé wydzielona geodezyjnie czg$¢ terenu
zabudowang lub przewidziang do zabudowy.

Wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
(w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najniZej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedgcym wytgcznie wejéciem do pomieszcezen gospodarczych i technicznych, do gornej
najwyzszej krawedzi dachu.

Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przcz to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbg
kondygnacji nadziemnych budynkéw; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumie¢, jako
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub sutereng wyniesiong o 0,6-1,2 m ponad poziom
terenu.

Ustugach, obiekiach i urzadzeniach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, obiekty
i urzadzenia, ktérych tunkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla srodowiska i otoczenia w zakresie:
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub powierzehni ziemi, drgan, promieniowania lub
nadmiemego ruchu cigzarowego, jak rowniez ustugi, obiekty i urzadzenia, ktérych ucigzliwos¢
mieci sic w granicach lokalizacji, bez konieczno$ci tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania.

Strefach potencjalnej ucigzliwosei - nalezy przez to rozumieé zasigg terenow, ktdrych
zagospodarowanie powinno uwzgl¢dnia¢ mozliwos¢ wystgpowania ucigzliwosci zwigzanych
7. hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie, wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania,
w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury technicznej.

Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez lo rozumie¢ ulice i place (jezdnie
komunikacji kolowej, przestrzenie komunikacji pieszej, $ciezki rowerowe); tereny zieleni
ulicznej i zieleni o charakterze publicznym, parkowym; tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie istniejacy lub projektowany w ramach
planu system przestrzeni ogolnodostgpnych dla wszystkich uzytkownikow,

m) Obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie

usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy sciany budynku, bez uwzglgdniania
werand, gankéw, balkonow i loggii wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m, przy
czym obowiazujace linie zabudowy niecigglej nalezy traktowa¢ jako usytuowanie zabudowy
z zachowaniem odstepéw pomiedzy poszczegdlnymi budynkami (minimalne odleglosci
pomiedzy budynkami muszg zachowywa¢ wymagania zawarte w obowigzujacych przepisach).
Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulic i innych obiektéw przy czym
werandy, ganki, balkony i loggie mogg wystawa¢ poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m.

Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do rozwazenia
przy projektowaniu.



p) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
przeznaczony na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju
pojazdoéw, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen publiczna.

qQ) Drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, ktory na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla dziatek do niego

przylegajacych.
2) Inne pojecia wymienione w planie, nie ujgte w pkt 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z treicia Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw szczegélnych; dotyczy to migdzy innymi obiektéw matej
architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majac swoje okreslenie w przepisach
szczegllnych w sprawie warunkoéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.

§ 6. 1) Plan okre$la przeznaczenie terenéw na poszczegdlne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji,
odnoszagc odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zwanych dalej terenami, kwartatami i dziatkami.

2) Plan wyznacza:
a) (...);

b) (...);

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi— okreslane dalej jako tereny MN/U;
d) (..);

e) (.);

13 N )+

g) (...

h) (.);

i) tereny ulic - okreslane dalej jako tereny KD.
DG

3)(...).

(..)

§ 9. Plan okresla przeznaczenie terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych i uslug (MN/U):
1) Dla terenéw MN/U plan ustala zachowanie i rozwdj:

a) funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakresu:
domoéw jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dzialce
mozna zrealizowac tylko jeden segment budynku blizniaczego), jako funkcji podstawowe;j;

b) funkeji ustugowych - zabudowy i obiektéw z zakresu:
- handlu (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej,

- kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreaciji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spolecznej
1 socjalnej, infrastruktury technicznej,

jako funkcji podstawowe;.



2) Na terenach MN/U plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
doméw jednorodzinnych szeregowych, doméw jednorodzinnych atrialnych, funkcji ustugowych
innych niz okre$lone w pkt 1, ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych, ktorych
ucigzliwo$é wykracza poza granice lokalizacji.

3) Dla terenéw MN/U plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych,
sktadowych, produkcji.

4) Dla terené6w MN/U plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dziatek budowlanych — 900
m?,

5) Dla terenéw MN/U plan ustala dopuszcza w uzasadnionych przypadkach obnizenie minimalnej
wielkosci dziatek budowlanych o 5%.

6) Dla terenéw MN/U plan ustala minimalng dlugo$¢ najkrotszego boku dziatki budowlancj na
16 metréw.

7) Plan zakazuje lokalizacji zabudowy na dzialkach mniejszych niz okreslone w planic,
z uwzglednieniem ustalen pkt 8.

8) Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy na dzialkach, kiore zostaly wydzielone przed wcjscicm
w zycie Planu, o ilc posiadaty dotychczas status dziatek budowlanych.,

9) Dla terenéw MN/U plan zakazuje wtérnego podziatu istniejgcych dzialek, jezeli w wyniku
takiego podziatu wielkosci dziatek beda mniejsze niz okre$lone w planie minimalne wielkosci
dzialek budowlanych.

10) Dla terenéw MN/U plan zakazuje lokalizowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na
dziatce oraz zakazuje adaptowania budynkéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne jezeli na dzialce juz istnieje budynek mieszkalny.

11) Ustalenia zawarte w pkt 10 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej
reparcclacje z zachowaniem normatywow okre$lonych w ustaleniach szczegotowych dla tego
terenu.

12) Dla terenéw MN/U plan dopuszeza realizacjg budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej za zgoda whasciciela sasiedniej poses;ji.
13) Dla terenéw MN/U plan ustala maksymalng dtugos¢ elewacji budynku na 30 m.

14) Dla terenbw MN/U plan ustala maksymalng powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych
budynkéw na 600 m?2.

15) Dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych
przeznaczonych w planie pod zabudowg plan dopuszcza inwestowanie na dziatce pod warunkiem
uzyskania decyzji na wylgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej.

16) Dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych
przeznaczonych w planie pod zabudowg zaleca sig scalenia istniejgcych dziatek i wtérny podzial na
dziatki budowlane na wniosek i koszt whascicieli.

17) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MN/U do teren6w przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows

(...

§ 14. Plan okresla przeznaczenie terenow (...) terenéw ulic (KD):

1) Dla terenéw (...) KD plan ustala zachowanie i rozw6;j funkji komunikacji kotowej, komunikacji
zbiorowej (autobusowej) oraz komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami ogélnymi
i szczegdlowymi.



2) Dla terenow (...) KD plan dopuszcza: lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi, lokalizacj¢, remonty i modernizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz urzgdzen
komunikacyjnych, lokalizacje elementéw matej architektury, takich jak: latarnie, stupki, tawki,
budki telefoniczne, kosze na $miecie, stupki, pachotki, pojemniki z zielenig itp.

3) Dla terenéw (...) KD plan ustala zachowanie i uzupelnicnie istniejgcych szpalerow drzew
i zieleni przyulicznej, nie kolidujgcej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenéw (...) KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem eclementéw matej
architektury.

()

§ 16. Plan wprowadza funkcjonalny podziatl obszaru objgtego planem na jednostki oznaczone na
rysunku planu symbolami: (...), C, (...) oraz okres§la polozenie poszczegdlnych terenow
w odniesieniu do jednostek.

2.3 INNE USTALENIA.
§ 17. Plan wyznacza zasieg terenéw przeznaczonych na cele publiczne:
1) Tereny drog:
= (%
= [
— Dojazdowych: (...), I5KDD ul. Robotnicza, (...);

- (.)
2)(...).
§ 18. Plan okresla zasady lokalizowania budynkow na dziatkach

1) Plan ustala lokalizacje¢ lub rozbudowe budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy obowigzujacej lub nieprzekraczalnej.

2) Dla dzialek, na ktorych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz
rozbudowywaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych), przy czym odlegtos¢ linii zabudowy od (...)
i terenow ulic (KD) (...) powinna wynosi¢ nie mni¢j niz 5 m.

§ 19. Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Wyklucza lokalizacje ogrodzen na terenach polozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic
i ciggéw pieszych, ustalenic nie dotyczy elementéw matej architektury takich jak pachotki, stupki,
pojemniki z zielenia;

2) Ustala realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia od strony
ulic i ciggow pieszych powinny spelnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajgcej ulicy, dzialki, przy dopuszczalnym
wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wiecej niz 2m oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5
m od gazociagu $redniego ci$nienia, w przypadku gazociggdéw wysokiego cisnienia uzgadniaé
z wilascicielem gazociggu,

¢) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;



d) (...
3) (...).

§ 20. Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawia¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w obowigzujgcych przepisach gminnych.

§ 21. Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich
oraz odprowadzania wéd opadowych na teren dzialek sgsiednich.

(...)
RoZDZIAL 4. USTALENIA OG OLNE W ZAKRESIE OCIIRONY SRODOWISKA.

4.1 KSZTALTOWANIE ZIELENI.

§24.(...).

§ 25. Plan zaleca zachowanie oraz rozw6j zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dzialek
zahudowy mieszkaniowej.

§ 26. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi.

§ 27. 1) Plan ustala realizacj¢ szpaleréw drzew na terenie porzagdkowanych, urzadzanych
i projektowanych ulic i placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Plan ustala zachowanie i uzupeinienie szpaleréw drzew na terenie istniejacych ulic.

3) Plan wprowadza nakaz zachowania istniejgcej warto$ciowej zieleni w wyznaczonych obszarach,
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

(..
ROZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

5.1 KOMUNIKACJA KOLOWA.

§ 31. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacj¢ (kotowa
i pieszg) oraz okrcsla klasyfikacje funkcjonalng ukiadu drogowego, przebieg ulic i zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1) Plan ustala uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety opracowaniem.

2) W sktad ukfadu komunikacji kotowej wchodzg ulice: (...) dojazdowe (...), wyszczegdlnione
w ustaleniach szczegétowych planu dla terenéw drég i placow (Rozdziat 12).

5.2 KOMUNIKACJA PIESZA | ROWEROWA,
§ 33. 1) Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:

— chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich ulic i placow w obszarze objetym
planem;

— ciagi piesze, wyszczeglnione w ustaleniach szczegélowych planu dla terenow drég i placow
(Rozdziat 12);

= )
= ()



2) Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy statej o funkcjach ustug i handlu oraz obiektow
i zabudowy tymczasowej na chodnikach i skwerach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic

(...).
§ 34. W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

1) Obowiazek wprowadzania wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic
okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dla terenow drog (...) (Rozdziat 12);

2) (...).
3)(...).

5.3 KOMUNIKACJA ZBIOROWA.

§ 35. W zakresie komunikacji masowej plan ustala zasady obstugi terenu objetego planem przez
komunikacj¢ autobusowa.

§ 36. W zakresie komunikacji autobusowej:
1) Plan ustala zagospodarowanie, modernizacje lub rozbudowg ulicy Trakt Grocholicki, w sposéb
umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji autobusowe;j

5.4 PARKINGI | WSKAZNIKI PARKINGOWE.

§ 37. Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow parkingowych:

1) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 wolno stojgcy budynek ustugowy;

2) dla hoteli, moteli, pensjonatéw - 30 miejsc parkingowych na 100 l6zek;
3) dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych

— 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie dla
domow istniejacych.

— 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany.
ROZDZIAL 6. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.

6.1 LOKALIZACIJA SIECI UZBROJENIA,
§ 38. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggdw pieszych dla
istniejacych i realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i napowietrznego.

2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami polozonymi w liniach
rozgraniczajacych ulic, na terenach dziatek potozonych przy ulicach wewnetrznych, pod warunkiem
uzgodnienia z wlasciwym podmiotem eksploatujacym.

3(C..)
4) Plan zaleca zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacje oraz
przelozenie (w uzasadnionych przypadkach).
6.2 SIECI WODOCIAGOWE
§ 39. Plan okresla zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Plan ustala zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istniejgcego wodociggu ,,Raszyn”.



2) Plan dopuszcza polaczenie eksploatacyjne obszaru objgtego planem z istniejagcym wodociggiem
»Puchaty”.

3) Plan dopuszcza potaczenie eksploatacyjne obszaru obj¢tego planem z istnigjagcym wodociggiem
WUC ,Warszawa” przy czym przewody wodociggowe mogg byé poprowadzone wylgcznie
bezposrednio z terenu M. St. Warszawa.

§ 40. 1) Plan ustala zachowanie i eksploatacj¢ istniejacych sieci wodociggowych wodociagu
,»Raszyn”.

2) Plan ustala rozbudowe sieci wodociggu ,,Raszyn™ dla potrzeb obstugi istniejacej i projektowane;
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
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6.3 SIECI KANALIZACYINE
§ 41. Plan okre$la zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie sciekdw sanitarnych z terenu objetego planem do projektowanej sieci
kanalizacyinej pudlgezone] poprzez kolektory projcktowanc urzgdzenia zbiornikowo tloczne
z siecig kanatéw w Raszynie i z rozbudowywang oczyszezalnig Sciekow ,Falenty™.

2)(...).
3)(...).
4) (...).
§ 42.1) Plan ustala realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

2) Plan ustala zasadg budowy kanalizacji sanitamej w ukladzie grawitacyjno pompowym
maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejacych stosunkow gruntowo-wodnych.

3) Plan nie wyznacza lokalizacji pompowni $ciekow na wydzielonych dziatkach.

4) Plan zakazuje odprowadzania §ciekéw powstajacych w obszarze planu do wéd
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikow (szamb), za wyjatkiem przypadkow
okreslonych w pkt 6.

6) Dla istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej plan dopuszeza odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych zbiornikow szczelnych
(szamb), do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z obowigzkiem przylgczenia po
doprowadzeniu kanalizacji. Tymczasowe szamba (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) nalezy
lokalizowaé zgodnie z warunkami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Do zbiornikéw na
nieczystosci ciekte nalezy zapewni¢ mozliwosé dojazdu samochodow asenizacyjnych.

7) Plan zakazuje stosowania przydomowych oczyszczalni $cickéw na dziatkach mniejszych niz
2000 m?2,

6.4 OGRZEWANIE
§ 43. Plan okresla zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Plan ustala zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodla lokalne, przy czym rozwigzania lokalne
stosuje si¢ do pojedynczych obiektow, grupy budynkéw lub osiedli.

2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celéw grzewczych gazu, paliw plynnych (olej lekki) i energii
elektrycznej.



3) Ze wzgledu na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza plan wyklucza stosowanie nowych
lokalnych kotlowni i piecéw grzewczych opalanych paliwem statym.

6.5 SIECI GAZOWE
§ 44. Plan okresla zasady zaopatrzenia w gaz:
1) Plan ustala zasade gazyfikacji obszaru objetego planem gazem $redniopreznym z istniejgcych
stacji redukcyjno - pomiarowych I stopnia ,,Sekocin” i ,,Reguty”.
2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych na cele bytowo-
gospodarcze oraz na cele grzewcze.

§ 45. 1) Plan ustala zachowanie istniejagcych rozdzielczych sieci gazowych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przylaczy na terenach polozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélowymi (obecnie
art. 7 ust . 4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz. U. nr 54 poz. 348)).

3) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spelnione bedg warunki techniczno-
ckonomiczne i zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca gazu, a klientem

§ 46. Plan okresla szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
realizowanych w sgsiedztwie sieci gazowych:

1) Plan ustala lokalizacje parkanéw i ogrodzen w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu
$redniego ci$nienia..

2) W linii parkan6w nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

3) Wokot gazociggow nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegbtowymi (obecnie Rozporzadzeniem MPiH (Dz. U. Nr 139 z grudnia 1995) dla gazociggéw

zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. i Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki (Dz. U. Nr 97
z wrzesnia 2001r.) dla gazociggéw zbudowanych po 11 grudnia 2001r).

6.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
§ 47. Plan okresla zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Plan ustala zasilanie terenu objgtego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV
wyprowadzonej z istniejacych stacji 110/15 kV: RPZ ,Se¢kocin” i RPZ ,Wypedy” oraz
projektowanych RPZ , Wypedy” i RPZ ,,Opacz”.

2) Plan ustala podniesienie standardu obstugi ludnosci i zwigkszeniem niezawodnosci zasilania,
poprzez modemizacj¢ i rozbudowg urzadzen sredniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (nn) oraz
lokalizacje¢ nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych inwestycji zgodnie z
przepisami szczegdtowymi.

3) Plan ustala mozliwo$¢ wykonanie zasilania w energie elektryczng zaréwno liniami
napowietrznymi jak i kablowymi

4) W rejonach obstugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowaé stacje
transformatorowe stupowe, natomiast stacje wnetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN.

§ 48. 1) Plan ustala zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

szczegblowymi (obecnie art. 7 ust. 4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997r.
(Dz. U. nr 54 poz. 348)).



3) Plan zaleca lokalizacjg projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

6.7 SIECI TELEKOMUNIKACYINE
§ 49. Plan okresla zasady obstugi telekomunikacyjne;:

1) Plan ustala obstuge telekomunikacyjng obszaru objgtego planem przez centrale automatyczng
CA "Raszyn” TP S.A. lub innych operatoréw telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci
telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelow realizacj¢ kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowg istniejgcych
sieci napowietrznych na kablowe.
6.8 USUWANIE ODPADOW

§ 50. 1) W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala powszechna obstugg w zakresic
wywozenia odpadéw realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2) Plan zaleca docelowa scgregacj¢ odpadéw na terenic kozdoj dziatki.
3) Zasady utrzymania porzadku i czysto$ci oraz program gospodarki odpadami na terenie gminy
Raszyn regulujg obowigzujace przepisy gminne
DZIAL IL
(..

ROZDZIAL 9. USTALENIA SZCZFGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
POLOZONYCH W MIEJscowo$cl NOWE GROCHOLICE (POMIEDZY UL. TRAKT GROCHOLICKI,
UL. WARYNSKIEGO, DOLINA RZEKI RASZYNKI I GRANICA WSI MICHALOWICE) - OBSZAR C.

(...)

9.2 USTALENIA DLA KWARTALU C3.
§ 63. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy teren6w w kwartale C3:

Pkt |Symbol |Funkcja Ustalenia
2 3 4
1. |C 3.1|tereny - Minimalna wielko$¢ dziatki — 900 m?.
MN/U |zabudowy - podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
mieszkaniowe] | GABARYTY ZABUDOWY:
Je ;:lr zmgq - Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -11 m;
. g()’ zgodme | Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
s - Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;
Inne ustalenia:
-G
...)

ROZDZIAL 12. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DROG (...).

§ 74. Plan wprowadza nastgpujace ustalenia dla terenéw komunikacji drogowe;j:
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Symbol | Nazwa obicktu Funkcja Szerokos¢ Zalecana Ustalenia

Pkt w liniach szeroko$é

TOZgr. jezdni
o] ) ) ) ) )
14 15.KDD | ul. Robotnicza | Dojazdowa 10,0 m 5,5m
(.. (...) . (..) (... (..) ..

(.es)
DZIAL III.
()

ROZDZIAL 14. USTALENIA PRZEJSCIOWE.
§ 78. Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.

RoOZDZIAL 15. USTALENIA KONCOWE.

§ 79. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakorniczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 80. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”.

Zataczniki:
1. wyrys z Planu, 1:2000

UPP a/a
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