Raszyn, dnia 4.05.2022 r.
0SGK.6220.12.2021.JK(18)
DECYZJA Nr 25/2022

Wojt Gminy Raszyn, na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Aleksandra
Spiewaka dziatajacego w imieniu spétki Cavalia Sp. z 0.0. ul. Zajecza 2B, 00-351 Warszawa,
ktora zmienita nazwe na White Star Logistics Park Raszyn Sp. z 0.0. ul. Zajecza 2B, 00-351
Warszawa o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie hali magazynowo - dystrybucyjno - produkcyjnej z modutem
biurowym wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi oraz
wewnetrznym uktadem drogowym i parkingowym, zlokalizowanej na dziatkach ew. nr 181/6,
182/4, 183/3, 183/8, 184/1, 184/2, 185, 186, 187, 183/4 w miejscowosci Puchaty, gmina
Raszyn, powiat pruszkowski

ustala

nastepujace Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na
budowie hali magazynowo - dystrybucyjno - produkcyjnej z modutem biurowym wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi oraz wewnetrznym uktadem
drogowym i parkingowym, zlokalizowanej na dziatkach ew. nr 181/6, 182/4, 183/3, 183/8,
184/1, 184/2, 185, 186, 187, 183/4 w miejscowosci Puchaty, gmina Raszyn, powiat
pruszkowski.

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

Il. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie hali magazynowo - dystrybucyjno -
produkcyjnej z modutem biurowym wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, obiektami
technicznymi oraz wewnetrznym uktadem drogowym i parkingowym, zlokalizowanej na
dziatkach ew. nr 181/6, 182/4, 183/3, 183/8, 184/1, 184/2, 185, 186, 187, 183/4 w
miejscowosci Puchaty, gmina Raszyn, powiat pruszkowski.

lll. Warunki korzystania ze $Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich:

1) przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonac ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w
kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegdlnosci ochrony zwierzat objetych ochrong
gatunkowa; analiza winna byé prowadzona réwniez w konteksécie mozliwosci uzyskania
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decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy
ochrony przyrody;

wycinke drzew wykonac poza sezonem legowym ptakdéw, w okresie od poczatku wrzesnia
do konca lutego lub w okresie legowym ptakéw pod nadzorem ornitologicznym;

podczas prowadzenia prac, w przypadku koniecznosci wykonania wykopdéw, nalezy je
zabezpieczy¢ w sposdb uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzat;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci
ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepisdw odrebnych;

w trakcie robdét budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systeméw
korzeniowych drzew i krzewdéw wystepujgcych w sgsiedztwie terenu inwestycji, zgodnie
ze sztukg ogrodniczg;

zaplecze budowy zorganizowaé¢ na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie
przeksztalconym antropogenicznie), zabezpieczonym przed niekontrolowanym
wyciekiem substancji ropopochodnych; zakazuje sie sktadowania materiatéw
budowlanych, urobku, kruszyw i odpadéw pod koronami drzew i krzewdw wystepujacych
w sgsiedztwie terenu inwestycji;

wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac¢ jednokierunkowo, z jednoczesng kontrolg
terenu na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji, nadmiar humusu zdeponowaé do pdzniejszego wykorzystania;

po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsia¢ mieszanka
rodzimych gatunkoéw traw i roslin zielnych, przy uwzglednieniu panujacych warunkéw
siedliskowych;

na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;
ewentualne tankowanie i naprawy sprzetu budowlanego przeprowadzac poza terenem
inwestycji w specjalistycznych stacjach serwisowych;

materiaty i surowce sktadowa¢ w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wéd;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania;

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych; ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczyé wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;
prace ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkdw gruntowo-wodnych, a w
szczegblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajduja
sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku
sptywu wéd powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych; odktad wykorzysta¢ w obrebie
terenu inwestycyjnego, a jego nadmiar przekaza¢ uprawnionym odbiorcom do
zagospodarowania;

powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia niezanieczyszczone wody opadowe i
roztopowe odprowadza¢ do gruntu, w sposéb niepowodujgcy zalewania terendw



sgsiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku i
natezenia odptywu ww. wéd ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

16) powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiornikdw tj. przewoznych toalet, ww. zbiorniki systematycznie oproéznia¢ przez
uprawnione podmioty;

17) powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia odpady magazynowaé w
sposdb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

18) wode na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia pobierac z sieci wodociggowej;

19) teren inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, wyposazy¢ w srodki
(sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych oraz ewentualnych
odciekéw z miejsc magazynowania odpaddéw, a w przypadku wycieku, ww. substancji
zanieczyszczenie niezwioczne usungc i przekaza¢ zuzyte s$rodki do neutralizacji
uprawnionym odbiorcom;

20) scieki bytowe powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé do
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy do szczelnych, atestowanych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystos$ci; ww. zbiorniki systematycznie oprdzniaé
przez uprawnione podmioty;

21) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenédw utwardzonych, na ktérych
mogy wystepowaé zanieczyszczenia, odprowadzaé¢ do zbiornika retencyjnego;
odprowadzanie ww. wod do odbiornikéw prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy zalewania
terendw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku i
natezenia odptywu ww. wdd; zastosowal urzadzenia podczyszczajace (separator
substancji ropopochodnych i osadnik zawiesin) dla ww. waod.

22) planowane budynki zlokalizowaé na szczelnym podtozu uniemozliwiajgcym ewentualne
zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego;

23) urzadzenia podczyszczajgce (separatory i piaskowniki) regularnie i terminowo poddawac
czyszczeniu i konserwacji zgodnie z zaleceniami producenta.

IV. Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z2021r., poz. 2373 ze zm.), w szczegdlnosci w projekcie budowlanym:

1. Inwestycja ma by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi normami.

UZASADNIENIE

Aleksander Spiewak dziatajgc w imieniu spétki Cavalia Sp. z 0.0. ul. Zajecza 2B, 00-351
Warszawa, ktéra zmienita nazwe na White Star Logistics Park Raszyn Sp. z 0.0. ul. Zajecza 2B,
00-351 Warszawa wystgpit o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie hali magazynowo - dystrybucyjno - produkcyjnej z
modutem biurowym wraz z towarzyszacy infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi
oraz wewnetrznym uktadem drogowym i parkingowym, zlokalizowanej na dziatkach ew. nr
181/6, 182/4, 183/3, 183/8, 184/1, 184/2, 185, 186, 187, 183/4 w miejscowosci Puchaty,
gmina Raszyn, powiat pruszkowski.

Pismami z dnia 20.12.2021 r. Wéjt Gminy Raszyn wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w



Pruszkowie oraz Zarzadu Zlewni w towiczu o wydanie opinii w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu
raportu.

Obwieszczeniem z dnia 20.12.2021 r. strony postepowania zostaty zawiadomione o
wszczeciu postepowania.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu w opinii z dnia 8.02.2022 r., znak:
WA.Z7S.5.435.1.596.2021.PD stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 2.03.2022
r., znak: WO0S-1.4220.2176.2021.AGO.2 stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg jg do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w §3 ust. 1 pkt 54
lit. b, pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia (zwanej
dalej ,kip”), planowana inwestycja polega na budowie hali magazynowo — dystrybucyjno —
produkcyjnej z modutem biurowym wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, obiektami
technicznymi oraz wewnetrznym ukfadem drogowym i parkingowym. Przedmiotowa hala
wraz z infrastruktura towarzyszgcy posiadac¢ bedzie powierzchnie wynoszacg ok. 1,85 ha.
Powierzchnia planowanego parkingu wyniesie ok. 1,21 ha. Catkowita powierzchnia terenu
inwestycji wynosi ok. 4,1 ha.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych. Odpady
inne niz niebezpieczne beda sktadowane w kontenerach zlokalizowanych przy wejsciach
(wyjsciach) do budynku. Kontenery bedg oprdiniane przez wyspecjalizowane firmy
posiadajgce wymagane prawem zezwolenia.

Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji powstawac bedg w zwigzku z prowadzeniem
planowanej dziatalnosci na terenie centrum. Bedg to odpady z obrebu zapleczy socjalnych i
infrastruktury obstugujgcej teren inwestycji (czyszczenie separatora i innych, zwigzanych z
eksploatacjg i konserwacjg obiektéw i sprzetu).

Na terenie hali prowadzona bedzie selektywna zbiérka odpaddédw gromadzonych w
kontenerach w wiatach (jednej lub kilku), zlokalizowanych na zewngatrz obiektéw,
posadowionych na szczelnej nawierzchni.

Odpady komunalne gromadzone bedg w specjalnych kontenerach. Liczba i pojemnos¢
konteneréw dostosowana bedzie do ilosci generowanych odpaddéw. Zapewnione zostang
oddzielne pojemniki na odpady segregowane: papier i tektura, szkto, tworzywa sztuczne,
metale, jak rowniez pojemniki na odpady niebezpieczne: zuzyte baterie, swietlowki i zuzyty
sprzet elektroniczny.

Wody opadowe i roztopowe z terenédw utwardzonych, na ktérych mogg wystepowad
zanieczyszczenia, odprowadzane bedg do zbiornika retencyjnego. Zastosowane zostang
urzadzenia podczyszczajgce (separator substancji ropopochodnych i osadnik zawiesin) dla ww.
wod.

Zbiornik retencyjny zostanie usytuowany od strony potudniowe]. Bedzie on obiektem
szczelnym i/lub infiltrujgcym wody opadowe. Alternatywnie do zbiornika przewiduje sie
mozliwos¢ retencjonowania wody w rurach, zlokalizowanych pod powierzchnig terenu lub
zbiorniku podziemnym.

Zaopatrzenie w wode bedzie pochodzito z sieci wodociggowe;.



Zaktada sie mozliwos$¢ realizacji inwestycji etapowo. W takim wypadku czes¢ budynku
(etap) wraz z przynaleznym terenem zewnetrznym oraz infrastrukturg techniczng, bedzie
stanowifa osobny etap. Etapy mogg by¢ realizowane kazdy osobno lub jednoczesnie.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz.
916). Teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 11,9 km od
obszaru Natura 2000 Las Natolinski PLB140042. Obszar realizacji inwestycji znajduje sie w
odlegtosci okoto 13,6 km w kierunku zachodnim od korytarza ekologicznego Dolina Srodkowej
Wisty.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w kip przedmiotowa inwestycja usytuowana
bedzie na obszarze przeksztatconym antropogenicznie, przeznaczonym pod zabudowe
ustugowg, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny. Teren, na ktédrym bedzie realizowane
przedsiewziecie jest pokryty roslinnoscig niska, krzewami, drzewami oraz mtodymi
samosiejkami. W bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie obiekty
produkcyjne i magazynowe, ulica Zwirowa oraz ulica Sokofowska. Inwestycja wigze sie z
wycinka drzew i krzewow.

Z uwagi na stopien przeksztatcenia terenu inwestycji oraz jego otoczenia, uznano, ze
natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, ktére bedzie potozone na terenie
juz przeksztatconym antropogenicznie, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie
bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralnosé¢ ww. obszaru
Natura 2000 oraz na spdjnosc Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja
inwestycji nie przyczyni sie w sposob istotny do zwiekszenia wrazliwosci elementéw
Srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia roznorodnosci biologicznej terenu.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183 ze zm.), w stosunku do dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢
decyzje zezwalajgcg na czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych
ww. ustawg. W przypadku gatunkéw objetych ochrong S$cistg, gatunkéw ptakow oraz
gatunkow wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory muszg by¢ spetnione
konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w konteks$cie przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt. 14 ustawy o ochronie przyrody kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybdéw objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat wskazano konieczno$é tymczasowego wygrodzenia wykopéw
powstatych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia s$miertelnosci zwierzat
mogacych wystepowaé na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z
terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne siedliska.



Zabezpieczenie zgodnie ze sztukg ogrodniczg drzew wystepujgcych w sgsiedztwie terenu
inwestycji oraz odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w
dobrym stanie i ograniczy pdzniejsze straty w roslinnosci.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono
warunek postepowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego
do stanu réwnowagi.

Zastosowanie mieszanki traw i ziét z uwzglednieniem ich pochodzenia oraz panujacych w
obrebie inwestycji warunkow siedliskowych pozwoli na szybkie i trwate zadarnienie
powierzchni biologicznie czynnych oraz szybkiej ich kolonizacji przez drobne, dziko zyjace
zwierzeta, a takze przyczyni sie do nierozprzestrzeniania gatunkéw obcych roslin, wsréd
ktorych nie mozna wykluczy¢ taksondéw inwazyjnych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze jednolitej czesci wdd
powierzchniowych, zwanej dalej JCWP, o nr PLRW200017272834 i nazwie ,Utrata od Zrodet
do Zbikéwki ze Zbikéwka". Jest to naturalna i monitorowana cze$é¢ wéd, o uzytkowaniu
rolnym. Stan ogdlny jest zty, stan ekologiczny zty, stan chemiczny dobry. Wskaznikami
determinujgcymi jej stan sg BZT5, Azot Kjeldahla, Fosforany, Makrofity (makrofitowy indeks
rzeczny MIR), Makrobezkregowce bentosowe (indeks MMI). Osiggniecie celu
srodowiskowego uznano za zagrozone. Dla ww. obszaréw JCWP wyznaczono derogacje na
podstawie art. 4 ust. 4 tiret 1 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE. W
zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. Charakteryzuje sie brakiem mozliwosci
technicznych. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktdre sg wystarczajgce, aby zredukowac te presje w
zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety w niedalekim czasie.

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest na obszarze jednolitej czesci wod podziemnych
(zwanej dalej JCWPd) o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny i iloSciowy
okreslono jako dobry, a osiggniecie celdw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Teren
inwestycji znajduje sie w granicach GZWP nr 2151 - Subniecka warszawska (czes¢ centralna)
oraz GZWP nr 215 - Subniecka warszawska.

Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewziecia na stan jakosciowy, ani
ilosciowy wod powierzchniowych oraz wéd podziemnych.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wptynie negatywnie na
osiggniecie celéw Srodowiskowych dla wymienionych czesci woéd, w tym bedzie odbywata sie
W sposob zapewniajgcy nienaruszalnosé przepiséw prawnych dotyczgcych ochrony wéd,
okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911 ze zm.).

Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz
poza obszarami gérskimi i leSnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wdd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikdw wod srédlagdowych, a takie poza obszarami wodno-btotnymi lub
innymi obszarami o niskim poziomie wdd gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy
ujsciu rzek.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajgcym ze studidow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo
Wodne. Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla
poszczegdlnych rzek zachowujg waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art.
171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka



powodziowego dla tych rzek. Charakter planowanego przedsiewziecia oraz przedstawione
warunki realizacji inwestycji nie spowodujg zwiekszenia zagrozenia powodziowego.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow,
uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 0o$, wyrazam
opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 14.03.2022 r. Wéjt Gminy Raszyn zawiadomit strony postepowania
administracyjnego o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy przed wydaniem decyzji.

Aleksander Spiewak pismem z dnia 20.04.2022 r. poinformowat, ze spétka Cavalia Sp. z
0.0. z dniem 13.04.2022 r. zmienita nazwe na White Star Logistics Park Raszyn Sp. z o.0.

Ze wzgledu na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje Stronie odwotanie za moim posrednictwem do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57 w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuija:

1. White Star Logistics Park Raszyn Sp. z 0.0. ul. Zajecza 2B, 00-351 Warszawa.
2. Strony postepowania.

3. a/a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie ul. Sienkiewicza 3, 00-015
Warszawa.

2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie al. Armii Krajowej 2/4, 05-800
Pruszkéw.

3. Zarzad Zlewni w towiczu ul. Ekonomiczna 6, 99-400 towicz.



Charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie hali magazynowo - dystrybucyjno -
produkcyjnej z modutem biurowym wraz z towarzyszacy infrastrukturg techniczng, obiektami
technicznymi oraz wewnetrznym uktadem drogowym i parkingowym, zlokalizowanej na
dziatkach ew. nr 181/6, 182/4, 183/3, 183/8, 184/1, 184/2, 185, 186, 187, 183/4 w
miejscowosci Puchaty, gmina Raszyn, powiat pruszkowski.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz.
916). Teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 11,9 km od
obszaru Natura 2000 Las Natolinski PLB140042. Obszar realizacji inwestycji znajduje sie w
odlegtoéci okoto 13,6 km w kierunku zachodnim od korytarza ekologicznego Dolina Srodkowej
Wisty.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie wytwarzania odpaddw niebezpiecznych. Odpady
inne niz niebezpieczne beda sktadowane w kontenerach zlokalizowanych przy wejsciach
(wyjsciach) do budynku. Kontenery beda oprdiniane przez wyspecjalizowane firmy
posiadajgce wymagane prawem zezwolenia.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych, na ktérych mogg wystepowac
zanieczyszczenia, odprowadzane bedg do zbiornika retencyjnego. Zastosowane zostang
urzadzenia podczyszczajgce (separator substancji ropopochodnych i osadnik zawiesin) dla ww.
wod.



