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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow potozonych we wsi Lady w Gminie Raszyn —
rejon ul. Bakaliowej — obszar Il sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XL1/350/2021 Rady Gminy
Raszyn z dnia 19 maja 2021 r.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy 1 jakie przemiany nastgpiag w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wige okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe — wielko$ci zmian
poszczegblnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Lady w Gminie Raszyn —
rejon ul. Bakaliowej — obszar Il sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XLI1/350/2021 Rady Gminy
Raszyn z dnia 19 maja 2021 r.

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenow potozonych we wsi Lady w Gminie Raszyn — rejon ul. Bakaliowej —
obszar Il, ktérego granice okresla Uchwata Nr XLI/350/2021 Rady Gminy Raszyn z dnia 19 maja
2021 .

Obszar opracowania lezy we wschodniej czesci gminy Raszyn, we wschodniej czgsci powiatu
pruszkowskiego, potozonego centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzgdzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm.).

1.5. Metodyka

Oceng skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych zagrozen
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wynikajacych z realizacji planu. Metoda opisowa zaprezentowano wystepujace zasoby przyrodnicze i
wskaznikowa oceng¢ przewidywanych skutkow realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko.
Postuzono si¢ metoda ekspercka — oparta na wiedzy i do§wiadczeniu sporzadzajacego prognoze oraz
porownawczg — oparta na wykorzystaniu materiatow zrodtowych i publikacji w zakresie wptywu na
srodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami planu.

1.6. Materialy wejSciowe
Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastgpujacymi materiatami wyjsciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjete
uchwala Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,

- Gmina Raszyn Warunki geologiczne - gruntowe i wodne; mgr Henryk Walczak,

- Opracowane ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Raszyn; KANON Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009,

- raporty Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Pruszkowie
(NZ.450.21a.2021.7551.224) z dnia 11 sierpnia 2021 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-
111.411.293.2021.JDR) z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Omawiany teren potozony jest we wschodniej czesci gminy Raszyn, w obrebie Lady, przy ulicy
Bakaliowej, w poblizy skrzyzowania z ul. Pistacjowa. Obejmuje on obszar o tacznej powierzchni ok.
1,2 ha. Teren opracowania jest niezainwestowany, zajmujg go w catosci grunty rolne.

Obszar nie jest obecnie obstugiwany gminng siecig infrastruktury technicznej, ktora prowadzona jest
w ul. Dhugiej. Powigzania komunikacyjne realizowane sg poprzez ul. Bakaliowg do ul. Karmelowe]
lub Miklaszewskiego.

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwata Nr XXXV1/647/2009 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrzesnia 2009 r. z p6zn. zm. Zgodnie z
planem obowigzujacym analizowany teren przewidziany jest pod zabudowe jednorodzinng z
budynkami w zabudowie szeregowej (ze strefag wymaganego lokowania ustug) (MNn).
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3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Polozenie przyrodnicze

Teren objety projektem planu nie stanowi istotnego elementu systemu przyrodniczego gminy czy
regionu. Granicg opracowania objete sg tereny w ciggu zabudowy miejscowosci Lady. Najblizszy ciag
przyrodniczy zwigzany jest z doling rowu stanowigcego doptyw rzeki Raszynki, ktory przeptywa na
p6tnoc od granic opracowania. Obszar objety projektem planu nie wykazuje istotnych powigzan
przyrodniczych z tym terenem i jest oddzielony od niego zabudowa miejscowosci Lady.

Rzezba terenu

Analizowany teren geomorfologicznie przynalezy do Rowniny Warszawskiej, genetycznie zwigzany
z rOwning erozyjno — denudacyjng wysoczyzny polodowcowej. Rzezba jest mato urozmaicona, o
niewielkich réznicach poziomow. Naturalna rzezba tego terenu zostata przeksztatcona w wyniku
dziatalnosci cztowieka.

Budowa geologiczna i kopaliny

Obszar, podobnie jak cata gmina Raszyn, lezy w obrgbie Niziny Mazowiecko — Podlaskiej,
stanowiacej fragment niecki srodkowej Wisty, predysponowanej juz w okresie kredowym. Na cato$ci
analizowanego obszaru wystepuja zwiry, piaski i mutki. Na analizowanym terenie nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin.

Gleby

Na analizowanym terenie wystepuja grunty klasy Illb, bielicowe i pseudobielicowe, kompleksu
pszennego dobrego, zbudowane z pytow zwyktych lezacych na glinach lekkich.

Wody podziemne i powierzchniowe

Wedtug podziatu ogédlnopolskiego analizowany teren nalezy do Regionu Srodkowomazowieckiego. W
tym rejonie pierwszy poziom wod wodonosnych wystepuje w czwartorzedowych piaskach i zwirach
miedzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalng powloka itow pliocenskich w piaskach
miocenu i oligocenu. Uktad zwierciadta wod podziemnych pozostaje w S$cistym zwiazku z
uksztattowaniem powierzchni terenu. Sptyw wod nastgpuje w kierunku pdtnocnym, w strong rowu
stanowigcego doptyw Raszynki.

Rozpatrywany obszar lezy w zleni rzeki Raszynki, doptywu Utraty. Raszynka przeptywa w pewnym
oddaleniu na potnoc od obszaru planu. Na terenie opracowania, ani w jego bezpos$rednim sgsiedztwie,
nie wystepuja naturalne zbiorniki wodne ani powierzchniowe wody ptynace.

Klimat

Teren opracowania znajduje si¢ w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi — 3,6°C,
srednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) — 18,0°C. Pokrywa $niezna zalega okoto 58 dni.
Okres wegetacji trwa 200 — 210 dni w ciggu roku.
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Dominuja wiatry z kierunkow zachodniego i poétnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatréw potnocno
— wschodnich i1 pétocnych. Przewazaja wiatry stabe i bardzo stabe. Jest to obszar o jednym z
najmniejszych w Polsce opadéw rocznych, ktéry nie przekracza 518 mm.

Powietrze

W obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegoélowych badan, ktore pozwolityby Scisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejgcym. Wyniki pomiardw stgzenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym nie wykazujg
przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gtdwnej mierze tlo regionalne oraz sektor
komunalno — bytowy. W okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna,
zanieczyszczenia pochodzg w gtownej mierze z indywidualnych zrédet ogrzewania. Ze wzgledu na
duzy udziat terenow otwartych, poziom zanieczyszczen jest niewielki. Teren opracowania znajduje si¢
poza zasiggiem oddzialywan wickszych szlakow komunikacyjnych czy przemystowych zrodet
zanieczyszczen.

Roslinnos¢

Zgodnie z rejonizacjg geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okrggu Lowicko-Warszawskiego,
w podkrainie Potudniowo-Mazowieckiej wchodzacej w sktad Krainy Potudniowo-Mazowiecko -
Podlaskiej. Na terenie tym potencjalng roslinno$cig jest grad lipowo - debowo - grabowy w odmianie
srodkowopolskiej. Ze wzgledu na podmiejska organizacje przestrzeni, brak jest naturalnych siedlisk
ro§linnych.

W obszarze opracowania wystepuje typowa roslinno$¢ uprawna i nieuzytkéw. Nie wystepuja tu
siedliska cenne z przyrodniczego punktu widzenia. Nie stwierdzono wystepowania gatunkow
chronionych.

Swiat zwierzecy

Na terenie planu nie wystepuja ostoje fauny. Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla terendéw
zabudowanych i terendéw rolnych, brak jest gatunkow rzadkich czy chronionych.

Walory krajobrazowe

Obszar objety planem stanowi fragment niezainwestowanego terenu miejscowosci Lady. Nie znajduja
sie w jego granicach obiekty szczegdlnie wyrdzniajace sie krajobrazowo.

3.2. Obszary chronione

Na terenie zmiany planu nie wystgpuja obszary ani obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie
przyrody. Plan nie lezy w zasiggu obszaréw Natura 2000, nie wystepuja na nim réwniez obszary
predysponowane do objecia ochrong. Na obszarze tym nie wystepuja rdwniez obszary czy obiekty
chronione ze wzgledu na wartosci kulturowe. Teren objety projektem planu nie graniczy z obszarami
chronionymi na mocy przepisow odrgbnych.
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3.3. Istniejace problemy ochrony $Srodowiska

Na terenie objetym projektem planu nie wystgpuja obiekty ani obszary objete ochrong na podstawie
przepisow odrebnych. Dlatego tez nie wystgpuja problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu
widzenia projektu planu, dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zdiagnozowano wystepowania znaczacych problemow z
zakresu ochrony §rodowiska.

4. Projekt planu

4.1. Gléwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i ksztattowanie
tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objgtym planem oraz okres$lajg zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiska i istniejacego
zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych.

Celem przystgpienia do sporzadzani analizowanego planu byta zmiana rodzaju zabudowy
jednorodzinnej z zabudowy szeregowej z obowigzkiem lokowania ustug, na zabudowe¢ w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym.

4.2. Powiazanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spojna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore Rada Gminy w Raszynie zatwierdzila Uchwatg
Nr LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Teren objety planem potozony jest na obszarze
wyznaczonym w Studium jako: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, w tym ushug
publicznych, poza wsiami Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice (M3).

Projekt planu spdjny jest z ustaleniami obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Gminy Raszyn Nr XXXV1/647/09 Rady Gminy Raszyn z
dnia 10 wrzesnia 2009 r. — nie koliduje z ustaleniami okre$lonymi dla terenow sgsiadujacych z
projektowang zmiang.

Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajgce z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego czy Koncepcji  Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ani innych dokumentéw nadrzednych.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgséci terendw polozonych we wsi
Lady w Gminie Raszyn — rejon ul. Bakaliowej — obszar 11, sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Tekst planu sktada si¢ z pieciu dziatow:
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Dziat | — Zakres regulacji planu;
Dziat Il — Ustalenia ogoélne planu;
Dziat 111 — Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu;

Dziat IV — Przepisy przejsciowe i koncowe.
4.4, Ustalenia projektu planu

W projekcie planu, poza terenami drogi dojazdowej, caly obszar opracowania przeznacza si¢ pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Przeznaczenie MN — zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna
podstawowe

Maks. intensywnos¢ | 0,7

zabudowy

Min. udziat pow. 50%

biologicznie czynnej

Wysokos¢ zabudowy | 12 m

Poniewaz na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
istotne znaczenie w rozwoju tego terenu maja jego ustalenia, jako ze w przypadku nie przyjecia
analizowanego projektu planu, zainwestowanie na tym obszarze nastgpowato bedzie na podstawie
planu obowigzujgcego. Zgodnie z planem przyjetym uchwatg Nr XXXV1/647/09 Rady Gminy Raszyn
z dnia 10 wrzesnia 2009 r. analizowany obszar przeznaczony jest pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z budynkami w zabudowie szeregowej, ze strefg wymaganego lokowania ustug —
oznaczony symbolem 4MNn, dla ktorego to terenu w planie obowigzujacym ustalono:

Przeznaczenie 4MNnN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami w zabudowie
podstawowe szeregowej

Maks. powierzchnia | 0,6

zabudowy

Min. udziat pow. 30%

biologicznie czynnej

Wysokos¢ zabudowy | 12 m

5. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Prognoza zmian w Srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen
dokumentu

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Rady Gminy Raszyn XXXVI1/647/09 z dnia 10 wrzesnia 2009 r. Zgodnie z obowigzujacym
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planem analizowany teren wyznaczony zostal jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie szeregowym. W przypadku nie wprowadzenia analizowanego projektu planu teren docelowo
zagospodarowany zostatby zgodnie z planem obowiazujacym. Szczegdtowa prognoze oddziatywania
na Srodowisko realizacji ustalen planu obowigzujacego zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko sporzadzona dla tego dokumentu.

5.2. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na srodowisko

Prognozowany wplyw ustalen realizacji projektu planu na §rodowisko okreslony zostal w poréwnaniu
do ustalen obowigzujacego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
planie obowigzujacym przewiduje si¢ na tym obszarze realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym. Projekt planu wprowadza zmian¢ w zakresie dopuszczalnego
uktadu zabudowy na zabudowg¢ wolnostojaca lub blizniacza. W projekcie planu zwigksza si¢
minimalna dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na tym terenie. Biorac pod uwage
powierzchni¢ analizowanego terenu, jego polozenie oraz ustalenia obowigzujagcego planu uznaé
nalezy, iz w poréwnaniu do planu obowiagzujacego, realizacja ustalen projektowanej zmiany planu nie
bedzie wigza¢ si¢ z istotnym wplywem na stan i funkcjonowanie $rodowiska, zarowno w skali
lokalnej jak i ponadlokalnej.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Brak istotnego oddzialywania. W zwiazku ze zwigkszeniem minimalnego dopuszczonego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej dojdzie do nieco mniejszych przeksztatcen w powierzchni
ziemi i zachowania wigkszego udziatu terenéw nieutwardzonych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Brak oddziatywan.

Atmosfera

Brak istotnego oddziatywania.

Klimat akustyczny

Brak oddziatywan.

Klimat

Brak oddziatywan.

Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Brak istotnych oddziatywan. W zwigzku ze zwigkszeniem minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na nieco wigkszej powierzchni terenu utrzymana zostanie roslinnos¢.

Krajobraz

Brak istotnego oddziatywania. W rejonie opracowania dominuje zabudowa w ukladzie
wolnostojagcym 1 blizniaczym, w zwigzku z czym teren opracowania nie bedzie wyrdznial sig
krajobrazowo.
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Zabytki i dobra materialne

Brak oddziatywan.

Warunki zycia ludnosci

Brak oddziatywan.

Promieniowanie niejonizujgce i powazne awarie

Brak oddziatywan.

Tereny sasiednie

Brak oddziatywan.

5.3. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszarow, ktore
kwalifikowatyby si¢ do obj¢cia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5.4. Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwage potozenie obszaru objetego planem, a takze ustalenia projektu planu stwierdza sie,
Ze nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5.5. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko

W wyniku realizacji ustalen projektu plany nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w stanie i
funkcjonowaniu $rodowiska. Ustalenia projektu planu zawieraja zapisy, majace zminimalizowac
ewentualny negatywny wplyw ustalen projektu planu na s$rodowisko. Szczegdlowe ustalenia
dotyczace zastosowania konkretnych rozwigzan technologicznych, ktdre ostatecznie determinowac
beda stopien oddzialywania poszczegdlnych inwestycji na $rodowisko, lezg poza zakresem
oddzialywania planu. Ustalenia zawarte w projekcie planu w dostatecznym stopniu rozwigzuja
zdiagnozowane problemy $rodowiska.

5.6. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Ze wzgledu na przedmiot zmiany planu nie analizowano rozwigzan alternatywnych co do
przeznaczenia terenu. Analizy wariantow ustalen szczegotowych przeprowadzane byly na etapie
sporzadzania projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan alternatywnych nastgpowalo na
etapie projektowym. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania zapisow z zakresu
ochrony $rodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu
kierowano si¢ zasadg, iz prognoza oddzialywania na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania
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ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony
srodowiska dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym. W zwiazku z powyzszym nie
proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
rowniez terendw, ktore kwalifikowalyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow
chronionych oraz obszaréw szczegoélnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych
pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i
przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W
zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku
z obszarami Natura 2000.

5.7. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z
pdzn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci
studium 1 planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analiz¢ skutkéw realizacji
postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Ocene¢ aktualnosci studium i planéw
sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta sama cze¢stotliwoscig wykonywana bytaby
analiza skutkoéw realizacji postanowien planu.

6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych we wsi Lady w Gminie Raszyn —
rejon ul. Bakaliowej — obszar Il sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XL1/350/2021 Rady Gminy
Raszyn z dnia 19 maja 2021 r.

Omawiany teren polozony jest we wschodniej cze$ci gminy Raszyn, w obrebie Lady, przy ulicy
Bakaliowej, w poblizy skrzyzowania z ul. Pistacjowg. Obejmuje on obszar o tacznej powierzchni ok.
1,2 ha. Teren opracowania jest niezainwestowany, zajmujg go w catoéci grunty rolne.

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwata Nr XXXV1/647/2009 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrzesnia 2009 r. z p6zn. zm. Zgodnie z
planem obowigzujacym analizowany teren przewidziany jest pod zabudowe¢ jednorodzinng z
budynkami w zabudowie szeregowej (ze strefa wymaganego lokowania ustug) (MNn).

W planie obowigzujacym przewiduje si¢ na tym obszarze realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ukladzie szeregowym. Projekt planu wprowadza zmiang w zakresie dopuszczalnego
uktadu zabudowy na zabudowe wolnostojaca lub blizniacza. W projekcie planu zwigksza si¢
minimalna dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na tym terenie. Biorac pod uwage
powierzchni¢ analizowanego terenu, jego potozenie oraz ustalenia obowigzujacego planu uznaé
nalezy, iz w poréwnaniu do planu obowigzujgcego, realizacja ustalen projektowanej zmiany planu nie
bedzie wigza¢ si¢ z istotnym wplywem na stan i funkcjonowanie $rodowiska, zarowno w skali
lokalnej jak i ponadlokalnej.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.) oswiadczam, ze
spelniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

I-
Monika Poptawska
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