Raszyn, dnia 18.09.2020r.
UPP.6727.842.2020.AK
Urzad Gminy Raszyn
Referat Inwestycji i Remontow
ssafiee w/m

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z wnioskiem z dnia 17.09.2020r. znak: IR.7011.7.3.2019.EK o wydanie wypisu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ew. 643/8 potozonej przy ul.
Pruszkowskiej we wsi Raszyn w Gminie Raszyn, stwierdzam co nastepuje:

Teren, na ktérym znajduje si¢ ww. dziatka, objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia
27 pazdziernika 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes$¢ 1 (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 6 grudnia Nr 266 poz. 8712), zmieniong Uchwalg Nr
1I/14/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 grudnia 2014r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie
Alei Krakowskiej — czgs¢ I (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 4 lutego
2015r. poz. 962).

Wedlug ustalen Planu dziatka nr ew. 643/8 potozona jest na terenie mieszkalnictwa i ustug
w zieleni ozn. MW,MN,U,ZP, przy terenic komunikacji — drodze lokalnej ozn. KL (ul.

Pruszkowska).
Zgodnie z ww. Planem: ” (...) Rozdzial 1
ZAKRES REGULACIJI
§1
1. ().

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej czes¢ I w gminie Raszyn, zwanego dalej
~planem”, polegaja na wyznaczeniu terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug, poszerzeniu
ciaggéw zabudowy jednorodzinnej, regulacji linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy,
lokalizacji ustug i ukltadu terenéw zielonych oraz przyjeciu ustaler dotyczacych sposobu
zagospodarowania i obstugi inzynieryjnej tych terenéw oraz ochrony dziedzictwa kulturowego.

§2

1. Obszar obowigzywania planu okreslony jest granicami na rysunku planu sporzadzonym w skali

1:2000, stanowigcym integralng czg¢$¢ planu i bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. (.. 3

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym ukladu drogowo -
ulicznego,

2) zasad, sposobéw, standardow i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw lub ksztattowaniu
zabudowy,

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

4) zasad obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

5) zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane,



6) tymczasowych sposoboéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.
§5
1. Przedmiotem ustalen planu, odnosnie przeznaczenia terenow, sg:
1) (.
2) ()
3) (s
4) tereny mieszkalnictwa i ustug w zieleni MW, MN,U,ZP;
5) ()
6) (..);
7 ()
8) (..-)
9 ()
10) (...);
11)tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacja funkcjonalna tych ulic, oznaczone na
rysunku planu symbolem K;
a) ()
b) (..),
¢) ulice lokalne [KL],
d) (-),
e) (.),
f) (.
g (.,

12) terenowe urzadzenia inzynierii miejskiej (np. stacje transformatorowe, o))

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§6

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzuj gcymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
3) przeznaczenie terendw (oznaczone symbolami literowymi);
4) Klasyfikacja funkcjonalna ulic (oznaczona symbolami literowymi);
5) ()
6) nieprzekraczalne linie zabudowy (okreslone scisle);
7) obowigzujgce linie zabudowy;
8 (.
9) lokalizacje istniejacych (...) terenowych urzadzen obstugi inzynieryjnej terenu (np. stacje

transformatorowe, (...)),

10) (...);
11) (..);
12) nakaz obsadzenia wysokg zielenia;
13) (...
14) (...
15) (...
16) (...
17) (..

18) (...
19) (...
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20) (...);
21) (..).
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter postulatywny
i informacyjny:
1) adaptowane linie podzialéw parcelacyjnych,
2) podzialy parcelacyjne likwidowane,
3) linie wtornej parcelacji (przyktadowe rozwiazanie; przy realizacji planu dopuszczone inne),

4 (),
5) (..). o

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy okreslaé
wedlug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: uwarunkowan ksztattowania uktadu drogowo-ulicznego,
zasad ochrony i ksztaltowania s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zasad obstugi
inzynieryjnej, o ktérych mowa w nastepnych dziatach rozdziatu 2.

§8

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn
po zachodnigj stronie Al. Krakowskiej — czg$é I, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, kt6re uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7 obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlane;j,
z takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodach6éw, urzadzonych jako state trawniki lub
trawniki, na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?,

9) powierzchni biologicznie czynnej (dla terenéw potozonych w granicach WOChK) — nalezy
rozumie¢ przez to czg$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktora pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$é pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub uzytkowang
rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynng s3 tereny towarzyszace zabudowie,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegodlnosci za powierzchnig
biologiczna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkéw oraz budowli
naziemny

10)  obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumieé ustugi oswiaty,
w szczegllnosci szkoty stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia, jak szpitale,
przychodnie, ztobki, domy dziecka itp.

11)  zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé wszelkie formy

budynkéw jednorodzinnych, tzn. : budynek wolno stojagcy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé;



12)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
zawierajace wiecej niz 2 lokale mieszkalne o wysokosci szczegbtowo okreslonej w uchwale,
ale nie wigkszej niz 14 m.;

13)  pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty ludzi — pomieszczenie, w ktorych przebywanie
tych samych 0séb w ciggu doby trwa diuzej niz 4 godziny;

14)  uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obickty budowlane, pomieszczenia w budynkach
o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieuciazliwe tj. ustugi o ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia (pod wzglgdem hatasu,
zanieczyszczen powietrza, wody, gleby, drgaf) mieszczacej sic w granicach dziatki
inwestora;

b) ucigzliwe tj. nie spelniajace w/w wymogéw lub mogace znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu jest obligatoryjny — poza
podstawowymi urzgdzeniami obstugi inzynieryjnej (np. przepompownie, trafostacje, linie
nn)

15)  budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony dla
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu rcligijnego, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, poczty lub telekomunikacii, budynek
biurowy lub socjalny.

Rozdzial 2
USTATENIA OGOLNE
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
§9

W zakresie struktury funkcjonalnej ustala sig:

oG

2) ()

3)

4 )

5 ()

6) (...);

7 G

8) ()

9) ()

10)  ustala si¢ przeznaczenie terenu [MW,MN,U,ZP] pod mieszkalnictwo, gdzie obowigzuja

zasady terenu [MW/U], [MN] oraz ustug w zieleni na zasadach [U/ZP]
1) ()
12)  (..).

§10
W zakresie struktury przestrzennej ustala sig:

1. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonych
dziatek z tolerancjg 5%:
1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obszary [MN] :
a) roézne formy zabudowy jednorodzinnej;
a. dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — min. 900 m? dla jednego budynku,
b. dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. 600 m? dla jednego segmentu,



c. dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — min. 400 m? dla jednego segmentu przy
czym ustala si¢, iz zabudowa tego typu dopuszczona jest jedynie w zespotach
minimum 5 segmentéw.

b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa wbudowang w obiekt podstawowy, o ile nie przekracza
ona 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

¢) plan wyklucza lokalizacje drugiego obiektu kubaturowego mieszkalnego na dzialce,
dopuszcza si¢ jedynie obiekty o funkcji gospodarczej lub garazowej

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 %

¢) wysokos¢ zabudowy — max. 10m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku;

2) Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — obszary [MN/U]:

a) funkcja ushugowa réwnorzgdna z funkcjg mieszkaniowa — jednorodzinna;

b) minimalna wielko$¢ dzialki:

a. dlazabudowy z funkcjg ustugowa — min. 900 m?,

b.  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustalenia jak dla terenéw [MN] zgodne
z §10 ust. 1 pkt. 1 ppkt. a),

¢)  wpasie 80 m. do skraju jezdni Alei Krakowskiej (strefa ucigzliwosci od drogi) ustala sie
lokalizacje nowych obiektéw ustugowych,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 %;
¢) wysokos¢ zabudowy — max. 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku.
3) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — obszary [MW/U]:
a) dla zabudowy wielorodzinnej — min. 2000 m?
b) funkcja ushugowa zlokalizowana w parterach obiektéw mieszkalnych;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 %;
d) wysokos¢ zabudowy — max. 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku.
4) Dila terenu mieszkalnictwa i ustug z towarzyszeniem zieleni [MW,MN,U,ZP]:
a) dla terenéw z funkcja mieszkaniowa - obowiazujg ustalenia jak dla terenéw [MW/U]
oraz [MN] — powierzchnia biologicznie czynna min. 40%
b) dla funkcji ustug z towarzyszeniem zieleni — obowigzujg ustalenia jak dla terenéw
[U/ZP] — powierzchnia biologicznie czynna min. 60%
c)  wysokos¢ zabudowy — max. 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku.
5) Dla terenéw ustug — obszary [U] :
a) funkcja ushug nieucigzliwych;
b) minimalna wielko$¢ dziatki — min. 1000 m?,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min.30%;
d) wysoko$¢ zabudowy — max. 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,
e) akcenty architektoniczno — wysokosciowe wskazane na rysunku planu — 15 m.

6) (.).

7 (..

8) Dla terenéw lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej z towarzyszeniem zieleni —
obszary [U/ZP] :

a) Funkcja obiektéw uzytecznosci publicznej: budynki uzytecznosci publicznej (kultury,
o$wiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki) z dopuszczeniem drobnych ustug
nieucigzliwych;

b) Minimalna wielkos¢ dzialki 1000 m?, z wyjatkiem obszaru polozonego w strefie
konserwatorskiej, gdzie ewentualny podziat do uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkow;

¢) Powierzchnia biologicznie czynna :

a (...)
b. dla pozostatych terenéw - min. 60%

d) wysokos¢ zabudowy — max. 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,
zlokalizowane na terenach wyznaczonych liniami zabudowy.

9) (..).



10) We wszystkich terenach, poza terenami [UP], dopuszcza sig lokalizacje obicktow kultu
religijnego bez ograniczania wysokosci.
2. Dopuszcza si¢ adaptacje (zgodnie z ustaleniami planu) dziatek mniejszych, ktérych podziat
zostal dokonany przed uprawomocnieniem ninigjszego planu.
II. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

§11
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, architektury i urbanistyki ustala sig:
1. Utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie istniejacej zieleni wysokiej

(zwlaszcza grup zadrzewien) oraz systemu ciekéw wodnych.
2- Ograniczenie wysokosci zabudowy:

1) dla terenow potozonych:
a) (.)
b) (.),
c) naterenach: (...), [MW,MN,U,ZP], (...),
d (.)
- max. 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku ((...)),

2) ()

3) ()
4) (...).
3 Likwidacje prowizorycznej zabudowy oraz sukcesywne usuwanie szklarni i namiotow
foliowych.
4. Dla nowych inwestycji, w zakresie architektury ustala sig:
1) dla obicktow mieszkaniowych zakaz stosowania elewacji szklanych oraz sidingu,
jaskrawych koloréw clewacji
2) dla pozostatych obiektow zakaz stosowania sidingu.
3) Na elewacjach obiektow mieszkaniowych nalezy stosowac:
a) tynki w jasnych odcieniach, kolorach pastelowych t.j.: jasnej z6kci, jasno szarego, bezu,
bieli, etc.;
b) cegle;
c) elewacyjne plyty kamienne;
4) Ksztatt dachéw nalezy dostosowaé do dachéw obiektow juz istniejgcych, zas w terenach

dotychczas nie zainwestowanych ustala si¢ stosowanie dachow wielospadowych;
5) W zakresie ogrodzen ustala sig:

a)  ogrodzenia nalezy stosowac na podmuréwkach o wysokosei max. 60 cm

b) azur w elementach ogrodzeniowych powinien wynosi¢ min. 50%

c) wysoko$¢ ogrodzenia — max. 1,8 m od poziomu terenu.

(...) )
II. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§13
W zakresie ochrony srodowiska:
D (.).
2) (..)-

3) Ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg¢ oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu.

4) Ustala si¢ obowigzek udokumentowania przed oddaniem obiektow do uzytkowania przysziego
wywozu odpadéw statych i ptynnych.

5) Ustala si¢ obowiazek segregacji odpadéw na wiasnej dzialce.

6) Ustala sic obowiazek odwodnienia do kanalizacji deszczowej, pokrytych nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami terenéw ustugowych i komunikacyjnych



7) Odwodnienie terenéw mieszkaniowych odbywaé si¢ bedzie powierzchniowo do rowéw lub do

gruntu z wykorzystaniem retencji.

8) Plan postuluje stopniowa eliminacj¢ z terenéw zabudowy mieszkaniowej instalacji
o zwigkszonym stopniu ucigzliwosci (warsztaty, hurtownie).

9) Zagospodarowanie terenéw (...), [MW,MN,U,ZP], (...) nie moze powodowaé zanieczyszczenia

wod otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na wlasnych dziatkach i terenach sasiednich.
10)Dla terenéw przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa (...) - oddzialywanie akustyczne
lokalizowanych obiektéw powinno zamyka¢ si¢ w granicach tych obszaréw i nie przekraczaé
obowiazujacych standardow.

11) Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji powodujacych emisje substancji i energii do srodowiska
przekraczajgcych ustalone standardy, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobéw wodnych.

12) Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w plytkich wykopach, nie naruszajac stosunkéw
wodnych.

13) Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni tj. (...), osiedlowe;j, zieleni towarzyszacej zabudowie.

14)(...).

15) Plan nakazuje zachowanie i ochrong wod powierzchniowych.

§14

W zakresie ksztattowania $rodowiska przyrodniczego:

1. (..).

2. Ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony terenéw zieleni ogélnodostepnej poprzez:

1) ograniczenia wprowadzenia zabudowy kubaturowej;
2) ochrong drzewostanu;
3) stosowanie dosadzen drzewostanu
4) wprowadzenie szpalerow zieleni przyuliczne;j
§15

W zakresie ograniczen dla zabudowy i zainwestowania

1. Ustala si¢ na kazdej dzialce inwestycyjnej minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej :

1) Dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej [MN] — wymog zachowania min. 40%
powierzchni biologicznie czynnej;

2) ()

3) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug [MW/U] — wymég zachowania min.
40% powierzchni biologicznie czynnej;

4) Dla terenu mieszkalnictwa i ustug z towarzyszeniem zieleni [MW,MN,U,ZP] —
a) dla terenéw z funkcjg mieszkaniowa - obowiazuja ustalenia jak dla terenéw [MW/U]

oraz [MN] — powierzchni biologicznie czynnej min. 40%
b) dla funkcji ustug z towarzyszeniem zieleni — obowigzujg ustalenia jak dla terenéw
[U/ZP] — powierzchni biologicznie czynnej min. 60%;

Sy (.

6) Dla terenéw dzialalnosci ustugowej — tereny [UP] — wymég zachowania min. 15%
powierzchni biologicznie czynnej;

()

8) Dla zabudowy [U/ZP] :
a)  (..);
b) dla pozostalego obszaru - min. 60% powierzchni biologicznie czynnej;

9) (.)

10) (...);

11) oraz dla terenéw dziatalno$ci ustugowej — tereny [UP]- ustala si¢ max. ogélng powierzchnig
uzytkows jednego obiektu — 1000 m?.

2. Ustala si¢ lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.
3. Ustala si¢ obowigzek informowania o wystepowaniu lokalnych ograniczen.




4. (...).

5. Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30.07.2001r. opublikowane w Dz. U. z 2001r., Nr 97, poz. 1055.

6. (...).

7. Ustala si¢, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepisow prawa i norm zasieg terenow
o ograniczonym uzytkowaniu ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych przepisow prawa i norm,
a powyzsze zmiany nie powodujg koniecznosci zmiany niniejszego planu.

8. (..)

9. (...)

10. (...).

11. Zakazuje si¢ (w odlegtosci do 5km od granicy lotniska) lokalizacji obiektow, ktoére moga
stanowi¢ zrédio zerowania ptakéw oraz zakazuje si¢ prowadzenia na tych terenach hodowli
ptakow, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego

12. Uciazliwo$é halasu lotniczego w réznym stopniu wystgpowac moze praktycznie na calym
terenie objetym planem, zatem na etapie projektowania zabudowy kazdorazowo powinny by¢
rozpatrywane indywidualne warunki akustyczne wystgpujace W okreslonej lokalizacji
i odpowiednio do nich stosowane rozwigzania w zakresie izolacyjnosci akustycznej przegrod
budowlanych.

13. (...).

14. Przy szczegbtlowym opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ postanowienia
wiasciwych norm i przepisow w zakresie, m.in.:

1) Projektowania zabudowy zgodnie z ,,Warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. z 2002r. nr 75, poz. 690, ze zm.)
2) zakresie zaopatrzenia wodnego na ccle przeciwpozarowe z ewentualnym uwzglednieniem
hydrantéw naziemnych (Dz. U, z 1999r. nr 7, poz. 64)
3) zaprojektowanie drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej (Dz. U. z 1999r.nr 7, poz. 64)
§ 16

W zakresie warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi

1) Dla obszaréw stabonosnych plan nakazuje wykonanie (...) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

2) Na pozostalych terenach plan nakazuje wykonanie ekspertyzy geologiczne;j;

3) Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposob zabezpieczajacy
sasiednie tereny i ulice przed splywem wéd opadowych na sasiednie tereny;

4) Zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

()
IV. ZASADY OBSEUGI INZYNIERYJINEJ OBSZARU
§18

W zakresie urzadzen inzynieryinych w obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady realizacji

planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej mozliwose
budowy wodociggu rozbiorczego, gazociggu rozbiorczego, sieci elektroenergetycznych Sn i nn
(kablowych lub napowietrznych), kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej — pod jezdniami, realizacja mozliwa po uzgodnicniu z wilasciwym
zarzadca drogi

2) pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w § 18 ust. 1.

§19

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wod¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zasilanej z wodociagu “Raszyn”;

2) rozbudowe ujecia czwartorzgdowego w Raszynie i urzadzen stacyjnych wodociagu ,,Raszyn” do
wielkosci ponad 120 m3/h;



3) zwigkszenie poboru wody ponad 120 m3/h jest mozliwe, ale wymaga¢ bedzie uzyskania nowej
decyzji zasobowej;
4 (.
5) zasadg¢ indywidualnego pomiaru i oplaty za zuzyta wode w oparciu o rzeczywiste Zuzycie
(mierzone wodomierzem).
§20
W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy i ograniczony w 1 etapie jedynie do kanalizacji sanitarnej system skanalizowania
obszaru planu,

2) odbiornikiem $ciekéw z obszaréw mieszkalnictwa planu projektowany uklad kanalizacji
grawitacyjno-pompowej opartej o istniejacy kanal w ul. Godebskiego i zakonczonej istniejaca
oczyszczalnig Sciekow w Falentach, rozbudowe oczyszczalni w Falentach do osiggniecia
przepustowosci co najmniej 4600 m3/d,

3) ()
4) (),

5) dopuszczenie stosowania kanalizacji indywidualnych (szczelne zbiorniki bezodplywowe) do
czasu realizacji kanalizacji publicznej z obowiazkiem przylaczenia po realizacji sieci,

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni, ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych
i brak odbiornika,

7) zasad¢ ze, co najwyzej do czasu realizacji kanalizacji, wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane bgdg powierzchniowo z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;j,

8) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych,

9) zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych i wod melioracyjnych,

10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych nalezy uzyskaé zgody wiasciwych organéw zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, na etapie projektu zagospodarowania dziatki,

11)(...).

W zakresie cieplownictwa ustala sie:

§ 21

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrédia lokalne oparte glownie o gaz ziemny bez
wprowadzania systemu zdalczynnego,

2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych, takich jak
paliwa state, olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna,

3) zobowigzanie dla wladz gminy do opracowania zalozen a nastgpnie projektu zaopatrzenia
w cieplo dla obszaru catej gminy.

§22
W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie:

1) zasad¢ gazyfikacji gazem $redniopr¢znym doprowadzonym ze stacji gazowych w Sgkocinie
i w Regutach przy spetnieniu kryteriéw ekonomicznych zwigzanych z dostawa gazu,

2) pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na cele
bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

3) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od projektowanych gazociagéw,

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii ogrodzen i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

5) zobowiazanie dla wladz gminy do opracowania koncepcji gazyfikacji gminy a nastepnie
zalozen i projektu zaopatrzenia w gaz dla obszaru catej gminy.

6) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30.07.2001r opublikowane w Dz. U. z 2001r., Nr 97, poz. 1055.

7) na terenie planu przebiega istniejacy gazociag $redniego ci$nienia 300mm, od ktdérego
obowigzujg tzw. odleglosci podstawowe od budynkéw i innych obiektéw terenowych:
a) lokalizacje inwestycji na dziatkach przyleglych do gazociagu wraz ze strefa nalezy uzgadniaé¢

z Przedsigbiorstwem Gazowniczym bedacym wiascicielem sieci gazowej

b) ustala si¢ odleglos¢ bezpieczng w/w gazociggu od obrysu budynku —1,5m



¢) odleglo$é ta moze zosta¢ zmniejszona w uzgodnieniu z Przedsigbiorstwem Gazowniczym
bedacym wiascicielem sieci gazowej.
§23
W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem istn. RPZ 110/15kV
,Sekocin Nowy”, proj. RPZ 110/15kV ,,Wypedy” i najblizszej rozdzielni 15kV,

2) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

3) prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny,

4) zasilenie poszczegdlnych odbiorcow w energig elektryczng po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylaczenia (wydane na wniosek
whascicieli poszczegélnych dziatek) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego
i przysziego zapotrzebowania na energig clektryczng, uzgodniony z Prezesem Urzedu Regulacji
Encrgetyki,

5) zobowigzanie dla wladz gminy do opracowania zalozen a nastepnie projektu zaopatrzenia
w energie elektryczng dla obszatu calej gminy.

§24

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na iacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej “CA
Raszyn” lub innej nalezacej do alternatywnego operatora,

2) napowietrzne rozprowadzenie linii abonenckich,

3) dopuszezenie do $wiadczenia ustug telefonii stacj onarnej innych niz TP S.A. operatorow,

4) budowe stacji przekaznikowych telefonii komérkowej na zasadach og6lnych przyjetych dla tego
typu inwestycii jedynie na terenach [UP] i zgodnie z ustaleniami szczegélowymi oraz konsultacji
ich lokalizacji z Szefostwem Infrastruktury WLOP

§ 25

W zakresic gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpad6w stalych o charakterze komunalnym,

2) zabezpieczenie na terenie kazdej posesji mozliwosci postawienia oznaczonych pojemnikéw dla
zbiorki odpadéw zgodnie z Rozporzadzeniem o utrzymaniu gmin w czystosci,

3) zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami stalymi reguluja
obowigzujgce przepisy gminne.

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§26

1. Uklad drogowo-uliczny na terenach objetych planem stanowig: (...), ulice lokalne [KL], (...)
bedace drogami publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktérych
przebieg jest okre§lony $cisle, a podana szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna oraz
ciggi spacerowo — rowerowe Zaznaczone na rysunku planu.

2. (..
3. ().
4. (..).
5. ()
§27
1. ().
2. Parametry linii rozgraniczajgcych drog (...) i [KL] sa dostosowane do prowadzenia komunikacji
publiczne;.

3. Ustala sic obsadzenie wybranych drég publicznych szpalerami zieleni wysokiej, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Plan postuluje obsadzenie pozostalych drog szpalerami zieleni wysokiej, w tym réwniez na
dziatkach inwestorskich.
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§ 28
1. Ustala si¢ przebieg i szerokosci poszczegolnych ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi $cisle:

1y (.)

2) ()

3) ()

4 (.)

5) ulicalokalna [KL] — ul. Pruszkowska :
a) (...)
b) od ul. Godebskiego do rowu — min. 12 m (zgodnie ze stanem istniejacym)

6) (.)

7 ()

8) (.,

9 (.).

2. ().

§29
1. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania dla obszaru objgtego planem: potrzeby parkingowe
inwestorzy pokrywaja na terenach wiasnych.
2. Dla nowych inwestycji ustala si¢ nast¢pujgce wskazniki parkingowe:

a) dla ustug — 3 stanowiska na 100 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska dla lokalu ustugowego,

b) dla funkcji produkcji i sktadéw - 2 stanowiska na 100 m2 powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska dla lokalu,

c) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

d) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego — 1,5 stanowiska na lokal mieszkalny

3. (...). Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych wzdtuz ulic lokalnych (...), jezeli w liniach
rozgraniczajgcych majg co najmniej 12 m.

VI. USTALENIA PRZEJSCIOWE

§ 30

1. W odniesieniu do obiektdw istniejacych wykraczajagcych na rysunku planu poza linie
rozgraniczajgce drog, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudnien w ruchu drogowym oraz nie
zaklocajg wykonywania zadan zarzadu drogi, mogg pozostaé w dotychczasowym stanie.
Wykonanie przebudowy lub kapitalnego remontu tychze obiektéw wymaga zgody zarzadcy
drogi.

2. W odniesieniu do czesci obiektéw istniejacych, ktore wykraczajg na rysunku planu poza linie

zabudowy, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy i modernizacji w kierunku kolizji z liniami

zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie ich remonty oraz nadbudowy.
(o)

4. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej i podigczenia jej do oczyszczalni, wskazane
jest gromadzenia Sciekéw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodplywowych i wywozu
taborem asenizacyjnym.

5. W przypadku wysokiego lustra wody postuluje si¢ ograniczanie podpiwniczenia budynkow.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ nadsypania gruntu.

6. Plan dopuszcza wtérne podzialy dziatek pod warunkiem zapewnienia odpowiednich dojazdéw
lub stuzebnosci przejazdow oraz przedstawienia przez inwestora koncepcji obstugi
komunikacyjnej uzgodnionej z Wéjtem Gminy Raszyn oraz z wiasciwym zarzadca drogi.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
§31

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [MN],

ustala sig:

(98]
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1. Przeznaczenie terenu:

1) Wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej (zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,
zabudowa blizniacza, zabudowa szeregowa) jako przeznaczenie podstawowe.

2) Nieucigzliwe drobne ustugi bytowe stopnia podstawowego podnoszace atrakcyjnos¢ terenu,
wbudowane w obiekt podstawowy, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako
przeznaczenie dopuszczone.

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest ich nie wigkszy niz 30% udzial w powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.

4) Plan dopuszcza lokalizacje na dziatce obiektu o funkcji gospodarczej lub garazowej.

2. Sposob i zasady zagospodarowania:
1) Dla nowej zabudowy ustala si¢ w zakresie:
a)  struklury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10,
b) wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) stref ucigzliwosci i wynikajgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenu - zgodnie
z ustaleniami § 15,
d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29.
2) (..0)-
3 )
4) Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszarow stabono$nych plan nakazuje wykonanie
(...), dla pozostatych terenéw - obowiazujg ustalenia §16
5) (...
6) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):
a)  (.)
b) min 5m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL] (...)
c) (...
7) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbgdnych migjsc parkingowych na
wlasnej dziatce.
& (.
(...)
§33
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [MW/U]
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa wielorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,
2) ustugi uzytecznosci publicznej stopnia podstawowego nieuciazliwe: handel i ushugi
zlokalizowane w parterach budynkow, jako przeznaczenie podstawowe
2. Sposob i zasady zagospodarowania:
1) Dla nowej zabudowy ustala si¢ w zakresie:

a) struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10,
b) wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11,
c) stref ucigzliwosci i wynikajacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu - zgodnie
z ustaleniami § 15,
d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29.
2) (..).
3) (..)
4) Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszaréw stabonosnych plan nakazuje wykonanie
(...), dla pozostatych teren6w - obowigzujg ustalenia § 16
5) (...
6) Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne - min. 5 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL],

b (.
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7 Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbgednych miejsc parkingowych na
wlasnej dziatce.

8) (.. .

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[MW MN,U,ZP] ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej

2) ushugi uzytecznosci publicznej: obiekty funkcji chronionych typu oswiata i stuzba zdrowia
poza strefami ucigzliwosci oraz kultury, sportu, rekreacji, turystyki itp. z towarzyszeniem
zieleni, jako przeznaczenie podstawowe

3) inne drobne (poza wymienionymi w ust. 1 pkt 2) ustugi nieucigzliwe (np. gastronomia,
drobne ustugi handlu podnoszace atrakcyjnos¢ terenu) i nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym, jako przeznaczenie dopuszczone

4) warunkiem wprowadzenia na teren innych ustug jest uprzednie zbilansowanie
1 zabezpieczenie lokalizacji dla terenéw wymienionych w pkt 2 i 3 dla potencjalnych
mieszkancow w granicach planu

5) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyltaczeniem infrastruktury inzynieryjne;j.

2. Sposob i zasady zagospodarowania:

1) Dlanowej zabudowy ustala si¢ w zakresie:
a)  struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10,
b)  wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11,
c¢) stref ucigzliwosci i wynikajacych ograniczern w zagospodarowaniu terenu - zgodnie

z ustaleniami § 15,

d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29.

2) Linie zabudowy: min. 5m od linii rozgraniczajgcych ulicy lokalnej [KL]

3) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wlasnej dzialce.

(-

§ 38
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [U/ZP]
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1)  obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty funkcji chronionych typu oswiata i stuzba zdrowia
poza strefami ucigzliwosdci oraz kultury, sportu, rekreacji, turystyki itp. z towarzyszeniem
zieleni, jako przeznaczenie podstawowe.

2) inne drobne (poza wymienionymi w ust. 1. pkt 1) ustugi nieucigzliwe (np. gastronomia,
drobne ustugi handlu podnoszace atrakcyjno$é terenu) i nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym, jako przeznaczenie dopuszczone.

3) warunkiem wprowadzenia na tereny U/ZP innych ustug jest uprzednie zbilansowanie
i zabezpieczenie lokalizacji dla terenéw wymienionych w pkt 1 i 2 dla potencjalnych
mieszkancow w granicach planu.

4) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Sposob i zasady zagospodarowania:
1) Dlanowej zabudowy ustala si¢ w zakresie:
a) struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10
b) wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11
c) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29
d) stref ucigzliwosci i wynikajgcych ograniczenn w zagospodarowaniu terenu - zgodnie
z ustaleniami § 15.
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2)  (..).
3) ()
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):
a) (..
b) min 5m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL],
c) (..r)-
5) Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszarow stabono$nych plan nakazuje
wykonanie (...), dla pozostatych terenéw - obowiazuja ustalenia § 16.
6) (..).
7) Warunkiem lokalizacji uslug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wlasnej dziatce.
8) Nakaz zorganizowania wyznaczonych na rysunku planu ciggéw spacerowo — rowerowych.
9 (..

10) Zagospodarowanie terendw zieleni, poprzez ich uporzadkowanie i wzbogacenie w wyniku

nowych nasadzen.
) (...)
Rozdziat 4 - USTALENIA KONCOWE
(..
§ 42

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§43

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w Zycie
planu, a nie zakorficzonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 44

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”

Zalaczniki:
1. wyrys z Planu 1:2000

UPP a/a

ﬂt{ 1
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