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Na podstawie art. 74 wust. 3 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z péin.
zm.) oraz w zwigzku z art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.), Wéjt Gminy Raszyn

zawiadamia strony postepowania,

ze w dniu 05.05.2022 r. zostato wydane:

1. postanowienie znak: 0SGK.6220.24.2021.MM(25) w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na: budowie zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego z
zapleczem socjalno - biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dz.
nr ew. 405, 407, 409, 411, 413, 415, 417, 419, 421, 424, 426/2, 428/2, 431/2, 432,
433, 435/2, 439/2, 441/2, 443/2, 444/3, 445/6, 447, 450/2, obreb Jaworowa, w
ktérym ustalono réwniez zakres raportu oddziatywania w/w przedsiewziecia na
srodowisko.

Przed wydaniem przedmiotowego postanowienia organ zasiegnat opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (postanowienie z dnia
14.04.2022 r., znak: WO0S5-1.4220.217.2022.AG0.3),

- Dyrektora Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w towiczu
(opinia z dnia 18.03.2022r., znak: WA.ZZ$.5.435.68.2022.DP)

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie (opinia sanitarna z dnia
24.02.2022r. znak L. dz. NZ.451.4.2022.2140.43).

Na ww postanowienie bedace przedmiotem niniejszego obwieszczenia stuzy stronom
zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie za posrednictwem
Wdjta Gminy Raszyn w terminie 7 dni od daty doreczenia (doreczenie uwaza sie za dokonane
po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia).

2. postanowienie znak: 0SGK.6220.24.2021.MM(26) zawieszajace przedmiotowe
postgpowanie administracyjne do czasu przediozenia przez wnioskodawce raportu o
oddziatywaniu ww. przedsiewziecia na $rodowisko.

Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie (zgodnie z art. 63 ust. 6 ustawy dnia 3

pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko - Dz. U. z
2021r., poz. 2373 ze zm.).

Organ prowadzacy postepowanie informuje o uprawnieniach wszystkich stron tego
postepowania wynikajacych z art. 10 kpa, do czynnego w nim udziatu w kazdym stadium. Z
treécig przedmiotowych postanowien oraz ze zgromadzonym materiatem dowodowym w
sprawie, mozna zapoznac sie w siedzibie Urzedu Gminy Raszyn przy ul. Szkolnej 2a, pok. Nr
207a, w godzinach funkcjonowania Urzedu Gminy w poniedziatek od 8.00 do 17.00, od
wtorku do czwartku w godz. od 8.00 do 15.00, pt. w godz. 8.00-13.00. po wczesniejszym

umaAwisniu sie 7 nracownikiem mervtarveznym, w terminie 14 dni od dnia upublicznienie

obwieszczenia.

Poniewaz w powyiszej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74
ust.3 pkt 1 ustawy 00$ oraz art. 49 k.p.a — obwieszczenie zostaje zamieszczone na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Raszyn, oraz na tablicy ogloszet w siedzibie
Urzedu Gminy Raszyn.

Zgodnie z art. 49 ustawy — Kodeks postgpowania administracyjnego, w przypadku
zawiadomienia stron przez obwieszczenie, doreczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14
dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Wskazuje sie date publicznego ogtoszenia: 09.05.2022r.

Tel. do kontaktu:22 701-79-10
e-maii: mmarszalek@raszyn.pi

Informacje opublikowano poprzez:

- wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Raszyn ul. Szkolna 2a w Raszynie,

- umieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej Urzedu Gminy Raszyn www.bip.raszyn.pl
w zaktadce decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Otrzymuja:

1.Petnomocnik inwestora.

2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49kpa
. 3.A/a

ul. Szkolna 2a 05-090 RASZYN tel.: (22) 7017777 (22) 7017770 fax: (22) 7017778
http://www.raszyn.pl e-mail: ratusz@raszyn.pl
BANK SPOLDZIELCZY RASZYN, Nt konta: 65 8004 0002 2001 0000 0316 0001



WOIT GMINY BASZYN
OS—U)\,Rasz”n .1‘ 1 qu a 2A

[arage

Raszyn, dnia 05.05.2022r.
OSGK 6220 24 2021 MM(26)

Qo001 © 026824

Wg rozdzielnika

POSTANOWIENIE
Wojt Gminy Raszyn, na podstawie art. 63 ust. 5 i 6 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.) oraz art.
123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2021 r. poz.
735 ze zm.)
postanawia

zawiesi¢ postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu produkcyjno - magazynowo
- ustugowego z zapleczem socjalno - biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna na dz.
nr ew. 405, 407, 409, 411, 413, 415, 417, 419, 421, 424, 426/2, 428/2, 431/2, 432, 433, 435/2, 439/2,
441/2, 443/2, 444/3, 445/6, 447, 450/2, obreb Jaworowa, gm. Raszyn, powiat pruszkowski,
wojewodztwo mazowieckie do czasu przediozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko.

UZASADNIENIE

Marta Kuriata dziatajagc w imieniu spotki Project Management Predevelopment Sp. z 0.0. z
siedzibg przy ul. Ztotej 59, 00-120 Warszawa wystapita o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie zespotu produkcyjno - magazynowo
- ustugowego z zapleczem socjalno - biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dz.
nr ew. 405, 407, 409, 411, 413, 415, 417, 419, 421, 424, 426/2, 428/2, 431/2, 432, 433, 435/2, 439/2,
441/2, 443/2, 444/3, 445/6, 447, 450/2, obreb Jaworowa, gm. Raszyn, powiat pruszkowski,
wojewddztwo mazowieckie.

Przedmiotowe przedsigwziecie zostato zakwalifikowane do przedsigwzieé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54, pkt 58, pkt 62 i pkt. 89
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Biorgc pod uwage rodzaj i lokalizacje przedsiewziecia organem witasciwym do wydania decyzji w
niniejszej sprawie zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ jest Wojt Gminy Raszyn.

Obwieszczeniem z dnia 7.02.2022 r. strony postgpowania zostaly poinformowane o wszczeciu
postgpowania administracyjnego w przedmiotowe] sprawie, o koniecznosci Wystgpienia Wdjta
Gminy Raszyn do organdéw opiniujgcych, wymienionych w art. 64 ust. 1 ustwy 00$, w sprawie
wydania opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Poinformowano réwniez strony postgpowania (na podstawie art. 10kpa) o mozliwosci ich czynnego
udziatu w kazdym stadium postepowania, mozliwosci przegladania akt sprawy i wypowiedzenia sie co
do zebranych materiatéw oraz zgtoszenia uwag i wnioskéw.

Pismami z dnia 07.02.2022 r. Wéjt Gminy Raszyn wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie,
Zarzadu Zlewni w towiczu o wydanie opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu raportu.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej dnia 24.02.2022r.
znak L. dz. NZ.451.4.2022.2140.43 odstapit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla ww przedsiewziecia.



Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w towiczu w
opinii z dnia 18.03.2022r., znak: WA.ZZ$.5.435.68.2022.DP odstapit od koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko natomiast wskazat na koniecznos¢ okreslenia w decyzji
warunkow i wymagan o ktérych ma w art. 82 ust. 1 lit. b oraz natozenia obowigzku dziatan o ktérych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o00s.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 14.04.2022 r.,
znak: WO0S$-1.4220.217.2022.AG0.3 odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na érodowisko natomiast wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji warunkéw i wymagan o
ktérych ma w art. 82 ust. 1 lit. b lub ¢ ustawy 00s.

Zasieg prognozowanego poziom hatasu emitowanego do s$rodowiska przez przedmiotowe
przedsiewziecie o wartosci 50/55 dB w porze dnia i 40/45 dB w porze nocy nie obejmuje terenow
chronionych akustycznie, niemniej moga stanowi¢ zrédto konfliktu spotecznego. Dodatkowo
wzmozony ruch drogowy zwigzany z transportami tiréw jak i z samochodéw obstugujacych hale
moze przyczyni¢ sie do przekroczenia norm emisji zanieczyszczeri do powietrza jaki i norm hatasu.
Ponadto emisje hatasu oraz innych zanieczyszczeri emitowane przez rézne podmioty prowadzace
dziatalnoé¢ na terenie planowane] inwestyc)l s3 Zrédtem czestych konfliktéw spotecznych
mieszkancow.

W okolicy planowanegu preedsiewzigcia na dz. nr ew. 101/5, 105/3, 109, 116, 117, 118, 115,
120/14, 120/8, 120/11, 126/1, 128/1, obreb Dawidy w dniu 08.02.2022r. zostata wydana decyzja o
érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajagcego na budowie zespotu
przemystowo — magazynowo — ustugowego z zapleczem socjalno — biurowym oraz infrastruktura
techniczng i komunikacyjnga przy ul. Kinetycznej w Dawidach. Powyisze moze wigzaC sig z
powstaniem oddziatywania skumulowanego jak i przekroczenia norm jakosci srodowiska.

Biorgc pod uwage powylsze, a takie skalg, rodzaj, charakter i lokalizacje przedsigwzigcia,
stwierdza sie konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra to pozwoli
okreéli¢ wielko$¢ i zasieg jego oddziatywania w celu stwierdzenia dotrzymania standardéw jakosci
érodowiska, a takze okregli¢ zabezpieczenia minimalizujace wplyw inwestycji na srodowisko (przy
uwzglednieniu  bliskosci terenéw podlegajacych ochronie akustycznej i oddziatywania
skumulowanego) m.in. w zakresie ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego, a takze umozliwi okredlenie rodzaju ewentualnych zabezpieczen
minimalizujgcych wptyw inwestycji na Srodowisko.

W4jt Gminy Raszyn postanowieniem z dnia 05.05.2022 r. natozyt na spétke Project Management
Predevelopment Sp. z o0.0. z siedzibg przy ul. Ziotej 59, 00-120 Warszawa obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia.

Stosownie do art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, organ wydaje postanowienie o
zawieszeniu postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach do czasu
przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

Ze wzgledu na powyisze orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

Otrzymuja:

1. Project Management Predevelopment Sp.- moo "Z, S|ed2|ba przy ul. ul. Ztotej 59, 00-120
Warszawa reprezentowana przez petnomocmka R N

2. Strony postepowania poprzez obW|eszczen|e zgodnie zart 49kpa

3. a/a.
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POSTANOWIENIE
Wajt Gminy Raszyn, na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1 pkt. 1, art. 63 ust. 1i 4, art. 64
ust. 1, art. 65 ust. 2 i 3, art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm. — zwana dalej ustawg 005)
oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2021 r. poz. 735 ze zm. — zwang dalej kpa) oraz §3 ust.1 pkt 37, pkt 54, pkt. 58, pkt 62 i pkt 89
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839), na wniosek ztozony w dniu
31.12.2021r. i uzupetniony w dniu 13.01.2022r. przez spotke Project Management Predevelopment
Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. ul. Ztotej 59, 00-120 Warszawa reprezentowanej przez petnomocnika w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
~budowie zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego z zapleczem socjalno - biurowym oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dz. nr ew. 405, 407, 409, 411, 413, 415, 417, 419, 421,
424, 426/2, 428/2, 431/2, 432, 433, 435/2, 439/2, 441/2, 443/2, 444/3, 445/6, 447, 450/2, obreb
Jaworowa, gm. Raszyn, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie” oraz po zasiegnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w towiczu
postanawia
I. Natozy¢ na spétke Project Management Predevelopment Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. ul. Ziotej 59,
00-120 Warszawa obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego z
zapleczem socjalno - biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dz. nr ew. 405,
407, 409, 411, 413, 415, 417, 419, 421, 424, 426/2, 428/2, 431/2, 432, 433, 435/2, 439/2, 441/2,
443/2, 444/3, 445/6, 447, 450/2, obreb Jaworowa, gm. Raszyn, powiat pruszkowski, wojew6dztwo
mazowieckie.

1. Okreslic zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko (zwanego dalej
~raportem 00$”) w petnym zakresie art. 66 ustawy 00s:

1. Raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko powinien zawiera¢ informacje

umozliwiajace analize kryteriow wymienionych w art. 62 ust. 1 oraz zawierac:

1) opis planowanego przedsiewziecia, a w szczegdlnosci:
a) charakterystyke catego przedsigwzigcia i warunki uzytkowania terenu w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania, w tym w odniesieniu do obszaréw szczeg6Inego zagrozenia powodzig w
rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,
b) gtéwne cechy charakterystyczne proceséw produkcyjnych,
c) przewidywane rodzaje i iloéci emisji, w tym odpadéw, wynikajgce z fazy realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania planowanego przedsiewzigcia,
d) informacje o réznorodnosci biologicznej, wykorzystywaniu zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi,
e) informacje o zapotrzebowaniu na energie i jej zuzyciu,



f) informacje o pracach rozbiérkowych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

g) ocenione w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w
tym ryzyko zwigzane ze zmiang klimatu;

2) opis elementéw przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia na srodowisko, w tym:

a) elementéw $rodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody oraz korytarzy ekologicznych w rozumieniu tej ustawy,

b) wtasciwosci hydromorfologicznych, fizykochemicznych, biologicznych i chemicznych wod;

2a) wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktéra rozumie sig zbiér badar terenowych
przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementéw $rodowiska przyrodniczego, jezeli
zostata przeprowadzona, wraz z opisem zastosowanej metodyki; wyniki inwentaryzacji przyrodniczej
wraz z opisem metodyki stanowig zatacznik do raporty;

2b) inne dane, na podstawie ktérych dokonano opisu elementéw przyrodniczych;

3) opis istniejacych w sasiedztwie lub w bezpoérednim zasicgu oddzialywania planowanego
przedsiewziecia zabytkéw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
Zabytkami;

3a) opis krajobrazu, w ktérym dane przedsigwzigcie ma byc zlokalizowane;

3b) informacje na temat powiazan z innymi przedsigwzieciami, w szczegélnosci kumulowania sig
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla ktérych wydano
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sig
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktérych oddziatywania
mieszczg sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywat z planowanym przedsigwzigciem;

4) opis przewidywanych skutkéw dla $rodowiska w przypadku niepodejmowania przedsigwzigcia,
uwzgledniajacy dostepne informacje o srodowisku oraz wiedzg naukowsg;

5) opis wariantéw uwzgledniajacy szczegdlne cechy przedsigwzigcia lub jego oddziatywania, w tym:

a) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego wariantu alternatywnego,

b) racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla Srodowiska

- wraz z uzasadnieniem ich wyboru;

6) okrelenie przewidywanego oddziatywania analizowanych wariantéw na $rodowisko, w tym
réwniez w przypadku wystapienia powaznej awarii przemystowej i katastrofy naturalnej i
budowlanej, na klimat, w tym emisje gazéw cieplarnianych i oddziatywania istotne z punktu widzenia
dostosowania do zmian klimatu, a takze mozliwego transgranicznego oddziatywania na srodowisko, a
w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej, takze wplywu planowanej drogi na
bezpieczenstwo ruchu drogowego;

6a) poréwnanie oddziatywan analizowanych wariantéw na:

a) ludzi, rodliny, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze, wodg i powietrze,

b) powierzchnie ziemi, z uwzglednieniem ruchéw masowych ziemi, i krajobraz,

c) dobra materialne,

d) zabytki i krajobraz kulturowy, objete istniejaca dokumentacja, w szczegdinosci rejestrem lub
ewidencjg zabytkow,

e) formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, oraz ciggtos¢ taczacych
je korytarzy ekologicznych,

f) elementy wymienione w art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b, jezeli zostaly uwzglgdnione w raporcie o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko lub jezeli s3 wymagane przez wtasciwy organ,

g) wzajemne oddziatywanie miedzy elementami, o ktérych mowa w lit. a-f;

7) uzasadnienie proponowanego przez wnioskodawce wariantu, z uwzglednieniem informacji, o
ktérych mowa w pkt 6 i 6a;



8) opis metod prognozowania zastosowanych przez wnioskodawce oraz opis przewidywanych
znaczacych oddziatywan planowanego przedsiewzigcia na srodowisko, obejmujacy bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane, krotko-, s$rednio- i diugoterminowe, state i chwilowe
oddziatywania na $rodowisko, wynikajgce z:

a) istnienia przedsiewzigcia,

b) wykorzystywania zasobow $rodowiska,

¢) emisji;

9) opis przewidywanych dziatai majacych na celu unikanie, zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywann na $rodowisko, w szczegélnosci na formy
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, oraz ciggto$é taczacych je
korytarzy ekologicznych, wraz z oceng ich skutecznosci odpowiednio na etapach realizacj,
eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsiewziecia;

10) dla drog bedacych przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko:

a) okreslenie zatozen do:

— ratowniczych badan zidentyfikowanych zabytkéw znajdujacych sie na obszarze planowanego
przedsigwziecia, odkrywanych w trakcie robét budowlanych,

— programu zabezpieczenia istniejacych zabytkdéw przed negatywnym oddziatywaniem planowanego
przedsiewziecia oraz ochrony krajobrazu kulturowego,

b)analize i oceng mozliwych zagrozen i szkod dla zabytkéw chronionych na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci zabytkdw archeologicznych, w
sgsiedztwie lub w bezposrednim zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia;

10a) dla instalacji do spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej, o elektrycznej mocy
znamionowej nie mniejszej niz 300 MW ocene gotowosci instalacji do wychwytywania dwutlenku
wegla, okreslong na podstawie analizy:

a) dostepnosci podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla,

b) wykonalnosci technicznej i ekonomicznej sieci transportowych dwutlenku wegla;

11) jezeli planowane przedsiewzigcie jest zwigzane z uzyciem instalacji, poréwnanie proponowanej
technologii z technologia spetniajacq wymagania, o ktérych mowa w art. 143 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska;

11a) odniesienie sie do celéw Srodowiskowych wynikajacych z dokumentéw strategicznych istotnych
z punktu widzenia realizacji przedsiewziecia;

11b) uzasadnienie spetnienia warunkdw, o ktérych mowa w art. 68 pkt 1, 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne, jezeli przedsigwzigcie wptywa na mozliwo$¢ osiggniecia celéw
$rodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ust. 1 tej ustawy;

12) wskazanie, czy dla planowanego przedsiewziecia jest konieczne ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska, oraz okreslenie granic takiego obszaru, ograniczen w zakresie przeznaczenia terenu,
wymagan technicznych dotyczacych obiektéw budowlanych i sposobéw korzystania z nich; nie
dotyczy to przedsigwzie¢ polegajacych na budowie lub przebudowie drogi oraz przedsiewzieé
polegajacych na budowie lub przebudowie linii kolejowej lub lotniska uzytku publicznego;

13) przedstawienie zagadnien w formie graficznej;

14) przedstawienie zagadniet w formie kartograficznej w skali odpowiadajacej przedmiotowi i
szczegotowosci  analizowanych w raporcie zagadnien oraz umozliwiajgcej kompleksowe
przedstawienie przeprowadzonych analiz oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko;

15) analize mozliwych konfliktéw spotecznych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem;

16) przedstawienie propozycji monitoringu oddziatywania planowanego przedsiewziecia na etapie
jego realizacji i eksploataciji lub uzytkowania, w szczegdlnosci na formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, oraz ciggto$¢ taczacych je korytarzy ekologicznych, oraz
informacje o dostepnych wynikach innego monitoringu, ktére mogg mie¢ znaczenie dla ustalenia
obowigzkéw w tym zakresie;



17) wskazanie trudnosci wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy, jakie
napotkano, opracowujac raport;

18) streszczenie w jezyku niespecjalistycznym informacji zawartych w raporcie, w odniesieniu do
kazdego elementu raportu;

19) date sporzadzenia raportu, imig, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
raportu jest zesp6t autoréw - imig, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréw;

19a) oéwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca raportu jest zesp6t autoréw - kierujacego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
raportu;

20) Zrédta informacji stanowigce podstawe do sporzadzenia raportu;

21) a ponadto winien zawierac szczeg6towg analize nw zagadnien:

1) oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne: nalezy wykonac
obliczenia rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu, dla ktérych okreslono poziomy
dopuszczalne oraz dla tych, dla ktdrych okreslono wartosci odniesienia (uwzglgdniajgce
wszystkie emitowane substancje oraz wszystkie Zrédia emisji); obliczenla nale2y wykonac
zgodnie z metodyky Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem
obiiczeniowym; naiezy przedstawic czyteing interpretacjg graficzng wymkow tych-obiiczer; —
pozwalajacg na jednoznaczne stwierdzenie poziomdw zanieczyszczel w powietrzu oraz
dotaczyé wykaz aktualnego stanu jakosci powietrza atmosferycznego dla analizowanego
terenu, dane wej$ciowe przyjete do obliczen oraz wydruki obliczer;

2) ochrone przed hatasem: nalezy wykona¢ analize emisji hatasu do Srodowiska zgodnie z
metodykq zalecang przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z
polskimi normami i dostosowanym do nich programem obliczeniowym craz przedstawic
zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiggi poszczegéinych izofon w porze dnla |
nocy oraz wskazujacej tereny chronione akustycznie;

3) gospodarke wodno-$ciekowg: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace sposobu zaopatrzenia
w wode, przewidywanych ilo$ci oraz sposobéw postepowania ze Sciekami bytowymi,
technologicznymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z dachéw oraz
powierzchni utwardzonych, jak réwniez wplywu przedmiotowej inwestycji na $rodowisko
gruntowo-wodne;

4) oddziatywanie skumulowane: nalezy przedstawi¢ analize oddziatywania skumulowanego z
przedsiewzigciami istniejagcymi i planowanymi w sasiedztwie przedmiotowej inwestycji;

5) analize mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z planowanym przedsigewzigciem.

1a. Kazdy z analizowanych wariantéw drogi, w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej,
musi by¢ dopuszczalny pod wzgledem bezpieczeristwa ruchu drogowego.

1b. Przy poréwnaniu wariantéw uwzglednia sie¢ wptyw na srodowisko w zwigzku:

1) z pracami rozbiérkowymi dotyczacymi przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

2) z gospodarkg odpadami;

3) ze stosowaniem danych technologii lub substancji.

1c.W przypadku gdy planowane przedsiewziecie zwigzane jest z dziatalnoscia polegajacq na
poszukiwaniu i rozpoznawaniu ztoza weglowodoréw metoda otworéw wiertniczych lub
wydobywaniu weglowodoréw ze ztoza ta metoda, opis elementéw przyrodniczych $Srodowiska,
wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz inne dane, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-2b, powinny
zawierac¢ sie w obszarze okreslonym promieniem 500 m od zewnetrznej granicy przedsigwzigcia.

2. Informacje, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 4-8, powinny uwzglednia¢ przewidywane oddziatywanie
analizowanych wariantéw na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

2a. W przypadku stwierdzenia, ze przedsiewzigcie moze znaczaco oddziatywaC na obszar Natura
2000, raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko powinien zawierac takze dane



pozwalajgce na ustalenie braku rozwigzan alternatywnych oraz informacje pozwalajgce na ustalenie,
czy wymogi nadrzednego interesu publicznego przemawiajg za realizacjg przedsiewziecia.

2b. Jezeli planowane przedsigwzigcie stanowi inwestycje liniowg celu publicznego lub inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej o nieliniowym charakterze, a proponowany przez
wnioskodawce wariant przebiega przez obszar parku narodowego lub rezerwatu przyrody, raport o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko powinien zawiera¢ takze dane pozwalajgce na
ustalenie braku rozwigzarn alternatywnych.

3. W razie stwierdzenia mozliwosci transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, informacje, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-16, powinny uwzglednia¢ okreslenie oddziatywania planowanego
przedsiewziecia poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

4. Jezeli dla planowanego przedsiewzigcia jest konieczne ustanowienie obszaru ograniczonego
uzytkowania, do raportu powinna by¢ zataczona poswiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy
ewidencyjnej z zaznaczonym przebiegiem granic obszaru, na ktérym jest konieczne utworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania. Nie dotyczy to przedsiewzie¢ polegajacych na budowie lub
przebudowie drogi oraz przedsigwzie¢ polegajacych na budowie lub przebudowie linii kolejowej lub
lotniska uzytku publicznego.

5. Jezeli planowane przedsigwziecie jest zwigzane z uzyciem instalacji objetej obowigzkiem uzyskania
pozwolenia zintegrowanego, raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko powinien
zawiera¢ pordwnanie proponowanej techniki z najlepszymi dostepnymi technikami.

6. Raport o oddziatywaniu przedsigwziecia na Srodowisko powinien uwzglednia¢ oddziatywanie
przedsigwzigcia na etapach jego realizacji, eksploatacji lub uzytkowania oraz likwidacii.

7. Raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko powinien uwzglednia¢ informacje o
$rodowisku wynikajace ze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, istotne z punktu
widzenia danego przedsiewziecia.

ll. Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko nalezy przedtozy¢ podpisany, w czterech
egzemplarzach, wraz z zapisem na informatycznych nosnikach danych z zapisem w formie
elektroniczne;.

UZASADNIENIE

Marta Kuriata dziatajagc w imieniu spotki Project Management Predevelopment Sp. z 0.0. z
siedzibg przy ul. Ztotej 59, 00-120 Warszawa wystapita o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu produkcyjno - magazynowo
- ustugowego z zapleczem socjalno - biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna na dz.
nr ew. 405, 407, 409, 411, 413, 415, 417, 419, 421, 424, 426/2, 428/2, 431/2, 432, 433, 435/2, 439/2,
441/2, 443/2, 444/3, 445/6, 447, 450/2, obreb Jaworowa, gm. Raszyn, powiat pruszkowski,
wojewddztwo mazowieckie.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zostato zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54, pkt 58, pkt 62 i pkt. 89
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Ponadto stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt. 2 ustawy 00§, realizacja planowanego
przedsigwzigcia mogacego potencjainie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli obowigzek tej oceny zostat stwierdzony
na podstawie art. 63 ust. 1. W mysl art. 63 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00§, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach:

- uwzgledniajac tacznie uwarunkowania okreslne w art. 63 ust. 1,

- po zasiggnigciu opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, organu Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz organu wtasciwego do wydania oceny wodnoprawnej (o ktorym mowa w
przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne).



Biorac pod uwage rodzaj i lokalizacje przedsigwziecia organem wiasciwym do wydania decyzji w
niniejszej sprawie zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 0os$ jest W6jt Gminy Raszyn.

Obwieszczeniem z dnia 7.02.2022 r. strony postepowania zostaly poinformowane o wszczegciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie, o koniecznoéci wystapienia Wojta Gminy
Raszyn do organéw opiniujacych, wymienionych w art. 64 ust. 1 ustawy 00, w sprawie wydania
opinii co do koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Poinformowano
réwniez strony postepowania (na podstawie art. 10kpa) o mozliwosci ich czynnego udziatu w kazdym
stadium postepowania, mozliwosci przegladania akt sprawy i wypowiedzenia si¢ co do zebranych
materiatéw oraz zgtoszenia uwag i wnioskow.

Pismami z dnia 07.02.2022 r. Wojt Gminy Raszyn wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie,
Zarzadu Zlewni w towiczu o wydanie opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu raportu.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia 24.02.2022r.
znak L. dz. NZ.451.4.2022.2140.43 odstapit od konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla ww przedsiewziecia.

W dniu 03.03.2022r. wptynat wniosek mieszkaricow miejscowosci Dawidy, Dawidy Bankowe oraz
jaworowa o Tnafozenie “obowigzku przeprowadzenia—oceny —oddziatywania—a—Srodowisko—dia—
przedmiotowego przedsiewziecia.

Pismem z dnia 03.03.2022r. inwestor wskazat planowang obstuge komunikacyjna projektowanej
inwestycji ktéra odbywa¢ sie bedzie poprzez zjazd do istniejacej rogi gminnej od pétnocnej strony
terenu (drogi serwisowej drogi ekspresowej S2). Planowane jest wtaczenie drogi serwisowej do ulicy
Ztote tany w formie projektowanego skrzyzowania. Dalsza obstuga komunikacyjna polega¢ bedzie na
wykorzystaniu Wiaduktu Mieczystawa Burego, ulicy Kinetycznej oraz ulicy Wirazowej.

W dniu 04.03.2022r. wptyngt wniosek Karoliny Stawowskiej z uwagami co do planowanego
przedsiewzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w towiczu w
opinii z dnia 18.03.2022r., znak: WA .Z75.5.435.68.2022.DP odstapit od koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko natomiast wskazat na koniecznos¢ okreslenia w decyzji
warunkéw i wymagan o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 lit. b oraz natozenia obowigzku dziataih o
ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s.

Pismem z dnia 30.03.2022r. organ udzielit odpowiedzi na wniosek mieszkarcéw miejscowosci
Dawidy, Dawidy Bankowe oraz Jaworowa o natozeniu obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 07.04.2022r. organ wezwat Karoline Stawowska w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pisma pod rygorem pozostawienia pisma bez rozpoznania, do wskazania:

-na podstawie ktérego przepisu prawa materialnego wnioskodawca wywodzi swdj interes
prawny do udziatu w prowadzonym postepowaniu wraz z przedtozeniem stosownych dokumentéw
potwierdzajgcych ten interes. Ww pismo wnioskodawca otrzymat w dniu 08.04.2022r. We
wskazanym terminie nie udzielano odpowiedzi na ww pismo.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 14.04.2022 r.,
znak: WO0S$-1.4220.217.2022.AGO.3 odstapit od koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko natomiast wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji warunkdw i wymagan o
ktérych mowa w art. 82 ust. 1 lit. b lub c ustawy 00s.

Wojt Gminy Raszyn wnikliwie przeanalizowata karte informacyjng ww przedsigwzigcia wraz z
zatgcznikami oraz przedtozonymi uzupetnieniami. Przeanalizowat takze opinie wydane przez wtasciwe
organy opiniujace.

Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwziecia planowana inwestycja bedzie polegata na budowie
zespotu produkcyjno — magazynowo ustugowego z zapleczem socjalno — biurowym oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w obrebie Jaworowa na terenie gminy Raszyn.

Powierzchnia zabudowy przemystowej, tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszqcg jej infrastrukturg wynosic¢ bedzie ok. 5,9 ha.



Powierzchnia uzytkowa planowanych zespotéw parkingowych wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg szacuje sie na ok. 2,0 ha.

Inwestor planuje na terenie inwestycji realizacje drég o nawierzchni twardej o dtugoséci ok. 1,3
km.

Zgodnie z kip, planowany teren inwestycji w catosci wymaga usunigcia wszelkich urzadzen
melioracji wodnych oraz urzadzeri wodnych, kolidujacych z planowang inwestycja budowlana. Zatem
zgodnie z koncepcjg zamierzenia inwestycyjnego likwidacji ulega¢ bedg wszystkie elementy
wystgpujgce w obrysie budynkéw oraz powierzchni komunikacyjnych. Inwestor uzyska stosowne
pozwolenie wodnoprawne na wykonanie takiej przebudowy. W ramach wykonanej przebudowy sieci
drenarskiej wytgczeniu spod obszaru zmeliorowanego ulegnie obszar nieruchomosci o powierzchni
ok. 7,4 ha.

W ramach inwestycji planuje sie réwniez zainstalowanie zbiornikdw naziemnych na gaz
LNG/CNG/LPG lub gaz ziemny oraz olej napedowy o facznej pojemnoséci do 107,2 m3 oraz opcjonalnie
zbiornika buforowego na glikol o pojemnosci do 10 m3 posiadajacego stosowne zabezpieczenia przed
wystgpieniem powaznej awarii.

Teren planowanego przedsigwziecia jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego zatwierdzonym uchwata nr LVII/532/18 Rady Gminy Raszyn z dnia 14 wrzeénia 2018
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we
wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon Potudniowej Obwodnicy Warszawy.

Zgodnie z ww. Planem dziatki nr ew. 405, 407, 409, 411, 413, 415, 417, 433 potozone s3a na
terenie zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych oraz sktadéw i magazynéw ozn. symbolem
5UP, na terenie drogi publicznej klasy drogi lokalnej ozn. 1KDL,

- dziatki nr ew. 419, 421, 424, 426/2, 428/2, 431/2 na terenie zabudowy ustugowej i obiektéw
produkcyjnych oraz sktadéw i magazynow ozn. 5UP, na terenie drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej ozn. 3KDD, na terenie drogi publicznej klasy drogi lokalnej ozn. 1KDL

- dziatki nr ew. 435/2, 439/2, 441/2, 443/2,444/3, 445/6, 447,450/2 na terenie zabudowy ustugowe;j i
obiektéw produkcyjnych oraz sktadéw i magazynéw ozn. 5UP, na terenie drogi publicznej klasy drogi
ekspresowej ozn. 1KDS i na na terenie drogi publicznej klasy drogi lokalnej ozn. 1KDL,

- dziatka nr ew. 432 na terenie zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych oraz sktadéw i
magazynow ozn. symbolem 5UP.

W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsigwzigcia znajdujg sie tereny:

. od strony pétnocnej — znajduje sie droga ekspresowa S2, za drogg w strone pétnocna

znajduje sig zbiornik retencyjny oraz tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych

oraz sktadow i magazynow;

. od strony zachodniej — rozciagajq sie zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych

oraz sktadéw i magazynéw; obecnie sa to tereny rolnicze

. od strony potudniowe]j — znajduje sie droga a tereny, ktore znajduja sie za ulicg nie sg

objete MPZP. Obecnie s to tereny rolnicze.

. od strony wschodniej — teren nie jest objety MPZP. Obecnie s3 to tereny rolnicze.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, ze zm.).

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Las Natolifiski
PLH140042 oddalony o okoto 6,8 km od terenu planowanego przedsiewzigcia. Najblizszy korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A) zlokalizowany jest w
odlegtosci okoto 10,4 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji. Teren planowanej inwestycji
potoiony jest w bezposrednim sasiedztwie Warszawy (ok. 300 m na potudnie od granicy
administracyjnej miasta) na obszarze uzytkowanym rolniczo. Potudniowozachodnig granice terenu
wyznacza ul. Warszawska a granice pétnocno-wschodnig droga gruntowa wzdtuz watu Potudniowej
Obwodnicy Warszawy. Z pozostatych stron badany teren nie posiada wyraznych granic.

Bezposrednie sgsiedztwo terenu inwestycji od strony pétnocno-wschodniej stanowi Potudniowa
Obwodnica Warszawy, a od pozostatych stron obszary uzytkowane rolniczo.



W odlegtosci ok. 400 m w kierunku wschodnim znajdujg sig¢ zabudowania wsi Jaworowa, a w
odlegtosci ok. 250 m w kierunku potudniowowschodnim zabudowania wsi Dawidy. W odlegtosci ok. 1
km w kierunku pétnocno-wschodnim znajduje sig ptyta Lotniska Chopina w Warszawie. W odlegtosci
ok. 350 m w kierunku potudniowo-zachodnim przeptywa rzeka Raszynka.

Przedmiotowy teren jest uzytkowany, jego przewazajacy cze$c (ok. 60 % powierzchni) stanowig
pola uprawne (gtéwnie kapusta i zboza). Pozostaty cze$¢ terenu stanowig zakrzaczenia srédpolne z
pojedynczymi drzewami (zlokalizowane gtéwnie w jego centralnej i wschodniej czeéci) oraz odtogi
poro$niete roslinnoscia zielna.

Ok. 50 m na pétnocny-zachdéd od geometrycznego srodka terenu planowanej inwestycji krzyzuja
sie dwa rowy odwadniajace. Jeden z nich przecina caly badany teren w osi wschdéd-zachdd. Drugi
przebiega w osi pétnoc-potudnie od pétnocnej granicy terenu az do pobliza jego srodka, gdzie taczy
sie z pierwszym opisanym rowem. Oba rowy odwadniajace s plytkie i w duZej czesci porosnigte
roélinnoécia wodng, a na brzegach roslinnoscig zielng. W poblizu skrzyzowania rowodw
odwadniajacych znajdujg sie najwigksze skupiska kep krzewéw (gidwnie wierzb Salix sp., glogow
Crataegus sp. i rézy Rosa sp.). W sasiedztwie ww. kep w terminie prowadzenia badan stagnowata
woda. W $rodkowej i zachodniej czedci terenu planowane] Inwestycjl znajduje sig skupisko kilku kgp
duzych krzewéw z pojedynczymi drzewami, o tacznej powierzchni ok. 0.8 ha. Najliczniejszymi

—gatunkami tworzgeymi kepy sq wierzba szara Saiix cinerea 1 giog jednoszyjkowy Crataegus monogyna. -
Poza tym rosng tam inne krzewy: wierzba iwa Salix caprea, wierzba biata Salix alba, wierzba uszata
Salix aurita, bez czarny Sambucus nigra i r6za dzika Rosa canina. Z drzew rosnie tu kilka okazow
brzozy brodawkowate] Betula pendula, dwa wigzy pospolite Ulmus minor, jedna topola czarna
Populus nigra i jeden okaz orzecha wioskiego Juglans regia. Pomiedzy kepami krzewéw i drzewami
roénie wysoka roslinno$¢ zielna wéréd ktérej dominujg nawtocie Solidago sp. oraz wrotycz pospolity
Tanacetum vulgare. Na obszarze catego terenu planowanej inwestycji znajdujg sie rozproszone pasy
terenu o charakterze odtogéw oraz waskie miedze pomiedzy polami uprawnymi. Siedliska te s3
porosniete gtéwnie roslinnoscia zielng wsrdéd ktorej dominuja nawtocie Solidago sp., wrotycz
pospolity Tanacetum vulgare oraz trawy Poaceae. Poza tym stwierdzono tu osty Carduus sp., bylice
pospolita Artemisia vulgaris i barszcz zwyczajny Heracleum sphondylium. W siedliskach tych rosng
pojedyncze krzewy, gtéwnie réza dzika Rosa canina oraz wierzby Salix sp. i gtogi jednoszyjkowe
Crataegus monogyna. Rowy odwadniajace przebiegajace przez teren planowanej inwestycji s w
wiekszosci zarosniete roslinnosciag wodna m.in. tatarakiem Acorus sp., sitem Juncus sp. i rzesg Lemna
sp. Brzegi rowdéw odwadniajacych porasta pospolita roslinnos¢ zieina (gtéwnie nawtocie Solidago sp.,
wrotycz pospolity Tanacetum vulgare oraz trawy Poaceae) oraz pojedyncze, rozproszone krzewy
(gtéwnie wierzby Salix sp. oraz pojedyncze kiony jesionolistne Acer negundo). Zdecydowana
wiekszo$é zinwentaryzowanych drzew i krzewoéw jest w dobrym stanie zdrowotnym. Jedynie w
pojedynczych przypadkach stan okazéw oceniono jako $redni. W terenie nie stwierdzono
chronionych gatunkéw roélin, porostéw i grzybow oraz siedlisk dogodnych do ich rozwoju.
Przedsiewziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i pétnaturalne mogace stanowié¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami - ptasig i siedliskows.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, realizacja i funkcjonowanie planowanej
inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralno$¢ obszaru
Natura 2000 Las Natoliriski PLH140042 oraz na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 4
2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni sig¢ w sposdb istotny do zwiekszenia wrazliwosci
elementdw $rodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz
nie wplynie znaczgco negatywnie na siedliska tegowe. Kontrola terenu pod nadzorem przyrodniczym
przed przystapieniem do prac przygotowawczych pozwoli ograniczy¢ do minimum szkody ws$réd
gatunkéw podlegajgcych ochronie oraz wyegzekwowal stosowanie przepiséw prawa z zakresu
ochrony gatunkowej. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat ( Dz. U. poz. 2183, z
péin. zm.), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowigzuje szereg
zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska mogg wydaé decyzje zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na



zasadach okredlonych ww. ustawa. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkéw
ptakdw oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza byé spetnione
konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
$rodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekécie przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii inwestora.
Jednoczesnie informuje sig, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew
jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybdw objetych ochrong
gatunkowq podlega karze aresztu lub grzywny. Warunki 2 - 4 ograniczajg ryzyko nieumysinego
zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych. W celu ograniczenia wptywu
przedsigwziecia na zieler znajdujacy sig w strefie oddziatywania inwestycji, wprowadzono warunki w
zakresie postgpowania z drzewami. Warunki te maja na celu minimalizacje negatywnego wptywu
inwestycji na pozostajacy zielen, co w dalszej perspektywie pozwoli takie na jej utrzymanie we
wtasciwym stanie zdrowotnym. Warunek ma na celu ograniczenie przywabiania owadéw nocnych i
ograniczenie ich smiertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu z rozzarzong zaréwka. Humus jako
najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna by¢ zabezpieczona na
czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia inwestycji.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci
wod powierzchniowych PLRW200017272834 Utrata od zrédet do Zbikéwki ze Zbikéwka. Dla JCWP
Utrata od Zrédel do Zbikéwki ze Zbikdwka stan ogdlny okreslono jako zty, a osiagniecie celéw
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW Wyznaczono derogacje na
podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywv 2000/60/WE, ktérg uzasadnia sie
brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktore sg
wystarczajqce, aby zredukowac t3 presje w zakresie wystarczajacym dla osiggniecia dobrego stanu. Z
uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dzialan, a takie okres niezbedny aby wdrozone
dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiggniety w niedalekim czasie.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wéd podziemnych
o europejskim kodzie PLGW200065, ktérej stan chemiczny i iloSciowy okreélono jako dobry, a
osiggnigcie celéw $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej wskazana JCWPd nie uzyskata
odstepstw dla osiggniecia celéw srodowiskowych.

Nie przewiduje sig bezposredniego wplywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilodciowy wéd
powierzchniowych lub podziemnych.

Zaplecze budowy zostanie zorganizowane w wyznaczonym miejscu w obrebie dziatek, na
ktérych planowane jest przedsiewzigcie. Teren budowy bedzie ogrodzony petnym ogrodzeniem.
Zostang wyznaczone i oznaczone miejsca do czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych
podczas prac budowlanych. Odpady te beda gromadzone w sposéb selektywny w znakowanych
kontenerach. Odpady niebezpieczne beda magazynowane w specjalnie przeznaczonych do tego
pojemnikach. Po uzbieraniu odpowiedniej ilosci transportowej odpady beda przekazywane do
uprawnionych podmiotéw do dalszego zagospodarowania.

Na etapie budowy inwestycji woda zuizywana bedzie wytacznie na cele bytowe (przez
pracownikéw budowy) oraz technologiczne (m.in. podlewanie betonu, w trakcie wigzania, zraszanie
drdég dojazdowych celem zmniejszenia pylenia). Woda bedzie pochodzita z sieci wodociggowej, na
podstawie podpisanej umowy lub z wtasnego ujecia. W przypadku braku takiej mozliwosciwoda do
celéw socjalnobytowych dostarczana bedzie w zbiornikach na wode. Scieki bytowe w trakcie prac
odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zbiorniki systematycznie
oprézniane bedg przez uprawnione podmioty. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie
przewiduje si¢ tankowania pojazdéw i maszyn budowlanych na terenie inwestycji. Plac budowy
zostanie wyposazony w sorbent w celu neutralizacji potencjalnych wyciekdw substancj
ropopochodnych. W przypadku wystapienia koniecznosci odwadniania wykopdw, zaktada sie ich
odwadnianie za pomoca technologii ograniczajacych obnizenie poziomu wéd, np. za pomoca



iglofiltrow wptukiwanych w obsypkach zwirowych. Wody z odwadniania wykopéw beda
zagospodarowane w obrebie terenu przedsiewzigcia lub wywozone z inwestycji za pomocq
beczkowozéw. Z uwagi na zastosowanie igtofiltrow nie ma koniecznosci podczyszczania wod z
wykopow. Wszystkie maszyny i pojazdy uzywane na terenie budowy beda sprawne i konserwowane
zgodnie z instrukcja ich uzytkowania. W przypadku awarii maszyny konserwowane i naprawiane
beda wytgcznie w punktach serwisowych dziatajacych poza placem budowy. Teren budowy zostanie
wyposazony w sorbenty substancji ropopochodnych. W przypadku awaryjnego wycieku
substancjami ropopochodnych zanieczyszczenie zostanie niezwtocznie usunigte.

Na etapie eksploatacji wody opadowe z dachdw oraz terenéw utwardzonych (drég, parking6w i
placéw manewrowych) odprowadzane beda po podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych do projektowanej szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej). Dalej
odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej / do rowu melioracyjnego / cieku lub innego
odbiornika zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli
jest prawem wymagane. Wody opadowe i roztopowe z terendw zielonych beda infiltrowac do
gruntu. Odprowadzanie ww. wéd prowadzone bedzie w sposéb nie powodujacy zalewania terenéw
sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku | nate2enla odptywu ww
wdd znajdujacych sie na gruncie. Scieki bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej, a do
wykonania przyfgcza do szczeinych zbiornikow bezodpiywowych. W zwigzku z reafizacjg planowane;
inwestycji powstawaé réwniez beda Scieki przemystowe wynikajace z utrzymania czystosci na
terenie obiektu. Bedg to gtéwnie $cieki z mycia posadzek w pomieszczeniach socjalnobiurowych z
zastosowaniem ogélnodostepnych érodkéw czystosci. Scieki te moga by¢ odprowadzane razem ze
$ciekami bytowymi do sieci kanalizacyjnej lub zbiornikéw bezodptywowych. Wytwarzane odpady
bedg zbierane selektywnie i gromadzone w miejscach wydzielonych i przeznaczonych do
magazynowania odpadéw, na terenie ¢ podiozu utwardzonym, w szczelnych pojemnikach. Woda w
celu zaopatrzenia planowanego przedsiewziecia bedzie pobierana z planowanego przytacza
wodociggowego z sieci wodociggowej, a do czasu jego realizacji lub w przypadku gdy wykonanie
przytacza do sieci bedzie nieekonomiczne, woda bedzie czerpana z wtasnego ujecia wod
podziemnych. Zbiorniki na gaz beda zlokalizowane w wyznaczonym i utwardzonym miejscu na
terenie inwestycji. Glikol bedzie magazynowany na utwardzonym terenie na zewngtrz hali, w
zbiorniku buforowym o pojemnosci do 10 000 | (10 m?), posiadajagcym stosowne zabezpieczenia
przed wystgpieniem powaznej awarii.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wplynie negatywnie na
osiggnigcie celéw $rodowiskowych dla wymienionych czesci wod, w tym bedzie odbywata sie w
sposdb zapewniajgcy nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony waéd, okreslonych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.2016 r., poz. 1911, ze zm.).

Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gérskimi i leSnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wadd $rédlgdowych, a takie poza obszarami wodno-btotnymi lub innymi obszarami o
niskim poziomie wéd gruntowych, w tym siedliskach fggowych oraz przy ujsciu rzek.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
wynikajgcym ze studiow ochrony przeciwpowodziowej okresdlonych w art. 549 ustawy Prawo
wodne. Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla
poszczegbinych rzek zachowujg waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art.171 ust. 4
pkt 7-9 ustawy Prawo wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych
rzek. Charakter planowanego przedsigwziecia oraz przedstawione warunki realizacji inwestycji nie
spowodujg zwiekszenia zagrozenia powodziowego.

Teren inwestycji oraz tereny sgsiednie od pétnocy i zachodu objete s3 miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast tereny na wschéd i potudnie od obszaru planowanej
inwestycji nie s objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatem ich
kwalifikacji jako terenéw chronionych akustycznie zgodnie z art. 115 Ustawy z dnia 27 kwietnia



2001r. Prawo ochrony Srodowiska dokonuje sie na podstawie faktycznego zagospodarowania i
wykorzystywania.

Z terenu zaktadu, bedjcego przedmiotem niniejszej analizy, hatas emitowany bedzie do
$rodowiska przez nastepujace zrédta diwieku:

¢ ruchome - ruch pojazddw lekkich i ciezkich,

* stacjonarne - obiekty budowlane z wewnetrznymi Zrédtami hatasu (pompownia) oraz

urzadzenia zlokalizowane na wolnej przestrzeni np. wentylatory.

Zasigg prognozowanego poziom hatasu emitowanego do srodowiska przez przedmiotowe
przedsigwziecie o wartosci 50/55 dB w porze dnia i 40/45 dB w porze nocy nie obejmuje terenéw
chronionych akustycznie, niemniej moga stanowi¢ Zrddio konfliktu spotecznego. Dodatkowo
wzmozony ruch drogowy zwigzany z transportami tirow jak i z samochodéw obstugujacych hale
moze przyczyni¢ sige do przekroczenia norm emisji zanieczyszczen do powietrza jaki i norm hatasu.
Ponadto emisje hatasu oraz innych zanieczyszczern emitowane przez rézne podmioty prowadzace
dziatalnos¢ na terenie planowanej inwestycji sa Zrédtem czestych konfliktéw spotecznych
mieszkancow.

W okolicy planowanego przedsiewzigcia na dz. nr ew. 101/5, 105/3, 109, 116, 117, 118, 119,
120/14, 120/8, 120/11, 126/1, 128/1, obreb Dawidy w dniu 08.02.2022r. zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie zespotu
przemystowo — magazynowo — ustugowego z zapleczem socjalno — biurowym oraz infrastruktura
techniczng i komunikacyjng przy ul. Kinetycznej w Dawidach. Powyzsze moie wigzaé sie z
powstaniem oddziatywania skumulowanego jak i wplyna¢ na przekroczenie norm jakosci
srodowiska.

Biorgc pod uwage powyisze, a takie skalg, rodzaj, charakter i lokalizacje przedsiewziecia,
stwierdza si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra to pozwoli
okresli¢c wielkos¢ i zasigg jego oddzialywania w celu stwierdzenia dotrzymania standardéw jakosci
$rodowiska, a takze okresli¢ zabezpieczenia minimalizujace wptyw inwestycji na $rodowisko (przy
uwzglednieniu  bliskosci terenéw podlegajacych ochronie akustycznej i oddziatywania
skumulowanego) m.in. w zakresie ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego, a takie umozliwi okreslenie rodzaju ewentualnych zabezpieczen
minimalizujgcych wptyw inwestycji na Srodowisko.

W zwigzku z powyiszym Wojt Gminy Raszyn postanowit natozy¢ obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na opisane emisje hatasu, zanieczyszczen i
oddziatywania skumulowanego.

Kierujac sig kryteriami i uwarunkowaniami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, organ uznat
za konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia, a takze ustalit zakres raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

Na potrzeby tej oceny nalezy sporzadzi¢ raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko,
ktéry okresli oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na poszczegdine elementy $rodowiska oraz
ludzi przy uwszglednieniu przyjetych przez Inwestora rozwigzan lokalizacyjnych, projektowych,
technologicznych, technicznych i organizacyjnych. Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko winien zawiera¢ elementy okreslone w art. 66 ustawy 00s.

Biorgc powyisze pod uwage postanowiono orzec jak w sentencji.

Dane o niniejszym postanowieniu zostang wtgczone do publicznie dostepnego wykazu danych o
dokumentach zawierajgcych informacje o Srodowisku i jego ochronie (zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 8
ustawy 00$) oraz bazy danych o ocenach oddziatywania na srodowisko (zgodnie z art. 129 ust. 1
ustawy 00s).

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie za moim posrednictwem do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa w terminie 7 dni od daty
jego doreczenia stosownie do art. 63 ust. 1 w zwiazku z art. 65 ust. 2 ustawy 005.

Zgodnie z art. 127a §1 kpa w zwiagzku z art. 144 kpa strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
zazalenia wobec organu administracji publicznej. Postanowienie staje sie ostateczne i prawomocne z



dniem doreczenia Wojtowi Gminy Raszyn o$wiadczenia strony o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
zazalenia (art. 127a §2 kpa w zwiazku z art. 144 kpa).

Otrzymujg:

1. Project Management Predevelopment Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Ztotej 59, 00-120 Warszawa
reprezentowana przez petnomocnika.

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49kpa.

3. a/a.

Do wladomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor-Sanitarny w Pruszkowie
3. Dyrektor Regionalnego Za:;zqﬁ_u_ ééspddarl\\d‘WOdnej w Warszawie (zarzad w towiczu)




