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Urzad Gminy Raszyn

Referat Inwestycji i Remontow
w/m

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z wnioskiem z dnia 18.07.2022r. o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 824/3, 824/5, 824/6, 824/7, 824/16,
824/29 potozonych w obrebie 0014 Raszyn 02 i dziatki nr ew. 1686/7 obrgb 0015 Rybie w Gminie
Raszyn, stwierdzam co nastgpuje:

Teren na ktéorym potozone sg dziatki nr ew. 824/2, 824/3, 824/5, 824/6, 824/7, 824/16,
824/29 we wsi Raszyn (obrgb 02) i cze$é dziatki nr ew. 1686/7 we wsi Rybie objety jest
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr
LX1/1003/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 grudnia 2005 r. w sprawie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie
Al. Krakowskiej”, opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 24,
poz. 823 z dnia 6 lutego 2006 r., zmieniong Uchwala Nr 1I/15/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 29
grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 512 z dnia 20 stycznia 2015 r.).

Zgodnie z ww. Planem dzialki znajduja si¢ na terenie o nast¢pujgcym przeznaczeniu:
- nrew. 824/2, 824/3, 824/5, 824/6, 824/7 ozn. symbolem H3.1 ZP — tereny zieleni parkowej,

- nr ew. 824/16 ozn. czeSciowo symbolem: H3.1 ZP — tereny zieleni parkowej, czgsciowo H2.1 ZN

— tereny naturalnej zieleni dolin rzecznych,

- nr ew. 824/29 ozn. cz¢$ciowo H3.1 ZP — tereny zieleni parkowej, czgsciowo na terenie placu

7.Kp,

- cz. nr ew. 1686/7 na terenie ozn. w planie cze¢Sciowo: H3.1 ZP — tereny zieleni parkowej, H3.3
Nop — tereny infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw, H2.1 ZN — tereny naturalnej
zieleni dolin rzecznych, cze$ciowo: w liniach rozgraniczajagcych drogi lokalnej 3.KDL (ul.

Stadionowa) i na terenie placu 8.Kp.

Natomiast wschodnia cze$é dziatki nr ew. 1686/7 we wsi Rybie objeta jest ,,Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw potozonych we wsi Rybie — obszar I”
zatwierdzonym Uchwata Nr LIX/982/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 paZdziernika 2005 r.,
ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 266, poz. 8711 z dnia 6

grudnia 2005 r. i znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem F1.1 MN/U — tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, czesciowo w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej

1.KDL (ul. Stadionowa).

Zgodnie z Uchwatg Nr LX1/1003/05:,, (...)

ROZDZIALE 2. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI.

2.1 DEFINICJE POJEC UJETYCH W PLANIE.

§ 5. 1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)
b)

)

d)

€)

g)

h)

)

k)

Planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla
terendéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej w Gminie Raszyn.

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okres$lonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami.

Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona geodezyjnie czgS¢ terenu
zabudowang lub przewidziang do zabudowy.

Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy (W
metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczei gospodarczych i technicznych, do gornej
najwyzszej krawedzi dachu.

Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynkéw; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumie¢, jako
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub sutereng wyniesiong o 0,6-1,2 m ponad poziom
terenu.

Ushugach, obiektach i urzadzeniach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, obiekty
i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla Srodowiska i otoczenia w zakresie:
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub powierzchni ziemi, drgan, promieniowania lub
nadmiernego ruchu cigzarowego, jak rowniez ustugi, obiekty i urzadzenia, ktorych ucigzliwosé
miesci si¢ w granicach lokalizacji, bez koniecznosci tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania.

Strefach potencjalnej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zasieg terenéw, ktorych
zagospodarowanie powinno uwzglgdnia¢ mozliwo$¢ wystgpowania ucigzliwosci zwigzanych
z halasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

Liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie, wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania,
w tym linie wyznaczajgce: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury technicznej.

Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ulice, place, przestrzenie
komunikacji pieszej, Sciezki rowerowe); tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze
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D

m)

P

q)

publicznym, parkowym; tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
tereny uslug o$wiaty, administracji tereny mieszkaniowe komunalne.

Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany w ramach
planu system przestrzeni dostgpnych dla wszystkich uzytkownikow.

Obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
usytuowania zewngetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy sciany budynku, bez uwzgledniania
werand, gankow, balkonéw i loggii wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m, przy
czym. obowigzujace linie zabudowy nieciaglej nalezy traktowaé jako usytuowanie zabudowy
z zachowaniem odstgpoéw pomigdzy poszczegélnymi budynkami (minimalne odleglosci
pomigdzy budynkami muszg zachowywaé wymagania zawarte w obowigzujacych przepisach).

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od ulic i innych obiektow przy czym
werandy, ganki, balkony i loggie moga wystawia¢ poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m.

Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i budynki nie
zwigzane trwale z gruntem, za wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i lokalizowanych
na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

Zachowaniu istniejgcej zabudowy pod ochrong konserwatora zabytkéw - nalezy przez to
rozumie¢ obowigzek zachowania istniejagcych trwatych budynkéw objetych ochrong
konserwatora zabytkow oraz dopuszczenie ich przeksztalcen pod warunkiem uzgodnienia
z konserwatorem zabytkow.

Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majgce charakter postulatu do rozwazenia
przy projektowaniu.

Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumieé pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
przeznaczony na pas drogowy komunikacji kolowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju
pojazdéw, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen publiczna.

Drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, ktory na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla dziatek do niego

przylegajacych.

2) Inne pojecia wymienione w planie, nie ujgte w pkt.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw szczegblnych; dotyczy to migdzy innymi obiektéw matej
architektury, ogrodzen, wymiar6w oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w przepisach
szczegOlnych w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 6.

2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.

1) Plan okresla przeznaczenie terenéw na poszczegodlne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji,

odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zwanych dalej terenami, kwartatami i dziatkami.

2) Plan wyznacza:

()

J) tereny zieleni parkowej — okreslane dalej jako tereny ZP;

k) tereny naturalnej zieleni dolin rzecznych, — okreslane dalej jako tereny ZN;

(..)

m) tereny placéw - okreslane dalej jako tereny Kp;



n) tereny drog - okreslane dalej jako tereny KD;

(...)

p)(-..)

q) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji — okreslane dalej jako tereny Nop;

3) Plan okre$la przeznaczenie poszczegdlnych terendéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy
czym plan dopuszcza zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu i funkcjonowanie
istniejgcych gospodarstw rolnych.

()

§ 16. Plan okresla przeznaczenie terenéw zieleni parkowej (ZP):

1) Dla terendw 7P plan ustala rozwdj funkcji zieleni parkowej i zieleni miejskiej. ochrong
i uzupelnianie istniejacego drzewostanu i roslinnoscei niskiej.

2) Dla terenéw ZP plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozwdj funkcji innych niz okreslone
w pkt.1 oraz obicktéw i urzadzen ucigzliwych.

§ 17. Plan okreSla przeznaczenie terenéw naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN):

1) Dla terenébw ZN plan ustala rozwéj funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrong
i uzupetnianie istniejgcego drzewostanu i roslinnosci niskiej oraz fauny.

2) Dla terenéw ZN plan dopuszcza rozwéj funkcji ustugowych (niekubaturowych) z zakresu
rekreacji, turystyki, sportu i wypoczynku, nie kolidujacych z funkcjg podstawowg terenu oraz
istniejaca zielenig i uksztaltowaniem terenu.

3) Dla terenéw ZN plan zaleca realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych (stawoéw, rowow, oczek
wodnych, itp.)

4) Dla terenéw ZN plan zakazujc lokalizowania zabudowy, rozw6j funkcji innych niz okreslone
w pkt 1 i 2 oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych.

()

§ 19. Plan okre$la przeznaczenie terenéw placéw (Kp) i terenéw komunikacji drogowej (KD):

1) Dla terenéw Kp i KD plan ustala zachowanie i rozw6j funkcji komunikacji kotowej, komunikacji
zbiorowej (autobusowej) oraz komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i szczegOlowymi.

2) Dla terenéw Kp i KD plan dopuszcza: lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi, lokalizacje, remonty i modernizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz urzgdzen
komunikacyjnych, lokalizacje¢ elementéw matej architektury, takich jak: latarnie, stupki, fawki,
budki telefoniczne, kosze na $miecie, stupki, pachotki, pojemniki z zielenig itp. oraz drobnych
obiektow ustugowych, z uwzglednieniem ustalen par. 26.

3) Dla terenéw Kp i KD plan ustala zachowanie i uzupelnienie istniejgcych szpalerow drzew
i zieleni przyulicznej, nie kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenéw Kp i KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw malej
architektury

(..

§ 21. Plan okresla przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenow infrastruktury technicznej
(Wz, Wu, Nop):



1) Na terenach Wz, Wu, Nop plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji technicznych z zakresu
wodociagow, kanalizacji jako funkcji podstawowe;.

2) Dla terenéw Wu,Nop, plan dopuszcza remonty, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe
istniejgcych urzadzen.

3) Dla terenéw Wu, Nop, plan wyklucza lokalizowanie urzadzen uciazliwych, ktérych uciazliwo$¢
wykracza poza granice lokalizacji.

§ 22. Plan wprowadza funkcjonalny podziat obszaru objetego planem na jednostki oznaczone na
rysunku planu symbolami: (...), H oraz okresla potozenie poszczegdlnych terendw w odniesieniu do
jednostek.

2.3 INNE USTALENIA.
§ 23. Plan wyznacza zasig¢g terendw przeznaczonych na cele publiczne:
1) Tereny drog:
(...)
— Lokalnych i Dojazdowych (KDL i KDD);
(...)
2) Tereny placow (Kp);
3)(..)
4) Tereny infrastruktury technicznej ( (...), Nop).
5)(..)
6) Tereny parkowe — (ZP).
§ 24. Plan okresla zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach

1) Plan ustala lokalizacj¢ lub rozbudow¢ budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy obowigzujgcej lub nieprzekraczalne;.

2) Dla dzialek, na ktorych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz
rozbudowywaé¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych), przy czym odleglos¢ linii zabudowy od terenow
placow (Kp) i terenéw ulic (KD) oraz terenéw wewngtrznej obstugi komunikacyjnej kwartalow
(KDw) powinna wynosi¢ nie mniej niz 5 m.

§ 25. Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Plan zakazuje lokalizacji ogrodzen na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
i ciggdéw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw matej architektury takich jak pachoiki, stupki,
pojemniki z zielenia;

2) Plan ustala realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dzialki budowlane, przy czym ogrodzenia od

strony ulic 1 ciggdéw pieszych powinny spetnia¢ nastgpujgce warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8m od poziomu powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowaé¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dzialki, przy dopuszczalnym
wycofaniu ogrodzenia w glgb dzialki nie wigcej niz 2m oraz w odleglosci nie mniejszej niz 0,5
m od gazociggu $redniego cisnienia, w przypadku gazociggéw wysokiego cisnienia uzgadniaé
z wilascicielem gazociagu;

¢) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;



d) nalezy dokonaé naroznego $ciecia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkéd pola
widocznodei, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie)

§ 26. Plan okresla zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) Plan zakazuje umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich
odczytanie;

- na terenach zieleni ZP, za wyjatkiem znakéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu;

- na obiektach tworzonych dla ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, latarnie o ksztaftach
historycznych itp.);

- na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki
zabezpieczajgce, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, stupy trakcji
elektrycznych, stacje transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza urzadzeh
wentylacyjnych;

- w sposdb powodujgcy utrudnienia w komunikacji pieszej i kolowe;.

- w sposéb powodujacy uniemozliwianie odczytania kompozycji przestrzennej ukladow
urbanistycznych (place, aleje, ciagi uliczne) i widokéw na obiekty zabytkowe, poprzez
przestoniecie powigzan widokowych

2) Plan zakazuje umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na malych obicktach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty
przystankowe, kioski, latarnie) w sposob utrudniajacy korzystanie z nich lub zaklécanie ich
uzytkowania.

3) Plan okre§la zasady rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjne firm i instytucji, w tym
tzw. ,,semafory”:

a) Plan ustala rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych przy wejsciach do budynku

b) Plan zakazuje rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych w sposdb zaklocajacy
kompozycje¢ architektoniczng elewacji

¢) Plan ustala rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych w obrebie parteru budynku
jezeli lokal znajduje si¢ w parterze budynku.

4) Plan zakazuje rozmieszczania szyldéw i reklam na budynkach w odleglosci mniejszej niz 1,2 m
od krawedzi tabliczek adresowych umieszczanych na poszczegdlnych budynkach.

5) Plan zakazuje sytuowania wolno stojacych reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na
poboczach ulic w sposob niezgodny z przepisami prawa budowlanego oraz przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa ruchu drogowego (skrajna linia krawedzi nosnika reklamowego i planszy
reklamowej powinna by¢ oddalona od krawedzi jezdni min.2,5 m).

6) Plan okresla zasady rozmieszczania reklam na wolno stojacych nosnikach reklamowych:

a) Plan zakazuje umieszczania na jednym wolno stojacym nosniku reklamowym wigcej niz jednej
planszy reklamowej (jednostronna lub dwustronna),

b) Maksymalna wysoko$¢ wolno stojacego nosnika reklamy (lacznie z planszg reklamowsg) nie
moze przekraczaé wysokosci 4 m, liczonej od istniejacego terenu.

c) Maksymalna powierzchnia reklamy umieszczanej na wolnostojacym nosniku nie moze
przekraczac



(..))

- powierzchni 10 m? dla pozostatych terenéw objetych planem,

d) Plan zakazuje umieszczania reklam na wolno stojacym nos$niku reklamowym w sposéb
przestaniajacy obiekty budowlane, bez uzgodnienia z wtascicielem przestanianego obiektu,

7) Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do celow reklamowych bez
ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

8) Maksymalna powierzchnia reklamy wolnostojacej nie zwigzanej trwale z gruntem nie moze
przekroczyé 3m?2.

9) Inne szczegétowe ustalenia dotyczace rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych uchwalane przez Rad¢ Gminy nie stanowig zmiany planu.

()

§ 28. Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich
oraz odprowadzania wod opadowych na teren dzialek sasiednich.

ROZDZIAL 3. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I DOBR
KULTURY.

()

3.2 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE OBJETE OCHRONA PRAWNA.
§ 30. 1) Plan wyznacza nastepujace stanowiska archeologiczne obj¢te ochrong konserwatora
zabytkow:
- stanowisko nr 58-65/7 — $lady osady wczesnosredniowiecznej i Sredniowiecznej (XII-XV w.)

(...
2) Dla stanowisk archeologicznych wyszczegélnionych w pkt.1:

a) Plan ustala obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow (na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) -
wszelkich dziatan zwigzanych ze zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
i planowanych inwestycji, a w szczegolnosci inwestycji kubaturowych, drogowych, zwigzanych
z uzbrojeniem terenu, eksploatacjg kruszyw i innymi zwigzanymi z prowadzeniem prac
ziemnych, naruszajacych strukture gruntu glebiej niz 30 cm. ponizej istniejgcego gruntu.

b) Na obszarach stanowisk archeologicznych niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo na dzien
uchwalenia planu warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie
archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane zagospodarowanie
terenu.

a) W uzgodnieniach z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkoéw nalezy powotywaé si¢ na numer
stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

R0ZDZIAL 4. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA.

4.1 KSZTALTOWANIE ZIELENL.
§ 31. 1) Plan wyznacza zasigg terenow zieleni parkowej (ZP) na obszarze objgtym planem.
2) Plan ustala ochrong terenéw zieleni parkowej (ZP), a w szczeg6lnosci nakazuje zachowanie
i uzupehianie istniejacej zieleni wartosciowej (drzewostanu i roslinnosci niskiej).

§ 32. 1) Plan wyznacza zasi¢g terendw naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN):



2) Dla terenéw ZN plan ustala rozwdj funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrong
i uzupelnianie istnigjgcego drzewostanu i roélinnosci niskiej oraz fauny.

§ 33. Plan zaleca zachowanie oraz rozwoéj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek
zabudowy mieszkaniowej oraz zachowanie i rozw6j drzewostanu i roslinnosci niskiej na terenach
ustug sportu i rekreacji, kultury i kultu religijnego, oswiaty i zdrowia.

§ 34. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

§ 35. 1) Plan ustala realizacj¢ szpalerbw drzew na terenie porzagdkowanych, urzadzanych
i projektowanych ulic i placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Plan ustala zachowanie i uzupelnienie szpaleréw drzew na terenie istniejgcych ulic.
3) Plan wprowadza nakaz zachowania istniejacej warto$ciowej zieleni w wyznaczonych obszarach,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

4.2 7AKRES OCHRONY ELEMENTOW SRODOWISKA,

§ 36. 1) Plan wyznacza zasigg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego:
nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r. oraz nr 218 z dnia 6 lipca 2001r.).

2) Plan ustala ochron¢ terenéw wchodzacych w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegblnymi (obecnie rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego: nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r. oraz nr 218 z dnia 6 lipca 2001r.).

§ 37. 1) Plan ustala ochrone i zakaz zanieczyszczania wdd powierzchniowych: rzek, kanatow,
rowow, stawow, zalewow itp. oraz towarzyszacej roslinnosci.

2) Plan dopuszcza rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.

(...)
4.3 ZAKRES OCHRONY PRZED POTENCJALNYMI UCIAZLIWOSCIAMI.

()

§ 39. Na terenie obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko, okre§lonych w przepisach szczeg6lnych jako wymagajace
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

RO0ZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

5.1 KOMUNIKACJA KOLOWA.

§ 40. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacj¢ (kotowg
i pieszg) oraz okresla klasyfikacj¢ funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg ulic i zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1) Plan ustala uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objgty opracowaniem.

2) W sktad uktadu komunikacji kotowej wchodza ulice: gtéwne, lokalne i dojazdowe oraz place,
wyszczegblnione w ustaleniach szczegdtowych planu dla terenéw drég i placéw (Rozdziat 15).

3) Ustalenia dla poszczegolnych odcinkéw Al. Krakowskiej, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
planu dla terenéw drog i placow (Rozdziat 11).

4)(.)



5) Plan dopuszcza realizacje lokalnego powigzania drogowego Raszyna z Falentami na
przedtuzeniu ul.Stadionowej dopiero po zrealizowaniu w Rejonie Gminy Raszyn trasy ekspresowe;j
przejmujacej ruch tranzytowy z Warszawy do Krakowa, Katowic i Wroctawia ( Trasa Salomea —
Wolica)

5.2 KOMUNIKACIJA PIESZA | ROWEROWA.

§42. 1) Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:

— chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic i placéw w obszarze objetym
planem;

— ciagi piesze, wyszczegolnione w ustaleniach szczegélowych planu dla terenéw drog i placow
(Rozdziat 15);

— przestrzenie piesze wydzielone na terenie placow;
— aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni publiczne;.

2) Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy stalej o funkcjach ustug i handlu oraz obiektéw
i zabudowy tymczasowej na chodnikach i skwerach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
i placow.

§ 43. W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

1) Obowiazek wprowadzania wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic
okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu dla terendéw drog i placéw (Rozdziat 15).

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych dla
pozostatych ulic nie wyszczegolnionych w pkt.1.

3) Mozliwos¢ wydzielenia sciezek rowerowych na terenach zieleni publiczne;.

4) Wydzielenie w ramach ogélnodostgpnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych
(stojakow) dla rowerdw.

(.)

5.4 PARKINGI I WSKAZNIKI PARKINGOWE.,

§ 45. Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci
wynikajacej z nast¢pujacych wskaznikow parkingowych:

1) dla funkcji ustugowe;j - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 wolnostojacy budynek ustugowy;

2) dla hoteli, moteli, pensjonatow - 30 miejsc parkingowych na 100 16zek;

(.)

ROZDZIAL 6. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.

6.1 LOKALIZACIJA SIECI UZBROJENIA.
§ 46. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objgtym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggdw pieszych dla
istniejgcych i realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i napowietrznego.

2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych ulic, na terenach dziatek potozonych przy ulicach wewnetrznych, pod warunkiem
uzgodnienia z wlasciwym podmiotem eksploatujagcym.
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3) Plan ustala utrzymanie terendw uje¢ wody (...), H3.2 Wz (...).
4)(...)
5) (.

6) Plan dopuszcza prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem minimalizacji
prac ziemnych zwigzanych z naruszeniem istniejgcej roslinnosci.

7) Plan zaleca zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacj¢ oraz
przetozenie (w uzasadnionych przypadkach).
6.2 SIECI WODOCIAGOWE
§ 47. Plan okresla zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Plan ustala zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z istniejgcego wodociggu ,,Raszyn”.

2) Plan dopuszcza potaczenie eksploatacyjne obszaru objetego planem z istniejagcym wodociggiem
WUC ,,Warszawa” przy czym przewody wodociggowe moga by¢ poprowadzone wylgcznie
bezposrednio z terenu M. St. Warszawa .

§ 48. 1) Plan ustala zachowanie i eksploatacj¢ istniejacych sieci wodociggowych wodociggu
»Raszyn”.

2) Plan ustala rozbudowe sieci wodociagu ,,Raszyn” dla potrzeb obstugi istnicjacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

6.3 SIECI KANALIZACYJNE
§ 49. Plan okresla zasady odprowadzania sciekéw 1 wod opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenu objgtego planem do istnicjacej
i projektowanej realizowanej sieci kanalizacyjnej podigczonej poprzez kolektory i centralng
przepompownie §ciekéw z rozbudowywang oczyszczalnig Sciekow ,,Falenty™.

2) Plan ustala zasade ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego ukladu
komunikacyjnego, z odprowadzeniem mechanicznie podczyszczonych wod deszczowych do rzeki
Raszynki.

3) Plan zaleca realizacje zbiornikéw retencyjnych (stawdéw, rowdw, oczek wodnych, itp.)
w szczegOlnosci na terenach Zieleni Parkowej, a takze na terenach zabudowy mieszkaniowej

4) Plan zaleca na terenach drég realizacj¢ krytych rowéw odwadniajgcych i urzadzen do
podczyszczania wod deszczowych

§ 50. 1) Plan ustala realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

2) Plan ustala zasade budowy kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno pompowym
maksymalnie wyplyconej dla ochrony istniejgcych stosunkéw gruntowo-wodnych.

3) Plan nie wyznacza lokalizacji nowych pompowni Sciekow.

4) Plan zakazuje odprowadzania $ciekéw powstajacych w obszarze planu do wdéd
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikéw (szamb), za wyjatkiem przypadkéw
okreslonych w pkt.6.

(...)
6.4 OGRZEWANIE
§ 51. Plan okre$la zasady zaopatrzenia w cieplo:
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1) Plan ustala zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodia lokalne, przy czym rozwigzania lokalne
stosuje si¢ do pojedynczych obiektdw, grupy budynkéw lub osiedli.

2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celow grzewczych gazu, paliw plynnych (olej lekki) i energii
elektryczne;.

3) Ze wzgledu na ograniczenia zanieczyszczania powietrza plan wyklucza stosowanie nowych
lokalnych kotlowni i piecow grzewczych opalanych paliwem statym.

6.5 SIECI GAZOWE
§ 52. Plan okresla zasady zaopatrzenia w gaz:
1) Plan ustala zasade gazyfikacji obszaru objetego planem gazem $redniopr¢znym z istniejgcych
stacji redukcyjno - pomiarowych I stopnia ,,S¢kocin” i ,,Reguty”.
2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele bytowo-
gospodarcze oraz na cele grzewcze.
§ 53. 1) Plan ustala zachowanie istniejgcych rozdzielczych sieci gazowych.
2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przylaczy na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi (obecnie art.
7 ust. 4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).
3) Plan zaleca przebudowe istniejacego gazociggu rozdzielczego d40-50mm w ul. Sportowej na

gazociag wiekszej Srednicy (np.d125mm) w celu polaczenia istniejacego gazociggu d300mm w Al.
Krakowskiej z istniejgcym gazociggiem d100mm w ul. Baletowe;.

4) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spelnione bedg warunki techniczno-
ekonomiczne i zawarte odpowiednie porozumienia pomi¢dzy dostawcg gazu, a klientem

§ 54. Plan okresla szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
realizowanych w sasiedztwie sieci gazowych:

1) Plan ustala lokalizacj¢ parkanéw i ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu
Sredniego cis$nienia.

2) W linii parkandw nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

3) Wokét gazociggdw nalezy przyjmowaé strefy ochronne zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi (obecnie Rozporzadzeniem MPiH (Dz.U. Nr 139 z grudnia 1995) dla gazociagow

zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. i Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki (Dz.U. Nr 97
z wrzesnia 2001) dla gazociagow zbudowanych po 11 grudnia 2001r).

6.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
§ 55. Plan okresla zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Plan ustala zasilanie terenu obj¢tego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV
wyprowadzonej z istniejgcych stacji 110/15 kV: RPZ ,S¢kocin” i RPZ ,Wypedy” oraz
projektowanej RPZ ,,Wypedy” i RPZ ,,Opacz”.

2) Plan ustala podniesienie standardu obstugi ludnosci i zwigkszeniem niezawodno$ci zasilania,
poprzez modernizacj¢ i rozbudowg urzadzen sredniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nn) oraz
lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych inwestycji zgodnie
Z przepisami szczegllnymi.

3) Plan ustala mozliwo$¢ wykonanie zasilania w energi¢ elektryczng zaréwno liniami
napowietrznymi jak i kablowymi
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4) W rejonach obslugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowa¢ stacje
transformatorowe stupowe, natomiast stacje wnetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN.

§ 56. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U.
nr 54 poz.348)).

3) Plan zaleca lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

6.7 SIECI TELEKOMUNIKACYINE
§ 57. Plan okre$la zasady obshugi telekomunikacyjne;:

1) Plan ustala obstuge telekomunikacyjng obszaru objgtego planem przez centralg automatyczng
CA "Raszyn" TP S.A. lub innych operatoréw telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci
telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelowg realizacj¢ kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowg istniejgcych
sieci napowietrznych na kablowe.

6.8 USUWANIE ODPADOW

§ 58. 1) W zakresie gospodarki odpadami statymi i cieklymi plan ustala powszechng obstuge
w zakresie wywozenia odpadow realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2) Plan zaleca docelowg segregacje odpadow na terenie kazdej dziatki.
3) Zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami na terenie gminy
Raszyn regulujg obowigzujace przepisy gminne.
DZIAL 1L
(...)

RozDZIAL. 14. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
I DZIALEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI RASZYN (W DOLINIE RASZYNKI) - OBSZAR H.

(..)

14.2 USTALENIA DLA OBSZARU H2.

§ 98. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dziatek
w obszarze H2:

Pkt | Symbol Funkeja Ustalenia
1 2 3 4
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H2.1 ZN

teren naturalne;j
zieleni dolin
rzecznych, zgodnie
z par. 17.

zakaz realizacji zabudowy;

mozliwos¢ lokalizacji osrodka jezdzieckiego lub
innych sportowych obiektéw nie kubaturowych pod
warunkiem uzyskania uzgodnienia konserwatora
przyrody na etapie projektéw realizacyjnych;

zachowanie i uzupelnienie istniejacej wartosciowe;j
zieleni i wod powierzchniowych;

zachowanie i uzupelnienie istniejgcego powigzania
ekologicznego wzdtuz doliny Raszynki;

INNE USTALENIA:

teren w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczeg6lnymi (patrz par.36);

(..)

14.3 USTALENIA DLA OBSZARU H3.

§ 99. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek w

obszarze H3:
Pkt | Symbol Funkeja Ustalenia
1 2 3 4

L.

H3.1 ZP

teren zieleni
parkowej, zgodnie z
par. 16.

INNE USTALENIA:

Zakaz realizacji zabudowy

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce -95%;

Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej np. studnia gltebinowa.

teren przeznaczony do tworzenia czesci obszaru
powstajgcego Parku Kulturowego”Raszyn”

Tereny w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z par.36;
Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr
58-65/7, zgodnie z par 30;
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2. |H3.2 Wz, |teren infrastruktury
technicznej zgodnie
z par.21 istniejace punkty ujecia wody

GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
-9m;
- Maksymalna liczba kondygnacji - 1,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
-20%,;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce - 70%;
- dachy spadziste o symetrycznych polaciach i kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni.

INNE USTALENIA:

- Tereny w zasiggu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z par.36;

Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 58-

65/7, zgodnie z par.30;

projektowana stacja wodociagowa

3. |H3.3Nop |teren infrastruktury

technicznej zgodnie

z par.21 - zakaz realizacji zabudowy

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce - 70%;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z par.36;

istniejaca centralna przepompownia Sciekow

ROZDZIAL 15. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DROG I PLACOW.
§ 100. Plan wprowadza nastgpujgce ustalenia dla terenéw komunikacji drogowe;:

SYMBO |NAZWA FUNKCJ |SZEROKOSC |Zalecana ustalenia
Pkt. | L, OBIEKTU A w liniach szerokosé
11|  Jrozgr = Jjedni 1
1 2 3 4 5 6 7
———————
(er)
3. |3.KDL |ul Stadionowa Lokalna 20,0 m (w tym 7,0 m - Szpalery
w granicach drzew
planu 16,0 m.) - Sciezka
rowerowa
- Realizacja
urzadzen
spowalniajacyc
h ruch kotowy
-Zatoki
parkingowe
prostopadte ok.
50MP na
odcinku
od 2.KDL ul.




Sportowa  do
40Kpj,
przeznaczone
dla obstugo
osrodka
sportowego

- do czasu
realizacji
powigzania
drogowego z
Falentami
realizacja
ronda(zawrotki)
na terenie placu
8Kp

- Realizacja
powiazania
drogowego z
Falentami dopiero
po zrealizowaniu
tras ekspresowych
przejmujgcych

ruch tranzytowy (
Trasa Salomea —

Wolica)

()

§101. Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla terenow placow:

Pkt SYMBOL | POLOZENIE INNE USTALENIA

1|2 3 |7
()
7 7Kp przy - plac wejsciowy do H3.1ZP oraz G6.2ZP
ul. Wybickiego - zawrotka ul. Wybickiego
8. 8Kp przy - Szpalery drzew;
ul.Stadionowa - realizacja ronda (zawrotki)
- Sciezka rowerowa

)

ROZDZIAL 17. USTALENIA PRZEJSCIOWE.

§ 10S. Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego z
ustaleniami planu.
ROZDZIAL 18. USTALENIA KONCOWE.

§ 106. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 107. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 108. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego™.

15



Zgodnie z Uchwatg Nr LIX/982/05: ,,(...)
ROZDZIAL 2. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI.

2.1 DEFINICJE POJEC UJETYCH W PLANIE.

§ 5. 1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

2)

b)

c)

d)

g)

h)

i)

k)

D

Planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla
czesci terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — obszar I

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami.

Dziatce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie czgsé
terenu zabudowang lub przewidziang do zabudowy.

Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalny wymiar pionowy (w
metrach) mierzony od pozxomu terenu przy najnizej po{ozonym wejsciu do budynku, nie
bt;dqcym wy}qczme wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gornej
najwyzszej krawedzi dachu.

Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbg
kondygnacji nadziemnych budynkéw; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumieé, jako
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub suteren¢ wyniesiong o 0,6-1,2 m ponad
poziom terenu.

Ustugach, obiektach i urzadzeniach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi,
obiekty i urzadzenia, ktorych funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla srodowiska i otoczenia
w zakresie: halasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub powierzchni ziemi, drgan,
promieniowania lub nadmiernego ruchu cig¢zarowego, jak réwniez ustugi, obiekty i
urzadzenia, ktérych uciazliwo$é miesci si¢ w granicach lokalizacji, bez koniecznosci
tworzenia stref ograniczonego uzytkowania.

Strefach potencjalnej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zasigg terendéw, ktorych
zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpowania ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie, wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajagce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury technicznej.

Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ulice i place (jezdnie
komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, Sciezki rowerowe); tereny zieleni
ulicznej i zieleni o charakterze publicznym, parkowym; tereny lokalizacji obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej.

Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub projektowany w
ramach planu system przestrzeni dostgpnych dla wszystkich uzytkownikow.
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1

m) Obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku, bez
uwzgledniania werand, gankéw, balkonow i loggii wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1 m, przy czym obowigzujace linie zabudowy niecigglej nalezy traktowaé jako
usytuowanie zabudowy z zachowaniem odstepéw pomiedzy poszczegdlnymi budynkami
(minimalne odleglosci pomiedzy budynkami musza zachowywaé wymagania zawarte
w obowigzujacych przepisach).

n) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na dzialce
linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ budynku od ulic i innych obiektow
przy czym werandy, ganki, balkony i loggie mogg wystawia¢ poza obrys budynku nie
wiecej niz 1 m.

0) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majgce charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu.

p) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumieé pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
przeznaczony na pas drogowy komunikacji kolowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju
pojazdéw, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen publiczna.

q) Drodze wewnetrznej- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, ktéry na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdélnych, pelni funkcje drogi wewnetrznej dla dzialek do
niego przylegajacych.

2) Inne pojecia wymienione w planie, nie ujete w pkt 1, nalezy rozumieé zgodnie z trescig Prawa
Budowlanego lub innych przepisow szczegélnych; dotyczy to miedzy innymi obiektow malej
architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majac swoje okreslenie w przepisach
szczegblnych w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.

§ 6. 1) Okresla si¢ przeznaczenie terenéw na poszczegdlne cele poprzez zdefiniowanie ich
funkcji, odnoszgc odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zwanych dalej terenami, kwartatami i dziatkami.

2) Wyznacza sie:
a) (...)
b) (...)
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — okreslane dalej jako tereny MN/U;
(...)
i) tereny ulic gminnych - okres$lane dalej jako tereny KD.
(o)

3) Okresla si¢ przeznaczenie poszczegélnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy
czym plan dopuszcza zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu i funkcjonowanie
istniejgcych gospodarstw rolnych.

(...)

§ 9. Okresla si¢ przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
(MN/U):

1) Dla terenow MN/U ustala si¢ zachowanie i rozwoj:
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a) funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakresu:
doméw jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dziatce
mozna zrealizowaé tylko jeden segment budynku blizniaczego), jako funkcji podstawowej;

b) funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw z zakresu:
- handlu (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej,

- kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spolecznej
i socjalnej, infrastruktury technicznej,

jako funkcji podstawowe;j.

2) Na terenach MN/U zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinncj, doméw
jednorodzinnych szeregowych, doméw jednorodzinnych atrialnych, funkeji ustugowych innych niz
okreslone w pkt. 1, ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwosé
wykracza poza granice lokalizacji.

3) Dla terenéw MN/U zakazuje sie lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych,
sktadowych, drobnej produke;ji.

4) Dla terenéw MN/U ustala si¢ dopuszczalne minimalne wielkosci dziatek budowlanych — 500 m?:

5) Dla terenéw MN/U ustala si¢ minimalng dtugos¢ najkrétszego boku dziatki budowlanej na 16
metrow:

6) Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy na dzialkach mniejszych niz okreslone w planie,
z uwzglednieniem ustalen pkt.7

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach, ktore zostaly wydzielone przed wejsciem
w zycie Planu, o ile posiadaty dotychczas status dziatek budowlanych.

8) Dla terenéw MN/U zakazuje si¢ wtormego podziatu istniejacych dzialek, jezeli w wyniku takiego
podziatlu wielkosci dzialek beds mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielkosci dziatek
budowlanych.

9) Dla terenéw MN/U zakazuje si¢ lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na
dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne.

10) Ustalenia zawarte w pkt. 9 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej
reparcelacje z zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla tego
terenu.

11) Dla terenéw MN/U dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dzialki budowlanej za zgoda wlasciciela sasiedniej nieruchomosci.

12) Dla terenéw MN/U ustala si¢ maksymalng diugo$¢ elewacji budynku na 30 m.

13) Dla terenéw MN/U ustala sie¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy poszczegélnych budynkow
na 600 m?.

14) Dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych
przeznaczonych w planie pod zabudowe dopuszcza si¢ inwestowanie na dzialce pod warunkiem
uzyskania decyzji na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej.

15) Dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych
przeznaczonych w planie pod zabudowe zaleca si¢ scalenia istniejacych dziatek i wiérny podziat na
dziatki budowlane na wniosek i koszt wiascicieli.

16) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MN/U do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa
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17) W zakresie ochrony przed promieniowaniem na terenach MN/U plan zakazuje lokalizowania
stacji bazowych telefonii komérkowe;j

(..)

§ 13. Okresla si¢ przeznaczenie (...) terenéw ulic (KD):

1) Dla terenéw (...) KD ustala si¢ zachowanie i rozwdj funkcji komunikacji kotowej, komunikacji
zbiorowej (autobusowej) oraz komunikacji pieszej 1 rowerowej, Zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
1 szczegolowymi.

2) Dla terenéw (...) KD dopuszcza si¢ : lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi, lokalizacje, remonty i moderizacj¢ sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz urzadzen
komunikacyjnych, lokalizacje elementéw matej architektury, takich jak: latarnie, stupki, tawki
budki telefoniczne, kosze na $miecie, pachotki, pojemniki z zielenig itp.

3) Dla terenéw (...) KD ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpaleréw drzew i zieleni
przyulicznej, nie kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenéw (...) KD zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementow mate;j
architektury.

2.3 INNE USTALENIA.
d) §17. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele publiczne:
e) 1) Tereny drég:
— Lokalnych (KDL): ul. Stadionowa, (...)
...)
§ 18. Okresla si¢ zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach

1) Ustala si¢ lokalizacje lub rozbudowe budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy obowigzujacej lub nieprzekraczalne;.

2) Dla dzialek, na ktérych nie wyznacza si¢ linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz
rozbudowywaé¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych), przy czym odleglosé linii zabudowy od (...) i
terendw ulic (KD) powinna wynosi¢ nie mniej niz 5 m.

§ 19. Okresla si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
i ciggow pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw matej architektury takich jak pachotki, stupki,
pojemniki z zielenig;
2) Ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen wydzielajgcych dziatki budowlane, przy czym ogrodzenia od
strony ulic i ciggéw pieszych powinny spetnia¢ nastepujace warunki:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu powierzchni
terenu,

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dzialki, przy dopuszczalnym
wycofaniu ogrodzenia w glab dzialki nie wigcej niz 2 m oraz w odleglosci nie mniejszej niz
0,5m od gazociagu;

c) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

d) nalezy dokonaé naroznego $ciecia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkod
pola widocznosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra
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Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie)

3)(...)

§ 20. Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawia¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach gminnych.

§ 21. Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dzialek sasiednich
oraz odprowadzania wod opadowych na teren dzialek sgsiednich.

()

ROZDZIAL 3. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA.

3.1 KSZTALTOWANIE ZIFI.FENI.

§ 23. Zaleca si¢ zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek
zabudowy mieszkaniowej (...).

§ 24. Ustala si¢ procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

§ 25. 1) (Ustala si¢ realizacje szpalerow drzew na terenie porzadkowanych, urzgdzanych
i projektowanych ulic i placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie szpaleréw drzew na terenie istniejacych ulic.
3) Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni w wyznaczonych obszarach,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3.2 ZAKRES OCHRONY ELEMENTOW SRODOWISKA.

§ 26. 1) Ustala si¢ ochrone i zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych: rzek, kanatow,
rowOw, stawow, zalewOw itp. oraz towarzyszacej roslinnodci.

2) Dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.

3.3 ZAKRES OCHRONY PRZED POTENCJALNYMI UCIAZLIWOSCIAML.
§ 27. Ustala sie zasady ochrony przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi drég:
1) Wyznacza si¢ zasieg stref potencjalnych ucigzliwosci:

a) Drog komunikacji kotowej — Potudniowej Obwodnicy Warszawy w odlegtosci do 200 m od
linii rozgraniczajgcej drogi;

2) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej ucigzliwosci ustala si¢ nakaz
stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych uciazliwos¢ akustyczng, m. in. przegrody
wewngetrzne i zewnetrzne, a takze elementy budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci.

3) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej ucigzliwosci ustala si¢ zakaz
lokalizowania nowych chronionych obiektow stuzby zdrowia i oSwiaty

4) Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dzialek lub wprowadzanie funkcji
ustugowych od strony drogi.

R0OZDZIAL 4. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

4.1 KOMUNIKACJA KOLOWA.,

§ 28. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacje (kolowsg i
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piesza) oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg ulic i zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1) Ustala si¢ uklad komunikacji kotowej obstugujgcej teren objety opracowaniem.
2) W sklad ukladu komunikacji kolowej wchodza ulice: lokalne i dojazdowe oraz place,
wyszczegolnione w ustaleniach szczegélowych planu dla terenéw drog i placow (Rozdziat 12).
4.2 KOMUNIKACIJA PIESZA | ROWEROWA.
§ 30. 1) Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:

a) chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic i placow w obszarze objetym
planem;

(..)

2) Wyklucza sie lokalizowanie zabudowy statej o funkcjach ustug i handlu oraz obiektow
i zabudowy tymczasowej na chodnikach i skwerach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic i
placow.

(...)

4.4 PARKINGI I WSKAZNIKI PARKINGOWE.

§ 34. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci
wynikajacej z nastepujacych wskaznikéw parkingowych:
1) dla funkcji ustugowej: - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 wolno stojacy budynek ustugowy;

(...)

4) dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych - 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go
miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie dla doméw istniejgcych, 2 miejsca parkingowe na 1
dom projektowany.

(..)

R0ZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU,

5.1 LOKALIZACJA SIECI UZBROJENIA.
§ 35. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objgtym opracowaniem:

1) Ustala si¢ utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciagow pieszych dla
istniejacych i realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i napowietrznego.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych ulic, na terenach dziatek potozonych przy ulicach wewngtrznych, pod warunkiem
uzgodnienia z wlasciwym podmiotem eksploatujgcym.

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem minimalizacji
prac ziemnych zwigzanych z naruszeniem istniejgcej roslinnosci.

4) Zaleca si¢ zachowanie istniejgcych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacje oraz
przetozenie (w uzasadnionych przypadkach).

5.2 SIECI WODOCIAGOWE
§ 36. Okresla si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z istniejgcego wodociggu ,,Raszyn”.
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2) Dopuszcza si¢ polgczenie eksploatacyjne obszaru objgtego planem z istniejagcym wodociggiem
WUC ,,Warszawa” poprzez tereny dzielnicy Warszawa-Wlochy.

§ 37. 1) Ustala si¢ zachowanie i eksploatacj¢ istniejgcych sieci wodociggowych wodociagu
»Raszyn”.

2) Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociagu ,,Raszyn” dla potrzeb obstugi istniejacej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j.

3) Dopuszcza sig zachowanie indywidualnych ujgé¢ wody do czasu realizacji sieci wodociagowej
oraz dla potrzeb produkcji rolne;.

5.3 SIECI KANALIZACYJNE
§ 38. Okresla si¢ zasady odprowadzania Scickow i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objglego planem do istuigjgee;
i projektowanej sieci kanalizacyjnej podigczonej poprzez kolektory i centralng przepompownig
$cickow z rozbudowywang oczyszczalnig Sciekow ,,Falenty”.

2) Ustala si¢ zasad¢ ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego ukladu
komunikacyjnego, z odprowadzeniem mechanicznie podczyszczonych wod deszczowych do rzeki
Raszynki.

3) Zaleca si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych (stawow, rowéw, oczek wodnych, itp.) w
szczegblnosci na terenach zieleni naturalnej, a takze na terenach zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowe].

4) Zaleca si¢ na terenach drég realizacj¢ krytych rowow odwadniajagcych i urzadzen do
podczyszczania wod deszczowych

§ 39. 1) Ustala si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2) Ustala si¢ zasade budowy kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno pompowym
maksymalnie wyplyconej dla ochrony istniejacych stosunké6w gruntowo-wodnych.

3) Nie wyznacza si¢ lokalizacji pompowni $ciekéw na wydzielonych dziatkach.

4) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych powstajacych w obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Zakazuje si¢ stosowania indywidualnych zbiornikow (szamb), za wyjatkiem przypadkow
okreslonych w pkt 6.

6) Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej plan dopuszcza odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw szczelnych
(szamb), do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z obowiazkiem przylaczenia po
doprowadzeniu kanalizacji. Tymczasowe szamba (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) nalezy
lokalizowaé zgodnie z warunkami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Do zbiornikéw na
nieczystosci ciekle nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu samochod6éw asenizacyjnych.

7) Zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni sciekéw na dziatkach mniejszych niz 2000
2
m*.
5.4 OGRZEWANIE
§ 40. Okresla sie zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrédta lokalne, przy czym rozwigzania lokalne
stosuje si¢ do pojedynczych obiektow, grupy budynkow lub osiedli.
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2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych gazu, paliw ptynnych (olej lekki) i energii
elektryczne;j.

3) Ze wzgledu na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza wyklucza si¢ stosowanie nowych
lokalnych kotlowni i piecow grzewczych opalanych paliwem statym.

5.5 SIECI GAZOWE
§ 41. Okresla si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala si¢ zasad¢ gazyfikacji obszaru obj¢tego planem gazem S$rednio-preznym z istniejacych
stacji redukcyjno - pomiarowych I stopnia ,,Sekocin” i ,,Reguly”.

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele bytowo-
gospodarcze oraz na cele grzewcze.

§ 42. 1) Ustala si¢ zachowanie istniejacych rozdzielczych sieci gazowych.

2) Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przylaczy na terenach polozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegétowymi (obecnie
art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).

3) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spelnione bedg warunki techniczno-
ekonomiczne i zawarte odpowiednie porozumienia pomi¢dzy dostawcg gazu, a klientem

§ 43. Okresla si¢ szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
realizowanych w sgsiedztwie sieci gazowych:

1) Ustala si¢ lokalizacje parkanow i ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu
sredniego cisnienia..

2) W linii parkanéw nalezy umiejscawiaé szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

3) Wokot gazociggéw nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegbtowymi (obecnie Rozporzadzeniem MPiH (Dz.U. Nr 139 z grudnia 1995) dla gazociggow

zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. i Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki (Dz.U. Nr 97
z wrzesnia 2001) dla gazociggéw zbudowanych po 11 grudnia 2001r)

5.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE

§ 44. Okresla si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu objetego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV
wyprowadzonej z istniejagcych stacji 110/15 kV: RPZ ,S¢kocin” 1 RPZ ,Wypedy” oraz
projektowanej RPZ ,,Wypedy” i RPZ ,,Opacz”.

2) Ustala sie podniesienie standardu obstugi ludno$ci i zwigkszeniem niezawodnosci zasilania,
poprzez modernizacj¢ i rozbudowe urzadzen $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nn) oraz
lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych inwestycji zgodnie z
przepisami szczegélowymi.

3) Ustala si¢ mozliwos¢ wykonanie zasilania w energi¢ elektryczng zaréwno liniami
napowietrznymi jak i kablowymi

4) W rejonach obslugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowaé stacje
transformatorowe stupowe, natomiast stacje wnetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN.

§ 45. 1) Ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych.

2) Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic zgodnie z obowiazujacymi przepisami
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odrebnymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr
54 poz.348)).

3) Zaleca si¢ lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

5.7 SIECI TELEKOMUNIKACYJINE
§ 46. Okresla si¢ zasady obstugi telekomunikacyjne;:

1) Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna obszaru objetego planem przez centralg automatyczng CA
"Raszyn" TP S.A. lub innych operatoréw telefonii przewodowej oraz przcz radiowe sicci
telekomunikacyjne.

2) Zaleca sie docelowa realizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe istnicjgcych
sieci napowietrznych na kablowe.
5.8 USUWANIE ODPADOW

§ 47. 1) W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢ powszechng obshuge w zakresie
wywozenia odpadow realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2) Zaleca si¢ docelowa segregacje odpadow na terenie kazdej dziatki.

3) Zasady utrzymania porzadku i czysto$ci oraz program gospodarki odpadami na terenie gminy
Raszyn reguluja obowigzujace przepisy gminne

(...)

DZIAL II.
(..

RozpZIAL 11. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I
DZIALEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI RYBIE (POMIEDZY UL.RASZYNSKA, UL.AKSAMITNA I
UL.LOTNICZA) - OBSZARF.

11.1 USTALENIA DLA OBSZARU F1.

§ 79. Okresla si¢ zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dzialek w
obszarze F1:

Pkt | Symbol Funkcja_ Ustalenia
/ 2 3 4
1. |[F1.1 tereny - Minimalna wielkos¢ dziatki — 500 m?.
MN/U zabudowy - podziatl terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
mieszkaniowe |- ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia budynkow
j nakazuje si¢ wykonanie ekspertyzy geotechnivcznej.
jednorodzinne | 5 A g ARYTY ZABUDOWY:
11 “31‘?& - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -1l m;
ggo nie z par. Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
: - Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

)

ROZDZIAL 12. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DROG I PLACOW.
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§ 82. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dla terenéw komunikacji drogowe;:

SYMBOL [NAZWA FUNKCJ
OBIEKTU A

SZEROKOSC
w liniach
rOZgr.

Zalecana
szerokosé
jezdni

ustalenia

5

6

Ulice lokalne (KDL) :

1. |1.KDL ul.Stadionowa | Lokalna

20,0 m

6,0 m

- Szpalery drzew
- Sciezka rowerowa
Realizacja
powigzania
drogowego z
Falentami dopiero po
wybudowaniu drogi
ekspresowej Salomea
- Wolica

)

R0OZDZIAL 14. USTALENIA PRZEJSCIOWE.

§ 87. Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego z

ustaleniami planu.

Ro0zDZIAL 15. USTALENIA KONCOWE.

§ 88. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 89. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 90. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.”

Zataczeniki

1/ wyrys 1:2000 - Uchwata Nr LX1/1003/05
2/ wyrys 1:2000 - Uchwata Nr LIX/982/05

UPP a/a

WPIT PMINY

mar iy

7 Andrzcj Zareba
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