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UZASADNIENIE 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części terenów położonych we wsi Łady w 

Gminie Raszyn – rejon ul. Ziołowej i ul. Za Olszyną sporządzony został na podstawie uchwały 

Nr XXXI/247/2020 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2020 r. w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenów położonych 

we wsi Łady w Gminie Raszyn – rejon ul. Ziołowej i ul. Za Olszyną. 

 

Obszar wskazany do sporządzenia wymienionego planu obejmuje część wsi Łady 

położoną pomiędzy ulicami Ziołową i Za Olszyną.  

 

Celem sporządzonego planu jest zmiana przeznaczenia gruntów na cele zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej.  

 

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) stwierdza się, że 

przewidywane funkcje nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, przyjętego uchwałą Nr LX/590/14 Rady 

Gminy Raszyn z dnia 21 października 2014 r. 

 

Obszar objęty sporządzanym planem wskazany jest w studium jako teren zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszącą funkcją usługową. Obszar objęty planem jest w 

niewielkim stopniu zabudowany i zagospodarowany.  

 

Plan został sporządzony z uwzględnieniem wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 

z 2021 r., poz. 741 z późn. zm.), w tym: 

1) wymaganiami ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – sporządzony 

plan miejscowy nie zaburza ładu przestrzennego, a także jest zgodny z zasadami 

urbanistyki i architektury, 

2) uwzględnieniem walorów architektonicznych i krajobrazowych – sporządzony plan 

miejscowy nie wpływa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe 

obszaru, dla którego jest sporządzany, 
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3) wymaganiami ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony 

gruntów rolnych i leśnych – sporządzony plan miejscowy określa zasady ochrony 

środowiska, do projektu planu uzyskano zgodę na przeznaczenie na cele nierolnicze,  

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej – plan nie narusza wymagań w ww. zakresie ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, plan wyznacza stanowisko 

archeologiczne oraz ustala jego ochronę zgodnie z przepisami odrębnymi, 

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby 

osób niepełnosprawnych – sporządzony plan miejscowy nie wpływa negatywnie na 

wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także 

potrzeby osób niepełnosprawnych, 

6) z uwzględnieniem walorów ekonomicznych przestrzeni – sporządzany plan miejscowy 

nie wpływa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje również obniżenia 

wartości nieruchomości, 

7) z uwzględnieniem prawa własności – w sporządzonym planie miejscowym 

uwzględniono własność nieruchomości objętych planem, 

8) z uwzględnieniem potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa – sporządzony plan 

miejscowy nie narusza obronności i bezpieczeństwa państwa, 

9) z uwzględnieniem potrzeb interesu publicznego – sporządzony plan miejscowy nie 

narusza potrzeb interesu publicznego, 

10) z uwzględnieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 

szerokopasmowych – sporządzony plan miejscowy określa zasady modernizacji, 

rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, 

11) zapewnieniem udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 

elektronicznej – po przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego w prasie 

miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu 

Gminy zawiadomiono o przystąpieniu do sporządzania planu, a także o możliwości 

składania wniosków, projekt planu został wyłożony do publicznego wglądu, o czym 

poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na 

tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy, w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu 

przeprowadzono dyskusję publiczną nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie planu, 

do wyłożonego projektu planu została zapewniona możliwość składania uwag. 

Zarówno wnioski, jak i uwagi mogły być składane również przy użyciu środków 
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komunikacji elektronicznej. Na czas wyłożenia do publicznego wglądu projekt planu 

był zamieszczony na stronie internetowej Gminy Raszyn. 

12) zachowaniem jawności i przejrzystości procedur planistycznych – na każdym etapie 

sporządzania planu miejscowego była zapewniona możliwość zapoznania się z aktami 

sprawy, w trybie dostępu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczące 

poszczególnych czynności planistycznych były publikowane w prasie miejscowej, w 

Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy oraz stronie 

internetowej Gminy Raszyn, 

13) z uwzględnieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów 

zaopatrzenia ludności – sporządzony plan miejscowy nie wpłynie negatywnie na 

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia 

ludności. 

 

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wyważono interes publiczny i interesy prywatne 

właścicieli nieruchomości objętych planem miejscowym, mając na względzie aspekty 

ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 

 

Przyjęcie projektu planu będzie wiązało się z powstaniem nowej zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowana zabudowa znajduje się w odległości od ok. 250 m 

do 700 m od ul. Długiej. Ulicą Długą kursuje komunikacja strefowa Zarządu Transportu 

Miejskiego m.st. Warszawy. Teren objęty planem zlokalizowany jest częściowo na obszarze o 

w pełni wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar planu znajduje się w 

zasięgu infrastruktury technicznej.  

 

 Sporządzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami „Analizy kierunków zmian w 

zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz oceny aktualności Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i planów miejscowych” 

sporządzonej w październiku 2014 r. oraz uchwałą Nr LX/588/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 

21 października 2014 r. w sprawie oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn i planów miejscowych. 

 

Do projektu planu sporządzona została prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, 

przyjęcie projektu planu powinno mieć korzystny wpływ na budżet gminy. 
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Procedura planu została przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy  z dnia  27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzględnieniem przepisów ustawy 

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko. 

 

Projekt planu był wyłożony do wglądu publicznego w dniach od 28 lutego 2022 r. do 31 

marca 2022 r. W wyznaczonym terminie składania uwag tj. do dnia 14 kwietnia 2022 r. nie 

wpłynęła żadna uwaga. W związku z powyższym nie zachodzi konieczność rozstrzygania 

o sposobie rozpatrzenia uwag. 


