UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw potozonych we wsi Lady w
Gminie Raszyn — rejon ul. Ziotowej i ul. Za Olszyng sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XXXI1/247/2020 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych

we wsi Lady w Gminie Raszyn — rejon ul. Ziotowej i ul. Za Olszyna.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje czg$¢ wsi Lady

potozong pomiedzy ulicami Ziotowa i Za Olszyna.

Celem sporzadzonego planu jest zmiana przeznaczenia gruntow na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) stwierdza si¢, ze
przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, przyjetego uchwatg Nr LX/590/14 Rady
Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest w studium jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugows. Obszar objety planem jest w

niewielkim stopniu zabudowany i zagospodarowany.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), W tym:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe

obszaru, dla ktorego jest sporzadzany,
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wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le$nych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, do projektu planu uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze,
wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoélczesnej — plan nie narusza wymagan w ww. zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, plan wyznacza stanowisko
archeologiczne oraz ustala jego ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi,
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
nie wptywa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje réwniez obnizenia
warto$ci nieruchomosci,

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym
uwzgledniono wlasno$¢ nieruchomosci objetych planem,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
do wytozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag.

Zarowno wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkow



komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu
byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Raszyn.

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczeg6lnych czynnos$ci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz stronie
internetowej Gminy Raszyn,

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty

ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne.

Przyjecie projektu planu bedzie wigzalo si¢ z powstaniem nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowana zabudowa znajduje si¢ w odlegtosci od ok. 250 m
do 700 m od ul. Dhugiej. Ulicg Dtuga kursuje komunikacja strefowa Zarzadu Transportu
Miejskiego m.st. Warszawy. Teren objety planem zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze o
w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar planu znajduje si¢ w

zasiegu infrastruktury technicznej.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy kierunkoéw zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego 1 plandw miejscowych”
sporzadzonej w pazdzierniku 2014 r. oraz uchwatg Nr LX/588/14 Rady Gminy Raszyn z dnia
21 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn i planéw miejscowych.

Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,

przyjecie projektu planu powinno mie¢ korzystny wptyw na budzet gminy.



Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglgdnieniem przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu byt wylozony do wgladu publicznego w dniach od 28 lutego 2022 r. do 31
marca 2022 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 14 kwietnia 2022 r. nie
wplyneta zadna uwaga. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania

0 sposobie rozpatrzenia uwag.



