UCHWALA NR .............
Rady Gminy Raszyn
P4 o | o 1= R r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
polozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi
ekspresowej S7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.) oraz uchwaty Nr XLIV/402/2017 Rady Gminy Raszyn z dnia
26 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow potozonych we wsi Dawidy Bankowe w
Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi ekspresowej S7, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Raszyn przyjetego uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika
2014 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co naste¢puje:

DZIAL 1
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci terenow
potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi
ekspresowej S7, zwany dalej w tresci niniejszej uchwatly planem.

2. Granice obszaru oznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Granice te wyznaczaja:

1) od pdéinocy — poétnocna granica dziatki ew. nr 143/4 na dtugosci 121 m, pdinocne
granice dziatek ew. nr 143/5, 143/2 i 143/3 (granica administracyjna obr¢bu Dawidy
Bankowe);

2) od wschodu — wschodnia granica administracyjna obr¢bu Dawidy Bankowe;

3) od potudnia — potudniowa granica administracyjna obrebu Dawidy Bankowe;

4) od zachodu — zachodnia i fragment polnocnej granicy dziatki nr ew. 159/10 na
dhugos$ci 120 m, a nastgpnie odcinek taczacy potnocng granice dziatki nr ew. 159/10 z
poinocng granicg dziatki nr ew. 143/4 (granica administracyjna obrgbu Dawidy
Bankowe).

§2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty 1 jej integralnymi czg$ciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w
formie elektronicznej — zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.



§3.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obj¢tego planem.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujagcymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

6) strefy zieleni izolacyjnej;

7) przeznaczenie terenOW oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacy go
sposrdd innych terendow lub tylko symbolem literowym.

. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu oznaczone na

podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny zdrenowane;

2) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. F. Chopina w
Warszawie.

. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§4.

. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



2. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1)
2)
3)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§5.

1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lub ustalong lini¢ okres$lajagca najmniejsza dopuszczalng odleglosé
budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra
moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdélowe planu tak stanowig 1 na
warunkach ustalonych w planie, bez uwzglgdniania (za wyjatkiem linii zabudowy
przylegajacych do granic obszaru objgtego planem): balkondéw, werand, taraséw na
kolumnach, okapéw i nadwieszen wysunigtych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5
m oraz elementéw wej$¢ do budynkow (schodow zewnetrznych, ramp) wysunigtych
poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m, a takze parterowych portierni;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona —
wyrazong jako procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje
si¢:  zieleni projektowanej na dachach is$cianach budynkéw oraz budowli
nadziemnych i podziemnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia,
ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byc¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia 0 charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni  dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegdtowych;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu
funkcje obiektu, uzupeiniajace 1 wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczeg6towych dla terenow;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, a w szczegolnosci: handel detaliczny, hurtowy i ekspozycyjny,
ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, kancelarie, ustugi hotelarskie,
magazynowania, rzemiosto, konfekcjonowanie, a takze publiczne i niepubliczne
ustugi poczty 1itelekomunikacji, ustugi administracji, nauki, edukacji, o$wiaty,
zdrowia, kultury, sportu, turystyki i rekreacji, wraz z pomieszczeniami i urzadzeniami



niezbednymi do funkcjonowania tej dzialalnosci, z wylaczeniem lokowania
sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk oraz stacji paliw.

. Inne pojecia i1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia
stosownych przepiséw odrebnych.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne planu

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem
§6.
. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych
symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym zgodnie z rysunkiem
planu:
1) teren zabudowy uslugowej — 0znaczony na rysunku planu symbolem U;
2) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow —
oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
3) tereny drog publicznych klasy ekspresowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem
KD-S;
4) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-
L.
. Ustala sig, ze tereny: drog publicznych klasy ekspresowej KD-S oraz drog publicznych
klasy lokalnej KD-L przeznaczone sg do realizacji celoéw publicznych.
. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych klasy lokalnej KD-L jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
. Okresla sig¢ linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych klasy ekspresowej KD-S jako
granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 2

Zasady ochrony srodowiska i przyrody
§7.

. Na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja zapisang w §
5 ust. 1 pkt 2.
. Zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza, poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci
publicznej.
. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.
. Na terenach potozonych w zasiggu potencjalnego oddziatywania akustycznego drogi
ekspresowej ustala si¢ zasad¢ ograniczania ucigzliwo$ci, poprzez stosowanie w budynkach
zabezpieczen akustycznych zgodnie 2z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§8.



Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow

publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ sytuowanie nowych budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw  zlokalizowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujaca powickszenia powierzchni
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tej czgsci istniejacej zabudowy, ktora
usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi, a linig
zabudowy).

. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce
budowlanej: nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposréd koloréw: biatego,
szarego, bezowego, kremowego oraz dachow sposrod koloréw: grafitowego,
brazowego, | czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza
wyznaczonych kolorow i przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynku nie
przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza materiatdéw elewacyjnych i pokry¢é dachowych w kolorach
dla nich naturalnych, w szczegdlno$ci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla,
drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

. Ustala si¢ utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu

terenow okolicznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendw.

. Ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali

obiektow, kolorystyki oraz materialdéw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§9.

. Ustala si¢ ochrong¢ zabytku archeologicznego nr ew. AZP 59-66/19 w formie strefy
ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
. Na terenie potozonym w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczace
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdzial 5
Szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§10.
. W oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowa mozliwa po
przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego.
. W obrebie terenow polozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie obowigzujg wymagania techniczne
dotyczace budynkoéw wynikajace z przepisoOw odrebnych.
. W zakresie wysokosci obiektow budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
prawa lotniczego.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
Zasady uzbrojenia terenu
§11.



1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w
infrastrukture techniczng w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych
systemOw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieci kanalizaciji,

C) sie¢ gazows,

d) sieci elektroenergetyczne,

e) ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne;

2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej,
ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w
przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog, w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje zistniejacg lub
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sie:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzeniec w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
0 $rednicy nie mniejszej niz 100 mm,

- dopuszczenie lokalizacji studni wlasnych stuzacych do zaopatrzenia w wodg
dla potrzeb bytowo-gospodarczych,

- nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem stosowania zbiornikéw
przeciw pozarowych,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekOow:

- odprowadzenie S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej
(oczyszczalnia SciekoOw poza obszarem planu) o Srednicy nie mniejszej niz
110 mm — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych 1 wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow
(poza obszarem planu),

- dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo tlocznych
(pompowni),

c) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio
do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu,

- dla woéd opadowych i roztopowych z terenéw U/P ustala si¢ nakaz
stosowania zbiornikéw retencyjnych oraz retencyjno-odparowalnych z
mozliwo$cig stopniowego odprowadzania do rowéw melioracyjnych lub
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w
miejscu ich powstawania, docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw
wody,



- zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég poprzez sptyw powierzchniowy 1 urzadzenia
infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajgce), drenaz lub deszczowe studnie chlonne, lub do sieci
kanalizacji deszczowej,

- podczyszczenic wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drog
I miejsc do parkowania z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony wod,

d) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i
sredniego  napigcia, z  istniejacych 1 projektowanych  stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

- dopuszcza si¢ na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowanie
generatorow  pradu, urzadzen wytwarzajacych energie ze Zzrddet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego oraz urzadzen kogeneracji,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energie ze zroédet wykorzystujacych w  procesie
przetwarzania energi¢ wiatru pod warunkiem, ze urzadzenia te beda
wbudowane w pota¢ dachowa budynku, zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e) w zakresie zasilania w gaz:

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cis$nienia przewodami
0 $rednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia o
$rednicy 400 mm (poza obszarem planu) ze stacji redukcyjno-pomiarowych
I° stopnia w Jankach lub Sekocinie Nowym,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez realizacj¢ indywidualnych
zbiornikow 1 stacji rozprezajacej gazu skroplonego LNG lokalizowanych na
terenie inwestycji,

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrédel wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne Zrédla energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne:

obstuga w zakresie telekomunikacji z wykorzystaniem projektowanej i istniejacej

sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare

potrzeb) i bezprzewodowej,
h) w zakresie gospodarki odpadami:
w ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe dla teren6w o réZznym przeznaczeniu

Rozdziat 1
Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej U
§12.
Dla terenu zabudowy ustugowej 0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:



2)

3)

4)

5)

a) przeznaczenie podstawowe: ushugi,

b) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i

przyrody:

a) ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug
§7,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu
odpowiednio wedtug § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego ustalenia

odpowiednio wedtug § 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie ustugi handlu 0 powierzchni sprzedazy do 500 m?,

b) ustala sie:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 0,01,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 1,0,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym:

— maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych 12 m,

— maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy na 8 m,

d) dopuszcza sig realizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustala si¢ dachy o nachyleniu do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie niestandardowych
rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

f)  sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio
wedlug § 8 ust. 1,

g) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow odpowiednio wedtug §
8 ust. 2,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
— 2000 m2 dla zabudowy ustugowe;,

— 1 m2 dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;,

i) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych
na terenie lub w garazu, w iloSci co najmniej:

3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na lokal ustugowy i1 co najmniej 3 miejsca do parkowania
na sklep,

J) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnié¢ co
najmniej:

— 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
— 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) ustala sig:

- minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
- minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 20 m,



6)

7)

8)

9)

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

b) zasady ustalone w lit. a nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne,

C) nie okre§la si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
| podziatow nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokowania szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) czgé¢ terendw na obszarze terendw zdrenowanych odpowiednio wedtug § 10 ust.
1,

C) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 3KD-L — ul. Starzynskiego,

b) dopuszcza si¢ dostep do dzialek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne nie
wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8 m;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

odpowiednio zgodnie z § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

10) stawki  procentowe  stanowigce podstawe do  okreslenia  oplaty,

o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

Rozdzial 2

Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, skladow i

magazynow U/P
§13.

Dla terenow zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P i 3U/P ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, zaktady produkcyjne, sktady, magazyny,

b) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, portiernie, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i

przyrody:

a) ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug
§7,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu
odpowiednio wedtug § 8,

c) ustala si¢ nakaz zagospodarowania roslinnoscig krzewiasta 1 drzewiastg
wskazanych na rysunku planu obszardéw zieleni izolacyjnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego
ustalenia odpowiednio wedtug § 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



5)

6)

a)
b)

d)
e)

f)

9)
h)

)

dopuszcza sie realizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

ustala sig:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 0,01,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 1,0,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 20 m, w tym:

— maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych
I magazynowych na 20 m,

— maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i portierni na 8 m,

dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

ustala si¢ dachy o nachyleniu do 25°, dopuszcza si¢ stosowanie niestandardowych

rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i1 innych terenow

publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio

wedtug § 8 ust. 1,

kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow odpowiednio wedtug §

8 ust. 2,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

— 2000 m? dla zabudowy ushigowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow,

— 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;,

na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych

na terenie lub w garazu, w ilo$ci co najmnie;j:

— 3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na lokal uslugowy i co najmniej 3 miejsca do
parkowania na sklep,

— 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow,

— 20 migjsc parkingowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co

najmniej:

— 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)

b)

c)

ustala sig:

- minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,

- minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 25 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

zasady ustalone w lit. a nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng 1 drogi wewnetrzne,

nie okres$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

I podziatow nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:
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7)

8)

9)

a) zakazuje si¢ lokowania szpitali, domow opieki spolecznej oraz budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zakazuje si¢ realizacji zaktadow produkcji przemystu chemicznego,

C) czes¢ terendw na obszarze terenéw zdrenowanych odpowiednio wedtug § 10 ust.
1,

d) cze$¢ terenow w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu
lotniczego im. F. Chopina w Warszawie wedtug § 10 ust. 2,

e) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) dlaterenu 1U/P ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog: 1KD-L i 2KD-L,

b) dla terenu 2U/P ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 2KD-L,

c) dla terenu 3U/P ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej
realizowanej w ramach budowy drogi ekspresowej KD-S (poza obszarem planu),

d) dopuszcza si¢ dostep do dzialek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne nie
wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8 m;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

odpowiednio zgodnie z § 11,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

10) stawki  procentowe  stanowigce podstawe do  okreslenia  oplaty,

o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw drég publicznych klasy ekspresowej KD-S
§14.

Dla terenow drég publicznych klasy ekspresowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KD-S, 2KD-S ustala sie¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej,
b) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia ochrony przed hatasem, rowy
odwadniajace, zbiorniki retencyjne, zielen urzadzona,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1IKD-S do 141,4 m,
- dladrogi 2KD-S do 233,2 m,
b) przekrdj co najmniej 2x2 — dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu,
C) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi ekspresowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego
odpowiednio wedtug § 9;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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5)

6)

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga, infrastrukturg
techniczng (w tym ponadlokalng 1 lokalng) oraz z komunikacjg pieszg
I rowerowa, dopuszczajac wylgcznie obiekty niezbgdne na czas budowy,

b) na obszarze terenéw zdrenowanych odpowiednio wedtug § 10 ust. 1,

C) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej

infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz

zgodny z przepisami odrebnymi;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej KD-L
§15.

Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-
L, 2KD-L i 3KD-L ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie uzupehiajgce: parkingi, chodniki, drogi rowerowe, rowy
odwadniajace, zielen urzadzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony

srodowiska i przyrody, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- dladrogi 1KD-L od 16 m do 19,4 m,
- dladrogi 2KD-L od 17,5 m do 26,7 m,
- dladrogi 3KD-L — 2 m (czg$¢ drogi w obszarze planu),

b) przekrdj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

€) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,

d) dopuszcza sie realizacje drog dla rowerdw;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga, infrastrukturg
techniczng (w tym ponadlokalng 1 lokalng) oraz z komunikacja piesza
| rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbgdne na czas budowy,

b) na obszarze terenéw zdrenowanych odpowiednio wedtug § 10 ust. 1,

C) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ przebudowg istniejace] infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej

infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz
zgodny z przepisami odrebnymi;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.
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DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§16.

Z dniem wej$cia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu tracg moc obowigzujaca
ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terendow
potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, fady, Podolszyn Nowy - obszar |
uchwalonego uchwata Nr LX1/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 6 grudnia
2005 r. Nr 266, poz. 8713, zmienionego uchwatg Nr XII/174/07 Rady Gminy Raszyn z dnia
20 wrzesnia 2007 r. w sprawie zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenow potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady,
Podolszyn Nowy — obszar I” uchwalonego uchwata Nr XII/174/07 Rady Gminy Raszyn z
dnia 20 wrzesnia 2007 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2007 r., Nr 241, poz. 6975 oraz uchwata Nr XLI1/451/13
Rady Gminy Raszyn z dnia 26 wrze$nia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow potozonych we wsi Dawidy, Dawidy
Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — obszar | — rejon rzeki Raszynki, opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 23 pazdziernika 2013 r., poz.
10595 oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych
we wsiach Dawidy, Dawidy Bankowe, fady, Podolszn Nowy — obszar Il uchwalonego
uchwatg Nr XXXV1/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrzesnia 2009 r. opublikowana w
Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 13 listopada 2009 r. Nr 180,
poz. 5112.

§17.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§18.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
gminy Raszyn.

13



