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Warszawa, 16 wrzesnia 2022 r.

Przedmiotem opracowania jest raport odziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego
na budowie centrum danych z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng na dziatkach o numerach ewidencyjnych 99, 100, 101, 102/1, 103, 104, 105, 106,
107, 108/2, 109/2, 110/2, 111, 112, 113/2, 114, 115, 116, 117, 118, 119/2, 120, 121 obreb Sekocin
Stary, w gminie Raszyn w wojewddztwie mazowieckim.

Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsigwzigcia zostat natozony postanowieniem wydanym przez Wéjta Gminy Raszyn pismem
z dnia 14 wrzeénia 2022 r., znak: 0SGK.6220.3.2022.AD

Planowane przedsiewzigcie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko z uwagi na:

* planowang lokalizacje 48 generatoréow pradu o tacznej mocy cieplnej ok. 260 MW,

e planowang lokalizacje podziemnych zbiornikéw na olej napedowy o tacznej pojemnosci
ok. 1200 m?,

* planowang lokalizacjg instalacji do naziemnego magazynowania paliw tj. zbiorniki na olej
napgdowy przy pompach diesel o pojemnosci ok. 5m?, a takze mozliwos¢ realizacji naziemnych
zbiornikow na glikol o pojemnosci do 10m?3,

® planowany realizacje zabudowy przemystowo - magazynowej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg o powierzchni ok. 5,6 ha,

* planowang realizacje parkingéw wraz z towarzyszaca infrastruktura o powierzchni ok 2,5 ha,

e planowang realizacje drég o nawierzchni twardej przekraczajacej o dtugosc¢ 1,6 km.

Teren planowanego przedsiewziecia obejmuje powierzchnie ok. 7,0 ha.

Teren planowanego przedsigwzigcia jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg nr XXIi/430/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn — Obszar |,
obejmujgcego cze$¢ wsi Sekocin Stary i Sekocin Nowy.

Obszar planowanej inwestycji oznaczono jako 2UP - tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej, a
otaczajace tereny przeznaczone s3 pod drogi oznaczone sg symbolami: KZ — droga zbiorcza, 2KL, 3KL —
drogi lokalne, 1 KD — droga dojazdowa.

Najblizsze tereny faktycznie zagospodarowane (art. 113 ust. 2 ustawy POS) podlegajace ochronie przed
hatasem to:
e tereny objete mpzp:
o tereny mieszkaniowo-ustugowe, oznaczone symbolem MN/U i MN,U, zlokalizowane
w kierunku potudniowym i zachodnim (Lagopo = 55 dB; Lagopn = 45 dB),
e tereny nie objete mpzp:
o tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zlokalizowane w kierunku potudniowym
(Ladopp = 55 dB; Lagopn = 45 dB).

Dziatki, na ktorych planowana jest inwestycja, s3 obecnie terenem niezagospodarowanym.
Dotychczas teren stanowit nieuzytek rolniczy. Wystepuje tu roslinnoéé spontaniczna, gtéwnie
gatunkéw pionierskich. Na terenie planowanej inwestycji wystepuje roslinnoé¢ wysoka, w zwiazku
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z tym, realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z koniecznoscig wycinki drzew kolidujgcych z planowang
zabudowa. Inwestor uzyska stosowne zezwolenie w tym zakresie.

W planowanej inwestycji przewidziana jest mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci z zakresu
przechowywania i przesylania — transmisji danych cyfrowych na potrzeby przysztych klientow.
W ramach przedsiewziecia nie przewiduje sie prowadzenia proceséw produkcyjnych
i technologicznych. Przesyt danych cyfrowych do i z przedsiewzigcia bedg realizowane za pomocg
$wiattowodow. Budowa swiatfowoddw jest poza zakresem niniejszej inwestycji. Nie planuje sie
przesytu danych drogg radiowa.

Planowane centrum danych sktada¢ sie bedzie z dwukondygnacyjnych modutdw, czyli stref,
na ktére sktadajg sie komory (data roomy) zawierajgce szafy rackowych — szafy serwerowe.

Warunkiem koniecznym do prowadzenia przedsiewziecia jest utrzymanie statego zasilania w energie
elektryczng. Przewiduje sie zapotrzebowanie na moc na poziomie ok. 60MW. Energia elektryczna
bedzie dostarczana z sieci energetycznej. Inwestor planuje usytuowanie dwdéch punktéw zdawczo-
odbiorczych na terenie przedsiewziecia, pozwalajacych na przytaczenie inwestycji do dwdch
niezaleznych Zrédet energii. W przypadku zaktdcen w dostawie energii lub pogorszenia jej stabilnosci
podtrzymanie pracy obiektu przejmowaé bedg generatory pradotwdrcze zainstalowane na trenie
inwestycji. Przy generatorach zaprojektowano stacje transformatorowe oraz dodatkowe wyposazenie
stacji zapewniajgce zasilanie awaryjne przy spadku napiecia i krétkiego zaniku (UPS).

Na terenie obiektu, w ograniczonym zakresie, prowadzone bedg prace serwisowe oraz ewentualnie
montaz nowych urzgdzen. Do transportu szaf rackowych na terenie obiektu uzywane beda elektryczne
wozki widtowe. Szafy rackowe beda dostarczane na teren inwestycji i przewozone miedzy modutami,
ewentualnie kondygnacjami obiektu.

Na terenie obiektu przechowywane moga byc nieznaczne ilosci podstawowych podzespotéw
i materiatow. Nie przewiduje sie magazynowania substancji chemicznych (oprdcz glikolu — czynnika
chtodniczego oraz oleju napedowego).

W zwigzku z realizacja planowanej inwestycji przeprowadzone zostang réwniez niezbedne przekfadki
sieci po uzyskaniu odpowiednich warunkow technicznych i uzyskaniu niezbednych pozwolen.

Przewiduje sie prace w trybie 24 godzinnym przez 7 dni w tygodniu, przez caty rok.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie Gidwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna).

W obszarze objetym projektem zidentyfikowano jednolita czes¢ wod podziemnych o kodzie:
PLGW200065 - region wodny- Srodkowej Wisty.

W bezposrednim zasiegu oddziatywania planowanej inwestycji nie wystepujg wody powierzchniowe.
Obszar objety projektem lezy w granicy jednolitych czesci wéd powierzchniowych — Utrata od Zrodet
do Zbikowki ze Zbikowka (kod: PLRW200017272834) i na ta JCWP planowana inwestycja moze miec¢
posrednie oddziatywanie.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia.

W najblizszej okolicy planowanego przedsiewziecia, nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru
zabytkow.
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Projektowana inwestycja nie znajduje sie na terenie objetym ochrong w rozumieniu zapisow ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r.

Na terenie zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzono inwentaryzacje dendrologiczng stanowiaca
Zafacznik nr 5. Z terenu przedsiewziecia do usunigcia przeznacza sie drzewa oraz krzewy wchodzace
w kolizie z planowanym przedsigwzigciem. Inwestor planuje wprowadzenie nasadzen
kompensacyjnych drzew oraz krzewdw.

W zwigzku z realizacjg inwestycji nie beda prowadzone prace rozbidrkowe dotyczace przedsiewzieé¢
moggacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dla wariantu proponowanego przez Inwestora na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie
nastepujgce oddziatywania:

® emisja do Srodowiska zanieczyszczen oraz hatasu w wyniku prac budowlanych, oddziatywanie
to bedzie lokalne oraz krétkotrwate. Nie bedzie negatywnie oddziatywac na jakosé powietrza
atmosferycznego oraz klimat akustyczny w rejonie inwestycji,

® Scieki generowane na etapie budowy odprowadzane beda do przenosnych urzadzen
sanitarnych typu Toi-Toi. Teren budowy wyposazony zostanie w sorbent, a stosowany sprzet
techniczny bedzie poddawany systematycznej kontroli w celu eliminagji mozliwych wyciekow.
Gospodarka wodno -$ciekowa zostanie zabezpieczona

® wytwarzanie odpadéw - gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie
z przepisami prawa. Odpady bed3 wytwarzane oraz magazynowane selektywnie oraz
przekazywane uprawnionym w tym zakresie odbiorcom,

* wplyw na powierzchnie ziemi w zwigzku z prowadzeniem prac budowlanych takich jak
wykonanie wykopéw pod obiekty kubaturowe, nawierzchni utwardzonych oraz innych
elementow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z zatozeniami Inwestora w zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji potrzeby grzewcze
w zakresie ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej realizowane beda z wykorzystaniem energii
elektrycznej. Jako wariant alternatywny Inwestor przeanalizowat i ocenit wykorzystanie do ogrzewania
oleju opatowego lekkiego. Przeprowadzona analiza wykazata, ze wariant z zastosowaniem oleju
opatowego bedzie mniej korzystny dla $rodowiska — skutkowa¢ bedzie wyisza emisjg do powietrza,
ponadto mogg by¢ wytworzone wigksze ilosci odpadéw oraz bedzie wyzsze ryzyko zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo — wodnego z uwagi na konieczno$¢ magazynowania paliwa na terenie
planowanej inwestyciji.

Na etapie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ nastepujace oddziatywania dla wariantu
proponowanego przez Inwestora.

® emisja zanieczyszczen do powietrza — zrédtem emisji do powietrza na etapie eksploatacji
projektowanej inwestycji bedzie jej obstuga logistyczna (ruch samochodowy ciezarowych
przywozacych m.in. komponenty elektroniczne niezbedne do dziatania inwestycji oraz paliwo,
a takze ruch samochodéw osobowych pracownikéw i klientéw parkujace na terenie obiektu).
Dodatkowo Zrodfo emisji stanowi¢ bedzie spalanie paliwa (oleju napedowego) w celu
zapewnienia zasilania awaryjnego. Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia niezaktoconej pracy
serwer6w i innych urzadzer znajdujacych sie na terenie obiektéw, oprécz gtownego zasilania
w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na terenie obiektu zlokalizowane zostanie
48 generatorow napgdzanych sinikami diesla o mocy 2,2 MWe, ktére bedag generowac energie
elektryczng w przypadku zaniku lub zaktocen dostawy energii sieciowej. Generatory te
uruchomiane beda w sytuacji awaryjnej, a takze w trybie konserwacyjnym, zgodnie z przyjetym

Project Management Sp. z o.o. Project Management Lithuania NIE: €

ul Ziota 59, 00120 Warszawa 2nd floar, Lvove g. 105, 08104 Vilnius ' Z
N KRS

e-mail: biuro@projectmanagementorg.pl Project Management Romania REGON: 3

tel: +48 22 489 52 92 14M. Georgescu Str, 024034 Bucharest PKO BP 02 1020 1042 0000 8202 0348 5950



P

PROJECT

MANAGEMENT www.projectmanagement.org.pl

GROUP

harmonogramem. W oparciu o przeprowadzong w raporcie oo$ analize stwierdzono,
iz realizacja planowanej inwestycji nie bedzie negatywnie oddziatywaé na jakos¢ powietrza
atmosferycznego. Standardy jakosci srodowiska bedg w petni dotrzymane.

e emisja hatasu do $rodowiska - W raporcie przeprowadzono analize oddziatywania
na klimat akustyczny planowanego przedsiewziecia. Na terenie inwestycji zrédiem hatasu
emitowanego do $rodowiska bedg pojazdy oraz urzadzenia zlokalizowane
na jego terenie. Prognozowany poziom hatasu emitowanego do S$rodowiska przez
przedmiotowe przedsiewziecie, o wartosci 50-55 dB w porze dnia i 40-45 dB w porze nocy nie
obejmuje swoim zasiegiem terendw chronionych akustycznie. Oddziatywanie w zakresie emisji
hatasu do srodowiska nie bedzie ponadnormatywne i nie bedzie powodowac przekroczenia
dopuszczalnych norm na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej.

¢ QOddziatywanie na srodowisko wodno-$ciekowe - Woda w celu zaopatrzenia planowanego
przedsiewziecia bedzie pobierana z planowanego przytacza wodociggowego z sieci
wodociggowej zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi lub z wiasnego ujecia.
Scieki bytowe z pomieszczen socjalno-biurowych i toalet bed3 odprowadzane do sieci
kanalizacyjnej zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi, a do czasu jego wykonania
przytacza, nieczystoéci beda gromadzone w szczelnym, bezodptywowym zbiorniku/
zbiornikach na $cieki bytowe, a nastepnie wywozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni
sciekow.

Na terenie planowanej inwestycji nie bedg powstawaty scieki przemystowe. Ewentualne
czyszczenie posadzek bedzie odbywac sie za pomocg profesjonalnych maszyn stuzgcych do
czyszczenia powierzchni ptaskich, posiadajacych zbiornik na zabrudzong wode. Ustuga taka
bedzie wykonywana przez wykwalifikowane i wyspecjalizowane do tego firmy.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw zielonych beda bezposrednio infiltrowa¢ do gruntu.
Wody opadowe i roztopowe z dachow beda odprowadzane do szczelnego lub rozsgczajgcego
zbiornika akumulacyjno—retencyjnego podziemnego lub do zbiornika naziemnego
akumulacyjno-retencyjnego odparowalnego lub rozsgczajgcego. Ewentualny nadmiar
wody bedzie odprowadzany do gruntu i/lub ciekéw powierzchniowych lub rowdéw
melioracyjnych i/lub kanalizacji deszczowej lub bezposrednio odprowadzane do gruntu i/lub
do cieku powierzchniowego lub rowu melioracyjnego i/lub do kanalizacji deszczowej.
Wody opadowe i roztopowe z drég, parkingéw naziemnych i chodnikéw bedg przed zrzutem
podczyszczane w urzadzeniach podczyszczajgcych (separator/y).

Gospodarka wodno — $ciekowa w obrebie projektowanej inwestycji bedzie eksploatowana
w sposéb nieucigzliwy zarowno, dla jakosci wod powierzchniowych, jak i gruntowych oraz
powierzchni gruntu.

e wytwarzanie odpadow - w zwigzku z eksploatacja inwestycji przewiduje sie wytwarzanie:

— odpadow niebezpiecznych w ilosci okoto 1,6 Mg na rok
— odpadow innych niz niebezpieczne w ilosci okoto 7,64 Mg
Odpady beda magazynowane selektywnie w przeznaczonych do tego kontenerach
w wyznaczonych miejscach. Odpady bedg przekazywane uprawnionym odbiorcom zgodnie
z przepisami szczegotowymi w tym zakresie. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona
w sposob prawidtowy oraz bezpieczny dla srodowiska.
e Z uwagi na lokalizacje nie przewiduje sie oddziatywania transgranicznego.

W przypadku realizacji wariantu alternatywnego (z wykorzystaniem do ogrzewania oleju opatowego
lekkiego) eksploatacja inwestycji skutkowac bedzie wyzszg emisja do powietrza. W przypadku realizacji
wariantu alternatywnego zakfada sige, ze moze zosta¢ wytworzona wieksza ilos¢ w postaci
zanieczyszczonych sorbentow w zwigzku z potencjalnymi wyciekami oleju opatowego lekkiego na
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etapie likwidacji inwestycji. Na podstawie analizy poréwnawczej wariantdw odrzucono wariant
alternatywny, stwierdzajgc, ze wariantem najkorzystniejszym dla $rodowiska jest wariant
zaproponowany przez Wnioskodawce.

Prognozowanie oddziatywania na srodowisko zostato opracowane w oparciu o przyjete rozwigzania
techniczne oraz wykonane analizy z wykorzystaniem specjalistycznych programéw.

Zaktad nie bedzie zaliczac sie do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej. W raporcie dokonano analizy mozliwoéci wystgpienia sytuacji awaryjnych.
Przyjete rozwiazania techniczne oraz projektowane minimalizujg ryzyko wystgpienia wskazanych
zjawisk.

Nie przewiduje sig, aby planowana inwestycja mogta wptyng¢ na zmiane klimatu, przedsiewziecie jest
rowniez przystosowane do zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych np. poprzez wyposazenia
go w instalacjg przeciwpozarows, urzadzenia grzewcze oraz wentylacyjno — klimatyzacyjne.

W raporcie dokonano analizy mozliwosci oddziatywan skumulowanych. Na terenie oraz w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia obecnie nie wystepuja inne obiekty oddziatujace
na srodowisko w podobny sposéb. W tym terenie brak jest tez obszaréw, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone, lub choéby znaczaco pogorszone. Z tego powodu nie wystepuje
istotna mozliwo$¢ kumulacji oddziatywari na srodowisko. Oddziatywanie planowanej inwestycji
z uwzglednieniem obecnych warunkéw $rodowiskowych, nie bedzie powodowato przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczeri w powietrzu, jak tez norm hatasu w srodowisku na terenach
podlegajgcych ochronie akustyczne;.

W raporcie opisano rowniez dziatania majace na celu minimalizacje oddziatywania planowanej
inwestycji na srodowisko, ktére bedg podejmowane na kazdym etapie tj. realizacji, eksploatacji oraz
likwidacji. Bedg one obejmowa¢ wtasciwg gospodarke odpadami, zabezpieczenie materiatow przed
pyleniem na etapie budowy, ograniczanie czasu pracy silnikéw na biegu jatowym, wiasciwa gospodarke
wodno — Sciekowg, wykorzystywanie do ogrzewania urzadzen zasilanych gazem oraz wtasciwy dobor
urzadzen wentylacyjnych czy chtodniczych.

Planowana inwestycja nie zalicza sie do instalacji, dla ktérych tworzy sie obszar ograniczonego
uzytkowania. Ponadto oddziatywanie na srodowisko nie bedzie ponadnormatywne.

W raporcie oraz zafacznikach do niego przedstawiono w formie graficznej analizy w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz oddziatywania na klimat akustyczny. Ponadto w tresci raportu
przedstawiono lokalizacje inwestycji wzgledem obszaréw ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura
2000, korytarzy ekologicznych, GZWP, uje¢ wod oraz lokalizacje projektowane] inwestycji w stosunku
do jednolitych czeéci wod powierzchniowych i podziemnych.

(podpis utora raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko, a w przypadku

zespotu autoréw - kierujgcego tym zespotem )
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