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W4ijt Gminy Raszyn, na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1 pkt. 1, art. 63 ust. 1i 4, art. 64
ust. 1, art. 65 ust. 2 i 3, art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm. — zwana dalej ustawg 005)
oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
2021 r. poz. 735 ze zm. — zwang dalej kpa) oraz §3 ust.1 pkt 37, pkt 54, pkt. 58 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839), na wniosek ztozony w dniu 28.10.2021r. i uzupetniony w dniu
02.11.2021r. i w dniu 04.01.2022r. przez Marka Rytych Architekta z siedziba przy Al. Niepodlegtosci
214 m 16, 00-608 Warszawa reprezentowanej przez petnomocnika w sprawie wydania decyzji o
érodowiskowych uwarowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego ,na budowie i eksploatacji zespotu
magazynowo - ustugowo - produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno - administracyjnymi z tow.
infrastruktura,w tym zespotami parkingdéw na dz. nr ew. 7/1, 7/2,7/3, 8, 9/1, 9/2, 9/3, 10, 11/1, 11/2,
11/3, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 48/1 oraz na czesciach dz. nr ew. 6, 17,
20, 21, 24, 31, 32, 46/4, 50/1, 54/1, obreb Dawidy, gm. Raszyn, powiat pruszkowski, wojewddztwo
mazowieckie” oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w towiczu
postanawia
I. Natozyé na Marka Rytych Architekta z siedzibg przy Al. Niepodlegtosci 214 m 16, 00-608 Warszawa
reprezentowanego przez petnomocnika, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
érodowisko przedsiewzigcia polegajacego na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo -
ustugowo - produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno - administracyjnymi z tow. infrastrukturg,
w tym zespotami parkingéw na dz. nr ew. 7/1, 7/2, 7/3, 8, 9/1, 9/2, 9/3, 10, 11/1, 11/2, 11/3, 12,
13, 14, 15, 16, 18, 19, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 48/1 oraz na czesciach dz. nr ew. 6, 17, 20, 21,
24, 31, 32, 46/4, 50/1, 54/1, obreb Dawidy, gm. Raszyn, powiat pruszkowski, wojewddztwo
mazowieckie.

05
Wg rozdzielnika

Il. Zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko (zwanego dalej ,raportem 00$”)
powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), przy czym szczegdtowej analizie nalezy poddac:

1. oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia na powietrze atmosferyczne: nalezy wykonac
obliczenia rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu, dla ktérych okreslono poziomy
dopuszczalne oraz dla tych, dla ktérych okreslono wartosci odniesienia (uwzglgdniajace wszystkie
emitowane substancje oraz wszystkie Zrodfa emisji); obliczenia nalezy wykona¢ zgodnie z
metodyka Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym; nalezy
przedstawi¢ czytelng interpretacje graficzng wynikéw tych obliczert, pozwalajaca na
jednoznaczne stwierdzenie poziomdéw zanieczyszczen w powietrzu  oraz dotgczy¢ wykaz
aktualnego stanu jakosci powietrza atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane wejsciowe
przyjete do obliczer oraz wydruki obliczen;

2. ochrone przed hatasem: nalezy wykona¢ analizg emisji hatasu do Srodowiska zgodnie z
metodyka zalecang przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z
polskimi normami i dostosowanym do nich programem obliczeniowym oraz przedstawi¢
zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiggi poszczegdlnych izofon w porze dnia i nocy
oraz wskazujgcej tereny chronione akustycznie;
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3.

a)
b)

c)

gospodarke wodno-éciekowq: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace sposobu zaopatrzenia w

wode, przewidywanych ilosci oraz sposobéw postepowania ze éciekami bytowymi,

technologicznymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z dachdéw oraz
powierzchni utwardzonych, jak réwniez wplywu przedmiotowej inwestycji na $rodowisko
gruntowo-wodne;

gospodarke odpadami: nalezy poda¢ informacje dotyczace rodzajéw, kodéw i przewidywanych

ilosci odpadéw powstajacych na poszczegéinych etapach: realizacji, eksploatacji i likwidacji

przedsigwzigcia oraz miejsca powstawania odpadéw, sposéb ich magazynowania oraz dalszego
zagospodarowania tych odpadéw;

ochrong przyrody ze szczegdinym uwzglednieniem wptywu inwestycji na wszystkie chronione

gatunki grzybéw, roélin, zwierzat i ich siedliska oraz na zachowanie miejsc rozrodu, Zerowania,

schronienia (takze odpoczynku i zimowania) zwierzat, w tym w szczegolnosci nietoperzy, ptakéw

i ptazéw, a takie zachowanie mozliwosci swobodnego przemieszczania sie dzikich zwierzat, w

tym gatunkdéw podlegajacych ochronie; majac powyisze na wzgledzie raport 00$ powinien w

szczegblnosci zawieraé:

1) opis planowanego przedsigwzigcia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji i uzytkowania;

2) opis elementéw $rodowiska przyrodniczego terenu inwestycji i korytarzy ekologicznych (w
tym réwniez lokalnych) w granicach obszaru objetego oddziatywaniem inwestycji, w tym
elementéw Srodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916);

3) wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktéra rozumie sig zbiér badan terenowych
przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementéw érodowiska przyrodniczego
wraz z opisem zastosowanej metodyki. Badania terenowe nalezy prowadzi¢ pod katem
wyznaczenia miejsc wystepowania siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roélin i zwierzat
podlegajacych ochronie. Inwentaryzacja zwierzat winna obejmowac okres umozliwiajgcy
okreslenie znaczenia terenu planowanej inwestycji dla ww. grupy organizméw w okresie
rozrodczym, dyspersji polegowej oraz migracji sezonowych z uwzglednieniem miejsc
odpoczynku i zerowania (termin badan terenowych powinien uwzgledni¢ wiosenne i jesienne
migracje ptazow);

4) opis krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma by¢ zlokalizowane;

5) informacje na temat powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegOlnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla ktdérych
wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na
ktorym planuije sie realizacjg przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia
lub ktérych oddzialywania mieszczg sie w obszarze oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania
oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem;

6) opis przewidywanych dziatari majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze oraz ciagtosé korytarzy
ekologicznych, wraz z oceng ich skutecznosci odpowiednio na etapach realizacji, eksploatacji,
uzytkowania lub likwidacji przedsiewziecia;

7) przedstawienie zagadnieri w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajacej analize
przedstawionych w raporcie zagadnien;

8) dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz raport o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko naleiy zapisa¢ w czesci:

tekstowej tych dokumentéw - w formacie PDF z moiliwoécig przeszukiwania tekstu oraz w

formacie RTF, DOCX, DOC albo ODT;

tabelarycznej tych dokumentéw - w formacie PDF z mozliwoscig przeszukiwania tekstu oraz w

formacie XML, XLSX, XLS albo ODS;

graficznej i kartograficznej tych dokumentéw - w formacie PDF;
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9) dokument zawierajgcy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czesci kartograficznej tego
dokumentu nalezy zapisac takze w formatach wektorowych SHP lub GPKG wykorzystywanych
w systemach informacji przestrzennej;
6. oddziatywanie skumulowane z przedsiewzieciami istniejgcymi i planowanymi w sasiedztwie
przedmiotowej inwestycji;
7. analize mozliwych konfliktdw spotecznych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem.

lll. Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko nalezy przedtozy¢ podpisany, w czterech
egzemplarzach, wraz z zapisem na informatycznych nosnikach danych z zapisem w formie
elektronicznej.

UZASADNIENIE

Katarzyna Giersz dziatajgca w imieniu Marka Rytych Architekta z siedzibg przy Al. Niepodlegtosci
214 m 16, 00-608 Warszawa wystgpita o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo - ustugowo -
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno - administracyjnymi z tow. infrastrukturg,w tym
zespotami parkingéw na dz. nrew. 7/1, 7/2,7/3, 8, 9/1, 9/2, 9/3, 10, 11/1, 11/2, 11/3, 12, 13, 14, 15,
16, 18, 19, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 48/1 oraz na czesciach dz. nr ew. 6, 17, 20, 21, 24, 31, 32,
46/4, 50/1, 54/1, obreb Dawidy, gm. Raszyn, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie.

Przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywacd na Srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1, pkt 37, pkt 54, pkt 58 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Ponadto stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt. 2 ustawy oo$, realizacja planowanego
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli obowigzek tej oceny zostat stwierdzony
na podstawie art. 63 ust. 1. W mysl art. 63 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00§, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wtasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach:

- uwzgledniajac tacznie uwarunkowania okresine w art. 63 ust. 1,

- po zasiggnieciu opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, organu Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz organu wtasciwego do wydania oceny wodnoprawnej (o ktérym mowa w
przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne).

Biorac pod uwage rodzaj i lokalizacje przedsiewziecia organem wiasciwym do wydania decyzji w
niniejszej sprawie zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ jest Wojt Gminy Raszyn.

Obwieszczeniem z dnia 2.02.2022 r. strony postepowania zostaly poinformowane o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowe] sprawie, o koniecznosci Wystgpienia Wojta
Gminy Raszyn do organdow opiniujgcych, wymienionych w art. 64 ust. 1 ustawy 00§, w sprawie
wydania opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Poinformowano réwniez strony postepowania (na podstawie art., 10kpa) o mozliwosci ich czynnego
udziatu w kazdym studium postepowania, moiliwosci przegladania akt sprawy i wypowiedzenia sie
co do zebranych materiatéw oraz zgtoszenia uwag i wnioskéw.

Pismami z dnia 02.02.2022 r. Wéjt Gminy Raszyn wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie,
Zarzadu Zlewni w towiczu o wydanie opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu raportu.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
opinii z dnia 07.06.2022 r., znak: WA.ZZ$.5.435.1.57.2022.PD odstapit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko natomiast wskazat na konieczno$¢ okreslenia
w decyzji warunkow i wymagan o ktérych ma w art. 82 ust. 1 lit. b oraz natozenia obowigzku dziatan
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 08.07.2022 r.,
znak: W0OO0S-1.4220.181.2022.AG0.2 uznat koniecznoé¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie i eksploatacji zabudowy magazynowo-ustugowo -
produkcyjnej wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi, wartownia wraz z tow.
infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw oraz zbiornikami na gaz, glikol, oraz ppoz. Zamierzenie
realizowane bedzie na dziatkach ewidencyjnych nr 7/1, 7/2, 7/3, 8, 9/1, 9/2, 9/3, 10, 11/1, 11/2,
11/3, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 48/1 oraz na czeéciach dziatek
ewidencyjnych nr 6, 17, 20, 21, 24, 31, 32, 46/4, 50/1, 54/1, obreb Dawidy, gmina Raszyn. Zabudowa
magazynowo-ustugowo-produkcyjna wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg bedzie obejmowacé
obszar o powierzchni ok. 9,8 ha, na ktdra sktadac sie bedzie powierzchnia zabudowy ok. 7,8 ha, w
ktérej sktad wchodzi powierzchnia budynkéw ok. 4,75 ha, towarzyszaca infrastruktura hali. ok. 1,25
ha, miejsca postojowe wraz z towarzyszacq infrastrukturg ok. 1,8 ha, pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztaicenia na potrzeby przedsiewziecia ok. 2,0 ha - jest to powierzchnia
biologicznie czynna, tj. nie mniej niz 20 % ogdlnej powierzchni dziatek. Na obecnym etapie
przewiduje sie realizacje jednej hali w skiad ktérej wejda: jednokondygnacyjna przestrzen
magazynowo-ustugowo-produkcyjna o powierzchni ok. 4,55 ha konstrukcji stalowej, $cianach
zewnetrznych petnych z ptyt warstwowych, przykryta dachem ptaskim, o minimalnej wysokosci 11,9
m oraz dwukondygnacyjna przestrzen socjalno-administracyjna o powierzchni ok. 0,2 ha (jedna
kondygnacja), czyli tacznie ok. 0,4 ha (dwie kondygnacje). Oprécz hali na terenie inwestycji
znajdowad sie beda: wartownie, pompownie ppoz. wraz ze zbiornikami wody ppoz., pow.
utwardzone, place manewrowe oraz parkingi w ilosci: maksymalnie 315 szt. miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, maksymalnie 10 szt. miejsc postojowych dla pojazdéw cigzarowych, oraz
maksymalnie 60 szt. miejsc postojowych w dokach. Na potrzeby inwestycji zostang zrealizowane
przytacze wodociggowe z sieci wodociggowej, a do czasu otrzymania warunkéw technicznych
przylacza — wiasne ujecie wéd podziemnych, przytacze gazu ziemnego oraz zbiorniki naziemne na
gaz LNG/LPG/CNG o facznej pojemnosci do 107,2 m3 na potrzeby zasilania do czasu realizacji
przyigcza lub w przypadku nieotrzymania warunkow technicznych przytgcza, przytacze do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu otrzymania warunkéw technicznych przytacza, szczelne,
atestowane, bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci, oraz wewnetrzna kanalizacja deszczowa.
Inwestycja bedzie realizowana jednocze$nie lub etapami. Zespdét magazynowo-ustugowo -
produkcyjny sktadad¢ sig bedzie z potaczonych modutéw, ktére mogg by¢ zestawiane etapami.
Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci
wod powierzchniowych PLRW200017272834 Utrata od Zrédet do Zbikéwki ze Zbikéwka. Dla JCWP
Utrata od Zrédet do Zbikdwki ze Zbikdwka stan ogdlny okreslono jako zly, a osiaggniecie celéw
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na
podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, kt6rg uzasadnia sie
brakiem moizliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie
dziata zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki $ciekowej,
ktdre sg wystarczajgce, aby zredukowac ta presje w zakresie wystarczajacym dla osiggniecia dobrego
stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mdgt by¢ osiggniety w niedalekim
czasie.

Teren przedsigwziecia zlokalizowany jest na obszarze jednolitej cze$ci wod podziemnych (zwanej
dalej JCWPd) o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako
dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach GZWP nr 2151 - Subniecka warszawska (cze$¢ centralna)
oraz GZWP nr 215 - Subniecka warszawska.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
przedsiewziecia, w sentencji niniejszej opinii wprowadzono warunki dotyczace m.in. stosowania
sprawnego technicznie sprzetu i urzgdzen oraz ich garazowania na terenie zabezpieczonym przed
potencjalnym zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi.
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Przeglady serwisowe, wymiany filtrow olejowych oraz olejéw przepracowanych w pracujacych na
palcu budowy maszynach i samochodach beda dokonywane w punktach serwisowych dziatajacych
poza placem budowy, co zabezpieczy Srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji. Teren
przedsiewziecia na etapie budowy zostanie wyposazony w $rodki do pochfaniania substancji
ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne rozkladane pod zepsutym pojazdem), a w
przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie niezwtocznie usunigte
jako odpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki do pochtaniania substancji ropopochodnych (w tym folia
pod ptytami) zostang przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy odpaddw. Na etapie budowy
inwestycji teren bedzie ogrodzony. Odpady beda wstepnie magazynowane w wydzielonych,
zadaszonych miejscach, ktére beda odpowiednio zabezpieczone przed infiltracja ewentualnych
zanieczyszczert do gruntu. Odpady bedg systematycznie usuwane z terenu budowy, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Ponadto zostanie zastosowana metoda oczyszczania kot pojazdow
opuszczajacych teren budowy — wszystkie samochody wyjeizdzajace z placu budowy bez wzgledu na
warunki atmosferyczne beda mialy czyszczone kofa. Scieki socjalno-bytowe, na etapie realizacji
inwestycji, gromadzone bgda w toaletach przenosnych typu TOI-TOl i wywozone przez wozy
asenizacyjne zewnetrznych, wyspecjalizowanych jednostek. Woda do celéw socjalno-bytowych
dostarczana bedzie beczkowozami/w zbiornikach na wode lub teren budowy podtgczony zostanie
do gminnej sieci wodociggowej i/lub wykonane zostanie wiasne ujgcie wéd podziemnych. Na etapie
eksploatacji pobér wody na cele socjalno-bytowe odbywac¢ sie bedzie z gminnej sieci wodociggowe;j
i/lub wiasnego ujecia wod podziemnych, Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do gminnej
sieci kanalizacyjnej, a do czasu otrzymania warunkéw technicznych przylacza do szczelnych,
atestowanych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci. Wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji przed odprowadzeniem ich do odbiornika bedg retencjonowane w zbiorniku retencyjnym.
Wody opadowe i roztopowe z placow parkingowych i manewrowych podczyszczane bedg w
separatorze substancji ropopochodnych. Nawierzchnie utwardzone beda uksztattowane w sposéb
zapewniajacy wiasciwy odptyw wéd opadowych tj. ze spadkiem do kratek. Agregaty pradotwércze
wraz z wbudowanymi zbiornikami na paliwo bedg ustawione na utwardzonej powierzchni, skad
wody opadowe i deszczowe wraz z ewentualnymi substancjami ropopochodnymi beda
podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych, co zabezpieczy $rodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem. W przypadku wycieku paliwa (itp. podczas tankowania,
uszkodzenia zbiornika) zostanie ono zabezpieczone za pomocy $rodkéw do pochtaniania substancji
ropopochodnych (sorbentami, matami sorpcyjnymi) i niezwlocznie usuniete jako odpad
niebezpieczny. Zuzyte $rodki do pochtaniania substancji ropopochodnych zostang przekazane do
utylizacji uprawnionemu odbiorcy odpadéw. W przypadku nieotrzymania warunkéw technicznych
przytacza jak rdwniez w czasie oczekiwania na budowe przytacza, inwestycja bedzie zasilania gazem
z naziemnych zbiornikéw na gaz LNG lub LPG lub CNG .o tgcznej pojemnoéci do 107,2 m>. Po realizacji
przytagcza inwestycja zostanie podigczona do sieci gazowej, a zbiorniki naziemne na gaz
zlikwidowane. Naziemne zbiorniki na gaz bedga zainstalowane na szczelnej utwardzonej powierzchni
uniemozliwiajgcej infiltracje zanieczyszczen do $rodowiska. Inwestor planuje cze$¢ hali
wykorzystywac¢ jako chtodnia, mroznia (np. na potrzeby magazynowania artykutéw spozywczych,
farmaceutykéw, kosmetykéw itp.). W zwigzku z tym planuje sie montaz agregatéw chtodniczych
wokét hali, wykorzystujacych np. glikol jako czynnik chtodzacy. Glikol bedzie magazynowany na
utwardzonym terenie na zewnatrz hali, w zbiorniku buforowym o pojemnosci do 10 000 1 (10m?3).
Powstajagce w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu odpady beda wstepnie
magazynowane w sposob selektywny. Wszystkie odpady bedg odbierane przez uprawnione
podmioty — specjalistyczne firmy posiadajace zezwolenia w tym zakresie.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wplynie negatywnie na
osiggniecie celéw $rodowiskowych dla wymienionych czesci wod, w tym bedzie odbywata sie w
spos6b zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016 r., poz. 1911, ze zm.).
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Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzeiy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i le$nymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod $rédlgdowych, a takze poza obszarami wodno-btotnymi lub innymi obszarami o
niskim poziomie wéd gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy ujéciu rzek.

Analizujgc tre$¢ wniosku i zatacznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie znajduje sie na
obszarze szczegdlnego zagroienia powodzig, wynikajgcym z map zagrozenia powodziowego
udostgpnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i
Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. oraz ze Studiéw Ochrony Przeciwpowodziowej
okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

Na podstawie informacji zawartych w KIP moina stwierdzi¢ brak mozliwoéci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie, zaréwno w fazie
eksploatacji, jaki w fazie realizacji, przy zachowaniu odpowiednich érodkéw i technik, nie powinno
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody. Najblizej
potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar Las Natolifiski PLH140042 oddalony o okoto 6,2 km od
przedmiotowej inwestycji. Najblizej potozonym korytarzem ekologicznym o randze ponadlokalnej
Jest korytarz Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A! oddalony o okoto 10,0 km w kierunku wschodnim
od miejsca lokalizacji inwestycji.

Zgodnie z kip teren przedsiqwzigcia zagospodarowany jest czeéciowo na cele rolnicze, a czesciowo
porasta go niska i wysoka roslinno$¢ trawiasta, drzewa oraz krzewy. Z dokumentacji sprawy wynika,
iz w potnocno-zachodniej czeéci terenu zlokalizowany jest zbiornik wodny przeznaczony do
likwidacji, w jego sasiedztwie zidentyfikowano ‘ptazy. Omawiany teren przecina réwniez réw
melioracyjny R46 faczacy sie z rzeka Raszynka W’ czgsci pétnocno-zachodniej, przy zbiorniku
wodnym wystgpuje zadrzewienie sktadajace sig gtéwnie z wierzby biatej z domieszkg topoli osiki i
leszczyny pospolitej. Niektére z wierzb biatych zamierajg, sg spréchniate, posiadaja potamane konary
i gatezie. Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:
- od pétnocy — ul. Kinetyczna, za nig tereny zagospodarowane na cele rolnicze,
- od potudnia - droga serwisowa (ul. Wactawa Terleckiego), za nig droga ekspresowa S2 (Potudniowa
Obwodnica Warszawy - Aleja Legiondw Pitsudskiego),
- od wschodu - pojedyncza zabudowa mieszkaniowa oraz tereny niezagospodarowane, porosniete
niskq i wysoka roélinnoscig trawiastg, drzewami,
- od zachodu — obszar z planowang do realizacji zabudowg magazynowo-ustugowo- produkcyjng (na
podstawie wydanej DS). Obecnie na terenie wystepuje pojedyncza zabudowa mieszkaniowa z niskg i
wysoka roslinnos¢ trawiastg, drzewami oraz krzewami.

Skala urozmaicenia terenéw znajdujacych sie w sasiedztwie inwestycji wskazuje na mozliwoéé
intensywnego wykorzystywania terenu przeznaczonego pod inwestycje przez rézne grupy zwierzat,
w tym réwniez przez gatunki objete ochrong gatunkowg. Ponadto w omawianej sprawie moze dojsc
do skumulowania oddziatywari zwigzanych z planowanymi inwestycjami w otoczeniu obszaru
przeznaczonego pod inwestycje.

Kierujac sig zasadg przezornosci naleiy stwierdzi¢, ze w przypadku przedmiotowego przedsiewziecia
istniejg uzasadnione przestanki do stwierdzenia koniecznoéci przeprowadzenia petnej procedury
oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko i ustalenia zakresu raportu 0o$ jak powyzej.

Biorac pod uwage powyisze, a takze skale, rodzaj, charakter i lokalizacje przedsiewziecia, stwierdza
sig konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra to pozwoli okreéli¢
wielkoSC i zasigg jego oddziatywania w celu stwierdzenia dotrzymania standardéw jakosci
S$rodowiska, a takie okresli¢ zabezpieczenia minimalizujgce wplyw inwestycji na $rodowisko (przy
uwzglednieniu  bliskosci terendw podlegajacych ochronie akustycznej i oddziatywania
skumulowanego) m.in. w zakresie ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego, a takie umozliwi okreSlenie rodzaju ewentualnych zabezpieczeri
minimalizujgcych wptyw inwestycji na $rodowisko.

!http://mapa.korytarze.pl/

Strona6z7



W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Raszyn postanowit natozy¢ obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko ze wzgledy na opisane emisje hatasu, zanieczyszczeri
oddziatywania skumulowanego.

Kierujac sie kryteriami i uwarunkowaniami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, organ uznat
za konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia, a takze ustalit zakres raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Na potrzeby tej oceny nalezy sporzadzi¢ raport o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko,
ktéry okresli oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia na poszczegélne elementy $rodowiska oraz
ludzi przy uwzglednieniu przyjetych przez Inwestora rozwigzarn lokalizacyjnych, projektowych,
technologicznych, technicznych i organizacyjnych. Raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
$rodowisko winien zawiera¢ elementy okreslone w art. 66 ustawy 00s.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono orzec jak w sentencji.

Dane o niniejszym postaiowieniu zostang wigczone do publicznie dostepnego wykazu danych o
dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku i jego ochronie (zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 8
ustawy 00$) oraz bary danych o ocenach oddziatywania na $rodowisko (zgodnie z art. 129 ust. 1
ustawy 00S).

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie za moim posrednictwem do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa w terminie 7 dni od daty
jego doreczenia stosownie do art. 63 ust. 1 w zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy 00s.

Zgodnie z art. 127a §1 kpa w zwigzku z art. 144 kpa strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
zazalenia wobec organu administracji publicznej.-PQstanowienie staje sig ostateczne i prawomocne z
dniem doreczenia Wéjtowi Gminy Raszyn 05W|adj\ien%\strony 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
zazalenia (art. 127a §2 kpa w zwigzku zart 144 kpa)

Otrzymuja: ) - '
Petnomocnik Inwestora. Sees . P

2. Strony postepowania poprzez obW|eszczen|e zgodnle z art. 49kpa.

3. a/a.

mgr ingAndrzcj Zareba

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Parfistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (zarzad w towiczu)
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