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DECYZJA Nr 43/2021

W6jt Gminy Raszyn, na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021 r., poz. 247 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2021 r. poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku
Katarzyny Giersz ul. Czgstochowska 38, 42-350 Kozieglowy dzialajgcej w imieniu firmy
»Marek Rytych Architekt” al. Niepodleglosci 214 m. 16, 00-608 Warszawa o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu
magazynowo-ustugowego-produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow.
infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na dziatkach nr ew. 2, 3, 4/1, 4/2, 4/3,5i 8 wm.
Dawidy, gm. Raszyn

ustala

nastgpujgce srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie zespotu magazynowo-ustugowego-produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-
socjalnymi z tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw na dziatkach nr ew. 2, 3, 4/1,
4/2,4/3, 5 i 8 w m. Dawidy, gm. Raszyn.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie zespolu magazynowo-ustugowego-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow. infrastrukturg, w tym
zespotami parkingéw na dziatkach nrew. 2, 3, 4/1, 4/2, 4/3, 5 i 8 w m. Dawidy, gm. Raszyn.

Il. Warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci
dla terenow sasiednich.

1) przed przystgpieniem do jakichkolwiek dzialan nalezy dokonaé ogledzin terenu z
udziatem nadzoru przyrodniczego pod katem wystepowania gatunkéw chronionych, a
takze analizy przepis6w z zakresu ochrony gatunkowej; w przypadku, gdy zastosowanie
bedg miaty przepisy derogacyjne wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji zezwalajacej
na czynnosci podlegajace zakazom;

2) przed rozpoczgciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka
konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ zwierzgtom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku
braku mozliwosci ucieczki, zwierzgta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycja;

3) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat;

4) prace zwigzane z wycinka drzew i krzew6w prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym:;

5) w trakcie robdt budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systeméw
korzeniowych drzew przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza;



6) na etapie realizacji prace budowlane z uzyciem cigzkiego sprzetu budowlanego
prowadzi¢ w godzinach od 6.00 do 22.00;

7) prace budowlane prowadzi¢ w sposéb ograniczajacy mozliwosé wtérnego pylenia, tj.
plac budowy zraszaé¢ woda w dni stoneczne i wietrzne, przykrywaé plandekami skrzynie
tadunkowe samochodéw transportujacych materiaty sypkie oraz oslania¢ przed
dziataniem wiatru sktadowiska materialéw zawierajacych drobne frakcje pylowe;

8) powstajagce na etapie realizacji przedsiewzigcia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowa¢ selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposob zabezpieczajacy przed
pyleniem, rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem S$rodowiska, w tym
gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom do
przetwarzania;

9) powstajace na etapie realizacji przedsigwziecia odpady niebezpieczne magazynowac
selektywnie w szczelnych i oznakowanych kontenerach, pojemnikach lub innych
opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach),
zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu, w sposéb chronigcy ww. odpady przed
czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania wyciekow/$ciekéw i
zanieczyszczenia S§rodowiska, w tym gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania
odpadéw niebezpiecznych oznaczyé 1 zabezpieczyé przed dostgpem o0s6b
nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom do
przetwarzania;

10) prace realizacyjne wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego 1 konserwowanego w sposob prawidlowy, ktéry zapewni
zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami pltynéw technicznych i
paliw; v

11) zaplecze postojowe maszyn budowlanych zlokalizowa¢ na terenie utwardzonym,
zabezpieczajgcym srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami, np. na ptytach
betonowych; L

12) wszystkie prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ bez koniecznosci
odwodnienia wykopow;

13) teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie
niezwlocznie usunaé, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych
przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy;

14) na etapic realizacji przedsigwzigcia Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych przewoznych toalet; ww. zbiorniki systematycznie
oprézniaé (nie dopusci¢ do ich przepelnienia) przez uprawniony do tego celu podmiot, a
ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekdw;

15) przebudowe rowu melioracyjnego przebiegajacego przez teren inwestycji prowadzi¢ w
spos6b nie naruszajacy stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich;

16) na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wod¢ na potrzeby inwestycji, w przypadku
wystgpienia takiej mozliwosci, pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej; w przypadku
braku ww. mozliwosci, wod¢ na ww. cele pobieraé z ujecia wlasnego (studni
glebinowej); na etapie realizacji wod¢ na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
ewentualnie dostarcza¢ beczkowozami; prowadzié rejestr zuzycia wody;

17) na etapie eksploatacji inwestycji $cieki bytowe odprowadza¢é do gminnej sieci
kanalizacyjnej; w przypadku wystapienia braku takiej mozliwosci ww. $cieki
odprowadza¢ do szczelnego zbiornika bezodplywowego; ww. zbiomnik systematycznie
oprézniaé (nie dopuscié do jego przepelnienia) przez uprawnione do tego celu podmioty,
a jego zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni §ciekow;

18) ewentualne czyszczenie powierzchni planowanych budynkéw magazynowych
wykonywaé w sposob wykluczajacy mozliwo$¢ powstania $ciekow przemystowych;



19) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz z terenéw utwardzonych
odprowadza¢ poprzez planowans sie¢ kanalizacji deszczowej do planowanego,
szczelnego, zbiornika retencyjnego; w przypadku przepemienia ww. zbiornika, wody
deszczowe odprowadza¢ do rowu melioracyjnego na podstawie zezwolen uzyskanych od
gestora ww. rowu lub do ziemi w sposob niepowodujgcy zalewania terenéw sasiednich
oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnoéci kierunku i natezenia
odptywu wéd opadowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich; wody opadowe i roztopowe
z terendw utwardzonych uprzednio podczyszczaé w separatorze substancji
ropopochodnych zintegrowanego z osadnikiem;

20) system wodno-§cieckowy oraz urzgdzenia podczyszczajace regularnie i terminowo
poddawa¢ prébom szczelnosci i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwlocznie usuwac;

21) powstajace na etapie eksploatacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowa¢ selektywnie w szczelnych kontenerach, pojemnikach Iub innych
opakowaniach (odpornych na dzialanie substancji zawartych w odpadach),
zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu, w sposéb chronigcy ww. odpady przed
czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania wyciekéw/Sciekow i
zanieczyszczenia Srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywaé
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

22) w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci odpady niebezpieczne, powstajace na
etapie eksploatacji przedsigwzigcia, magazynowaé selektywnie w szczelnych i
oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie
substancji zawartych w odpadach), zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu o
szczelnym podlozu; w spos6b chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi
oraz mozliwoscig powstawania wyciekow/scickow i zanieczyszczenia srodowiska, w tym
gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania ww. odpadéw oznaczyé i zabezpieczyé
przed dostgpem os6éb nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywaé
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania; ’

23) na etapie eksploatacji urzadzenia chlodnicze na potrzeby funkcjonowania przestrzeni
socjalno-biurowych uzytkowa¢ wylacznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

24) na etapie eksploatacji w godzinach od 22.00 do 6.00 ograniczyé ruch woézkéw
widtowych;

25) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

26) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadza¢ do gruntu, odprowadzanie ww. wéd do odbiornikéw prowadzié w
sposob nie powodujgcy zalewania terenéw sasiednich, a zwlaszcza kierunku i natezenia
odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;

27) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

28) zdj¢ta wierzchniag warstwe ziemi (odklad) skladowaé poza obszarami, na ktérych
znajdujg si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig.

III. Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. 22021 r., poz. 247 ze zm.), w szczegdlnosci w projekcie zagospodarowania dziatki lub
terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym.



1)
2)

3)

4

S)

zapewnienie izolacyjnosci akustycznej $cian zewnetrznych oraz dachu planowanej hali o

warto$ci nie nizszej niz 23 dB;

zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji maksymalnie:

— 20 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 70 dB kazdy lub 20 wentylatoré6w dachowych wyciggowych o poziomie
mocy akustycznej powyzej 70 dB kazdy wyposazonych w tlumiki lub podstawy
ttumigce obnizajace poziom mocy akustycznej kazdego z nich do wartosci nie
wickszej niz 70 dB;

— 12 wentylatoréw dachowych wyciagowych EX o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 70 dB kazdy lub 12 wentylatoréw dachowych wyciggowych EX o
poziomie mocy akustycznej powyzej 70 dB kazdy wyposazonych w thumiki lub
podstawy tlumigce obnizajace poziom mocy akustycznej kazdego z nich do wartosci
nie wigkszej niz 70 dB;

— 12 agregatow chlodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB
kazdy lub 12 agregatéw chtodniczych o poziomie mocy akustycznej powyzej 80 dB
kazdy wyposazonych w obudowy tlumigce obnizajace poziom mocy akustycznej
kazdego z nich do wartosci nie wigkszej niz 80 dB;

— 12 urzadzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 60 dB
kazde;

— 2 agregatéw chlodniczych naziemnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 85 dB kazdy lub 2 agregatéw chiodniczych naziemnych o poziomie mocy
akustycznej powyzej 85 dB kazdy wyposazonych w obudowy tlhumigce obnizajgce
poziom mocy akustycznej kazdego z nick do wartosci nie wigkszej niz 85 dB;

— 2 pomp obiegowych glikolu o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 50 dB
kazda;

— 12 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 72 dB
kazda lub 12 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej powyzej 72 dB
kazda wyposazonych w tlumiki lub podstawy tlumiace obnizajace poziom mocy
akustycznej kazdej z nich do wartosci nie wigkszej niz 72 dB;

— 16 wentylatorow dachowych wyciagowych na potrzeby wentylacji przestrzeni
socjalno-administracyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 70 dB
kazdy lub 16 wentylatoréw dachowych wyciggowych na potrzeby wentylacji
przestrzeni socjalno-administracyjnych o poziomie mocy akustycznej powyzej 70 dB
kazdy wyposazonych w tlumiki lub podstawy tlumigce obnizajgce poziom mocy
akustycznej kazdego z nich do wartosci nie wigkszej niz 70 dB;

— 12 urzadzen chlodniczych na potrzeby funkcjonowania przestrzeni socjalno-
administracyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazde lub 12
urzadzen chlodniczych na potrzeby funkcjonowania przestrzeni socjalno-
administracyjnych o poziomie mocy akustycznej powyzej 75 dB kazde wyposazonych
w thumiki lub podstawy tlumigce obnizajgce poziom mocy akustycznej kazdego z nich
do wartosci nie wigkszej niz 75 dB;

zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania powierzchni biurowo-socjalnych hali, 4 kotléw

gazowych o mocy maksymalnej 50 kW kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczef z

kazdego kotla emitorem pionowym, otwartym o minimalnej wysokosci 12,9 m i

maksymalnej $rednicy 0,2 m kazdy;

zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania przestrzeni magazynowych hali, maksymalnie

40 urzadzen grzewczych, o lgcznej mocy maksymalnej 2100 kW, z odprowadzeniem

zanieczyszczen emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 12,9 m;

zaprojektowanie, na potrzeby ladowania wozkéw widlowych, przestrzeni ladowania

akumulatoréw (wyposazonej w 8 gniazd tadowania akumulatorow po 10 sztuk na



gniezdzie dla wozkéw widlowych starszego typu lub 55 gniazd/stanowisk dla wozkow
widlowych nowej generacji), z odprowadzeniem zanieczyszczefi ww. przestrzeni
maksymalnie 8 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysoko$ci 12,4 m
kazdy;

6) w razie konieczno$ci posadowienie 2 zbiornikéw na gaz LPG o maksymalnej pojemnosci
6,9 m> kazdy lub 2 zbiornikéw na gaz LNG o maksymalnej pojemnosci 60 m® kazdy;

7) zaprojektowanie szczelnych posadzek w planowanych obiektach magazynowych;

8) zasprojektowanie szczelnego zbiornika na wody ppoz. o pojemnosci wynoszacej ok. 1200
m-;

9) zaprojektowanie szczelnego zbiornika retencyjnego (lub kilku zbiornikéw) na wody
opadowe i roztopowe o pojemnosci minimalnej wynoszacej tgcznie ok. 1500 m>;

10) w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci zaprojektowanie szczelnego zbiornika
bezodplywowego na $cieku bytowe;

11) zaprojektowanie wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, wyposazonej w urzadzenia
podczyszczajace (separatory z osadnikami, gwarantujagcych osiagnigcie w $ciekach
oczyszczonych stezenia weglowodoréw ropopochodnych na poziomie nie wyzszym niz
15 mg/l oraz redukcj¢ zawiesin do poziomu ponizej 100 mg/l) wody opadowe i
roztopowe z terendéw utwardzonych.

IV. Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postgpowania w
sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na s’rodovibisko.

UZASADNIENIE

Katarzyna Giersz ul. Czgstochowska 38, 42-350 Kozieglowy dzialtajgc w imieniu firmy
~Marek Rytych Architekt” al. Niepodleglosci 214 m. 16, 00-608 Warszawa wystapila o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie zespotu magazynowo-ustugowego-produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-
socjalnymi z tow. infrastrukturg, w tym zespolami parkingéw na dziatkach nr ew. 2, 3, 4/1,
4/2,4/3, 5 i 8 wm. Dawidy, gm. Raszyn.

Pismami z dnia 7.06.2019 r. Wéjt Gminy Raszyn wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Pruszkowie oraz Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie o wydanie opinii
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i ewentualnego
okreslenia zakresu raportu.

Obwieszczeniem z dnia 10.06.2019 r. strony postgpowania zostaly poinformowane o
wszczeciu postgpowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 25.06.2019 r.,
znak: WOOS-1.4220.624.2019.EL stwierdzil, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia
konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w opinii z dnia
28.06.2019 r., znak: WA.RZS.436.1.1282.2019.ZZ05.KP odstgpit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Katarzyna Giersz w piSmie z dnia 10.07.2019 r. zlozyla odwotanie od opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Wo6jt Gminy Raszyn pismem z dnia 11.07.2019 r. przekazat odwotanie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.



Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zawiadomieniem z dnia 8.08.2019 r. przekazat
Wojtowi Gminy Raszyn pismo Katarzyny Giersz z dnia 10.07.2019 .

Wojt Gminy Raszyn postanowieniem z dnia 2.10.2019 r. nalozyt obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko planowanego przedsiewzigcia oraz
okreslit zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§ oraz w § 3 ust.
1 pkt 52 lit. b, 56 lit. b, 37 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz.
71). Zgodnie z § 4 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
do przedsiewzigé, w przypadku ktérych przed dniem wejScia w Zzycie rozporzgdzenia
wszczgto 1 nie zakoficzono przynajmniej jednego z postgpowan w sprawie decyzji, zgloszen
lub uchwat, o ktérych mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy 00§, stosuje sie
przepisy dotychczasowe. Majac zatem na uwadze, ze procedowanie w postepowaniu
glownym rozpoczg¢lo si¢ przed dniem wejScia w Zycie przepisOw rozporzadzenia
z dnia 10 wrzesnia 2019 r., nalezy stosowac przepisy obowigzujace na mocy rozporzadzenia z
dnia 9 listopada 2010 r.

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega na budowie zespolu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow. infrastrukturg, w tym
zespolami parkingéw na dziatkach nr ew. 2, 3, 4/1, 4/2, 4/3, 5 i 8 w miejscowosci Dawidy,
gmina Raszyn. Teren, na ktérym miesci¢ si¢ bedzie planowana inwestycja, bedzie obejmowat
obszar o powierzchni ok. 5,2 ha, na ktéory skladaé si¢ bedzie: powierzchnia terenu zaj¢ta przez
obiekty budowlane - ok. 4,1 ha i pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na
potrzeby przedsigwzigcia - ok. 1,1 ha. Ponadto, planuje si¢ realizacje do 150 szt. miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i do 60 szt. miejsc postojowych w dokach.
Dodatkowo, w ramach inwestycji przewiduje si¢ mozliwos$¢ zainstalowania 2 zbiornikow na
gaz LPG o maksymalnej pojemnosci 6,9 m?® kazdy lub 2 zbiomikéw na gaz LNG o
maksymalnej pojemnosci 60 m® kazdy. Praca w obiekcie polegaé bedzie na roztadunku i
dostawie produktéw do czesci magazynowych, gdzie artykuly beda podlegaly czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Cze$é powierzchni obiektu z
uwagi na potrzeby magazynowe bedzie wydzielona pod chtodnie/mroznie. W obiekcie bedg
takze realizowane procesy produkcyjne tj. montaz gotowych komponentéw w cate ukiady.

W trakcie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wystgpi emisja substancji do
powietrza oraz halasu, spowodowane eksploatacja sprzetu budowlanego i srodkéw transportu.
Uciazliwosci zwigzane z realizacja planowanej inwestycji beda okresowe i ustapiag po
zakonczeniu prac budowlanych. W celu zminimalizowania ww. emisji w sentencji niniejszej
decyzji wprowadzono odpowiednie warunki.

Zgodnie z przedlozona dokumentacja, w obrebie terenu inwestycyjnego wody gruntowe
wystepuja na glebokosci ponizej 1,9 m p.p.t, natomiast planowane prace ziemne
wykonywane bgda maksymalnie do glebokosci 1,0 m p.p.t., w zwiazku z powyzszym nie
bedzie zachodzila konieczno$¢ odwadniania dna wykopéw.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji
przedmiotowe] inwestycji, w sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunki dotyczace
zrédia poboru wody oraz ograniczenia ilosci jej zuzycia, a takze sposobu zagospodarowania
$ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych. Przeprowadzona w raporcie oo$§ analiza
oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej i ochrony wod wykazala, ze przy
zachowaniu warunkéw okre§lonych w sentencji niniejszej decyzji, eksploatacja
przedmiotowe] inwestycji nie b¢dzie miala negatywnego wplywu na $rodowisko gruntowo-
wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne.



Z raportu oo$ wynika, ze w przypadku stwierdzenia obecnosci materialéw azbestowych
podczas prowadzonej rozbidrki zostanie przeprowadzona przez wyspecjalizowane firmy
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, m.in. rozporzadzeniem Ministra Gospodarki,
Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie sposobow i warunkéw
bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobow zawierajacych azbest (Dz. U. z 2004 r. nr 71
poz. 649 ze zm.).

W sentencji niniejszej decyzji wskazano sposob postepowania z odpadami powstajacymi
na etapie realizacji planowanej inwestycji, majacy na celu zabezpieczenie srodowiska przed
oddzialywaniem zwigzanym z magazynowaniem odpadow.

Funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwziecia wiazaé si¢ bedzie z wytwarzaniem
odpadéw. W raporcie 0o§ wyszczegélniono rodzaje i iloSci odpadéw, ktére powstang w
trakcie eksploatacji przedsigwzigcia, wraz z informacjg o sposobie gospodarowania ww.
odpadami. W sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunki majace na celu
zabezpieczenie §rodowiska przed zanieczyszczeniem oraz zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
w zwigzku z magazynowaniem odpadéw na etapie eksploatacji inwestycji. Z raportu 0o$
wynika, ze wytwarzane w trakcie funkcjonowania inwestycji odpady (w tym niebezpieczne)
zwigzane z uslugami/konserwacja instalacji, urzadzenn badZz sprzgtu (np. odpady =z
czyszczenia/konserwacji separatora substancji ropopochodnych, z ewentualnego czyszczenia
hali) nie beda magazynowane na terenie przedmiotowe] inwestycji, a zostana od razu
odebrane/wywiezione przez wyspecjalizowane firmy po wykonaniu ww. ushug/prac i
zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Zgodnie z zapisami art. 3 ust.
1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach ,, wytwércq odpadow powstajgcych w
wyniku Swiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbiorki, remontu obiektow, czyszczenia
zbiornikow lub urzgdzen oraz sprzgtania, \konserwacji i napraw bedzie podmiot, kiory
Swiadczy ustuge, chyba ze umowa o $wiadczenie ustugi stanowi inaczej”, w zwigzku z
powyzszym na ww. wytworcy cigzy¢ bedzie obowiazek dalszego zagospodarowania
powyzszych odpadéw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

Zrodtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsigwziecia - beda gléwnie: praca kotldw gazowych 1 urzadzen grzewczych,
funkcjonowanie przestrzeni tadowania akumulatoréw wozkéw widlowych oraz pojazdy
mechaniczne poruszajace si¢ w obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona w raporcie
0o$ analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazala, ze przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy substancji w
powietrzu zostang dotrzymane.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowala
istotnego oddzialywania na klimat.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia gléwnymi zrodtami emisji hatasu
bedg wentylatory, agregaty chlodnicze, centrale wentylacyjne, pompy obiegowe glikolu,
urzadzenia chlodnicze, a takze pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona
w raporcie 0o$ analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu wykazala, ze przy zachowaniu
warunkow okre§lonych w sentencji niniejszej decyzji, eksploatacja planowanego
przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
chronionych akustycznie.

Planowana inwestycja zlokalizowana begdzie poza granicami obszar6w podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar
Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 oddalony o ok. 9,5 km w kierunku wschodnim od
granic inwestycji.

Na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie



ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga
wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach
okreslonych ww. ustawa. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakow
oraz gatunkéw wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory muszg byé
spelnione konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwiagzane z korzystnymi skutkami o
podstawowym znaczeniu dla $rodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dziatann w kontekscie przepisoéw dotyczacych ochrony gatunkowe_] i mozliwosci
uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131
pkt 14 kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny. W
celu ograniczenia wplywu inwestycji na przeznaczone do adaptacji zadrzewienia okreslono
wytyczne dotyczace prac w rejonie drzew. W celu ochrony zwierzat wskazano koniecznosé
tymczasowego wygrodzenia wykopéw powstatych podczas realizacji inwestycji. W celu
ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowaé na terenie inwestycji, nakazano
umozliwi¢ zwierzgtom ucieczke z terenu robét, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w
dogodne siedliska.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwziecia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Zgodnie z przedlozong dokumentacja na terenie przedsiewzigcia i w jego otoczeniu nie
wystepuja zabytki chronione na podstawie prfzepisbw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Planowane przedsi¢wzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu
rzek.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych RW200017272834 Utrata od zrédet do Zbikéwki
ze Zbikéwka.

Dla JCWP Utrata od zrédet do Zbikowki ze Zbikéwka stan ogdlny okreslono jako zly, a
osiaggnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozome. Dla przedmiotowej JCW
wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE, ktorg uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP
wystepuje presja komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe,
obejmujgce uporzadkowanie gospodarki sciekowej, ktére sg wystarczajace, aby zredukowac
ta presj¢ w zakresie wystarczajacym dla osiagniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas
niezbgdny dla wdroZzenia dzialan, a takze okres niezbgdny aby wdrozone dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiagniety do roku 2021.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy i
ilosciowy wod powierzchniowych lub podziemnych.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny i ilo$ciowy
okreslono jako dobry, a osiggnigcie celow sSrodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej
wskazana JCWPd nie uzyskala odstepstw dla osiggniecia celéw srodowiskowych.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposob zapewniajgcy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczgcych ochrony wod, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.



Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkow korzystania z wod regionu
wodnego Srodkowej Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie - Dz. U. Wojew6dztwa Mazowieckiego poz. 3449 z ze
zm.).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gérskimi i lesnymi.

Przedsiewziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ woéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod srédladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego.

Postanowieniem z dnia 2.10.2019 r. Wojt Gminy Raszyn zawiesil postepowanie
administracyjne do czasu przedlozenia przez wnioskodawce raportu o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko.

Katarzyna Giersz w pi$mie z dnia 15.11.2019 r. wystgpita o dokonanie korekty wniosku o
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia
poprzez dodanie ujecia wdod podziemnych oraz przedlozyla raport o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko.

Wéjt Gminy Raszyn w pisSmie z dnia 10.12.2019 r. przedstawil stanowisko, Ze nie jest
mozliwe uwzglednienie wniosku o rozszerzenie inwestycji o ujecie wod podziemnych.

Postanowieniem z dnia 10.12.2019 r. W¢jt Gminy Raszyn podjgl zawieszone
postepowanie.

Pismami z dnia 10.12.2019 r. W6jt Gminy Raszyn wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie o wydanie uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsigwzigcia oraz Panstwowego Powiatoywego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie o
wydanie opinii.

Obwieszczeniem z dnia 10.12.2019 r. W6jt Gminy Raszyn podal do publicznej
wiadomosci informacje w trybie art. 33 ust. 1 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia
8.01.2020 r., znak: NZ.451.1a.2019.2020.7829.391 stwierdzil, Zze przedstawiony do
zaopiniowania raport o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko wskazuje rozwigzania
ograniczajace niekorzystny wptyw przedsigwzigcia na zdrowie ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia
26.02.2021 r., znak: WOOS-1.4221.340.2019.EL.4 uzgodnit realizacj¢ przedsigwziccia i
okreslit warunki jego realizacji.

Obwieszczeniem z dnia 5.05.2021 r. WGjt Gminy Raszyn zawiadomil strony
postgpowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy przed
wydaniem decyzji.

Nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w
ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00$, biorgc pod uwage w szczegodlnosci nastgpujace okolicznoscei:

1. Posiadane na etapie wydawania decyzji dane na temat planowanego przedsigwzigcia i
elementéw przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddzialywania
przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko pozwalaja wystarczajaco oceni¢ jego
oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji.

2. Ze wzgledu na rodzaj i charakterystyk¢ przedsiewzigcia oraz jego brak powigzania z
innymi przedsiewzi¢ciami w chwili obecnej nie istnieje mozliwo$¢ ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddziatywan tego przedsiewziecia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym.



3. Nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia
na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i
zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje Stronie odwolanie za moim posrednictwem do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57 w terminie 14 dni
od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zalgcznik: .
1. Charakterystyka przedsiewzigcia. [ ¥

Otrzymuja:

@ Katarzyna Giersz ul. Czgstochowska 38, 42-350 Kozieglowy.
2. Strony postgepowania.

3. ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie ul. Sienkiewicza 3, 00-015
Warszawa.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie al. Armii Krajowej 2/4, 05-800
Pruszkow.

3. Zarzad Zlewni w Lowiczu ul. Ekonomiczna 6, 99-400 Lowicz.
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Charakterystyka przedsigwzigcia.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie zespolu magazynowo-ustugowego-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow. infrastrukturg, w tym
zespotami parkingéw na dziatkach nr ew. 2, 3, 4/1, 4/2, 4/3, 5 i 8 w m. Dawidy, gm. Raszyn.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar
Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 oddalony o ok. 9,5 km w kierunku wschodnim od
granic inwestycji.

Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady niebezpieczne beda
magazynowane selektywnie w szczelnych i oznakowanych kontenerach, pojemnikach lub
innych opakowaniach (odpornych na dzialanie substancji zawartych w odpadach),
zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu, w sposéb chroniacy ww. odpady przed
czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania wyciekéw/Sciekdw i
zanieczyszczenia Srodowiska.

Na etapie eksploatacji inwestycji scieki bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci
kanalizacyjnej; w przypadku wystapienia braku takiej mozliwosci ww. $cieki beda
odprowadzane do szczelnego zbiornika bezodplywowego.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz z terenéw utwardzonych
beda odprowadzane poprzez planowana sie¢ kanalizacji deszczowej do planowanego,
szczelnego, zbiornika retencyjnego.
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