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05000 RASZ T 000 avowieckic UCHWALA NR VI/50/07

pow. pmsikow%

o Fao) 701 78 80, 701 78 &2 RADY GMINY RASZYN

Z DNIA 8 MARCA 2007R.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU POLOZONEGO WE WSI FALENTY | FALENTY NOWE W GMINIE RASZYN -
CZESC Il

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999r, Nr 15, poz. 139 ze zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717, ze zm.),art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r, Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w wykonaniu uchwaty nr 217/XXXIX/01 Rady Gminy
Raszyn z dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn dla czesci
terenéw potozonych we wsi Falenty i Falenty Nowe oraz uchwaly nr VI/38/03 Rady Gminy
Raszyn z dnia 27 marca 2003r. w sprawie sposobu wykonania uchwat o numerach 53/X111/99 z
dnia 9 czerwca 1999r., 208/XLV/97 z dnia 30 grudnia 1997r., 108/XXIl1/00 z dnia 30 marca
2000r., 125/XXIV/00 z dnia 20 kwietnia 2000r., 126/XXIV/00 z dnia 20 kwietnia
2000r.,142/XXVIII/00 z dnia 13 wrzesnia 2000r., 168/XXXII/00 28 grudnia 2000r., 178/XXXV/01
z dnia 8 marca 2001r., 185/XXXV/01 z dnia 29 marca 2001r., 192/XXXVII/01 z dnia 19 kwietnia
2001r., 193/XXXVI/01 z dnia 19 kwietnia 2001r., 194/ XXXVII/01 z dnia 19 kwietnia 2001r.,
195/XXXVII/01 z dnia 19 kwietnia 2001r., 199/XXXVI111/01 z dnia 31 maja 2001r., 212/XXXIX/01
z dnia 20 czerwca 2001r., 213/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r., 214/XXX1X/01 z dnia 20
czerwca 2001r., 215/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r., 216/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca
2001r. i 217/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r. oraz uchwaty nr XXXI1I/503/04 Rady Gminy
Raszyn z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn w dwach
etapach, zmienionej uchwatg nr LXXIl/1051/06 Rady Gminy Raszyn z dnia 1 czerwca 2006!’

Rada Gminy Raszyn na wniosek Wajta Gminy Raszyn uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1 - ZAKRES REGULACJI

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla obszaru
potozonego we wsi Falenty, zwany dalej ,planem”, polegajacy na wyznaczeniu terenéw pod
funkcje kultu religijnego, ustaleniu uktadu komunikacyjnego oraz przyjeciu ustalen dotyczacych
sposobu zagospodarowania tych terenow.

§2
Obszar obowigzywania planu okreslony jest granicami na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000, stanowigcym integralng cze$¢ planu i bedacym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej
uchwaty. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi cze$é
dziatki nr ew. 14/30, znajdujacej sie w gminie Raszyn, w jej centralnej czesci, pomiedzy rowem
a ul. Falenckg. Wyznaczajg go granice:
a) od potudnia: granica dziatki ewidencyjnej nr 14/30 z ulicg Falenckg;
b) od wschodu: granica dziatki ewidencyjnej nr 14/30 z rowem
¢) od péinocy: zgodnie z rysunkiem planu
d) od zachodu: zgodnie z rysunkiem planu.

§3

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4
Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenu;



2) zasad, sposobdw, standarddw i ograniczen w zagospodarowaniu terenu lub ksztattowaniu
zabudowy;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu wynikajgcych z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego i kuiturowego;

4) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej;

5) zasad i warunkéw podziatu terenu oraz jego uzytkowania

§5
Przedmiotem ustalen planu, odnos$nie przeznaczenia terendw, sa:
1. tereny ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKr
2. tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacja funkcjonalng, ulicy, oznaczonej na rysunku
planu symbolem K - ulica dojazdowa [KDD].
3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

§6
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw (oznaczone symbolami literowymi),
4) klasyfikacja funkcjonalna ulic (oznaczona symbolami literowymi),
5) nieprzekraczalne linie zabudowy ,
6) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
7) rejony lokalizacji dominant (akcentéw) architektoniczno — wysokosciowych,
8) wody powierzchniowe — rowy, do utrzymania
9) likwidowane przebiegi rowdéw melioracyjnych
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter postulatywny:
1) linie podziatu na strefy funkcjonalne (przyktadowe rozwigzanie; przy realizacji planu
dopuszczone inne).
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) wody otwarte (rowy) poza granicami planu
2) obsadzenie granic dziatki szpalerem zieleni wysokiej
3) granica rezerwatu przyrody ,Stawy Raszynskie” poza granicami planu
4) orientacyjne granice obszaréw stabonos$nych poza granicami planu
5) orientacyjne granice obszaréw zdrenowanych.

§7
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedtug =zasad ustalonych w stosunku do obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: uwarunkowan ksztattowania uktadu
drogowo-ulicznego, zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zasad obstugi inzynieryjnej, o ktérych mowa w nastepnych dziatach rozdziatu 2.

§8

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczacy
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi
Falenty i Falenty Nowe — czes¢ ll, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



10.

11.

12.

13.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére

powinno przewazac na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajag przeznaczenie podstawowe,

terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

powierzchni biologicznie czynnej (dla terenéw potozonych w granicach WOChK) —

nalezy rozumieC przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje

niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig Iub
uzytkowang rolniczo. Typowg powierzchnig biologicznie czynng sa tereny towarzyszgce
zabudowie, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegolnoéci za
powierzchnig biologiczng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach

budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i

azurowych.

pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi — pomieszczenie, w ktorych

przebywanie tych samych oséb w ciggu doby trwa dluzej niz 4 godziny.

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o

innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci,

ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

1) nieucigzliwe tj. ustugi o ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia (pod wzgledem hatasu,
zanieczyszczen powietrza, wody, gleby, drgan) mieszczacej sie w granicach dziatki
inwestora;

2) ucigzliwe tj. nie speiniajagce w/w wymogdéw lub mogace znaczaco oddzialywaé na
grodowisko, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie postepowania o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia.

budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony dla
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, poczty lub telekomunikacji, budynek
biurowy lub socjalny.
budynek zamieszkania zbiorowego -— rozumie sie przez to budynek przeznaczony do
okresowego pobytu ludzi poza stalym miejscem zamieszkania, taki jak hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, schronisko turystyczne, schronisko socjalne, internat, dom
studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego,
aresztu Sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do
statego pobytu ludzi, taki jak dom rencistéw, dom zakonny i dom dziecka

strefy funkcjonalne - rozumie sie przez to wydzielone w granicach jednej dziatki

nieruchomosci gruntowej przestrzenie o r6znym sposobie wykorzystania.

Rozdziat 2 - USTALENIA PLANU DLA TERENU UKr

I. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

§9

W zakresie struktury funkcjonainej plan ustala:

1.

3.

Plan ustala lokalizacje funkcji uzytecznosci publicznej - obiektu kultu religiinego, jako
przeznaczenie podstawowe, w rejonie granicy obszaru Rezerwatu Stawy Raszynskie i ulicy
Falenckiej, zgodnie z rysunkiem planu.

Plan dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowych oraz zamieszkania zbiorowego wytacznie
jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu (np.: dom parafialny ze sklepem z
dewocjonaliami i ksigegarnig, dom pielgrzyma).

Plan ustala zachowanie terenéw zieleni naturalnej i jej wzbogacenie.

3
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4. Plan wyklucza lokalizacje funkcji produkcji lub innych tego typu obiektéw ucigzliwych w
obszarze planu, ktdérych budowa wymaga postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej.

§ 10
W zakresie struktury przestrzennej plan ustala:
1. Wydzielenie trzech stref funkcjonalnych w granicach planu, na dziatce o powierzchni ok.
10 500m 2 z podziatem na:
1. strefe ustug kultu religijnego (kosciot, teren
przeznaczony na msze polowe, dom
parafialny lub np. dom pielgrzyma)
2. strefe parkingowg
3. strefe mieszkaniowa (prywatna - plebania)

2. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynna dla terenu kultu religijnego potozonego w
granicy WOChK - teren [UKr] — wymo6g zachowania min 70% powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Ustala sie w zakresie wysokos$ci zabudowy:

a. nie ustala si¢ maksymainej wysoko$ci dla budynku kosciota w terenie [UKr], ktory
stanowi¢ bedzie dominante przestrzenno — architektoniczng w kontekscie sasiednich
terendw z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ maksymalna dla budynku kosciota bedzie
zgodna z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz.U. Nr 130
poz.1192 z 2003r.) z pdzniejszymi zmianami (Dz.U.Nr 134 poz. 946 z 2006r.).

b. dlatowarzyszacych mu budynkdw ustala sie maksymalng wysoko$¢ — 2 kondygnacje +
uzytkowe poddasze i 11 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku.

4. Plan ustala nastepujace zasady lokalizowania zabudowy w obszarze planu:

a. nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy lokalnej — 6m. od linii rozgraniczajgcej z
drogg lokalng,

b. nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy dojazdowej — 5m. od linii rozgraniczajacej z
projektowang drogg dojazdowa,

c. nieprzekraczalna linia zabudowy od gérnej skarpy rowu — 20m. dla budynkéw lub
zgodnie z rysunkiem planu

5. Dodatkowe ustalenia:

a. Plan nie dopuszcza wtérnego podziatu obszaru objetego planem, z wyjgtkiem
niezbednych wydzieleh geodezyjnych zezwalajacych na prawidiowe funkcjonowanie
terenu, dla obstugi inzynieryjnej (typu: réw melioracyjny, stacja trafo).

b. Na dziatce, poza obiektem sakralnym - kosciotem, domem parafiainym, plebania, plan
dopuszcza budowg obiektu o funkcji gospodarczej lub garazowej, ktérego
powierzchnia ogodlna nie przekroczy 20% powierzchni ogélnej budynku mieszkalnego —
plebanii.

Il. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
ORAZ PRZYRODNICZEGO

§ 11
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, architektury i urbanistyki plan ustala:
1. W zakresie stosowania i umieszczania tablic reklamowych:
1) plan dopuszcza stosowanie reklam zwigzanych z dziatalno$cig na terenie planu, ktérych
powierzchnia nie przekroczy 4,0 m?, a taczna wysoko$é nie przekroczy 6,0 m.
2) reklamy mogg by¢ lokowane zaréwno na terenach dziatek jak i w pasach ulicznych, pod
warunkiem braku kolizji z ruchem kotowym, rowerowym i pieszym
3) plan nie zezwala na umieszczanie plansz w sposéb przestaniajgcy obiekt budowlany bez
zgody wiasciciela obiektu
4) plan ustala lokowanie jednej reklamy na jednym no$niku reklamowym
5) wyklucza sie stosowanie reklam na terenach zielonych



6) umieszczanie i wyraz plastyczny reklam musi by¢ uzgodniony stosownie do ich lokalizacji
z zarzadcq drogi.
2. Dla inwestycji, w zakresie architektury plan ustala:
1) zakaz stosowania na elewacjach obiektow sidingu
2) na elewacjach obiektéw towarzyszacych kosciotowi nalezy stosowaé:
a) tynki w kolorach naturalnych (odcienie bezu, odcienie bieli)
b) elewacyjne plyty kamienne
c) cegle
d) elementy drewniane
3) w stosunku do kolorystyki i ksztattu dachow nalezy:
a) na pokrycie dachow stosowaé elementy o barwie od czerwieni do brgzu (plan
wyklucza stosowanie kolordw typu niebieski, zielony) lub elementy z miedzi
b) w stosunku do ksztattu dachu obiektu sakralnego — plan pozostawia w dyspozyciji
projektanta obiektu
c) w stosunku do ksztattu dachéw obiektow towarzyszacych - dostosowaé je do
charakteru dachéw obiektéw juz istniejacych w sagsiedztwie
4) w zakresie ogrodzen plan ustala:
a) ogrodzenia nalezy stosowaé na podmuréwkach o wysokos$ci max 60cm
b) azur w elementach ogrodzeniowych powinien wynosi¢ min. 50%
c) wysoko$¢ ogrodzenia — max. 1,8 m od poziomu terenu.
d) charakter i wyraz plastyczny ogrodzenia nalezy zaprojektowaé jako cato$é¢ zatozenia
architektonicznego wraz z obiektami projektowanymi na dziatce.

§12
1. W zakresie ochrony dobr kultury — w granicach planu nie wystepujg strefy ochrony
konserwatorskiej;
2. W zakresie ochrony archeologicznej débr kultury — w granicach planu nie wystepujg
stanowiska archeologiczne.

§13

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody

1. Plan ustala docelowo objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w
wode oraz docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez
uzytkownikow wszystkich obiektéw projektowanych w obszarze planu.

2. Plan ustala obowigzek udokumentowania przed oddaniem obiektéw do uZytkowania
przysztego wywozu odpaddw statych i plynnych.

3. Plan ustala obowigzek segregacji odpadéw na wiasnej dziatce.

4. Plan ustala obowigzek odwodnienia do kanalizacji deszczowej pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw (komunikacyjnych i utwardzonej strefy
parkingowej). Odbiornikiem dla systeméw odwodnienia nieprzepuszczalnych terendéw wyzej
wymienionych beda lokalne cieki powierzchniowe po uprzednim podczyszczeniu sptywu lub
w przypadku ich braku projektowane zbiorniki retencyjno — chionne, ktére inwestor powinien
zlokalizowa¢ na swojej dzialce.

5. Odwodnienie terenu cze$ci mieszkaniowej odbywac sie bedzie powierzchniowo do rowéw
lub do gruntu z wykorzystaniem retenciji.

6. Plan zakazuje lokalizacji instalacji powodujacych emisje substancji i energii do $rodowiska
przekraczajgcych ustalone standardy, a takze urzadzen wodochionnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobéw wodnych.

7. Plan wprowadza zakaz zmiany stosunkédw wodnych mogacych mie¢ wplyw na stan
istniejgcej zieleni szczegdlnie wzdiuz cieku wodnego bedacego elementem Rezerwatu
Stawy Raszynskie.

8. Plan ustala zachowanie i ochrong istniejacej zieleni oraz postuluje wykonanie jej
inwentaryzacji tj. szpalerow zieleni przyulicznej, nadwodnej, zieleni towarzyszacej
zabudowie.

9. Nakazuje sie zachowanie i ochrone wod powierzchniowych.



10. Przetozenie rowu melioracyjnego wskazane na rysunku planu wymaga szczegGtowego
opracowania projektowego oraz uzyskania stosownych zgod od zarzadcy rowdw
melioracyjnych na etapie wydania pozwolenia na budowe.

11. Ustala sie lokalizacje zabudowan od rowdéw w odlegtosci — min. 20m od goérnej skarpy rowu
lub zgodnie z rysunkiem planu

12. Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w plytkich wykopach, nie naruszajgc
stosunkéw wodnych.

13. Z przeprowadzonych pomiaréw hatasu lotniczego wynika, iz obszar objety niniejszym
planem nie jest narazony na oddziatywanie hatasu lotniczego o poziomach wyzszych niz
dopuszczalne w Srodowisku.

§14
W zakresie ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1. Plan ustala respektowanie ustalen dotyczgcych rezerwatu przyrody oraz WOChK.
2. Plan ustala ochrone i wzbogacanie drzewostanu.
3. Ustala sie obowigzek utrzymania i ochrony terendéw zieleni naturalnej poprzez zakaz
wprowadzenia zabudowy poza granice wskazane planem.

§15

W zakresie ograniczen dla zabudowy i zainwestowania

1. Plan ustala minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej :

1) dla zabudowy zlokalizowanej w granicach WOChK [UKr] - wymog zachowania min.
70% powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Przy szczegdtowym opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ postanowienia
wiasciwych norm i przepiséw w zakresie, m.in.:

1) projektowania zabudowy zgodnie z ,Warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki (Dz. U. z 2002r. nr 75, poz. 690 z pézn. zmianami)

2) zakresie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe 2z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantéw naziemnych (Dz. U. z 2003r. nr 121, poz. 1139 rozdz. 1-4)

3) zaprojektowanie drég pozarowych umozliwiajgcych dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej (Dz. U. z 2003r. nr 121, poz. 1139 rozdz.5).

3. Ustala sig, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepiséw prawa i norm zasieg
ucigzliwosci ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych przepiséw prawa i norm, a powyzsze
zmiany nie powodujg konieczno$ci zmiany niniejszego planu. (strefy ucigzliwosci od sieci
napowietrznych i gazociggu $redniego ciSnienia zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
handlu z 1995 r.)

4. Podczas opracowania projektow dla obszaru planu nalezy uwzgledni¢ warunki polskiej
normy PN-89/L-49001, dotyczacej planowania przestrzennego i budowy obiektow
naziemnych w rejonach lotnisk cywilnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu
lotniczego.

5. Planowany obiekt kultu religijinego moze by¢ budowlg wysokosciowa (wieza, dzwonnica,
itp.) nalezy ustali¢, czy nie bedzie stanowi¢ przeszkody lotniczej z uwag na swoje parametry
wysoko$ciowe i lokalizacje.

§ 16

W zakresie warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi

1. Dla obszaru planu nakazuje si¢ w zalezno$ci od potrzeb okreslenie geotechnicznych
warunkéw posadowienia budynkéw lub wykonanie badan geologiczno - inzynierskich,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni terenu w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem wdd opadowych na sasiednie tereny.

3. Plan zakazuje samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

§17
W zakresie ochrony ukladu hydrograficznego:
1. Ustala sig ochrone naturalnego uktadu hydrograficznego.



2. W obszarze planu i bezposrednio poza jego granicami znajdujg sie rowy melioracji
szczegotowej, ktorych przebieg, na wskazanym na rysunku odcinku, ulegnie przetozeniu.
Jego przebudowa bedzie moZliwa na podstawie projektu szczegdtowego uzgodnionego z
wiasciwym  zarzadcg sieci rowdw melioracyjnych - wilasciwym  inspektoratem
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Odwodnienie terenu nie moze powodowac obnizenia sie zwierciadta wod podziemnych
terenow sgsiednich, z uwagi na ich walory przyrodniczo — $érodowiskowe.

4. W przypadku koniecznosci odwodnier budowlanych otworami wiertniczymi konieczne jest
wykonanie dokumentacji hydrologicznej okreslajacej warunki hydrologiczne terenu.

5. Zabudowa terenéw zdrenowanych, ktérych zasieg przedstawiono na rysunku planu,
mozliwa bedzie wytgcznie po przebudowie badz likwidacji istniejacej sieci drenarskiej po
uzgodnieniu z Inspektoratem.

6. Rowy melioracyjne nalezy zachowaé, za$ dla zabudowy w sasiedztwie rowow
melioracyjnych ustala sig obowigzek uzyskania uzgodnienia od wlasciwego Inspektoratu.

7. Obowigzek uzyskania uzgodnienia dotyczy ponadto:

1) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym (wodociag, kable
telefoniczne, itp.)

2) odprowadzenia Sciekdw deszczowych z terenéw utwardzonych pod zabudowe
przemystowo -~ ustugowa lub drogi z utwardzong nawierzchnig (nalezy przewidzie¢
powierzchnie pod budowe zbiornikdw retencyjnych)

3) zmiany trasy rowbw badZ wznoszenia budowli komunikacyjnych.

8. W zakresie lokalizowania obiektéw budowlanych od ciekéw wodnych ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowan od rowow w odlegio$ci — min. 20 m od gérnej skarpy rowu

2) lokalizowanie ogrodzen od rowu w odlegtosci — min. 5 m od gérnej skarpy rowu.

ll. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU

§18

W zakresie urzadzen inZynieryjnych w obszarze planu ustala sie nastepujace zasady

realizacji planu:

1. utrzymanie w nowo projektowanej ulicy rezerwy geodezyjnej zabezpieczajgcej mozliwosé
budowy wodociggu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, sieci elektroenergetycznych Sn i
nn (kablowych lub napowietrznych), kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej — pod jezdniami,

2. petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w §18 pkt.1.

§19
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1. peine pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejacej i projektowanej w ul. Falenckiej sieci
gminnej wodociggowej zasilanej z wodociggu “IMUZ Falenty”
2. zasade indywidualnego pomiaru i optaty za zuzytg wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem);

§20

W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych plan ustala:

1. rozdzielczy i ograniczony w 1 etapie budowy jedynie do kanalizacji sanitarnej system
skanalizowania obszaru planu,

2. odbiornikiem $ciekéw z obszaru planu istniejacy i projektowany uktad kanalizacji
grawitacyjno - pompowej zakonczonej istniejgcg oczyszczalnig Sciekow w Falentach,

3. dopuszcza sig stosowanie kanalizacji indywidualnej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
z obowigzkiem przytgczenia do sieci kanalizacyjnej po jej realizacji,

4. dopuszcza sig stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej z obowigzkiem przylaczenia do sieci kanalizacyjnej po jej realizacii,

5. plan dopuszcza zasadeg, ze w 1 etapie budowy wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane bedg powierzchniowo z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemnej,
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6. plan ustala obowigzek odwodnienia do kanalizacji deszczowej  pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terendéw (komunikacyjnych oraz strefy parkingu).
Odbiornikiem dla systemdéw odwodnienia nieprzepuszczalnych ww. terenéw bedg lokalne
cieki powierzchniowe po uprzednim podczyszczeniu sptywu lub w przypadku ich braku
projektowane zbiorniki retencyjno — chtonne, ktére inwestor powinien zlokalizowa¢ na swojej
dziatce,

7. odwodnienie pozostatego terenu odbywac sie bedzie powierzchniowo do rowéw lub do
gruntu z wykorzystaniem retencji,

8. zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych i wod melioracyjnych,

9. w zakresie odprowadzenia wod opadowych nalezy uzyska¢ zgody wlasciwych organéw
zgodnie z przepisami szczegélnymi, w tym wtasciwego inspektora Wojewodzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Warszawie, na etapie projektu zagospodarowania dziatki.

§21
W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1. zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédia lokalne oparte giébwnie o gaz ziemny bez
wprowadzania systemu zdalczynnego,
2. dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych, takich
jak olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.

§ 22

W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala:
1. zasadeg gazyfikacji gazem Sredniopreznym doprowadzonym ze stacji gazowej w Sekocinie w

ciagu ul. Falenckiej przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych z dostawg gazu,
2. petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dia wszystkich odbiorcéw zaréwno na
cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,
przebieg linii ogrodzen w odlegto$ci min. 0,5m od projektowanych i istniejacych gazociagow,
szafki gazowe na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci, -
zgodno$¢ warunkéw gazyfikacji z warunkami jakim winny. odpowiada¢ sieci gazowe wg
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001r. (Dz. U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055).

ok w

§23

W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1. zasilanie w energig elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem RPZ 110/15kV
»oekocin Nowy” i najblizszej rozdzielni 15kV,

2. petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

3. prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zakiad Energetyczny,

4. w przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez
wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen
po uprzednim uzyskaniu z ZEW-T S.A. warunkéw przebudowy.

§24
W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1. docelowo petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejacej centrali
telefonicznej “CA Raszyn” lub innej nalezacej do alternatywnego operatora,
2. napowietrzne i kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,
3. dopuszczenie do $wiadczenia ustug telefonii stacjonarnej innych niz TP S.A. operatoréw,
4. zakazuje sig budowy stacji przekaznikowych telefonii komérkowej w obszarze planu

§ 25

W zakresie gospodarki odpadami stalymi plan ustala:

1. zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadow statych o charakterze komunalnym i przemystowym (zorganizowany system wg.
ustawowych wiasciwosci zaleznie od rodzaju odpadéw)

2. zabezpieczenie na terenie kazdej posesji selektywnej zbiorki odpadow,



3. zasady utrzymania porzadku i czysto$ci oraz program gospodarki odpadami stalymi na
terenie gminy regulujg obowigzujgce przepisy gminne.

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§ 26

1. Uktad publiczny drogowo-uliczny na terenach objetym planem stanowi projektowana droga
dojazdowa [KDD].

2. Obszar planu ma bezposredni dostep do drogi powiatowej ul. Falenckiej o kiasie drogi
lokalnej [KDL]. Jest to droga publiczna, wyznaczona poza rysunkiem planu liniami
rozgraniczajacymi, ktorych podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m. jest
minimalna.

3. Dopuszczone wyjatki od w/w ustalen musza by¢ kazdorazowo uzgadniane z wlasciwym
zarzadcg drogi.

§ 27
1. Plan ustala przebieg i szeroko$¢ ulicy wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi - ulica
dojazdowa — [KDD] - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 10m.
2. Obszar planu graniczy z ulicg lokalna [KDL] — ulicg Falencka — o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 15m.

§ 28
Plan ustala nastepujace zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
potrzeby parkingowe inwestor pokrywa na terenach wtasnych z uwzglednieniem wskaznika:
20 miejsc postojowych na kazdych 1000 mieszkancéw parafii.

V. USTALENIA PRZEJSCIOWE

§29

1. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej i podiaczenia jej do oczyszczalni,
dopuszcza sig mozliwo$¢ gromadzenia $ciekdw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych i
wywozu taborem asenizacyjnym.

2. Plan dopuszcza w 1 etapie budowy odprowadzanie woéd opadowych w obszarze planu
powierzchniowo z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;.

3. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sig korzystanie z indywidualnego ujecia
wody (studnie) z postulatem przylaczenia do sieci publicznej po jej wybudowaniu.

4. Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych zrédet gazu z
postulatem przytgczenia do sieci publicznej po jej wybudowaniu.

Rozdziat 3 - USTALENIA KONCOWE

§ 30
1. Biorgc pod uwage dotychczasowe zainwestowanie, status prawny terenéw, ustanowione
planem — prawem miejscowym przeznaczenie na cele publiczne w mys| Ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami stwierdza sie, ze w wyniku uchwalenia tego planu, wzro$nie
wartosc¢ terenow.
2. Wartosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sig dla terenéw: K, UKr w wysokosci 0,5 %.

§31
Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy.

§ 32

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.
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§33
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY

To e
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