UCHWALA Nr VIII/110/07
Rady Gminy Raszyn
z dnia 26 kwietnia 2007r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomi¢dzy ulicami: Spokojng i Cicha we wsi Rybie

Na podstawie z art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.)
na wniosek Wojta Gminy Raszyn, po stwierdzeniu wykonania zadan 1 czynnosci
poprzedzajacych podjecie uchwatly, okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Raszyn uchwala, co
nastgpuje:

§ 1

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomigdzy ulicami: Spokojna i1 Cicha we wsi Rybie, ktorego granice
Wwyznaczaja:

- od péinocy: pénocna granica dziatek nr ew.: 699 i1 700,

- od wschodu: wschodnia i potudniowa granica dziatki nr ew. 700, czg¢$é wschodniej
granicy dzialek nr ew.: 699 1 706,

- od potudnia: potudniowa granica dziatki nr ew. 706,

- od zachodu: zachodnia granica dziatek nr ew. 699 i 706.

2. Granice obszaru objgtego projektem planu okresla zalacznik graficzny nr 1 do
uchwaty.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulicami: Spokojna i Cicha we wsi
Rybie 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
stanowi1 zalacznik nr 2 do uchwaty.

§2

Plan zostanie sporzadzony w skali 1: 1000.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn .

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZFW ACY RADY
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PRZIWOTNI

do uchwaly Nr VII1/110/07
Rady Gminy Raszyn z dnia 26 kwietnia 2007r.

Zalacznik Nr 1




Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr VIII/110/07
Rady Gminy Raszyn z dnia 26 kwietnia 2007r.

ANALIZA

dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Spokojna i Cicha we wsi Rybie i stopnia zgodnoSci

przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

I. TEREN OBJETY ANALIZA
Analizowany teren polozZony jest we wsi Rybie, obejmuje dziatki o nr ew.: 699, 700 1 706, o
tacznej powierzchni 0,4290 ha, ktérego granice wyznaczaja:

e od pdélnocy: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

e od wschodu: teren komunikacji gminnej - ul. Cicha,

e od potudnia: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug,

e od zachodu: teren komunikacji gminnej — ul. Spokojna.
II. STAN ISTNIEJACY TERENU
Analizowany obszar polozony jest w centralnej czgsci wsi Rybie pomigdzy ulicami: Spokojna
1 Cicha. W sasiedztwie przedmiotowego terenu wystepuje intensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ushlugami, o wysokosci 3 kondygnacji, z niewielkim udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, na dziatkach o powierzchni $rednio 500 m”.
Poludniowa czg$¢ terenu wykorzystana jest jako plac zabaw dla dzieci z istniejacym
ogrodkiem jordanowskim, pozostata czgs¢ stanowi nie urzadzone boisko.
III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH
Obecnie na przedmiotowym terenie obowiazuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenéw polozonych we wsi Rybie — obszar I”, uchwalony uchwata
Rady Gminy Raszyn Nr LIX/982/05 z dnia 27 pazdziernika 2005r. (opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 06.12.2005r. Nr 266, poz. 8711), ktérego ustalenia sa
nastgpujace:
Dziatki nr ew. 699 1 706 znajdujq si¢ na terenie ustug sportu i rekreacji na dziatkach z zielenia
(US), przeznaczonym na cele publiczne, dla ktérego plan ustala: zachowanie i rozwoj funkcji
ustugowych z zakresu: kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku,

gastronomii 1 zdrowia jako funkcji podstawowej, z dopuszczeniem funkcji ustugowych: nauki



o$wiaty opieki spolecznej i socjalnej. Zalecana realizacja obiektéw i urzadzen terenowych,
takich jak: boiska, korty tenisowe, place zabaw, ciagi piesze i rowerowe, kapieliska, baseny.
Zakazuje sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za
wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz ww., ushug uciazliwych
oraz obiektow 1 urzadzen uciazliwych, ktérych uciazliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji.
Wedlug ustalen szczegbétowych planu (B10.7US): wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
9 m, nie wigcej niz 1,5 kondygnacji, maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 20%,
przy zachowaniu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 70%.

Dziatka nr ew. 700 znajduje sig na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug, Dla tego terenu plan ustala zachowanie i rozw¢j funkcji jako podstawowych:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakresu doméw jednorodzinnych wolno stojacych
oraz blizniaczych oraz ushug z zakresu handlu, biur, administracji, rzemiosta, obshigi
finansowej, kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki
spolecznej 1 socjalnej i infrastruktury technicznej. Wedlug ustalen szczegélowych planu
(B10.IMN/U) na dzialce moze powsta¢ zabudowa o maksymalnej wysokosci 11m, nie wiecej
niz 2,5 kondygnacji, o maksymalnej powierzchni zabudowanej 50%, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 40%.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono koniecznos$é rozpoczgcia procedury sporzadzenia planu miejscowego w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z pdzn. zm.) na podstawie planu budzetu na 2007r., w ktérym zostaty
przewidziane srodki na budowg planowanego w rejonie ulic: Spokojnej i Cichej we wsi Rybie
przedszkola dwu- lub trzyoddzialowego, o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji i o powierzchni
zabudowy ok. 800 m”. Dla potrzeb przedszkola przewidywany jest plac zabaw z zielenia.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn,
uchwalone uchwata Rady Gminy Raszyn Nr 76/X1X/99 z dnia 16.12.1999r. ustala:

Uwarunkowania rozwoju:

Szczegolnie istotne w polityce wladz gminnych bedq diugofalowe dziatania
umozliwiajqce: harmonijny rozwdj komunikacji, infrastruktury spolecznej i technicznej i
rozwijanych funkcji mieszkaniowych. Uwzgledniajqc tzw. izochrony dojsé do szkét i
przedszkoli (odpowiednio 1,0 km i 0,5 km) zaspokojenie potrzeb oswiatowych wymagatoby

dostosowania rozmieszczenia szkol i przedszkoli do terendw osiedlowych.



Rozwdj funkcji mieszkaniowych uwarunkowany jest wyprzedzajqcym wyposazeniem
terendw w Zrédia infrastruktury technicznej oraz rownoleglq realizacjq urzqdzen obstugi
mieszkancow.

Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy:

W obszarach o wiodqcej funkcji mieszkaniowej wytworzonej w obszarach istniejqcego
zainwestowania w Raszynie (...) preferuje sie utrzymanie i rozwdj mieszkalnictwa
Jjednorodzinnego we wszystkich formach wraz z urzqdzeniami obstugi lokalnej, funkcji
ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej (administracja, nauka, szkolnictwo, zdrowie,
sport, handel, gastronomia).

Rozwojowi funkcji mieszkaniowej winno towarzyszy¢ dobre umiejscowienie centrow
ustugowych i m. in. ustug oswiaty, zdrowia, kultury. Gmina te zamierzenia moze realizowa¢
m. in. poprzez tworzenie podstaw prawnych (sporzqdzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego) oraz tworzenie banku gruntow gminnych.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU
Po przeprowadzeniu analizy dotyczace;j:
e potrzeb inwestycyjnych z zakresu celu publicznego,
e uwarunkowan stanu istniejacego przedmiotowego terenu,
e uwarunkowan 1 kierunkow rozwoju terenéw o wiodacej funkcji zabudowy
mieszkaniowej okreslonych w studium,
w $wietle przepiséw o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Zze
przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu, w ktérym zostana okreslone sposoby
zagospodarowania i zabudowy terenu z przeznaczeniem na cele publiczne pod rozwdj funkcji
ustug os$wiaty niezbednych dla funkcjonowania sasiedniego obszaru zabudowy
mieszkaniowe;j.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglgdnieniem stosowanych standardow przy
zapisywaniu ustalen projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz zgodnie z zakresem
art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003r. Nr

80, poz. 7171, z pdzn. zm.).
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Materialy geodezyine:

Przystapienie do sporzadzenia planu wiaze si¢ z koniecznoécia wykorzystania urzedowych

kopii nastepujacych sekcji mapy zasadniczej: 3 S;W3, 8 S;Ws.
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