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UCHWALA Nr X/160/07
Rady Gminy Raszyn
z dnia 28 czerwca 2007r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego uchwalonego uchwala Rady Gminy Raszyn Nr LX1/1003/05 z
dnia 15 grudnia 2005r.

Na podstawie z art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 27 w zwiazku z art. 14 ust.1, ust. 2, ust.4
iust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) na wniosek Wéjta Gminy Raszyn, po stwierdzeniu
wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaly, okreslonych w art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Raszyn uchwala, co nast¢puje:

1.

§ 1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego uchwalonego uchwata Rady Gminy Raszyn Nr LX1/1003/05 z dnia 15

grudnia 2005r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 06.02.2006r.

Nr 24, poz. 823) w obszarze nr 1, obejmujacym rejon ulic: Al. Krakowska, ul. Szkolna

i ul. Unii Europejskiej we wsi Raszyn), ktdrego granice wyznaczaja:

- od pénocy: pdnocna granica dziatek nr ew. 569 i1 570 1 jej przedtuzenie do osi
dzialki nrew. 1,

- od wschodu: wschodnia granica dziatki nr ew.570,

- od poludnia: potudniowa granica dzialek: nr ew. 569 i 570 i jej przedtuzenie do osi
dziatki nrew. 1,

- od zachodu: zachodnia granica dzialki nr ew. 1.

oraz w obszarze nr 2, obegjmujacym rejon ul. Nadrzecznej we wsi Raszyn, ktérego

granice wyznaczaja granice dzialki nr ew. 824/15.

2. Granice zmiany planu w obszarze nr 1, oznaczone literami A-B-C-D-A okre$la

zalacznik graficzny nr 1, za$ granice zmiany planu w obszarze nr 2, oznaczone
literami: A-B-C-D-E-F-G-A okreSla zalacznik nr 2 do uchwaty.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Rady Gminy Raszyn
Nr LX1/1003/05 z dnia 15 grudnia 2005t oraz stopnia zgodnoéci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami studium stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2

Zmiana planu zostanie sporzadzona w skali 1: 1000.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn .

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr X/160/07
Rady Gminy Raszyn

z dnia 28 czerwca 2007r.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaly Nr X/160/07
Rady Gminy Raszyn
z dnia 28 czerwca 2007r.
ANALIZA
dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Rady Gminy Raszyn Nr
LX1/1003/05 z dnia 15 grudnia 2005r. oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z

ustaleniami studium

I. TEREN OBJETY ANALIZA
- Analizowany teren polozony jest we wsi Raszyn, obreb nr 02 i obejmuje:
obszar nr 1 o powierzchni 3,425ha, ktérego granice wyznaczaja:
e od polocy: tereny komunikacji gminnej lokalnej — ul. Szkolna i krajowej gtéwnej -
czesc Al. Krakowskiej,
¢ od wschodu: teren komunikacji gminnej dojazdowej — ul. Unii Europejskiej,
e od poludnia: tereny zabudowy uslugowej i tereny komunikacji krajowej gtéwnej -
czes¢ Al. Krakowskiej,
e od zachodu: teren komunikacji — 0§ drogi krajowej Al. Krakowskiej ,
obszar nr 2 o powierzchni obszar 1,0850 ha, ktérego granice wyznaczaja:
¢ od péinocy: tereny komunikacji — cze$¢ Al. Krakowskiej, tereny ustug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- e od wschodu: teren parku gminnego, potozonego w WOCHK,
¢ od poludnia: tereny zieleni naturalnej w WOCHK,
e od zachodu: tereny zabudowy uslugowej i tereny komunikacji — o§ Al. Krakowskie;.
II. STAN ISTNIEJACY TERENU
Analizowany obszar nr 1 polozony jest przy Al. Krakowskiej w centralnej czesci Raszyna w
rejonie ulic: Szkolnej i Unii Europejskiej. W sasiedztwie przedmiotowego terenu wystepuje
intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o wysokosci do 3 kondygnacji, z
niewielkim udzialem powierzchni biologicznie czynnej oraz zabudowa ushigowa ( salon
samochodowy, straz pozarna, hotel). Obecnie teren dziatek nr ew. 569, 570 wykorzystywany

jest na cele oswiatowe i uzytkowany przez Szkote Podstawows w Raszynie.
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Analizowany obszar nr 2 polozony jest w poludniowej czeéci wsi Raszyn w rejonie ul.
Nadrzecznej. W sasiedztwie przedmiotowego terenu wystepuje droga krajowa —Al
Krakowska, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, tereny zieleni parkowe;j
1 zieleni naturalnej oraz zabudowy ustugowej. Obecnie teren wykorzystywany jest w czesci
pod komunikacje drogowa, pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng w zilym stanie
technicznym oraz jako urzadzony park gminny.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH
Obecnie na przedmiotowym terenie (obszar nr 1 i obszar nr 2) obowiazuje ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po wschodniej
stronie Alei Krakowskiej”, uchwalony uchwala Rady Gminy Raszyn Nr LXI/1003/05 z dnia
15 grudnia 2005r. ( opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 06.02.2006r. Nr
24, poz. 823), ktérego ustalenia sa nastepujace:

obszarnr 1:

czes¢ dzialki nr 1przeznaczona jest pod :

e droge gtéwna — Al. Krakowska (1.KDG). Na odcinku od uI. Sportowej do ul. Szkolnej
ustala si¢ szeroko$¢ w od osi ulicy do wschodniej linii rozgraniczajacej: 23,0 m przy
ul. Sportowej do 23,0 m przy ul. Szkolnej (3 pasy ruchu). Przekréj ulicy uwzglednia:
szpaler drzew, urzadzony plac publiczny przy ul. Szkolnéj, z drobnymi obiektami
ustugowymi i mala architektura; Sciezke rowerowa, komunikacje autobusowa; ulice
dojazdowa z zatokami parkingowymi dla obstugi proj ektoWanej zabudowy na terenie
D1.1U,

dziatka nr ew. 569 w czgSci przeznaczona jest pod:

* poszerzenie drogi giéwnej — Al. Krakowskiej (1IKDG). Na odcinku od ul. Sportowej
do ul. Szkolnej ustala si¢ szerokoé¢ w od osi ulicy do wschodniej linii
rozgraniczajacej: 23,0 m przy ul. Sportowej do 23,0 m przy ul. Szkolnej (3 pasy
ruchu). Przekréj ulicy uwzglednia: szpaler drzeW, urzadzony plac publiczny przy ul.
Szkolnej, z drobnymi obiektami ushugowymi i mata architektura; Sciezke rowerowa,
komunikacj¢ autobusows; ulice dojazdowa z zatokami parkingowymi dla obstugi
projektowanej zabudowy na terenie D1.1U,

e plac publiczny z miejscami parkingowymi i drobnymi obiektami ustugowymi (9Kp),

¢ zabudowg usthugowa (D1.1.U) z obowiazujaca linia zabudowy od strony Al
Krakowskiej oraz okreSlona liczba kondygnacji od 2 do maksymalnie 5 dla

dominanty zlokalizowanej w narozniku drogi gléwnej i ul. Szkolnej,




dziatka nr ew. 570 przeznaczona jest pod:

» ushigi o$wiaty (D1.2 UO) z istniejaca szkota podstawowsa. Na tym terenie dopuszcza
sig zachowanie 1 rozw¢j funkcji uslugowych z zakresu kultury, sportu, rekreacji,
gastronomii 1 zdrowia. Plan ustala maksymalng wysokoéé zabudowy 11 m, przy
zachowaniu 2,5 kondygnacji i minimalnej pow. biologicznie czynnej dziatki — 20%.

obszar nr 2:
Dziatka nr ew. 1 i czgé¢ zachodnia dziatki nr ew. 824/15 : przeznaczone sa pod:

e droge gldéwna — Al Krakowska (1. KDG). Na odcinku od rzeki Raszynki do ul.
Sportowej ustala sig szeroko$¢ w od osi ulicy do wschodniej linii rozgraniczajacej:
23,0 m (3 pasy ruchu). Przekrdj ulicy uwzglednia: szpaler drzew, mala architekture;
$ciezkg rowerowg, komunikacje autobusowa; zatoki parkingowe,

Pozostata czg$¢ dzialki nr ew. 824/15 znajduje si¢ w czesci na:

e terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w formie obiektéw wolno
stojacych, blizniaczych i szeregowych (F5.1MN) z zakazem lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W ustaleniach szczegdtowych plan okreéla
maksymalna wysoko$ci zabudowy 11,0 m (2,5 kondygnacji), przy zachowaniu 50%
pow. biologicznie czynnej dziatki i max. pow. zabudowy — 30%. Powierzchnia
zabudowy poszczegéinych budynkéw nie moze przekraczaé - 300 m* a max.
dhagosci elewacji 30 m,

e terenie komunikacji publicznej (29KDD)- projektowana droga gminna dojazdowa, o
szerokosci w liniach rozgr. 12,0 — 15,0 m, szerokoéci jezdni 5,5m, z projektowanym
szpalerem drzew,

¢ zicleni parkowej (H 3.1ZP), przeznaczonej na cele publiczne, dla ktérych plan ustala:
rozwd) funkcji zieleni parkowej i zieleni miejskiej, ochrone i uzupemienie
istniejacego drzewostanu i roslinnosci niskiej; zakazuje lokalizowania zabudowy,
rozwoju funkcji innych niz ww. oraz obiektdw 1 urzadzen uciazliwych.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury sporzadzenia zmiany planu miejscowego w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) na podstawie wniosku Wéjta i Komisji Planowania
Przestrzennego i Inwentaryzacji Rady Gminy Raszyn:

e zmiang przeznaczenia (w rejonie ulic: Al. Krakowska, ul. Szkolna i ul. Unii

Europejskiej) terenu komunikacji (1IKDG) oraz terenu ustug (D1.1U) na funkcje

é,



ushig sportu z wydzieleniem terenu w narozniku ul. Szkolnej i Al. Krakowskiej
przeznaczonego pod drobne ushigi handlu. Na przedmiotowym terenie gmina planuje
budowe boisk sportowych,
e zmiang przeznaczenia terenéw ( w rejonie ul. Nadrzecznej) pod komunalne

budownictwo wielorodzinne, na nieruchomosci stanowiacej wiasno$é gminy.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI

STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalone uchwalg

Rady Gminy Raszyn Nr 76/X1X/99 z dnia 16.12.1999r. ustala:

III Uwarunkowania rozwoju.

2.4 Ustugi inne (str. 18): ,, ...Sport uprawiany jest na boiskach towarzyszqcych szkotom , w
ich salach gimnastycznych, na stadionie w Raszynie i w ramach Klubu Sportowego Raszyn.
3.6 Ludnos¢, zatrudnienie, wustugi (str. 45) ,, Funkcje rekreacyjno — wypoczynkowe dla
mieszkancow gminy pelnia przede wszystkim istniejqce: stadion sportowy w Raszynie i boiska
przyszkolne.

Szczegolnie istotne w polityce wladz gminnych bedq dlugofalowe dzialania
umozliwiajqce: harmonijny rozwdj komunikacji, infrastruktury spolecznej i technicznej i
rozwijanych funkcji mieszkdniowych. Uwzgledniajqc tzw. izochrony dojs¢é do szkdt i
przedszkoli (odpowiednio 1,0 km i 0,5 km) zaspokojenie potrzeb oswiatowych wymagatoby
dostosowania rozmieszczenia szkot i przedszkoli do terenéw osiedlowych.

Rozwdj funkcji mieszkaniowych uwarunkowany jest wyprzedzajacym wyposazeniem
terendw w Zrddla infrastruktury technicznej oraz réwnolegly realizacja urzqdzer obstugi
mieszkancow.

Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy:

W obszarach o wiodqcej funkcji mieszkaniowej wytworzonej w obszarach istniejqcego
zainwestowania w Raszynie (...) preferuje sie utrzymanie i rozwdj mieszkalnictwa
Jednorodzinnego we wszystkich formach wraz z urzqdzeniami obslugi lokalnej, funkcji
ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej (administracja, nauka, szkolnictwo, zdrowie,
sport, handel, gastronomia).

Rozwajowi funkcji mieszkaniowej winno towarzyszyé dobre umiejscowienie centréw
ustugowych i m. in. ustug oswiaty, zdrowia, kultury. Gmina te zamierzenia moze realizowaé
m. in. poprzez tworzenie podstaw prawnych (sporzqdzanie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego) oraz tworzenie banku gruntéw gminnych.




VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU
Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej:
e potrzeb inwestycyjnych z zakresu celu publicznego,
e uwarunkowan stanu istniejacego przedmiotowego terenu,
e uwarunkowan 1 kierunkéw rozwoju terendw o wiodacej funkcji zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug o$wiaty okreslonych w studium,
w Swietle przepisOw o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze
przystapienie do sporzadzenia zmiany planu jest zasadne.
Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia zmiany planu, w ktérym zostang okreslone

sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu z przeznaczeniem na cele publiczne:

w_obszarze nr 1 - pod rozwoj funkcji z zakresu ustug sportu towarzyszacych istniejacym
obiektom o$wiatowym, a takze pod funkcje drobnych uslug handlu, niezbednych dla
funkcjonowania sasiedniego obszaru zabudowy mieszkaniowe;j,

w_obszarze nr 2 - pod rozwdj funkcji mieszkaniowe] komunalnej, shuzacej zabezpieczeniu

potrzeb socjalnych gminy.

Wymagane jest réwniez przystosowanie ukladu drogowo — ulicznego do nowych form
zagospodarowania.

VIL. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglgdnieniem stosowanych standardow przy
zapisywaniu ustalen projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz zgodnie z zakresem
art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, z p6ézn. zm.).

Materialy geodezyine:

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu wiaze si¢ z koniecznoscig wykorzystania
urzedowych kopii nastgpujacych sekcji mapy zasadniczej dla obszarunr 1 :, 5 S;Wy, 10 S; Wy,
6 S7W3, dla obszarunr 2 : 15 S7W,, \
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