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UCHWALA Nr XX/331/08
Rady Gminy Raszyn
Z dnia 24 kwietnia 2008r.

W sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloZonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie
Raszyn - cz¢sé 111 w rejonie ul. Falenckiej

Na podstawie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r., Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 27 w zwiazku z art. 14 ust. 1, ust. 2 ust. 4 j ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z pbin. zm.) na wniosek Wéjta Gminy Raszyn po stwierdzeniu wykonania zadan i
czynnosci poprzedzajacych podjgcie uchwaly, okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn
— czg$¢ I, uchwalonego uchwala Rady Gminy Raszyn Nr VI/S1/07 z dnia 8 marca 2007r.,
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007r. Nr 89 poz. 2140).
Zmiana planu obejmie rejon ul. Falenckiej na obszarze dziatki nr ew. 98/2, potozonej we wsi
Falenty Nowe.

2. Granice obszaru objetego zmiana planu, oznaczone literami A-B-C-D-A okresla zalacznik
graficzny nr 1 do uchwaly.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Falenty i Falenty
Nowe w Gminie Raszyn — czes¢ III w rejonie ul, Falenckiej i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

§2.

Zmiana planu zostanie sporzadzona w skali 1: 1000.
§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn .

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XX/331/08
Rady Gminy Raszyn

z dnia 24 kwietnia 2008r.

ANALIZA

dotyczaca zasadmoSci przystypienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Falenty i Falenty
Nowe w Gminie Raszyn - cze§é ITI w rejonie ul. Falenckiej i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

L. TEREN OBJETY ANALIZA
Analizowany teren polozony jest we wsi Falenty Nowe i obejmuje obszar o pow. 1,6659

ha, w granicach dziatki nr ew. 98/2.

II. STAN ISTNIEJACY TERENU

Analizowany obszar polozony jest we wsi Falenty Nowe (dziatka nr ew. 98/2) -
obecnie w budowie osiedle z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng szeregows i blizniacza.
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny

wykorzystywane pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

1II. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Obecnic na przedmiotowym terenie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwalg nr VI/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego we
wsi Falenty Nowe w gminie Raszyn — czgs¢ Il (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007r. Nr 89 poz. 2140), ktorego ustalenia sg nastepujace:

Od poludnia dziatka nr ew. 98/2 znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Falenckiej 4KL.,
z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng i ustugi  [SMN/U],
postulowang droge wewngtrzng 18 KDw oraz pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
[11IMN]. W pélnocnej czgsci dziatki przebiega postulowana droga wewnetrzna 16 KDw, zas
w zachodniej czgdei dziatki droga publiczna [6KL]. Dla ww. obszaréw plan ustala w :

§ 27 ust. 1 (.) 3) ,ulica lokalna [4KL] - ulica Falencka - szeroko$é w liniach
rozgraniczajqcych min. 15m”(..)

pkt 8) ,. ulice lokalne [6-8 KL]- szerokosé w liniach rozgraniczajqcych min. 12m” (...)

§ 31 - wustaleniach szczegotowych dla terenu [ IMN/U-6MN/U] plan ustala:

w1 1) wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej (zabudowa jednorodzinna wolno slojgea,
zabudowa  blizniacza, zabudowa szeregowa) jako przeznaczenie podstawowe, 2) ustugi
stopnia podstawowege nieuciqzliwe: handel i inne ustugi , jako przeznaczenie podstawowe, 3)
dla istniejqcej zabudowy siedliskowej plan dopuszeza rozbudowe i nadbudowe budynkéw do

czasu prowadzenia dzialalnosci przez wlasciciela dziatki
Sl



2. 2)Warunkiem lokalizacji usiug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wlasnej dzialce. 3)Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu): a) min 5 m
od linii rozgraniczajqcych ulic lokalnych [KL] oraz ulic dojazdowych [KD] b) min 4 m od
linii rozgraniczajqcych ulic dojazdowych wewngtrznych [KDw] oraz ulic pieszo-jezdnych
[KPJ] i ciqgéw pieszych [KP]..."”

w § 30 w ustaleniach szczegolowych dla terenu [IMN-13MN] plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu: 1)Wszelkie formy zabudowy Jjednorodzinnej  (zabudowa
Jednorodzinna wolno stojaca, zabudowa blizniacza, zabudowa szeregowa) jako przeznaczenie
podstawowe.2) Nieucigzliwe drobne ustugi bytowe stopnia podstawowego podnoszqce
atrakcyjnos¢  terenu  towarzyszqce  zabudowie mieszkaniowej, jako przeznaczenie
dopuszczone.3)Dla  istniejqcej zabudowy  siedliskowej plan dopuszcza rozbudowe i
nadbudowe budynkéw do czasu prowadzenia dzialalno$ci przez wihasciciela dzialki. 4)
Warunkiem dopuszczenia ustug wymienionych w pkt 2) jest ich nie wiekszy niz 20 % udzial w
powierzchni uzytkowej budynku podstawowego.2.(...) 2) Warunkiem lokalizacji ustug jest:
zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej dziatce. 3)Nieprzekraczalne
linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planw): a) min 5 m od linii rozgraniczajgcych ulic
lokalnych [KL] oraz ulic dojazdowych [KD] b) min 4 m od linii rozgraniczajgcych ulic
dojazdowych wewngtrznych [KDw] oraz ulic pieszo-jezdnych [KPJ] i ciqgow pieszych
[KP]..”

§ 27 1(.) 10) ulice dojazdowe wewngtrzne- [1-19KDw]- szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 9 m lub zgodnie z wymiarem na rysunku planu (...) 2. Na obszarach
podlegajqcych widrnej parcelacyi, plan postuluje przebieg i ustala szerokosci poszczegblnych
wewnetrznych ulic dojazdowych [KDw],(..)".

V. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono koniecznodé rozpoczecia procedury sporzadzenia zmiany planu miejscowego
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) na wniosek Wojta w oparciu o wniosek z dnia
29.08.2007r. uzupelniony w pismem z dnia 10.04.2008r. przez wiascicieli dziatki objgtej

niniejsza zmiana.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalone uchwata
Rady Gminy Raszyn Nr 76/X1X/99 z dnia 16.12.1999r. ustala:

IV, Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn:

3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna (str. 40) , W obszarach o wiodqcej funkcji
mieszkaniowej wytworzonej w obszarach istniejqcego zainwestowania (..) preferuje sig
utrzymanie i rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego we wszystkich formach wraz z

urzqdzeniami obstugi lokalnej, funkcji ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej (...)




3.5 Strategiczne obszary gminy (str. 43) .. 4. Obszarami dla rozwoju Sunkcji mieszkaniowych,

kiore majq szanse kontynuowania idei osiedli ogrodoéw sq tereny zarezerwowane w (.)
Falentach Nowych(...)".

V1. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU
Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej:
e uwarunkowan stanu istniejacego przedmiotowego terenu ( osiedle mieszkaniowe w
budowie),
* uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terenéw o wiodacej funkcji zabudowy
mieszkaniowej okreslonych w studium — rysunek nr I,
w Swictle przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Ze
przystapienie do sporzadzenia zmiany planu jest zasadne. Nalezy przystapic¢ do sporzadzenia
zmiany planu, w ktérym zostana okreslone sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez zmniejszenie kolizji z droga 6KL,

dopuszczajac jej zawgZenie niesymetryeznie od 2m do 4m na dzialce nr ew. 98/2.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres mervtorycznyv:

Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy
zapisywaniu ustalen projektu planu, wprowadzonych. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz zgodnie z zakresem
art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20031, Nr 80,
poz. 717, z péZn. zm.).

Materialy geodezvyine:

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu wigze sie z koniecznodcia wykorzystania

urzedowych kopii nastepujacych sekcji mapy zasadniczej: 23S 7.5Ws4
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Zalgcznik Nr 1

do uchwaly Nr XX/331/08
Rady Gminy Raszyn

z dnia 24 kwietnia 2008r.
skala 1; 2000





