Uchwala Nr XX/360/08
Rady Gminy Raszyn
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn
czeSc 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnla 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm. ') oraz art. 27 w zwiazku z art. 14 ust.
I, ust.2, ust.4 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zm.”) na wniosek Wojta Gminy Raszyn, po
stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaly okreslonych w
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Przystgpuje si¢ do sporzadzania zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn
czgs¢ I, uchwalonego Uchwala Nr XXXV/512/04 Rady Gminy Raszyn z dnia 7
pazdziernika  2004r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 04.12.2004r.Nr 296, poz. 8104, zwanego dalej w tresci uchwaly
planem.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja: od poélnocnego zachodu o$ Al
Krakowskiej, od pélnocy 0§ Al Hrabskiej, od wschodu, wschodnie granice dziatek nr
cw.14/28, 14/27, 14/20, 14/5 1 16, od poludnia o$ ul. Falenckiej.

2. Granica obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczona jest na zalaczniku graficznym
stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego Uchwala Nr XXXV/512/04 Rady Gminy
Raszyn z dnia 7 pazdziemika 2004 r. i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z
ustaleniami studium stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

' Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz.984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 i Nr 162 poz. 1568; Dz. U. z 2004
r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz.
1457, Dz. U. 22006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 138 poz. $74 i Nr 173, poz. 1218.

? Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z
2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007
r., Nr 127, poz. 880.
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ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR Nr XX/360/08
- RADY GMINY RASZYN Z DNIA 24 kwietnia 2008 r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XX/360/08
Rady Gminy Raszyn

z dnia 24 kwietnia 2008 r.

ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego we wsi Falenty i Falenty
Nowe w gminie Raszyn cze§é I, uchwalonego Uchwalg Nr XXXV/512/04 Rady Gminy
Raszyn z dnia 7 pazdziernika 2004 r. i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany teren polozony jest we wsi Falenty i obejmuje obszar wyznaczony:
od péinocnego zachodu o Al. Krakowskiej, od pétnocy o$ Al. Hrabskiej, od wschodu ,
wschodnie granice dzialek nr ew. 14/28, 14/27, 14/20, 14/5 i 16, od poludnia os ul.
Falenckiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obszaru potozonego we wsi Falenty
i Falenty Nowe w gminie Raszyn cze$¢ 1, uchwalony Uchwala Nr XXXV/512/04 Rady
Gminy Raszyn z dnia 7 pazdziernika 2004 r.(opublikowang z dnia 04.12.2004r.Nr 296,
poz. 8104) sporzadzony zostal na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zm.).
Stosownie do art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ww. plan miejscowy jest planem obowiazujacym.

Zmiana planu dotyczy terenu UH wydzielonego w obszarze objetym ww. planem
miejscowym z dnia 7 pazdziemika 2004 r. Z powodu ograniczonego zakresu zZmiany
planu -dopuszczenia do realizacji w terenach UH innych funkcji ustugowych oraz zmiany
nicktérych wskaznikéw i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu nie wyznacza
sig nowego obszaru sporzadzanej zmiany planu.

I1. STAN ISTNIEJACY TERENU
Analizowany teren polozony we wsi Falenty w niewielkiej czgsci zainwestowany jest
obiektami stacji paliw ze stacja napraw i obiektami towarzyszacymi, zabudowa
magazynowo-biurowa, budynkiem magazynowo- handlowym do rozbiorki, a w pozostalej
czesei teren wykorzystywany jest pod uprawy.

1L ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH
Obecnie na przedmiotowym terenic obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwata Nr XXXV/512/04 Rady Gminy Raszyn z dnia 7
pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn czg$¢ [
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 04.12.2004 r. Nr 296, poz.
8104), ktérego ustalenia sa nastgpujace:

Dla ww. obszaru wyznaczono tereny prze€znaczonc.

§ 5 ... pod ustugi handlu —UH z dopuszczeniem powierzchni sprzedazy powyzej 1000m z
pod komunikacje —cz¢$¢ drogi KG —Al. Krakowska, cz¢s¢ drogi KIL. —-Al. Hrabska i czgs¢

drogi KL —ul. Falencka.”
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§ 10. ,,W zakresie struktury przestrzennej plan ustala:
1) ... minimalng wielkogé nowotworzonych dziatek min. 2000 m 2 (z tolerancja 5%) i z
wymogiem zachowania min. 15% powierzchni biologicznie czynnej,

2) (.),

3) ... nieprzekraczalna wysokosé zabudowy 12m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,

4) dla dominant (akcentdow architektoniczno —wysokosciowych plan ustala wysokosé
max. 15m.”

IV.OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Stwierdzono koniecznosé rozpoczecia procedury sporzgdzania zmiany planu miej scowego
W trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. , Nr 80, poz. 717 ze zm.) na wniosek Wojta w wyniku rozpatrzenia
wnioskow ziozonych przez wlascicieli dziatek objetych niniejsza zmiana,

V.STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN 7 USTALENIAMI

STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, o
uchwalonym Uchwatq Rady Gminy Raszyn Nr 76/XIX/99 z dnia 16 grudnia 1999 r.,

ustala;

«AV_Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennegoe gminy Raszyn:

3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna (str. 39). ,.Gmina Raszyn sukcesywnie

przeksztalca sie, poprzez $wiadomie prowadzong polityke z gminy wiejskiej w

wielofunkcyjny zespdl miasta Raszyna i gminy Raszyn ... .w dalszym ciggu rozwijaé sie

b¢da podporzqdkowane  ochronie zasoboéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

nastepujqce funkcje.

- dziatalno$é  gospodarcza - obrotu handlowego, Srednich i malych  zakladéw
produkcyjnych oraz ustug, ...

3.3 Podzial strefowy obszaru gminy:

W obszarach o wiodqcej funkcji magazynowo - ustugowej z uwzglednieniem

dotychczasowego ... zagospodarowania - preferuje sie utrzymanie i rozwéj

rzemiosta, wytworczosci, hurtowni, skladéw, przemystu nieuciqzliwego o

zaawansowanych technologiach, zaplecza transportu i infrastruktury technicznej jako

obiektéw o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym. ”
Obszar wyznaczony do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego i przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn pod zainwestowanie polozony jest na gruntach dla ktérych
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze uzyskanymi do miejscowego planu
ogélnego zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Raszyn zatwierdzonego Uchwatg
Nr 23/94 Rady Gminy Raszyn z dnia 9 listopada 1994 r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 24 poz. 821 z dnia § grudnia 1994 r,

VI.ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY PLANU
Po przeprowadzeniu analizy dotyczace:

potrzeb inwestycyjnych z zakresu funkcji ustug,

uwarunkowan stanu istniejacego i postepujacej urbanizacji terendw
przylegajacych do drog krajowych,

uwarunkowan i kierunkow rozwoju terenéw o wiodacej funkcji zabudowy

ustugowo-magazynowej okreslonych w Studium —rysunek nr I,
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oraz w $wietle obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych, nalezy stwierdzic, ze
przystapienie do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia zmiany planu, w celu rozszerzenia katalogu funkcji
ustugowej oraz zmiany niektorych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. Zmiana planu jest dokonywana ze wzgledu na konieczno$é
przyspieszenia inwestowania i zagospodarowania terenu przewidzianego na cele
inwestycyjne, co przyczyni si¢ do rozwoju ekonomicznego gminy m. in. z tytutu wzrostu
dochodéw z podatku od nieruchomoéci.

VIL.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. [ analizy

Zakres merytoryczny

Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardéw
przy zapisywaniu ustalen projektu planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do
zakresu zmiany planu z uwzglednieniem stosownych zapiséw z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

Zakres prac
Odpowiednio do zakresu zmiany planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddzialywania na

$rodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materialy geodezyjne:

Odpowiednio do zmienianej tresci ww. planu zagospodarowania przestrzenengo zostanie
sporzadzony rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowiacej urz¢gdows kopi¢ sekcji mapy zasadniczej (16 S 73 17 S 7.5, W 34;
128575 Wi 11 875 Way).






