WOJT GMINY
RASZYN

pow. pruszkowski

woj. mazowieckie Raszyn, dnia 28.12.2006 r.

GPP-7329/161/06

WYPIS Z PLANU

W odpowiedzi na pismo WID/AW/847/06 z dnia 14.12.2006r., Referat Planowania
Przestrzennego Urzedu Gminy w Raszynie na podstawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw polozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskie;j”
zatwierdzonego Uchwala Nr LX1/1003/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 grudnia 2005r.,
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 24, poz. 823 z dnia 6
lutego 2006 1.,

mformuje, ze polozone we wsi Raszyn (obreb 02)

e dzialki nr ew. 7, 8, 36, 37, 38, 921, 922, 923, 924, 925 i 926 znajdujq si¢ przy drodze
dojazdowej wewnetrznej 1.KDDw — ul Krancowa, na terenie oznaczonym symbolem
Al1.2 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

e dzialka nr ew. 927 przy drodze dojazdowej wewngtrznej 1. KDDw — ul.Krancowa i
drodze dojazdowe] wewnetrznej A1.6 KDw, na terenie oznaczonym symbolem Al.2
MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug,

o dzalki nr ew. 10/1, 10/2, 11, 15, 16, 17, 19, 22, 24, 27, 28, 29, 30, 31 i 35 przy drodze
dojazdowe] wewngtrznej 1.KDDw-ul Krancowa, znajdujg sie na terenie oznaczonym
symbolem A1.3 MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug,

o dzialki nr ew. 929, 930, 44/1, 44/2 i 43 przy drodze dojazdowej wewnetrznej 1. KDDw —
ul Kraficowa, znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem Al.4 MN/U - teremy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

o dzialka nr ew. 928 przy drodze dojazdowej wewngtrznej 1. KDDw — ul Kraficowa i

drodze dojazdowej wewngtrznej Al.6 KDw, znajduje si¢ na terenie oznaczonym
symbolem A1.4 MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug,

o dzialki nr ew. 9, 39, 920 i 931 znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Kraficowej —
drogi dojazdowej wewnetrznej 1. KDDw,

¢ dzialka nr ew. 41 znajduje sig na terenie oznaczonym symbolem A1.6 KDw,

o dzialki nr ew. 262, 263, 264, 265, 267, 269/1, 269/2, 270, 271/1, 271/2, 272 i 273 przy
drodze glownej 1.KDG-Al Krakowska (czeSciowo w jej liniach rozgraniczajacych) i
drodze dojazdowej wewnetrznej B3.2 KDw, znajdujg sie na terenie oznaczonym
symbolem B1.1 UMW,

e dzialki nr ew. 259/2, 261 przy drodze dojazdowej wewnetrznej B3.2 KDw, znajduja sie
na terenie oznaczonym symbolem B1.1 U/MW,

o dzialki nr ew. 284, 286, 289, 292/1, 294 i 295 przy drodze dojazdowej wewnetrznej B3.2
KDw, znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem B3.1 MN/U,

e dzialka nr ew. 300 przy drodze dojazdowej 15.KDD-ul. Sokolnickiego i drodze
dojazdowej wewngtrznej B3.2 KDw, znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem B3.1
MN/U,

o dzialki nr ew. 258 przy drodze lokalnej 4. KDL - ul. Mlynarska i drodze dojazdowej
wewngtrznej B3.2 KDw, znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem B1.1 UMW,
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dzialka nr ew. 281 przy drodze lokalnej 4. KDL - ul. Mtynarska i drodze dojazdowej
wewnetrznej B3.2 KDw, znajduje sig na terenie oznaczonym symbolem B3.1 MIN/U,

dzialka nr ew. 301, 302 przy drodze dojazdowej 18.KDD ~ ul. Mickiewicza i drodze
dojazdowej wewnetrznej B3.2 KDw, znajduje sig na terenie oznaczonym symbolem B1.1
UMW,

dzialka nr ew. 307 znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi doj azdowej 18.KDD —
ul. Mickiewicza.

dzialki nr ew. 280, 288, 291/1, 291/2, 266, 268, 293, 299 znajdujg si¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi dojazdowej wewnetrznej B3.2 KDw.

(..)

ROZDZIAL 2. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTAELTOWANIA
PRZESTRZENIL.

1 DEFINICJE POJEC UJETYCH W PLANIE.

§5. 1)Iekroé w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Planie - nalezy przez to rozumieé Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al Krakowskiej w
Gminie Raszyn.

Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczemnia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych. :

Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone symbolami.

Dzialce, dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec wydzielona geodezyjnie czgs¢
terenu zabudowana lub przewidziana do zabudowy.

Wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy (w
metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gormej
najwyzszej krawedzi dachu.

Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalna liczbg
kondygnacji nadziemnych budynkow; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumiec, jako
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub sutereng wyniesiona o 0,6-1,2 m ponad
poziom terenu.

Ustugach, obiektach i urzadzeniach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi,
obiekty i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla srodowiska 1
otoczenia w zakresie: hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub powierzchni ziemi,
drgan, promieniowania lub nadmiernego ruchu ciezarowego, jak réwniez ustugi, obiekty
i urzadzenia, ktorych uciazliwo$¢ miesci sig W granicach lokalizacji, bez konieczno$ci
tworzenia stref ograniczonego uzytkowania.



i) Strefach potencjalnej uciazliwosci - nalezy przez to rozumiec zasigg terenow, ktérych
zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ mozliwos¢ wystepowania ucigzliwosci
zwiazanych z hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

j) Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, wyznaczene
na rysunku planu, wydzielajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice,
place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury
technicznej.

k) Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumiec ulice, place,
przestrzenie komunikacji pieszej, §ciezki rowerowe); tereny zieleni ulicznej 1 zieleni o
charakterze publicznym, parkowym; tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, tereny ustug o$wiaty, administracji tereny mieszkaniowe
komunalne.

1) Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w
ramach planu system przestrzeni dostepnych dla wszystkich uzytkownikow.

m) Obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce
linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy éciany budynku, bez
uwzgledniania werand, gankéw, balkonéw i loggii wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1 m, przy czym.

- obowiazujace linie zabudowy nieciaglej nalezy traktowac jako usytuowanie
zabudowy z zachowaniem odstepéw pomigdzy poszczegdlnymi budynkami
(minimalne odlegtoéci pomigdzy budynkami musza zachowywac wymagania
zawarte w obowiazujacych przepisach).

n) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec, wyznaczone na
dziatce linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé budynku od ulic i innych
obiektéw przy czym werandy, ganki, balkony i loggie moga wystawiac poza obrys
budynku nie wigcej niz 1 m.

0) Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i budynki
nie zwigzane trwale z gruntem, za wyjatkiem budynk6w towarzyszacych budowie 1
lokalizowanych na czas nie dtuzszy niZ czas trwania budowy.

p) Zachowaniu istniejacej zabudowy pod ochrona konserwatora zabytk6w - nalezy przez to
rozumieé obowiazek zachowania istniejacych trwatych budynkéw objetych ochrona
konserwatora zabytkéw oraz dopuszczenie ich przeksztatcen pod warunkiem
uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

q) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu.

1) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi przeznaczony na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdéw, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
publiczna.

s) Drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumieé wydzielony pas terenu, ktéry na

zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla
dzialek do niego przylegajacych.



2) Inne pojecia wymienione w planie, nie ujete w pkt.1, nalezy rozumieé zgodnie z trescia
Prawa Budowlanego lub innych przepiséw szczegdlnych; dotyczy to miedzy innymi obiektéw
malej architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okrelenie w
przepisach szczegélnych w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie.

(..)
2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.
(.)

§ 9. Plan okre$la przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

(MN/U):

1) Dla terenéw MN/U plan ustala zachowanie i rozwoj:

a) funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
zakresu: doméw jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej
dzialce mozna zrealizowaé tylko jeden segment budynku bliZniaczego), jako funkcji
podstawowej;

b) funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw z zakresu:

- handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi
finansowej,

- kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki
spolecznej i socjalnej, infrastruktury technicznej,

jako funkcji podstawowe;j.

2) Na terenach MN/U plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

doméw jednorodzinnych szeregowych, doméw jednorodzinnych atrialnych, funkcji

ushugowych innych niz okreslone w pkt. 1, ustug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen

ucigzliwych, ktérych ucigzliwos$é wykracza poza granice lokalizacii.

3) Dla terenéw MN/U plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych,

sktadowych, drobnej produkcji.

4) Dla terenéw MN/U plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dzialek budowlanych —

500 m*:

5) Dla terenéw MN/U plan ustala minimalng dtugo$é najkrétszego boku dziatki budowlanej

na 20 metréw:

6) Plan zakazuje zabudowy na dzialkach mniejszych niz okre§lone w planie.

7) Plan dopuszcza lokalizacjge zabudowy na dziatkach, ktére zostaly wydzielone przed
wejsciem w Zycie Planu, o ile posiadaty dotychczas status dziatek budowlanych.

8) Dla terenéw MN/U plan zakazuje wtérnego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku
takiego podzialu ich wielkodci beda mniejsze niz okre§lone w planie minimalne wielkoéci
dzialek budowlanych.

9) Dla teren6w MN/U plan zakazuje lokalizowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkéw gospodarczych, garazowych lub ushugowych
na cele mieszkalne.




10) Ustalenia zawarte w pkt. 9 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dzialki umozliwia
jej reparcelacje z zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegblowych dla

tego terenu.

11) Dla terenéw MN/U plan dopuszcza realizacje budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dzialki budowlanej za zgoda wiasciciela sasiedniej posesji

12) Dla terenéw MN/U plan ustala maksymalng dtugosé elewacji budynku na 30 m.

13) Dla terenéw MN/U plan ustala maksymalng powierzchnig zabudowy poszczegolnych
budynkdéw na 600 m”.

16) W zakresie ochrony przed halasem zalicza sig tereny MN/U do terenow przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa

§10. Plan okreSla przeznaczenie terenéw ushug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (U/MW):
1) Na terenach U/MW plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji ustugowych z zakresu:
- handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosla, obstugi
finansowej,
- kultury, rozrywki, turystyki, gastronomii, nauki, opieki spolecznej i socjalnej,
infrastruktury technicznej,
jako funkcji podstawowe;.
2) Na terenach U/MW plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego, jako funkcji uzupehiajacych w stosunku do funkcji podstawowej, przy
czym lokale mieszkalne nie moga byé lokalizowane od strony ulicy klasy giéwne;
(al. Krakowska),.
3) Na terenach U/MW plan dopuszcza zachowanie i rozbudowg istniejacych domoéw
jednorodzinnych.
4) Na terenach U/MW plan zakazuje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, funkcji ushagowych innych niz okreslone w pkt. 1 (w szczegélnosci nowych
chronionych obiektéw stuzby zdrowia i o§wiaty), ustug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen
uciazliwych, ktérych uciazliwosé wykracza poza granice lokalizacji.

5) Dla terenéw U/MW plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych,

skladowych, drobnej produkcji.

(..)
§ 18. Plan okreéla przeznaczenie terenéw wewnetrznej obshugi komunikacyjnej
kwartatow (KDw):
1) Na terenach KDw plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji dojs¢ lub dojazdéw
obshigujacych zabudowe wewnatrz kwartaléw.

2) Na terenach KDw plan ustala: urzadzenie dojazdéw i dojé¢ do dziatek 1 budynkow,
zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb realizacji sieci rozbiorczych uzbrojenia podziemnego 1

przytaczy do budynkow.
3) Na terenach KDw plan dopuszcza: urzadzenie terenu m.in. poprzez: wprowadzenie

elementéw malej architektury, wyznaczenie miejsc parkingowych (wylacznie na odcinkach
ulic o szerokoéci min.10m), zachowanie i uzupeknienie istniejacej zieleni.
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4) Dla terenéw KDw plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw matej
architektury.

5) Dla terendw KDw - drég wewnetrznych (dojazdéw publicznych 1 prywatnych) plan zaleca
szeroko$¢ nie mniejsza niz 8m.

6) Plan dopuszcza dla istniejacych drég wewnetrznych minimalng szeroko$¢ Sm.

§ 19. Plan okresla przeznaczenie (...) i terenoéw komunikacji drogowej (KD):

1) Dla terenéw (...) KD plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji komunikacji kolowej,
komunikacji zbiorowe]j (autobusowej) oraz komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi i szczegélowymi.

2) Dla terendéw (...) KD plan dopuszcza: lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z
ustaleniami  szczegélowymi, lokalizacje,, remonty 1 modernizacje sieci uzbrojenia
inzynieryjnego oraz urzadzen komunikacyjnych, lokalizacje elementéw matej architektury,
takich jak: latarnie, shupki, tawki, budki telefoniczne, kosze na $miecie, stupki, pacholki,
pojemniki z zielenia itp. oraz drobnych obiektéow ustlugowych, z uwzglednieniem ustalen
par.26.

3) Dla terendéw (...) KD plan ustala zachowanie 1 uzupehienie istniejacych szpaleréw drzew i
zieleni przyulicznej, nie kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenow (...) KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementow
matej architektury

(..
2.3 INNE USTALENIA.
§ 23. Plan wyznacza zasigg terenéw przeznaczonych na cele publiczne:
1) Tereny drég:
- ()
- (...) Dojazdowych (...) KDD
— Dojazdowych wewnetrznych o obnizonych parametrach technicznych zarzadzane przez
gming (KDw); '
(...)
§ 24. Plan okresla zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach
1) Plan ustala lokalizacje tub rozbudowe budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w

planie liniami zabudowy obowiazujacej lub nieprzekraczalnej.

2) Dla dziatek, na ktérych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz
rozbudowywac zgodnie z obowiazujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych), przy czym odlegloé¢ linii zabudowy od
(...) terenéw ulic (KD) oraz terendéw wewnetrznej obstugi komunikacyjnej kwartatéw (KDw)
powinna wynosi¢ nie mniej niz 5 m..

§ 25. Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:



1) Plan zakazuje lokalizacji ogrodzen na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic i ciagdw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw malej architektury takich jak
pachotki, shupki, pojemniki z zielenia;

2) Plan ustala realizacje ogrodzen wydzielajacych dziatki budowlane, przy czym ogrodzenia

od strony ulic i ciagéw pieszych powinny spelnia¢ nastepujace warunki: '

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu powierzchni
terenu,

b) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym
wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wiecej niz 2m oraz w odlegloéci nie mniejszej
niz 0,5m od gazociagu $redniego cisnienia, w przypadku gazociagéw wysokiego cisnienia
uzgadniad z wlascicielem gazociagu;

¢) ogrodzenie powinno byé azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;

d) nalezy dokonaé naroznego $ciecia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkod
pola widocznosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie)

§ 26. Plan okreéla zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) Plan zakazuje umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

- wmiejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie;

- ()

- na obiektach tworzonych dla ozdoby placéw i ulic (fontanny, rzezby, latarnie o ksztattach
historycznych itp.);

- nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki
zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, shupy trakcji
elektrycznych, stacje transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza urzadzen
wentylacyjnych;

- w sposéb powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej i kolowe;.

- w sposéb powodujacy uniemozliwianie odczytania kompozycji przestrzennej ukladow
urbanistycznych (place, aleje, ciagi uliczne) i widokow na obiekty zabytkowe, poprzez
przeslonigcie powiazan widokowych

2) Plan zakazuje umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych

obiektach kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposaZenia przestrzeni

publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) w sposob utrudniajacy korzystanie z nich
lub zakldcanie ich uzytkowania.

3) Plan okreéla zasady rozmieszczania szyldéw i tabliczek informacyjne firm i instytucji, w

tym tzw. ,,semafory’:

a) Plan ustala rozmieszczania szyldéw i tabliczek informacyjnych przy wejéciach do
budynku

b) Plan zakazuje rozmieszczania szyldéw i tabliczek informacyjnych w spos6b zaklécajacy
kompozycje architektoniczna elewaciji
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c) Plan ustala rozmieszczania szyldéw i tabliczek informacyjnych w obrebie parteru
budynku jezeli lokal znajduje sie w parterze budynku.

4) Plan zakazuje rozmieszczania szyldéw i reklam na budynkach w odlegtosci mniejszej niz
1,2 m od krawedzi tabliczek adresowych umieszczanych na poszczegdlnych budynkach.

5) Plan zakazuje sytuowania wolno stojacych reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na
poboczach ulic w sposdb niezgodny z przepisami prawa budowlanego oraz przepisami
dotyczacymi bezpieczefistwa ruchu drogowego (skrajna linia krawedzi noénika reklamowego
1 planszy reklamowej powinna by¢ oddalona od krawedzi jezdni min.2,5 m).

6) Plan okre$la zasady rozmieszczania reklam na wolno stojacych nosnikach reklamowych:

a) Plan zakazuje umieszczania na jednym wolno stojacym noéniku reklamowym wigcej niz
jednej planszy reklamowe;j (jednostronna lub dwustronna),

b) Maksymalna wysokos$¢ wolno stojacego nosénika reklamy (tacznie z plansza reklamowa)
nie moze przekracza¢ wysokosci 4 m, liczonej od istniejacego terenu.

¢) Maksymalna powierzchnia reklamy umieszczanej na wolnostojacym nosniku nie moze
przekraczac

- powierzchni 3 m”. dla terenu potozonego w liniach rozgraniczajacych al. Krakowskiej
1KDG,

- powierzchni 10 m* dla pozostalych terendw objetych planem,

d) Plan zakazuje umieszczania reklam na wolno stojacym nosniku reklamowym w sposob
przestaniajacy obiekty budowlane, bez uzgodnienia z wlascicielem przestanianego
obiektu,

7) Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do celow
reklamowych bez ograniczen, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

8) Maksymalna powierzchnia reklamy wolnostojacej nie zwiazanej trwale z gruntem nie
moze przekroczyé 3m’.

9) Inne szczegbélowe ustalenia dotyczace rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych uchwalane przez Rad¢ Gminy nie stanowig zmiany planu.

§27. (.)

§ 28. Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wéd opadowych na teren dzialek sasiednich.

(..)
ROZDZIAL 4. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA.
4.1 KSZTALTOWANIE ZIELENL
§31. (.)
§32. (..

§ 33. Plan zaleca zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie
dzialek zabudowy mieszkaniowej oraz zachowanie i rozwdj drzewostanu i ro§linnoéci
niskiej na terenach ushig sportu i rekreacji, kultury i kultu religijnego, o$wiaty i zdrowia.

§ 34. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.



§35. 1) Plan ustala realizacjg szpaleréw drzew na terenie porzadkowanych,
urzadzanych i projektowanych ulic i placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Plan ustala zachowanie i uzupemienie szpaleréw drzew na terenie istniejacych ulic.

3) Plan wprowadza nakaz zachowania istniejacej warto$ciowej zieleni w wyznaczonych '
obszarach, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

()

4.3 ZAKRES OCHRONY PRZED POTENCIJALNYMI UCIAZLIWOSCIAMI.
§38. Plan ustala zasady ochrony przed uciazliwo$ciami komunikacyjnymi drog:
1) Plan wyznacza zasieg stref potencjalnych uciazliwosci:

a) Drég komunikacji kotowej — Al Krakowskiej w odlegtoéci do 80 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

2) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej uciazliwosci plan ustala nakaz
stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczna, m. in. przegrod
wewnetrznych i zewnetrznych, a takze elementy budowlane o podwyzszone;j izolacyjnosci.

3) Dla zabudowy projektowanej w zasiegu strefy potencjalnej uciazliwoéci plan ustala zakaz
lokalizowania nowych chronionych obiektéw stuzby zdrowia i o§wiaty

4) Plan zaleca wprowadzame zieleni izolacyjnej na terenie dzialek lub wprowadzanie funkcp
ushugowych od strony drogi. -

§39. Na terenie objetym planem zakazuje sig lokalizowania inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywaé na érodowisko, okre§lonych w przepisach szczegélnych Jako
wymagajace sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

R0OZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

5.1 KOMUNIKACJA KOLOWA.

§ 40. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacj
(kolowac i piesza) oraz okresla klasyfikacje funkcjonalna ukiadu drogowego, przebieg ulic
i zasady obshigi komunikacyjnej dzialek, zgodnie z rysunkiem planu.

§41. 1) Plan ustala uktad komunikacji kolowej obstugujace;j teren objety
opracowaniem.

2) W skiad uktadu komunikacji kotowej wchodza ulice: gtéwne, lokalne i dojazdowe oraz
place, wyszczegdlnione w ustaleniach szczegélowych planu dla terenéw drég i placow
(Rozdziat 15).

3H(..)
4)(...)
5) (...)
5.2 KOMUNIKACJA PIESZA IROWEROWA.
§ 42. 1) Plan ustala podstawowy uklad komunikacji pieszej, obejmujacy:



chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic (...) w obszarze objetym
planem;

(--)
()
()

2) Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy stalej o funkcjach ustug i handlu oraz obiektéw i
zabudowy tymczasowej na chodnikach i skwerach polozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic i placéw.

§ 43. W zakresie komunikacji rowerowe;j plan ustala:

1) Obowiazek wprowadzania wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
ulic okreslonych w ustaleniach szczegélowych planu dla terenéw drdg i placdw (Rozdziat
15).

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych §ciezek rowerowych
dla pozostatych ulic nie wyszczegélnionych w pkt.1.

3) (.-
4) Wydzielenie w ramach ogélnodostepnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych
(stojakow) dla roweréw.

(.)
5.4 PARKINGI 1 WSKAZNIKI PARKINGOWE.

§ 45. Plan ustala realizacjg miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w
ilosci wynikajacej z nastepujgcych wskaznikéw parkingowych:

1) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 wolnostojacy budynek ustugowy

2) dla hoteli, moteli, pensjonatéw - 30 miejsc parkingowych na 100 16zek;
3) dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych:

- 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego) na jedno mieszkanie
dla doméw istniejacych,

- 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany.

4) Dla funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych ~ 1,5 miejsca parkingowego na 1
mieszkanie dal budynkéw wielorodzinnych istniejacych oraz 1,5 miejsca parkingowego
na 1 mieszkanca dla budynkéw wielorodzinnych projektowanych

ROzZDZIAL 6. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.

6.1 LOKALIZACJA SIECI UZBROJENIA.
§ 46. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych
dla istniejacych i realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i napowietrznego.
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2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami polozonymi w
liniach rozgraniczajacych ulic, na terenach dziatek polozonych przy ulicach wewnetrznych,
pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym podmiotem eksploatujacym.

3) (...)

4)(...)

5) (...)

6) Plan dopuszcza prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem
minimalizacji prac ziemnych zwiazanych z naruszeniem istniej acej roslinnosci.

7) Plan zaleca zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacjg
oraz przetozenie (w uzasadnionych przypadkach).

6.2 SIECI WODOCIAGOWE
§ 47. Plan okresla zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Plan ustala zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z istniejacego wodociagu
,,Raszyn”.

2) Plan dopuszcza polaczenie eksploatacyjne obszaru objgtego planem z istniejacym
wodociagiem WUC ,,Warszawa” przy czym przewody wodociagowe moga by¢
poprowadzone wylacznie bezpoérednio z terenu M.St. Warszawa .

§48. 1) Plan ustala zachowanie i eksploatacj¢ istniejacych sieci wodociggowych
wodociagu ,,Raszyn”.

2) Plan ustala rozbudowg sieci wodociagu ,,Raszyn” dla potrzeb obstugi istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej.

6.3 SIECI KANALIZACYINE
§49. Plan okresla zasady odprowadzania éciekéw i wéd opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejace;j i
projektowane;j realizowanej sieci kanalizacyjnej podtaczonej poprzez kolektory i centralng
przepompownig éciekéw z rozbudowywang oczyszczalnia Sciekow ,,Falenty”.

2) Plan ustala zasadg ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego ukladu
komunikacyjnego, z odprowadzeniem mechanicznie podczyszczonych wod deszczowych do
rzeki Raszynki.

3) Plan zaleca realizacjg zbiornik6w retencyjnych (stawow, rowéw, oczek wodnych, itp.) w
szczegblnoéci na terenach Zieleni Parkowej, a takze na terenach zabudowy mieszkaniowej

4) Plan zaleca na terenach drog realizacje krytych rowow odwadniajacych i urzadzen do
podczyszczania wod deszczowych

§50. 1) Plan ustala realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych
ulic.

2) Plan ustala zasadg budowy kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno pompowym
maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejacych stosunkow gruntowo-wodnych.

3) Plan nie wyznacza lokalizacji nowych pompowni ciekow.
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4) Plan zakazuje odprowadzania $ciekéw powstajacych w obszarze planu do wéd
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikéw (szamb), za wyjatkiem przypadkéw
okreslonych w pkt.6.

6) Dla istniejace] zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej
1 ushugowej plan dopuszcza odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiomikéw
szczelnych (szamb), do czasu realizacii sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z obowiazkiem
przylaczenia po doprowadzeniu kanalizacji. Tymczasowe szamba (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej) nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami zawartymi w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie. Do zbiornikéw na nieczysto$ci ciekte nalezy zapewnié mozliwosé
dojazdu samochoddw asenizacyjnych.

7) Plan zakazuje stosowania przydomowych oczyszczalni sciekéw na dziatkach mniejszych
niz 2000 m”.

6.4 OGRZEWANIE
§ 51. Plan okredla zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Plan ustala zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrédia lokalne, przy czym rozwigzania
lokalne stosuje si¢ do pojedynczych obiektéw, grupy budynkéw lub osiedli.

2) Plan dopuszcza wykorzystame do celow grzewczych gazu paliw ptynnych (olej lekki) i
- energitelektryeznejr - — - - - —— — ——

3) Ze wzgledu na ograniczenia zanieczyszczania powietrza plan wyklucza stosowanie
nowych lokalnych kottowni i piecéw grzewczych opalanych paliwem stalym.

6.5 SIECI GAZOWE
§ 52. Plan okreéla zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Plan ustala zasade gazyfikacji obszaru objetego planem gazem Sredniopreznym z
istniejacych stacji redukcyjno - pomiarowych I stopnia ,,Sekocin” 1 ,,Reguty”.
2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele bytowo-
gospodarcze oraz na cele grzewcze.

§ 53. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych rozdzielczych sieci gazowych.
2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przylaczy na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego™ z dnia 10 kwietnia 1997
(Dz.U. or 54 poz.348)).
3) Plan zaleca przebudowe istniejacego gazociagu rozdzielezego d40-50mm w ul. Sportowej
na gazociag wigkszej Srednicy (np.d125mm) w celu polaczenia istniejacego gazociagu
d300mm w Al. Krakowskiej z istniejacym gazociagiem d100mm w ul. Baletowe;.
4) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spetnione beda warunki techniczno-
ekonomiczne 1 zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca gazu, a klientem

§ 54. Plan okresla szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji realizowanych w sasiedztwie sieci gazowych:
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1) Plan ustala lokalizacje parkanéw i ogrodzen w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5m od
gazociagu sredniego cisnienia.

2) W linii parkan6w nalezy umiejscawiac szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony
ulicy.

3) Wokét gazociagéw nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowigzujacymi:
przepisami szczeg6lnymi (obecnie Rozporzadzeniem MPiH (Dz.U. Nr 139 z grudnia 1995)
dla gazociagdw zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. i Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki (Dz.U. Nr 97 z wrzeénia 2001) dla gazociagéw zbudowanych po 11 grudnia
2001r).

6.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
§ 55. Plan okresla zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) Plan ustala zasilanie terenu objetego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15kV wyprowadzonej z istniejacych stacji 110/15 kV: RPZ ,,Sekocin” i RPZ ,,Wypedy” oraz
projektowanej RPZ ,,Wypedy” i RPZ ,,Opacz”.

2) Plan ustala podniesienie standardu obshugi ludnosci i zwigkszeniem niezawodno$ci
zasilania, poprzez modernizacje i rozbudowe urzadzen sredniego napigcia (SN) i niskiego
napiecia (nn) oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych
inwestycji zgodnie z przepisami szczegolnymi. -

3) Plan ustala mozliwo$¢ wykonanie zasilania w energie elektryczng zaréwno liniami.-
napowietrznymi jak i kablowymi - ;

4) W rejonach obshugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowac stacje
transformatorowe stupowe, natomiast stacje wnetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i
braku napowietrznych linii SN.

§ 56. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na terenach poloZonych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa
Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).

3) Plan zaleca lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

6.7 SIECI TELEKOMUNIK ACYJINE
§ 57. Plan okresla zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) Plan ustala obshigg telekomunikacyjna obszaru objgtego planem przez centralg
automatyczng CA "Raszyn" TP S.A. lub innych operatoréw telefonii przewodowej oraz przez
radiowe sieci telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelowa realizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe
istniejacych sieci napowietrznych na kablowe.
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6.8 USUWANIE ODPADOW

§ 58. 1) W zakresie gospodarki odpadami statymi i ciektymi plan ustala powszechna
obstuge w zakresie wywoZenia odpadéw realizowana przez wyspecjalizowane firmy.

2) Plan zaleca docelowa segregacje odpadéw na terenie kazdej dzialki.

3) Zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami na terenie
gminy Raszyn reguluja obowigzujace przepisy gminne.

DZIAL 1L

ROzZDZ1A¥. 7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY
AL KRAKOWSKA, UL.NA SKRAJU, GRANICA Z RYBIEM, UL.MLYNARSKA) -
OBSZAR A.

7.1 USTALENIA DLA OBSZARU Al.

§59. Plan okresla zasady zagospodarowama i gabaryty zabudowy terendéw, kwartalow i
dzialek w obszarze Al:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. (...) v
2 A1.2 MN/U, | tereny zabudowy - Minimalna wielko$¢ dziatki ~ 500 m’.
A1.3 MN/U, | mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
Al.4 MN/U f;‘f)nd‘:fi‘zdzzm:rqg‘ uslUg, | GABARYTY ZABUDOWY:
g pat. 2. - Maksymalna wysokos¢ zabudowy -11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiegu strefy uciazliwo$ci zwiazanej z 1
Al Krakowska, zgodnie z par.38;
3. (..), Tereny wewnetrznej , L
AL.6 KDw, | obstugi komunikacyjnej - zakaz realizacji zabudowy
(.., kwartaléw, zgodnie z
par.18
()

R0ZD7IAYL, 8. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY
AL.KRAKOWSKA, UL.MEYNARSKA, UL.PONIATOWSKIEGO, UL.SZKOLNA) -
OBSZAR B.

8.1 USTALENIA DLA OBSZARU B1.
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§ 60. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow 1
dzialek w obszarze B1:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
J 2 3 4
1. |BL1U/MW |terenushigizabudowy |, papyTy ZABUDOWY:
mieszkaniowe) - Maksymalna wysokos¢ zabudo -16 m;
wielorodzinnej, zgodnie aksyn wysoxe 4 ’
- Minimalna wysokos$¢ zabudowy -8 m;
z par.10.
- Maksymalna liczba kondygnacji - 4;
- Minimalna liczba kondygnacji -2;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 30%;

- od strony Al Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych
potaciach i ich kacie nachylenia - od 15 do 35 stopni;

- plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji na terenie B1. 1U/MW ulic

T dojazdowych z zatokami parkingowymi (w pasie terenow
pomiedzy linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy)

- Obowiazek przebudowy kolizyjnego odcinka wodociagu
rozdzielczego na
koszt inwestora;

INNE USTALENIA: N
- Tereny w zasiegu strefy uciazliwosci zwiazanej z.Al.Krakowska,
zgodnie z par.38; s

(--)
8.3 USTALENIA DLA OBSZARU B3.
§ 61. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendéw, kwartaléw i dziatek w

obszarze B3:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
) 1 2 3 4
1. B3.1 MN/U | tereny zabudowy ~ Minimalna wielko$¢ dzialki — 500 m”.
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
. - . . p
jednorodzinnej {uslug, | ;Ap ARYTY ZABUDOWY:
zgodnie z par. 9. - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiegu strefy ucigzliwodci zwiazanej z Al Krakowska,
zgodnie z par.38;
2. B3.2 KDw | Tereny wewnetrznej .
. . .. |- zakaz realizacji zabudowy
ﬁ?;ﬂggﬁugﬁﬁgffznej - obshga zapleczy kwartatéw B3.1IMN/U
par.18 oraz B1.1TUMW
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Ro0zDZ71AL 15. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DROG I PLACOW.

§100 Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej:

Pkt. {SYMBOL |NAZWA OBIEKTU | FUNKCJA |SZEROKOSC Zalecana ustalenia
w liniach rozgr. | szeroko$é jezdni
T ] 2 ] 3 ] ] T 3 I ] | 7
1. 11.KDG |alKrakowska Gléwna zgodnie z 2 x 2-3 pasy - ustalenia dla
par.103 ruchu poszczegolnych
odcinkéw ulicy
zgodnie z par. 103
(.-)
4. 14.XDL ul. Miynarska Lokalna - 20,0/22,0 6,0 m - Szpalery drzew
-(..)
()
18. 118.KDD |ul. Mickiewicza Dojazdowa 8,0m 5,5m
)
(..)

§103 1) Plan ustala podziat terenu Al Krakowska (1 KDG) na sze§é odcinkéw i wprowadza
nastepujace ustalenia dla tych odcinkéw:

16

Szerokos¢ od osi | Zalecana
ODCINEK ulicy do szerokosé USTALENIA DLA PRZEKROJU ULICY
wschodniej linii Jjezdni (od osi ulicy do wschoduiej linii rozgraniczajace;j)
rozgraniczajacej | wschodniej
1 | 2 E 4
(.)
odcinek IV min. 14,0m. 2 pasy |- szpaler drzew
(od ul.Szkolpgj do ruchu - urzadzony plac miejski przy ul.Szkolnej
ul Miynarskiej) - drobne obiekty ushigowe, zgodnie z par.26
- elementy malej architektury
- §ciezka rowerowa
- kornunikacja autobusowa
- plan dopuszcza mozliwo$é realizacji na terenie
BL1.1U/MW ulic dojazdowych z zatokami parkingowymi
(w pasie terenéw pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linia
zabudowy)
(-.)




