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UCHWALA Nr XXI11/431/08
Rady Gminy Raszyn
Z dnia 31 lipca 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci terendw

pcolozonych we wsi Stomin (rejon ulicy Sarenki) oraz dla czesci terendéw potozonych we wsi Sekocin
Nowy i czesci terenéw polozonych we wsi Stomin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm. V), art, 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), w zwiazku z art.
85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm. ), zgodnie z Uchwalg Nr 168/XXXI{ /00 Rady Gminy Raszyn
z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci terendw we wsi Stomin (rejon
ulicy Sarenki) oraz Uchwatg Nr 198/XXXVI1/01 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 maja 2001 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn dla czgéci terendw potozonych we wsi Sgkocin Nowy i czesci terenow
potozonych we wsi Stomin Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdlne
Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dia czesci terenow
polozonych we wsi Stomin (rejon ulicy Sarenki) oraz dla czesci terenéw polozonych we wsi
Sekocin Nowy zwany dalej w tresci niniejszej uchwaly planem, dia dwu odrebnych obszaréw:

1) Obszar 1 polozony we wsi Sekocin Nowy;
2) Obszar 2 polozony we wsi Slomin.

2. Granice obszaru 1 potozonego we wsi Sgkocin Nowy i oznaczonego w zatgczniku Nr 1 do uchwaly
wyznaczaja;

1) od zachodu zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Le$nej (dz. nr. ew. 112) i jej projektowane
przediuzenie na dzialce nr ew. 44/5;

2) od poinocy os napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) od wschodu granica terenow zabudowy poprowadzona w odleglo$ci okoto 70m od wschodniej
granicy drogi dziatki nr ew. 112,

4) od potudnia wspdlna granica wsi Stomin i wsi S@kocm Nowy

3. Granice obszaru 2 polozonego we wsi Slomin i oznaczonego w zatgczniku Nr 2 do uchwaly
wyznaczajg;

1) od poinocy, poludniowe granice dzialek nr ew.136/4, 136/5 i 154, dalej wschodnia granica
dziatki nr ew. 137/4, nastepnie poludniowe granice dziatek nrew. 137/11 i 184;

2) od wschodu wspolna granica gmin Raszyn i Lesznowola;

3) od potudnia wspdlna granica gmin Raszyn i Lesznowola oraz potudniowa granica wsi Stomin:

4) od zachodu 0§ ulicy 6-go Sierpnia(dz. nr. ew. 221).

4. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowej i usiug
towarzyszacych z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacjg oraz stworzenie podstaw
prawnych do realizacji zamierzer inwestycyjnych, o charakterze publicznym w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej.

5. Plan okredla sie jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
2

Granice planu sg wyznaczone na rysunkach planu, stanowigcych integraing czesé planu w formie
zatacznikéw Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaly.
§3.

1. Rysunki planu odnoszg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenéw objetych granicami
planu.

" zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z2002 r, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 133, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, 2 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 1. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
12031 Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 173, poz. 1457,2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 1.
Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218

%) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z 2004 r. Nt 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1192, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, 2 2006 1. Nr 435, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127 poz. 380



2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica cbowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania:
5) funkcje terenéw przy uzyciu oznaczen literowych;
6) oznaczenia przebiegu infrastruktury techniczne;.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny lub
postulatywny.
§4.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: ‘

1} planie - nalezy przez to rozumie¢ zapisy uchwaly i rysunki planu, o ktorych mowaw § 11§ 2
uchwaly stanowigcej akt prawa miejscowego, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone na mapie sytuacyjno
wysokosciowe] w skali 1:2000, stanowigce zalaczniki Nr 1§ 2 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Gminy Raszyn, o ile z tresci
przepisu nie wynika inacze;j;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach obowiazywania
ustalen planu, przedstawionych na rysunku planu; ‘

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu literami lub
literami i cyframi;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wskazane dla
terenu oznaczonego symbolem terenu, kitrego udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej lub
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujgcych sig na dziaice budowlane;;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym Ilub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied
przeznaczenie wskazane dla terenu oznaczonego symbolem, ktérego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40%
udziatu powierzchni uzytkowej lub powierzchni zabudowy budynkéw znajdujacych sie na tej
dzialce, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesé dziaki budowlanej, na
gruncie rodzimym, zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych, ktéra pozostaje
niezabudowana i nieutwardzona;
ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumied ustugi
z- wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzaja débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegélnosci; ustugi bytowe tj. fryzjer, szewc, krawiec itp.,
hande! detaliczny, nauka, zdrowie, kultura, sport, o$wiata, gastronomia, administracja,
turystyka, wypoczynek itp.;

11) uslugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktérych strefa uciazliwosci
miesci sie w granicach dziatki, do ktorej prowadzacy ustugi posiada tytut prawny, ktére
spetniajg wymagania sanitarne wilasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie
wykazujg ucigzliwosci dla $rodowiska, nie sg przedsiewzigciami mogacymi Znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania -
gminnych i ponad lokalnych systemow inzynieryjnych oraz przedsiewzieé, dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na Srodowisko wykazala brak
niekorzystnego wplywu na stan $rodowiska: ‘

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong dla terenu granice
sytuowania obiektdw kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych drég lub granic

dziatki;

maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng ilosé

uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku zgodnie z definicjg zawarta w przepisach
odrebnych;
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14) niepublicznych drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumieé wydzielong z terenu
dziakke, ktora na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, peini funkcje drogi dla
pozostatych dziatek do niej przylegajgcych umozliwiajgcej dostep do drogi publicznej;

15) linii rozgraniczajacej niepublicznych drég wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢
granice dziatek petnigcych funkcje drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 14;

16) siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki o minimainej szeroko$ci 5m
i maksymalnej diugosci 60m, przez kiorg odbywa sig dostep do drogi publicznej;

17) korytarzu linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumiec teren znajdujacy sie
w zasiegu oddziatywania tej linii.

2. Inne pojgcia | definicje wymienione w planie nalezy rozumiec¢ zgodnie z treécig stosownych
przepiséw odrebnych.
§ 5.
Ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach, w tym
przeznaczone do realizacji celéw publicznych;

2) linie rozgraniczajgce drég wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektdw, wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) zasady i warunki podziaiu terenéw na dziatki budowlane;

5) warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Dziat I
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow
§6.

1. W planie wyodrebnia sie¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu ;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem M;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj i ustugowej - oznaczony na rysunku planu
symbolem MU;

3) tereny komunikacji przeznaczone pod komunikacje kolowa, pieszg rowerowg oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej - cokreslone dalej jako tereny K z indeksem  literowym
odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalne;j:

a) KUZ -droga zbiorcza,
b} KUL - drogi lokalne,
c) KUD - drogi dojazdowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sng przeznaczeme podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczaine; przy czym tereny te moga byé w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

3. Na terenach objgtych planem, dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje
transformatorowe, pocdziemne pompownie sciekow, urzadzenia gazowe, na podstawie opracowan
technicznych i bez konieczno$sci zmiany niniejszego pianu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki
sposéb, aby ich oddziatywanie na Srodowisko nie powodowalto przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny.

4. Wyznacza sie tereny przeznaczone na cele publiczne: drogi KUZ, KUL i KUD.

Rozdziat 2
Ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska i przyrody
§7.

1. Ustala sie docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich
obiektéw istniejgcych i1 projektowanych w obszarze planu, a takze docelowe odwodnienie do
kanalizacji deszczowej (po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych nieprzepuszezalnymi
nawierzchniami terenéw komunikacii.

2. Odwodnienie terenéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng M i MU odbywac sige bedzie
cdpowiednio do powierzchni dzialek na wtasnych dziatkach poprzez infiltracje do gruntu albo do
kanalizacji deszczowsj. '



3. Nakazuje sig porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie, dla obiektow istniejacych i nowych, takich paliw jak: gazu, oleju
opatowego, energii elektrycznej lub innych zrédel energii i urzadzef, o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dia $rodowiska, spelniajacych aktualnie obowigzujace
normy, dopuszczajac stosowanie ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe zrodio
ogrzewania obiektéw.

4. Zakazuje sig¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odplywu znajdujacej sig na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odplywu ze zrodet
ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

5. Ustala sie zakaz lckalizacji obiektébw ustugowych w terenach MU, ktérych oddziatywanie na
Srodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakoéci $rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy ustugi posiada tytut prawny. Pod pojeciem szkodliwego oddziatywania na $rodowisko
rozumie si¢ hatas, wibracie, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
oddziatywanie komunikagii.

Rozdziat 3
Ograniczenia dla zabudowy | zainwestowania
§8.

1. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (w orientacyjnie oznaczonym
korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej w odlegtosci pe 19 m od osi linii w kazdg strone)
ustala si¢ zakaz zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci
i mtodziezy, a lokowanie budynkéw gospodarczych, garazy, parkingdéw oraz roboty budowlane
i instalacyjne winny odbywa¢ sig pod nadzorem wiasciwego operatora sieci.

2. Dopuszcza sig przesunigcie linii lub zamiane na podziemna w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci technicznych oraz lokowanie miejsc postojowych.

1. Zabudowe w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV (w korytarzu napowietrznej
linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowa¢ w odlegtosci po 5 m od osi linii w kazda strone,
a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywad sie
pod nadzorem wiasciwego zaktadu energetycznego.

2. Ustala sig zamiang na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku
pojawienia sig takich mozliwosci technicznych.

3. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii energetycznych ograniczenia dia Zagospodarowania
i uzytkowania obiektdw i terenu, tracg moc.

§10.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci

gazowe, wokdt gazociagow obowiazujg odpowiednie strefy kontrolowane {linia $rodkowa strefy .

pokrywa sie z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew lub odpowiednie

odlegio$ci podstawowe.
§11.

1. Odnos$nie wymagar zwigzanych z oddzialywaniem akustycznym komunikacji kofowej, ustala sie
nastepujgce zasiegi potencjalnego oddzialywania, mierzone w obie strony od zewnetrznegj
krawedzi jezdni:

1} drogi zbiorczej KUZ — 50m;

2) drogi lokainej KUL i dojazdowej KUD - pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong
w planie linig zabudowy.

2. Na terenach polozonych wiw zasiggu oddziatywania:

1) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] pod warunkiem dotrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku; .

2) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposob uwzgledniajacy oddzialywanie komunikacji
(hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni
izolacyjnej na terenie dzialek lub wyposazenie nowych budynkéw w zabezpieczenia
przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu;

3) ustala si¢ nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uzytkowania) czy istniejace budynki wymagajg zastosowania takich zabezpieczen;

4) zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢ zmienione w tych
miejscach, dia ktérych przeprowadzono badania stwierdzajace, e prognozowany poziom

hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm okreslonych dia tych obiektow w przepisach
odrebnych.



§12.
Przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku planu tereny do poszczegoinych rodzajéw terenow
okreslonych w przepisach ,Prawo Ochrony S$rodowiska” zréznicowanych pod wzgledemn
dopuszczainego poziomu hatasu w srodowisku, j:

1)} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
literowym M odpowiadaja rodzajowi terenéw przeznaczonych pod " zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng”; ,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym MU odpowiadajg rodzajowi terenéw przeznaczonych pod "zabudowe
mieszkaniowo-usiugows”;

3) tereny zawierajgce kilka rodzajow przeznaczenia, odpowiadajg przewazajgcemu
przeznaczeniu.

Rozdziat 4
Standardy i zasady obstugi infrastruktura techniczna
§13.

1. Ustala sig nastgpujgce zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode - z uje¢ wiasnych, z wodociagu lokalnego lub z wodociagu gminnego po
wybudowaniu niezbgdnych przewodéw doprowadzajgcych i w uzgodnieniu z zarzadzajacym
siecia;

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych systemem Kkanalizacji rozdzielcze] (grawitacyjnej lub
podci$nieniowej) do lokalnej oczyszczalni $ciekéw albo do gminnej oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanych poza obszarem planu. Kanalizacja sanitarna doprowadzona do lokainej lub
gminnej oczyszczalni $ciekow z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do odpowiedniego
odbiornika. Do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw, na podstawie stosownych uméw z odbiorcami, uzyskanych do
pozwolenia na budowe;

3) odprowadzenie wod opadowych - z terendw M i MU wedlug rozwigzan indywidualnych,
powierzchniowo na teren dzialki i do gruntu. Ustala sie docelowe wybudowanie- sieci
kanalizacji deszczowej. Do czasu zrealizowania tej inwestycji dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych, odpowiadajacych wymogom ochrony $rodowiska, z drég o nawierzchniach
nieprzepuszczalnych do rowu wzdiuz drég;

4) =zasilanie w energi¢ elekiryczng —w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez wiasciwy
Zakiad Energetyczny z istniejgcych linii energetycznych;

o) zasilanie w {acza telefoniczne - wediug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci na
warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia;

8) zasilanie w gaz - wymaga rozbudowy sieci, zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora
sieci,

7). .zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrédet wykorzystujgcych: gaz przewodowy
i bezprzewodowy, olej opatowy lekki, energig elekiryczng lub inne odnawialne zrodta energii.
Zakazuje sig ogrzewania pomieszczen przy pomocy piecow opalanych paliwem statym (zakaz
nie dotyczy kominkow),

8) ustala si¢ nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego skitadowania lub z uzyciem
innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi. Ustala
sig, ze na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do selektywnej
zbiérki odpaddw, oproznianych okresowo, w miare potrzeb do zakladow utylizacji na
podstawie stosownych uméw indywidualnych Iub zbiorowych.

2. Ustala sig rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy (nadziemnych i podziemnych) na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog z zachowaniem przepiséw odrebnych

w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegiosci.
3. W uzasadnionych wymogami technicznymi przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
Rozdziat 5
Ustalenia ogdine w zakresie przestrzenneqo ksztaltowania zabudowy
§14.

1. Dla budynkow nowo wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych z uwzglednieniem
warunkow, o ktorych mowa w § 11, oraz maksymalnej ochrony istniejacych drzew, ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drog:

1) 10 mdla drog 1KUZ, 1KUL, 1KUD, 2KUD, 3KUD;

2) 5 mdladrog 4KUD i 5KUD oraz niepublicznych drog wewnetrznych;

3) 5mdladrég BKUD i 7KUD.
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Dopuszcza sie wycofanie zabudowy w glgb dzialki.

Zachowuje sig zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu i zlokalizowang poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jezeli nie stanowi ona samowoli budowianej.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek, o ile inne przepisy planu
nie stanowig inaczej, nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15,

Ogrodzenia nalezy sytuowac wzdiuz linii rozgraniczajacych drog przy dopuszczalnym wycofaniu

ogrodzenia w glab dziatki nie wiecej niz 3m.

Ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 2,2m od poziomu terenu.

Dla ogrodzen na.dziatkach naroznych nalezy stosowa¢ narozne scigcia linii ogrodzen nie mniejsze

niz;

1) 10m wzdiuz drogi zbiorczej KUZ;

2) 5m wzdluz drogi lokalnej KUL;

3} 5m wzdiuz drog dojazdowych KUD i niepublicznych drég wewnetrznych.

Zakazuje sig ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych

(z wyjatkiem elementéw stupdw i cokoldw).

§ 16.

Ustala sie zasade umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych wzdiuz linii

rozgraniczajgcych drég KUZ i KUL.

Dla pozostatych drég ustala sig zasadg umieszczania reklam i innych znakow informacyjno

plastycznych na budynkach na elewacji frontowej lub na ogrodzeniu od strony wejscia na dziatke,

pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé utrudnien w komunikagcji.
§17.

Ustala sie, ze wydzielane nowe dzialki muszg by¢ dostosowane wielkoscig i ksztaltem do spesobu

zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych obiektéw

i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi z warunkami zagospodarowania dla catego terenu

oraz ustalong funkcja, a na kazdej wydzielanej dzialce budowlanej muszg byé zachowane

powierzchnie biologicznie czynne podane w ustaleniach szczegStowych dla poszczegdinych
terenow.

Rysunek planu zawiera propozycje podziatu na dzialki (wskazane orientacyjne granice dziatek),

ktére nie stanowig ustalefi planu. Orientacyjne granice dzialek moga byé korygowane pod

warunkiem wydziglania dzialek o ustalonych w planie minimainych powierzchniach oraz
ustalonych minimainych szerokosciach tych dziatek.

W przypadku dziatek budowlanych, istniejacych na dzier uchwalenia planu ustala sig zasade

dostosowania wielkosci i ksztaftu dziatek do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw

i urzadzen oraz przepiséw odrebnych.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do. dregi publicznej lub

wewnetrznej i do infrastruktury technicznej, a ponadto:

1) kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mieé dwustronne wigczenie do ukiadu
komunikacyjnego, a gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu diuzsza niz
60m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania {(placyk do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5m x 12,5m);

2) skrzyzowania nowych niepublicznych droég wewnetrznych, nalezy projekiowaé pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami linii rozgraniczajacych (5m
wzdtuz drég KUL, KUD i niepublicznych drog wewnetrznych oraz 10m wzdtuz drogi KUZ);

3) dla pojedynczych dziatek z zabudows dopuszcza sie dostep do drogi publicznej poprzez
siggacz.

Rysunek planu zawiera propozycje wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych, ktore nie

stanowig ustalen planu. Orientacyjne linie rozgraniczajace niepublicznych drog wewnetrznych

moga by¢ korygowane {przesuwane) pod warunkiem zachowania minimalnej 6m szerckosci w ich
liniach rozgraniczajgeych.

Obowigzujg nastgpujace minimalne powierzchnie dia nowo wydzielanych  dziatek

z dopuszczalnym obnizeniem tej powierzchni 0 5%:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M - 1000m? na jeden budynek wolno stojacy lub
500m’ na jeden budynek w zabudowie blizniaczej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MU — 1500 m?;

3) dia zabudowy ustugowej w MU — 2000m?.

Ustala si¢ wzdluz linii rozgraniczajacych drég i niepublicznych drég wewngtrznych minimalng
szeroko$¢ dziatki - 20 m.



8.

10.

11.

2.

Zachowuje sie z prawem zabudowy budynkiem mleszkalnym w zabudowie blizniaczej czesé
dziatki nr ew.137/15, ktorej powierzchnia ulegla zmniejszeniu poprzez wydzielenie czesci dziatki nr
ew. 137/15 pod droge 1KUZ.

Zachowuje sig¢ z prawem zabudowy dziatki wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i niepublicznych drog wewnetrznych.

Ustala sie zakaz takich podziatéw gruntéw, ktére wigzatyby sie z potrzeba urzadzania zjazdéw na
droge 1KUZ poza wyznaczonymi i wskazanymi na rysunku planu skrzyzowaniami z ulicg
Wierzbowa-2KUD i 3KUD oraz ulica Sarenki —4KUD i 5KUD.

Dziat 11l
Ustalenia przestrzenno-funkcjonaine dla poszczegéinych terenéw
Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M
§ 18.

Funkcja (przeznaczenie terenu):

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolno
stojacym lub zabudowie blizniaczej;

2} przeznaczenie uzupe%majace - garaze i budynki gospodarcze zw;qzane z funkcjg
podstawowa, do 60 m’ powierzchni uzytkowej, urzadzenia budowalne i infrastruktury
technicznej, zielen;

3) przeznaczenie dopuszczaine — wbudowane ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
zajmujace do 30%, powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego oraz ustugi w budynkach
wolno stojacych na dzialce nr ew. 137/15. Dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni nie
wigkszej niz 50m? powierzchni sprzedazowej;

4) zakazuje sie:

a) adaptowania innych budynkow na cele mieszkaniowe jezeli na dzialce znaJdUJe si¢ juz
budynek mleszkalny

b) Iokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, handlu hurtowego, placéw
skiadowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacii
paliw, masztéw telefonii komorkowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej
wigcej niz 50 m?;

c) lokalizacji zabudowy zagrodowej;

5) =zasady zagospodarowania:
zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa lub zmiana uzytkowania pod
warunkiem zachowania ustalonego w pkt 1, 2 i 3 przeznaczenia;

6) do czasu realizacji. przeznaczenia wymienionego w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sig dotychczasowe
uzytkowanie obiektdéw i dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§19.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) na dziatce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, o szerokosci nie mnigjszej niz 20m,
ustala sig lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego, albo dwoch budynkédw
w zabudowie blizniaczej (o jednym lokalu mieszkalnym w jednym budynku). Na dziaice
0 szerokoSci mniejszej niz 12m dopuszcza sig lokowanie jednego budynku w zabudowie
blizniacze] i z jednym lokalem mieszkalnym, ze &ciang bez otworéw bezposrednio przy
granicy, dopuszczajac etapowg (nie jednoczesnag) budowe i rozbudowe budynkow, przy tej
granicy jako docelows zabudowe w ukfadzie blizniaczym;

2) wustala sig taki sposéb inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej (o minimalnej
powierzchni, o ktorej mowa w § 17 ust. 6 pkt 1) zachowano, co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej;

3) ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 3 kondygnacji i nie wiecej niz
12m, a wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazy na 1 kondygnacje i nie wigcej niz
6.5m.

§ 20.

Ustala sie szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dia terendw lub obiektéw:

1} potozonych w zasiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w § 9;

2) polozenych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 10;

3) pelozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 11;

Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawartew § 7iod § 12 do § 17.



1.

§ 21.

Ustala sie obsluge komunikacyjna;

1) istniejacy ulicg Sarenki - 6KUD i 5KUD ze zjazdami na ul. 6 Sierpnia-1KUD i ul. Projektowang
-1KUZ;

2) istniejgcy ul. Piaseczyniska - 4KUD ze zmienionym w czesci przebiegiem;

3) istniejgcymi ulicami: 6 Sierpnia-1KUD, ul. Gasek-1KUL, ul. Wierzbowa-2KUD i projektowana —
3KUD;

4) droga 1KUZ poprzez wyznaczone skrzyzowania z ul. Sarenki - 5KUD i 6KUD oraz ul,
Wierzhowg - 2KUD i 3KUD.

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach zgodnie z nastepujacymi minimalnymi

wskaznikami: ‘ . .

1} 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny z jednym lokalem mieszkalnym:

2) 3 miejsca postojowe na 100m? p. uzytk. ustug lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na lokal
ustugowy.

Dopuszcza sig zatoki postojowe wzdtuz niepublicznych drég wewnetrznych tylko w przypadku

wydzielenia miejsc postojowych z dzialek np. poprzez cofniecie ogrodzen na odleglosé 3m.

Rozdziat 2
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji ustugowej MU
§ 22,

Funkcja (przeznaczenie terenu):

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno
stojacym lub w zabudowie blizniaczej, ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej iub
ustugi nieucigzliwe,

2) przeznaczenie uzupetnigjace - garaze i budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg
podstawowa, do 60 m’? powierzchni uzytkowej, urzadzenia budowlane i infrastruktury
techniczngj, zielen;

3) przeznaczenie dopuszczalne - wbudowane uslugi towarzyszace zajmujace nie wigcej niz 30%
powierzchni calkowite] budynku mieszkalnego lub lokalizowane w budynkach wolno
stojacych, a w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obiekty
-przeznaczone do funkcji ustugowej, magazynowej, handlu hurtowego, obstugi technicznej lub
napraw pojazddw mechanicznych itp;

4} zakazuje sie:

a) poza strefg oddzialywania linii elektroenergetycznej 110kV lokowania obstugi technicznej
napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, handlu hurtowego, placéw skiadowych,
magazynow,

b) adaptowania innych budynkéw na cele mieszkaniowe, jezeli na dziatce znajduje sie juz

. budynek mieszkalny, e

¢) lokowania masztow telefonii komérkowej i obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej wiecej niz 50 m® w jednym lokalu,

d) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j;

5) zasady zagospodarowania:
zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa lub zmiana uzytkowania pod
warunkiem zachowania ustalonego w pkt 1 i 2 przeznaczenia:

6) do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1 i 2 dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie obiektow zabudowy zagrodowe] z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontdw z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz dotychczasowe
zagospodarowanie terenu.

§23.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy _

1) na dziaice o szeroko$ci nie mniejszej niz 20m, ustala sie lokowanie jednego budynku
mieszkalnego wolno stojacego, albo dwoch budynkéw w zabudowie blizniaczej (o jednym
lokalu mieszalnym w jednym budynku). Na dzialce o szerokosci mniejszej niz 12m dopuszcza
sig lokowanie jednego budynku w zabudowie blizniaczej i z jednym lokalem mieszkalnym, ze
Sciang bez otworow bezpoérednio przy granicy, dopuszczajac etapowa (nie jednoczesna)
budowe | rozbudowg budynkéw, przy tej granicy jako docelows zabudowe w ukiadzie
blizniaczym;

2) ustala sie taki sposdb inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej (o minimalngj

powierzchni, o ktorej mowa w § 17 ust. 6 pkt 2) zachowano, co najmniej 50% powierzchni
biolegicznie czynnej;



3) ustala sig, ze na dziatce budowlanej tylko z zabudowg ustugows (o minimalnej powierzchni,
o ktorej mowa w § 17 ust.6 pkt 3) zachowano, co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowej do 3 kondygnacji i nie
wigcej niz 12m, a wolno stojgcej zabudowy gospodarczej i garazy na 1 kondygnacje i nie
wigcej niz 6,5m;

5) realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24.

Ustala sig szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:

1) potozonych w zasiegu napowietrzne;j linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w § 8;

2) polozonych w zasiegu urzgdzen gazowych, o ktérych mowa w § 10;

3) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 11,

Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawartew § 7iod § 12 do § 17.

§ 25.

Ustala sig¢ obsluge komunikacyjng zjazdami na ul. LeSng (polaczenia niepublicznych drég

wewnetrznych z droegami publicznymi).

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach zgodnie z nastepujgcymi minimalnymi

wskaznikami:

1) 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny z jednym lokalem mieszkalnym;

2) 3 miejsca postojowe na 100m? p. uz. ustug lub sklepu i nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
lokal ustugowy lub skiep.

Dopuszcza sig zatoki postojowe wzdluz niepublicznych drég wewnetrznych tylko w przypadku

wydzielenia miejsc postojowych z dziatek np. poprzez cofnigcie ogrodzeri na odleglos$é 5 m.

Rozdziat 3
Komunikacja
§ 26.

Wyznacza sig na rysunku planu linie rozgraniczajgce drég; 1KUZ, 1KUL, 1KUD, 2KUD, 3KUD,

4KUD, 5KUD, 6KUD i 7KUD oraz okresla ich klasyfikacje funkcjonalng jako drogi: zbiorcza,

lokatna i drogi dojazdowe.

Do czasu realizacji drogi 1KUZ dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw od strony drég ul.

8-go Sierpnia - 1KUD, ul.Wierzbowej - 2KUD i 3KUD, ul. Sarenki 5KUD i 6KUD oraz ul. Gasek -

1KUL.

Ustala sig potaczenia czesci ul. Sarenki (niepubliczna droga wewnetrzna) z drogami publicznymi

projektowang 1KUZ i ul. Piaseczynskg 4KUD.

Ustala sie potaczenia niepublicznych drég wewnetrznych z ul. Lesna - 7KUD.

W liniach rozgraniczajacych drog ustala sie zakaz realizacji obiektow stalych i czasowych, nie

zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjg piesza lub

rowerowa, z zielenig urzgdzona.

Do czasu realizacji drég zachowuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu i dopuszcza

urzadzanie miejsc postojowych.

Ustala sie poszerzenie drég w sposob wyznaczony na rysunku planu do szerokoéci w liniach

rozgraniczajgcych zwymiarowanych na rysunkach planu.

§ 27.
Ustalenia szczeg&lowe dla terendw drag

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZE

NIE

NA FUNKCJA USTALONA

RYSUNKU INFORMACJE | prog MINIMALNA INFORMACJE-

PLANU SZEROKOSE MINIMALNA USTALENIA DLA

SYMBOL W LINIACH SZEROKOSE PRZEKROJU ULICY
ROZGRANICZA | JEZDNI

Funkcja (przaczeme terenu) zasady zagospodarowan

JACYCH

1KUZ

Projektowana

zbiorcza

15m

5-7m

- ograniczone zjazdy
z drogi
- &ciezka rowerowa




2)| 1KUL jul. Gasek- lokalna odcinek odcinek w |~ droga graniczna z
(dz. nr. ew. w obszarze obszarze gming Lesznowola
1225-3 m planu w planu - czesc¢ drogi poza
szerokosci) Stominie 7,5m 3-35m obszarem planu
- 0§ drogi granicg
obszaru planu
- miejsca postojowe
- obsluga terendw
przyleglych w
sposéh bezposredni
3)| 1KUD .}ul. 6 Sierpnia - {dojazdowa |fragmentw .. - obstuga terendw . .
(dz. nr ew. 221 obszarze przyleglych w
-szerokosé planu sposdb bezposredni
zmienna) migjsca postojowe
4) | 2KUD |przedtuzenie ul. | dojazdowa | w obszarze 5m - przedtuzenie ul.
Wierzbowe;j planu 4m Wierzbowej do ulicy
istniejgca droga Gasek
na terenie wsi - obsiuga terentw
Sekocin Las i przylegtych w
projektowana sposéb bezpogredni
do poszerzenia - miejsca postojowe
dla uzyskania
szerokosci 10m
5)| 3KUD |jako dojazdowa | adcinek w 5m - przedtuzenie ul.
przediuzenie ul. obszarze Wierzbowej do ulicy
Wierzbowej planu Biedronki
fragment szerokosé - poza obszarem
istniejgcef drogi Zmienna od planu w
na terenie wsi 5m do 10m Magdalence droga
Magdalenka w 42KD 5m
gminie szeroko$ci w liniach
Lesznowola, rozgraniczajacych
projektowana - obstuga terenéw
do poszerzenia przylegltych w
dla uzyskania sposob bezposredni
szerokosci 10m - miejsca postojowe
6)] 4KUD [ul dojazdowa | 10m 5m - wczesci zmiana
- Piaseczyriska - korytarza drogi
(dz. nrew. 222 - -abstuga terenow
1 - 4m szerokosci przyleglych w
w stanie sposéb bezposredni
istniejgcym) - migjsca postojowe
7)| S5KUD |czesé ul dojazdowa | 8m 5m - -obstuga terendw
Sarenki {po 4m od przyleglych w
(dz. nr ew. granicy 8poséb bezposredni
140/6 i 252 - pomiedzy - migjsca postojowe
&m w stanie dziatkami nr - zachowanie
istniejgcym) ew. 252 | istniejace] drogi
140/6) ~ szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych

na podstawie

analizy zgodnie

z§7ust 2
rozporzgdzenia Min.
Transportu |
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 .
{Dz. U. 21989 r. Nr 43
poz. 430)
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8)| 6KUD czesé ul. dojazdowa |8m 5m - obsluga terendw

Sarenki przyleglych w
(dz. nr ew. - $posodb bezposredni
140/6{ 252 -6m - miejsca postojowe
szerokosciw - zachowanie
stanie istniejacej droqi
istniejgcym) - szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych

na podstawie

analizy zgodnie

2§ 7ust.2 .
rozporzadzenia Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r.
(Dz. U. 21999 r Nr43

poz. 430)
9)| 7KUD ul. Le$na dojazdowa | szerokosd 5m - przediuzenie drogi
(dz. nr ew. 112 zmienna - do Slomina
-4m zgodnie z - zachowanie
szeroko$ci) rysunkiem istniejacej drogi
czg$s¢ drogi planu - szerokosé w liniach
poza obszarem rozgraniczajacych
planu na podstawie
analizy zgodnie
z§7ust 2
rozporzadzenia Min.
Transportu i

Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r.
(Dz. U.z1999r. Nr43

poz. 430)
Dziat IV
Ustalenia przej$ciowe i koricowe
Rozdziat 1
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomoséci
§ 28.

Ustala sie jednorazows oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem
planu w wysokosci: 5 % dla terendw M i dla terendw MU oraz 1% dla terenow K.

Rozdzial 2
Przepisy przejéciowe i koricowe.
§29.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie
planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczna, stosuje sig ustalenia pianu.
30.

Whykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Raszyn.
§ 31.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewaddztwa Mazowieckiego.
§ 32
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWOD)! W CY RADY
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